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1. TOP: Sanierung der Gymnastikhalle des Schulzentrum Raisdorf Uber

Bundesforderprogramm: ,,Sanierung kommunaler Sportstatten*

Anlagen: Konzept zur Sanierung technischer Anlagen vom Sept. 2020

Gesamtfinanzierungsplan
Kostenberechnung

2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

das

Die Turnhalle wurde aufgrund des aufgerufenen Forderprogrammes auf energetische
Sanierungsmoglichkeiten untersucht. Dabei wurde fest gestellt, dass die bauliche Substanz
energetisch in einem guten Zustand ist und fir den Férderantrag keine Plausibilitdtskontrolle (
auch aus Zeitgriinden ) erfolgt, da man davon ausgehen kann, dass die Bedingungen aus dem
Forderprogramm erfillt werden, dieses Gebaude auf die Gebaudeeffizienzklasse 85 zu bringen.
Was aber erst in der 2. Phase nachweislich darzustellen ist. Aus diesem Grund sollte fir den
Forderantrag die Sanierung der technischen Anlagen (die auch einen sehr hohen Anteil an
Energieeinsparmoglichkeiten ergibt) das Sanierungskonzept von Sept. 2020 als Grundlage heran



gezogen werden. Unabhangig von dem Forderprogramm sind folgende Malinahmen kurz- und
mittelfristig zu erwarten:

1. Gerateraumtore laut Unfallkassenbericht 12.000 €:
2. Brandschutztechnische Arbeiten 15.000 €
3. Luftungsanlage 84.000 €
4. Ruckbau techn. Anlagenteile 35.000 €
5. Sanitarinstallation 126.000 €
Zwischensumme kurzfristig: 272.000 €
6. Wanddurchbruch fir Lager 8.500 €
7. Bodenbelagsarbeiten (Retopping) 30.000 €
8. Luftungsinstallation: 120.000 €
9. Heizungsinstallation: 48.000 €
10. Beleuchtungsanlage 52.000 €
Zwischensumme mittelfristig: 258.500 €

Anmerkung: kurzfristig: in den nachsten 2 Jahren / mittelfristig in den nachsten 5 Jahren.

Das bedeutet in der Summe kurzfristige Investitionskosten in Hohe von ca. 272.000 € und
mittelfristige Investitionskosten in Hohe von ca. 258.300 €. Somit werden sich die zu
erwartenden Investitionskosten in den nachsten Jahren auf rd. 530.500 € belaufen, die im
Rahmen des Sportstatten-Forderprogramms mit einer Férderung von 75% eingeworben
werden kdnnten. Gleichzeitig konnte im Ergebnishaushalt bei Durchfiihrung der
investiven MalRnahmen, die bereits in der HH Anmeldung beriicksichtigten
Unterhaltungsmafl3nahmen Liftungsanlage Héhe von 100.000 € eingespart werden.

Zu einer Schatzung, wieviel Energie und somit Energiekosten mit diesen 0.g. MaRnahmen
einsparbar waren, kann momentan keine Aussage getroffen werden, da hierzu umfangreiche
Berechnungen erstellt werden missten, die in der Phase 2. des Antragverfahrens
nachzuweisen sind.

Eine grobe Einschatzung der einzusparenden Energiekosten aus der Sanierung der
Beleuchtungsanlage, Austausch von Forderpumpen sowie zusatzliche Dammmalnahmen
kann jedoch mit ca. 6.000€ pro Jahr beziffert werden

3. Loésungsvorschlag:

Da kurzfristige und mittelfristige Sanierungsarbeiten in den nachsten Jahren zu erwarten
sind, empfiehlt es sich, die vorbeschriebenen Malinahmen als Gesamtmal3nahme Uber das
am 17.10.2025 aufgerufene Sonderprogramm des Bundes ,Sanierung kommunaler



Sportstatten” zu beantragen. Diese werden mit bis zu 75% bei Kommunen mit einer sog.
Haushaltsnotlage (,Defizitkommune®) bezuschusst.

Das Forderprogramm ist in zwei Phasen unterteilt:

1. Phase: Einreichung von Projektskizzen tGber das Bundesportal Easy online ab dem
10.11.2025 bis zum 15.01.2025 (Interessenbekundungsverfahren). Hierzu bedarf es
der erforderlichen Beschlisse sowie einer gesicherten Finanzierung
(gem. Gesamtfinanzierungsplan)

2. Phase: Beantragung der Forderung, wenn das Projekt seitens des Bundes den
Zuschlag erhalten hat. Hierzu muss ein Energie-Effizienzexperte eingebunden sein.

Eine Betreuung des Projektes durch einen gelisteten Energiesparsachverstandigen kann
bereits ab Phase 1 erfolgen. Im Falle einer Bewilligung sind die hierfur anfallenden Kosten
forderfahig.

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die Durchfuhrung der in der anliegenden Kostenschatzung dargestellten
Investitionsmalnahmen ist gem. Din 276 auf 748.500 € (siehe Anlage Kostenschatzung 1.
Ebene) berechnet worden. Bei einer 75%-igen Forderung ergibt sich ein Eigenanteil fur die
Stadt in Hohe von: 187.125,00 €.

Mit den energetischen Sanierungen wurden sich die laufenden Unterhaltungskosten und
Bewirtschaftungskosten in Summe mindestens ( hier grob geschatzt ) um rund 6.000 € pro
Jahr verringern.

Die hierfir erforderlichen HH Mittel sind entsprechend dem Finanzierungsplan in den
Haushalt 2026 ff bereit zu stellen ggfs. auch im Rahmen einer
Verpflichtungserméchtigung bzw. mit Sperrvermerk. (Siehe Anlage
Gesamtfinanzierungsplan)

5. Beschlussempfehlung:

Seitens der Verwaltung wird empfohlen

Beschluss der Stadtvertretung

Die Stadtvertretung beauftragt die Verwaltung, sich hinsichtlich der
SanierungsmalRnahmen an der Gymnastikhalle des Schulzentrums Raisdorf am
Interessenbekundungsverfahren im Rahmen des Foérderprogramms ,Sanierung
kommunaler Sportstatten” zu beteiligen.



Die geplanten Ein- und Auszahlungen werden im Haushalt 2026 ff entsprechend dem
Gesamtfinanzierungsplan bereitgestellt.

Abstimmung

Dafur Dagegen Enthaltungen Kenntnisnahme Vertagung Keine Abstimmung

- Ende der Beschlussempfehlung -




K:\PLSTSC\Office\VORLAG\2025_ Vorlagen\235 BV\Analge Kostenberechnung.xlsxAnalge
Kostenberechnung.xlsx Ubersicht1.Ebene

Sanierung technische Anlage

Bauvorhaben |Gymnastikhalle im Schulzentrum Raisdorf
Bauherr: Stadt Schwentinental der Birgermeister
Architekt SOFK

Fachplanung:

Thomsen und Schliter TGA

angepasst und

DIN 276 Kostengruppen im Hochbau Gesamtkosten: erweitert
Nr.
Netto Brutto Brutto
100 Grundstiick 0,00 0,00 0,00
200 Herrichten und ErschlieRen 0,00 0,00 35.000,00
Ruckbauarbeiten TGA 35.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 0,00 0,00 75.500,00
Gerateraumtore 12.000,00
Wandduchbruch 8.500,00
Bodenbelagsarbeiten 30.000,00
Brandschutztechn. Arbeiten 15.000,00
Malerarbeiten 10.000,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 264.705,88 315.000,00 430.000,00
410 Sanitarinstallation 88.235,29 105.000,00
420 Heizungsinstallation 33.613,45 40.000,00
430 Liftungsinstallation 142.857,14 170.000,00
440 Beleuchtungsanlage 52.000,00
500 AuRRenanlagen 0,00 0,00 0,00
600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00 0,00 0,00
700 Baunebenkosten 0,00 0,00 208.000,00
Ing. Honorar Architekt 50.000,00
Ing. Honorar Brandschutz 12.000,00
Ing. Honorar TGA Planung 146.000,00
Summe angepasst und erweitert: 748.500,00 €

Kostenberechnung erste Ebene aus Kostenberechnung TGA durch das Ing.
Biiro Schliiter und Thomsen vom 28.08.2020 zzgl. 20% Preissteigerung sowie

Kosten fir bauliche Mallnahmen in der Gymnastikhalle.

aufgestellt Dipl. Ing. Georg Bickel

03.12.2025
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Schule Schwentinental

Konzept zur Sanierung der technischen Anlagen
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1. Einleitung

1.1. Ausgangssituation

Das zu bewertende Geb&dude befindet sich in der Strae zum See in
24223 Schwentinental und ist in den 60er Jahren als Turnhalle mit
Lehrschwimmbecken, Gymnastikhalle, Jugendheim und Klassentrakt
errichtet worden. Im Zuge der Folgejahre wurden die Raumlichkeiten
teilweise erweitert und es erfolgte eine Umnutzung des Bereiches der
Lehrschwimmbeckens. In diesem Bereich wurde ein weiterer Bereich
der Sporthalle angesiedelt. Die zum Betrieb des Schwimmbades
notwendige Anlagentechnik wie beispielsweise die
Schwimmbadtechnik, Schalt- und Regeltechnik und auch die
Laftungstechnik wurde lediglich in Teilbereichen zuriick gebaut. Die
zentrale Technik ist im UG des Geb&udes noch vorhanden und auch
an die Versorgungsleitungen, Wasser, Warme, Strom angeschlossen.
Ein Grofteil der Umkleidekabinen im UG wurde vor kurzen saniert.

1.2. Aufgabenbeschreibung und Zielsetzung

Die Stadt Schwentinental hat SCHLUTER + THOMSEN Ingenieure fir
Gebéaudetechnik Kiel beauftragt die vorhandene Sanitar-, Heizungs-
und Liftungstechnik zu sichten und zu bewerten.

Die Bewertung der Anlagen umfasst neben der allgemeinen
Zustandsbewertung auch die Bewertung der Anlagen aus
hygienischer und energetischer Sicht. Ziel der Bewertung ist es, der
Stadt Schwentinental einen Uberblick zu verschaffen welche
MaBnahmen im Hinblick auf die technischen Anlagen kurz-, mittel-,
und langfristig zu erwarten sind, um die Anlagentechnik auf den
aktuellen Stand der Technik zu bringen. Die erfassten MaRnahmen
werden zudem mit einer Kostenprognose versehen, um eine
Sanierungs- und Ma3nahmenkonzept iiber einen definierten Zeitraum

zu erstellen.



1.3. Herangehensweise

Um einen genauen Uberblick {iber die technischen Anlagen zu
erhalten, erfolgte eine Bestandsaufnahme der sichtbaren Technik im
am 26.04.2020 und 27.04.2020. Hier wurden alle sichtbaren Bereiche
der Gewerke Heizung, Liftung, Sanitdr und Elektro begangen und
mittels Fotos und Eintragungen in Grundrissen dokumentiert. Im
Anschluss erfolgt eine Auswertung der Erkenntnisse mit
anschlieBender Erstellung eines Sanierungskonzeptes.
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2. Heizung

2.1. Warmeerzeugung

Die Wéarmeversorgung des Geb&udes erfolgt (iber eine im Kellergeschoss
befindlichen Fernwarmeanschluss. Uber diesen Fernwarmeanschluss werden
das Gebéude einschlieflich der Anbauten und der im nahgelegenen Umfeld
befindlichen Container versorgt. Der Eintritt ins Gebaude erfolgt im hinteren
Bereich des Gebaudes. Auffillig war, dass die vorhandene Installation keine
eindeutige Verteilung der Heizkosten zulédsst bzw. der klassische Aufbau
gemaR der géngigen TAB nicht gegeben ist.

Abbildung 1 : Eintritt der Fernwérme in das Gebé&ude

2.2. Warmeverteilung

Das Warmeverteilnetz aus Stahirohr stammt Oberwiegend aus dem Baujahr des
Gebaudes bzw. der Anbauten. Die Fernwarme wird mittels Vor- und Ricklauf
durch das Gebaude zur Heizzentrale im Raum 30.52 gefuhrt. Die vorhandene
Rohr- und Armaturenisolierung ist in Teilen nicht vorhanden. Somit kommt es
zu Warmeverlusten. Die ungewollte Abgabe der Warme filhrt dazu, dass sich

beispielsweise die Heizzentrale stark aufheizt und somit die geforderten
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maximal Temperaturen in den Zentralen mit Kaltwasseranschllissen von 20 °C

deutlich Uberschritten wird.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt kein Brandschutzkonzept fur das Gebaude vor.
Daher kénnen hier keine abschlieBenden Einschitzungen iber die
Anforderungen an den Brandschutz getatigt werden. Auffallig war jedoch, dass
die Rohrleitungen beispielsweise bei dem Ein- und Austritt der Heizzentrale
nicht alle mit entsprechenden Schottungssystem versehen waren und das hier
teilweise Offnungen ohne ersichtliche Brandschottungen zu den
Nachbarraumen vorhanden waren.

Auf Grund des Baujahres sollte in Teilbereichen gepraft werden, ob die
Dammung der Rohre schadstoffbelastet sind.

Das Rohrleitungsnetz und die Rohrleitungskomponenten weisen zum Teil
starke Korrosionsschaden auf. Die Regelung der Heizkreise ist zudem ebenfalls
zu prufen und zu Uberarbeiten. Im Zuge der Sanierung solite die Dammung der
Rohrleitungen entsprechend der giiltige EnEV erfolgen um die Warmeverluste

ZU minimieren.

Abbildung 2: fehlende Ddmmung an den Armaturen in der Zentrale
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Abbildung 3: starke Korrosion, schadhafte Dammun

Abbildung 4: fehlender Brandschutz in der Zentrale

Die vorhandenen Umwélzpumpen haben lhre technische Lebensdauer
Uberschritten und sind im Zuge der Sanierung gegen Hocheffizienzpumpen
auszutauschen. Der Austausch wird seitens der KFW geférdert. Durch den

Austausch lassen sich die Betriebskosten der Anlage senken.
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Abbildung 5: vorhandene alte Pumpentechnik

Die vorhandene Regelungstechnik ist teilweise defekt und hat ihre technische
Lebensdauer Uiberschritten. Eine Ersatzteilversorgung ist auf Grund des Alters
nicht mehr gegeben. Die Regelungstechnik ist komplett zu Gberarbeiten, um

einen energieeffizienten Betrieb sicherstellen zu kénnen.

3. Raumlufttechnische Anlagen

3.1 Liftungsanlagen

Im Gebdude sind verschiedene Anlagen zur Be- und Entliftung der

Réaumlichkeiten vorhanden die wir im Folgenden bewerten.

3.1.1 RLT-Anlage des Schwimmbades

Im Raum 36 und umliegend ist die Luftungsanlage fir das Schwimmbad
angesiedelt. Es handelt sich hierbei um ein Luftungsgerit des Herstellers
Menerga aus dem Jahre 1991.
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Abbildung 6: Typenschild der RLT-Anlage Schwimmbad

Die vorhandene Liftungsanlage ist bereits seit lAngerer Zeit auler Betrieb. Das
Liuftungsgerat diente zur Versorgung des Schwimmbadbereiches und teilweise
zur Versorgung der Umkleidekabinen. Die Zuluft- Ansaugung und der Forluft-
Auslass wurden in den letzten Jahren hochbaulich tberbaut und die
RLT-Kandle im UG getrennt. Ein Betrieb der Anlage ist somit nicht mehr
mdglich. Da die Anlage nicht mehr den Anforderungen der heutigen Nutzung
entspricht und zudem mit 29 Jahre die technische Lebensdauer tiberschritten
hat, ist diese Anlage zurlick zu bauen und zu entsorgen. Das dazugehdérige
Kanalnetz ist ebenfalls zu demontieren und zu entsorgen, da dieses nicht zu
der heutigen Nutzung passt und zudem auf Grund der langen Standzeit und der
vorherigen Nutzung hygienisch bedenklich einzustufen ist. Die Anforderungen
der VDI Richtlinie 6022 sind nicht einzuhalten.

Abbildung 7: Regelungstechnik der Liftung und Heizungstechnik
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Die im Bestand befindliche Regelungstechnik stammt augenscheinlich aus den
60er Jahren uns ist abgidngig. Die technische Lebensdauer ist weit
tiberschritten und eine Versorgung mit Ersatzteilen nicht mehr gegeben. Zudem
entspricht die Technik nicht mehr den heutigen Anforderungen an den
energieeffizienten Betrieb. Zudem sind in der Anlage keine Rauchmelder oder
Brandschutzklappen verbaut, die im Brandfall zu einem Abschalten der Anlage

fuhren. Zum sicheren Betrieb der Anlagentechnik ist dies allerdings erforderlich.

Im Zuge der Sanierung einzelner WC-, Umkleide- und Duschrdume wurde
festgestellt, dass die Funktion der RLT Anlagen nicht gegeben ist. Eine
Notwendigkeit zur Beliftung besteht auf Grund der Feuchtelasten jedoch
weiterhin. Im Zuge der Sanierung der Liftungstechnik ist fiir die v.g. Bereiche
ein Luftungskonzept zu erarbeiten, um eine ausreichende Be- und Entliiftung

der Raumlichkeiten sicherzustelien.

3.1.2 Entliiftung der nicht sanierten innenliegenden Rdume im UG und EG

Im Zuge der Begehungen vor Ort wurde festgestellt, dass die innenliegenden
Bereiche wie Lehrer- WC's etc. mittels einer dezentralen Abliifters entliiftet
werden. Die Frischluftnachstrémung erfolgt durch den Raumluftverbund. Die
R&ume waren nicht an die zentrale Zu- und Abluftanlage mit angeschlossen.
Die vorhandene Anlagentechnik ist veraltet und entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen an Energieeffizienz. Zudem sind die Anlagen im
Hinblick auf die DIN 6022 als hygienisch bedenklich zu betrachten. Es war
zudem festzustellen, dass in den Rohrleitungen keine Brandschutzklappen o0.4.
verbaut waren. Eine Ausbreitung von Feuer und Rauch ist im Brandfall somit
ungehindert méglich. Es handelt sich hierbei somit um eine erhebliches
Gefahrenpotential.
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Abbildung 8: Abluftventilator im Bestand

Abbildung 9: Abluftrdume im EG
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3.1.3 RLT-Anlage im Bereich des Schiitzensheims

Das Schiitzenheim besitz zur Versorgung des SchielRstandes eine eigene
RLT-Anlage aus dem Jahre 2013. Diese wurde bei der Bewertung der
Anlagentechnik des Turnbereichs nicht weiter betrachtet.

11
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Abbildung 10: Typenschild RLT Anlage Schiitzenheim
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4 Sanitiranlagen

4.1 Trinkwasseranlagen

Der Trinkwasserhausanschluss befindet sich im Heizungsanschlussraum
(Raum 38) im Untergeschoss des Gebé&udes. In den vergangenen Jahren
wurde hinter dem Absperrventil der Trinkwasserzahistrecke das Rohrnetz in
Teilbereichen erneuert und ein Rickspiilfiltter erganzt.

Abbildung 11: Trinkwasser Hausanschluss

13
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Ob hier eine turnusmaRige Rickspulung erfolgt und ob die regelméRige

Wartung des Ruckspiilfilters erfolgt, war leider nicht festzustellen.

Wir empfehlen die turnusmé&Bige Ruckspulung (jeden Monat) und die
regelmalige Wartung des Rickspiilfiters. Zudem ist die Fiihrung eines
Wartungsbuches vorzusehen.

Im Zuge der Sanierung der Duschbereiche im UG wurde die
Trinkwasserinstallation ~ teilweise = erneuert. Die neu installierten
Trinkwasserbereiche wurden augenscheinlich entsprechend den heutigen
Anforderung an die Planung und Errichtung von Trinkwasseranlagen erstellt.
Somit ist fur diesen Bereich bereits eine Grundlage geschaffen worden, die
Anlage bestimmungsgemaR zu betrieben. Die Rohrleitungen der Neuanlage
wurden durchgeschliffen und es wurden automatische Spiilstation vorgesehen,
um den regelméBigen Austausch des Trinkwassers in allen Anlagenteilen
sicherzustellen.

Es ist somit davon auszugehen, dass die neu erstellte Installation den
Anforderungen des bestimmungsgemé&RBen Betriebes gemaR VDI Richtlinie
6023 genugt.

Es wurde allerdings festgestellt, dass die Gesamtanlage in der Vergangenheit
mehrfach Legionellen befunde oberhalb des Schwellenwertes aufgewiesen hat.

Griinde hierfur sind aus unserer Sicht nicht bei der Neuinstallation zu finden,
sondern die Griinde sind auf die Bestandsanlage zuriickzufuhren. Die
Bestandsinstallation wurde in die Neuanlage mit eingebunden.

Abbildung 13: Sanierte Duschbereiche

14



Abbildung 14: Automatische Spiilstation

-

L

Die Trinkwasseranlage wurde in den 60er Jahren fur die urspriingliche Nutzung
als Mehrzweckhalle mit Schwimmbad konzipiert und ausgelegt. Im Laufe der
weiteren Nutzung wurden diverse Bereiche umgenutzt und dadurch auch die
Trinkwasserleitungen totgelegt bzw. die Anschlisse nicht mehr, wie
urspriinglich vorgesehen, genutzt. Zudem wurde das Schwimmbad auler
Betrieb genommen, wéhrend die Schwimmbadtechnik noch im Gebaude
vorhanden ist.

Die Urspringliche Installationart in den 60er Jahren entsprach der T-Stiick
Installation. Bei dieser Art der Installation werden die Geréate-
Anschlussleitungen mittels T-Stiicken von der Hauptleitung abgenommen und
zu den jeweiligen Anschilusspunkten gefihrt. Eine Durchstrdmung dieser
Leitungsteile bei der Nutzung anderen im Systems befindlicher Verbraucher ist
nicht gegeben. Es kommt somit zu stehendem Wasser in unregelmagig, oder
nicht mehr genutzten Anschlussleitungen. Diese Strecken werden als
Totstrecken bezeichnet. Zudem entsprechen die Rohrddmmungen der 60er
Jahre nicht den heutigen Anforderungen an Rohrddmmung der DIN 1988-300.

15
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Abbildung 15: Totstrecke in der Bestandsinstallation

:

Das stehende Wasser und die ungeniigende Isolierung der Rohre filhren dazu,
dass sich in dem stehenden Wasser Keime bilden. Die fortschreitende
Keimbildung erfolgt bei stehendem Wasser und bei Temperaturen ab 25 Grad.
Das Keimwachstum und die Bildung von Legionellen erfolgt ca. in einem
Temperaturbereich ab 25°C bis 45°.

Bei stehendem Wasser sind in diesem Temperaturbereich beste
Voraussetzungen fur ein fortschreitendes Keimwachstum gegeben.

16



Abbildung 16: Ungeniigende |Isolierung der Trinkwasserleitungen

Die heutigen Anforderungen der Trinkwasserverordnung an eine fachgerechte
Trinkwasserinstallation sind u.a. in der DIN 1988-300 sowie in der VDI Richtline
6023 festgelegt.

Bei der Planung und Installation ist darauf zu achten, dass eine Durchstrémung
der Anlagenteile bei jeder Zapfung vorhanden ist und das es keine Totstrecken
in der Anlage gibt. Zudem sind die Rohrleitungen entsprechend der DIN 1988-
300 zu ddmmen. Bei der Installation ist zudem darauf zu achten, dass eine
ungewollte Erwarmung des Kaltwassers auf iiber 20° C vermieden wird. Dies
wird durch heutzutage durch die getrennte Fihrung von warmgehenden
(Heizungs-  und Warmwasserleitungen) und Kaltwasserleitungen
beispielsweise in Schéchten etc. sichergestellt. Zudem erfolgt die Installation
als durchgeschliffenes System. So ist sichergestellt, das die Rohrleitungen bei
jeder Zapfung durchstromt werden.

Um den Anforderungen an den bestimmungsgemé&Ren Betrieb sicherzusteilen
ist der Einbau von automatischen Spilstation vorzusehen, um den
regelméBigen Austausch des Trinkwassers spatestens alle 72 Stunden
sicherzustellen und zu dokumentieren.

Die Warmwasserbereitung im Geb&ude erfolgt tiber eine Speicherladesystem
der Typ Varmeco. Ausgenommen hiervon ist das Schitzenheim. Dieser
Bereich wird nur mit Kaltwasser versorgt. Die Warmwasserbereitung erfolgt
hier durch dezentrale Geréte. Bei der Betrachtung der Anlagentechnik war
festzustellen, dass eine ibergeordnete Regelungstechnik nicht vorhanden ist
und die Gesamtanlage im Hinblick auf die Regelungstechnik wie beispielsweise
der Ventile und Motoren erneuert werden sollten, um einen stérungsfreien
Betrieb zu gewdhrleisten. Zudem empfehlen wir eine zentrale
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Stérungstiberwachung, um bei Ausfall der Warmwasserbereitung oder
sonstigen Stérungen frilhzeitig reagieren zu kénnen.

Abbildung 17: Varmeco Speicher Ladesystem (BJ 2010)

Im Technikraum im Kellergeschol befindet sich noch die urspringliche
Schwimmbadtechnik. Im Zuge der Begehung konnte nicht abschlieRend geklart
werden ob diese noch an die Trinkwasserinstallation angeschlossen ist. Daher
empfehlen wir den kurzfristigen Rickbau und die Entsorgung der
Gesamtanlage und das totstreckenfreie Trennen der Schwimmbadtechnik von
der Trinkwasserinstallation.

Abbildung 18: Exemplarische Darstellung der Schwimmbadtechnik.

4.2 Entwésserungsanliagen

Das Abwassernetz wurde im Zuge unserer Begehungen nicht bewertet.

18



5.0 Lésungsansitze zur Sanierung der technischen Anlagen im Gebaude

Die im Gebaude befindliche Anlagentechnik weist unterschiedliche M&ngel an den

technischen Anlagen auf. Um die technischen Anlagen zu sanieren sind aus unserer

Sicht kurz- beziehungsweise mittelfristig Sanierungsmafnahmen notwendig die wir

gegliedert nach Dringlichkeit im Folgenden benennen.

5.1 Kurzfristige MaRnahmen:

5.1.1 Heizungsinstallation

Hier sind fir den weiteren Anlagenbetrieb vorerst keine MaflRnahmen
notwendig. Wir weisen jedoch darauf hin, das die Anlagenteile lhre technische
Lebensdauer teilweise Uberschritten hat und das es zum Ausfall der
Anlagentechnik kommen kann. Nach Erhalt des Brandschutzkonzeptes

missen ggf. Brandschutzdurchfihrungen kurzfristig nachgesetzt werden.

5.1.2 Liiftungsinstallation

Um die sanierten Dusch- und Umkleidebereiche der R&ume 24-33 nutzbar zu
machen, ist hier der Einbau einer zentralen Zu- und Abluftanlage vorzusehen.
Diese ist notwendig, um die Feuchtelasten abzufilhren und die
Schimmelbildung zu vermeiden. Unser Konzept zur Beliiftung dieser Bereiche
sieht vor, dass im Bereich der Abhangdecke ein Flachgerat positioniert wird und
dieses zur Be- und Entliftung der Bereiche genutzt wird. Vorteil dieses
Planungsansatzes ist, dass die Kanalfiihrung sehr kompakt gehalten wird. Im
Zuge der weiteren Planungen muss jedoch gepriifft werden, ob aus
brandschutztechnischer Sicht Einwénde bestehen. Diese sind aus den
vorliegenden Unterlagen nicht zu erkennen. Durch diese Ma3hahme waére eine
uneingeschrankte Nutzung der Rdume mdglich, ohne dass die umliegenden
Raume grolflachig mit saniert werden missen.

Ein Anteil fur die Modernisierung der MSR ist in den Kosten enthalten.

Nach Erhalt des Brandschutzkonzeptes missen ggf.
Brandschutzdurchfihrungen nachgesetzt werden.
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5.1.3 Sanitérinstallation

JTER

JOVSEN

Um den Anforderungen an die Trinkwasserhygiene gerecht zu werden, ist die
Erneuerung des alten Trinkwassernetz notwendig. Das vorhandene Netz weist
eine Vielzahl von Totstrecken auf und es kommt dadurch immer wieder zu
Verkeimungen des Trinkwassers. Kurzfristig muss zudem der Riickbau der
Schwimmbadtechnik erfolgen, da hier eine Verkeimung durch stehendes
Trinkwassers nicht auszuschlieRen ist. Eine Sanierung des Trinkwassernetzes
in Etappen ist, bei Einhaltung der Trinkwasserhygiene durch
bestimmungsgemé&fRen Betrieb und regelméBiger Trinkwasserbeprobung auch
denkbar. Hierzu sollte im Vorwege ein Hygieneplan erstellt und umgesetzt
werden. Allerdings sollte dieses Vorgehen mit dem Gesundheitsamt
vorabgestimmt werden. Unser Konzept sieht eine nach heutigen
Anforderungen konzipierte Trinkwasseranlage vor. Die Rohrieitungen werden
komplett durchgeschliffen installiet. Am Ende jedes Stranges wird eine
automatische Spulstation vorgesehen. Die vorhandene Warmwasserbereitung
wird zur Versorgung der Objekte eingebunden. Das Warmwassernetz wird mit
einer Zirkulationsleitung einschlieBlich Zirkulationspumpe und
Zirkulationsventilen aufgebaut und hydraulisch abgeglichen. Die Ddmmung der
Rohrleitungen erfolgt entsprechend den Anforderungen der DIN 1988-300.
Nach Erhalt des Brandschutzkonzeptes missen gof.
Brandschutzdurchfiihrungen kurzfristig nachgesetzt werden.
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5.2 Mittelfristige MaRnahmen

5.2.1 Heizungsinstallation

Mittelfristig sind die korrodierten Rohrieitungen sowie die Dadmmung der
Rohrieitungen zu Uberarbeiten. Zudem sind die vorhandenen Pumpen gegen
Hocheffizienzpumpen zu tauschen. Um einen energetisch effizienten
Analgenbetrieb sicherzustellen ist zudem die Mess- und Regelungstechnik zu
erneuern. Ein Anteil fiir die Modernisierung der MSR ist in den Kosten enthalten.

5.2.2 Liiftungsinstallation

Die Sanierung der WC-Abluft inkl. Kanalnetz muss mittelfristig erfolgen. Die
vorhandenen Ablifter haben Ihr technische Lebensdauer weit Oberschritten.
Die gewahite Installation erfolgte ohne Brandschutzklappen und stellt somit
eine Sicherheitsrisiko dar. Der Einbau einer neuen Abluftanlage fiir die WC-
Bereiche inkl. Rohrnetz ist vorzusehen. Eine Nachstrémung der Zuluft wird Gber
die Zentralgerate des UG's sichergestellt.

Die noch nicht sanierten Umkleiden, Waschrdume 16-18a im UG missen
ebenfalls im Hinblick auf die Luftungstechnik saniert werden. Auch hier
schlagen wir den Einbau eines flachen Luftungsgerates in der Abhangdecke
vor. Damit wére die auseichende Be- und Entliftung sichergestellt und der
Anteil an Kanalbauteilen geringer als bei einer groRen Zentralanlage.

Der im Obergeschoss angesiedelte Waschraum und Umkleidebereich in den
R&ume 7 — 8 ist nicht mehr vorhanden. Daher haben wir hier keine MalRnahmen
zur Beluftung vorgesehen.

Solite hier eine Nutzung erfolgen die eine Be- und Entliftung des Bereiches
notwendig macht, so sind diese gesondert abzustimmen und die Kosten
ermitteln.

Ein Anteil fir die Modernisierung der MSR ist in den Kosten enthalten.

Die im UG angesiedelte RLT-Anlage der Schwimmbadtechnik ist vollsténdig
zuriick zu bauen und zu entsorgen.

5.2.3 Sanitarinstallation

Da die Trinkwasserhygiene beeintréchtigt ist, sind sdmtliche vorgeschlagenen
MaRnahmen kurzfristig umzusetzen. Daher ist kein Kostenansatz gewahlt.
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6.0 Kostenprognose

Die hier aufgefiihrten Kostenprognose bezieht sich ausschlieRlich auf die Kosten der
technischen Anlagen. Die Kosten fiir die hochbaulichen MaBnahmen miissen durch
einen Architekten ermittelt werden. Alle Kostenangaben erfolgen in Netto zzgl. MwSt.

Kurzfristige Malnahmen:

Kostenansatz zu Pkt. 5.1.1:

KG 420 Heizungsinstallation 0,00€
Kostenansatz zu Pkt. 5.1.2:

KG 430 Luftungsinstallation 70.000,00 €
Kostenansatz zu Pkt. 5.1.3:

KG 410 Sanitarinstallation 105.000,00 €

Mittelfristige MaRnahmen:
Kostenansatz zu Pkt. 5.2.1:

KG 420 Heizungsinstallation 40.000,00 €
Kostenansatz zu Pkt. 5.2.2:
KG 430 Luftungsinstallation 100.000,00 €
Kostenansatz zu Pkt. 5.2.3:

KG 410 Sanitérinstallation 0,00 €

Die Kosten fiir Planungshonorare der Kostengruppe 700 werden nach Abstimmung der
MafRnahmen gesondert ermittelt.

Kiel, den 01.06.2020
SCHLUTER + THOMSEN

Ingenieure fiir Gebdudetechnik GmbH & Co. KG
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SCHLUTER
BRI @ V/S=N

SCHLOTER + THOMSEN Ingeniaure for Geb&udetechnik @mbH & Co. KG
Russeer Weg 149a | 24108 Kiel

Stadt Schwentinental Russeer Weg 149a

Herr Hamann 24109 Kiel
Theodor-Storm-Platz 1 W +494312395180
25996 Schwentinental info@schlueter-thomsen-kiel.de

Kiel, den 24.08.2020
Angebot Nr.: A20010-2

per Email: juergen.hamann@stadt-schwentinental.de

Sanierung Schulsporthalle
Honorarangebot Technische Geb&udeausristung

Sehr geehrter Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Anfrage zur Abgabe eines Honorarangebotes und bieten lhnen
unsere Ingenieurieistungen fir die Anlagen der technischen Geb&udeausriistung far das oben
genannte Bauvorhaben wie folgt an:

1. Angebotsgrundiagen
Grundlagen flr unser Angebot sind die Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure
(HOAI), Stand 07.2013 sowie unser Konzept zur Sanierung der technischen Anlagen vom
01.06.2020.

2. Aufgabenstellung, Leistungsumfang

Die fur dieses Bauvorhaben angefragten TGA Ingenieurleistungen betreffen die Anlagen
der

-  Anlagengruppe 1
Gas-, Wasser- und Abwasseranlagen
(KGR 410 nach DIN 2786)

- Anlagengruppe 2
Waéarmeversorgungsaniagen
(KGR 420 nach DIN 276)

- Anlagengruppe 3
Lufttechnische Anlagen
(KGR 430 nach DIN 276)

Seite 1 von 8
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SCHLUTER + THOMSEN Ingenieure fir Gebaudetechnik GmbH & Co. KG “

3. Honorar

3.1  Anlagengruppe 1: Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen
(KGR 410 nach DIN 276)
Die Einstufung der Anlagengruppe 1 gem. HOAI erfolgt in die
Honorarzone I, Mindestsatz

Anrechenbare gem&R Kostenprognose: netto 105.000,00 €
Grundleistungen gem. § 65 HOAI

Lelstungsphasen Vorgabe angeboten netto €
(HOAI)
1 Grundlagenermittiung 2,00% 0,00% 0,00 €
2  Vorplanung 9,00% 0,00% 0,00€
3  Entwurfsplanung 17,00% 17,00% 6.505,78 €
4  Genehmigungsplanung 2,00% 2,00% 765,39 €
Zwischensumme LP 1-4 30,00% 19,00% 7.271,17 €
§  Ausfuhrungsplanung 22,00% 22,00% B8.419,25 €
6 Vorbereiten der Vergabe 7,00% 7,00% 2678,85€
7  Mitwirken bei der Vergabe 5,00% 5,00% 191347 €
Zwischensumme LP 5-7 34,00% 34,00% 13.011,57 €
Objektaberwachung 35,00% 35,00% 13.384,26 €
9  Objektbetreuung und Dokumentation 1,00% 0,00% 0,00 €
Zwischensumme LP 8-9 36,00% 35,00% 13.394,26 €
Summe Grundleistungen 100,00% 88,00% 33.677,00 €
Sells 2 von 8
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SCHLUTER + THOMSEN Ingenieure filr Gebdudetechnik GmbH & Co. KG

3.2  Anlagengruppe 2: Wirmeversorgungsanlagen
(KGR 420 nach DIN 276)
Die Einstufung der Anlagengruppe 2 gem. HOAI erfolgt in die
Honorarzone Il, Mindestsatz

Anrechenbare gemaR Kostenprognose: netto 40.000,00 €
Grundleistungen gem. § 56 HOAI

L}

Lelstungsphasen Vorgabe angeboten netto €
(HOAI)

1 Grundlagenermittiung 2,00% 0,00% 0,00 €
2 Vorplanung 9,00% 0,00% 0,00 €
3  Entwurfsplanung 17,00% 17,00% 3.038,75 €
4  Genehmigungsplanung 2,00% 0,00% 0,00 €
Zwischensumme LP 1-4 30,00% 17,00% 3.03875€
5  Ausflhrungsplanung 22,00% 22,00% 3.932,50 €
6  Vorbereiten der Vergabe 7,00% 7,00% 1.251,25€
7 Mitwirken bei der Vergabe 5,00% 5,00% 893,75 €
Zwischensumme LP 5-7 34,00% 34,00% 6.077,50 €
8  Objektuberwachung 35,00% 35,00% 6.256,25 €
Objektbetreuung und Dokumentation 1,00% 0,00% 0,00 €
Zwischensumme LP 8-9 36,00% 35,00% 6.256,25 €
Summe Grundleistungen 100,00% 86,00% 16.372,50 €

Seite 3 von 6
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SCHLUTER + THOMSEN Ingenieure fir Gebaudetechnik GmbH & Co. KG
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Anlagengruppe 3: Lufttechnische Anlagen

(KGR 430 nach DIN 276)

Die Einstufung der Anlagengruppe 3 gem. HOAI erfolgt in die

Honorarzone I, Mindestsatz

Anrechenbare gemaR Kostenprognose: netto 170.000,00 €

Grundleistungen gem. § 55 HOAI

——

Leistungsphasen Vorgabe angeboten nefto €
(HOAI)

1 Grundiagenermittiung 2,00% 0,00% 0,00€
2 Vorplanung 9,00% 0,00% 0,00€
3  Entwurfsplanung 17,00% 17.00% 9.468,75 €
4  Genehmigungsplanung 2,00% 2,00% 1.113,97 €
Zwischensumme LP 1-4 30,00% 19,00% 10.562,70 €
5  Ausfihrungsplanung 22,00% 22,00% 12.253,67 €
6 Vorbereiten der Vergabe 7,00% 7,00% 3.898,90 €
7 Mitwirken bei der Vergabe 5,00% 5,00% 278493 €
Zwischensumme LP 5-7 34,00% 34,00% 18.937,50 €
8  Objektiberwachung 35,00% 35,00% 19.494 48 €
9  Objektbetreuung und Dokumentation 1,00% 0,00% 0,00 €
Zwischensumme LP 8-9 36,00% 35,00% 19.494,48 €
Summe Grundlelstungen 100,00% 88,00% 49.014,68 €

Solte 4 von 8
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SCHLUTER + THOMSEN Ingenieure fiir Geb&udetechnik GmbH & Ca. KG “

3.

3.4 Zusammenstellung

Bezelchnung Betrag
AG1 Sanitaranlagen 33.677,00 €
AG2 Warmeversorgungsaniagen 15.372,50 €
AG3 Lufttechnische Anlagen 49.014,68 €
Zwischensumme, netto 98.064,18 €
zzgl. 2 % Nebenkosten 1.961,28 €
Summe, netto 100.025,46 €
4. Weitere Leistungen
Weitere gaf. im Projektveriauf erforderlich werdende Besondere bzw.
Zusétzliche Leistungen berechnen wir als Zeithonorar gem. HOAI zum
Nachweis unter Zugrundelegung des tats#chlichen Zeitbedarfs sowie folgende
Stundensétze (zzgl. Nebenkosten gemaR Ziffer 5 und Mehrwertsteuer Ziffer 8).
Auftragnehmer 95,00 €
Mitarbeiter (Dipl.-Ing.) 85,00 €
Technischer Mitarbelter/CAD 49,00 €
Kaufmannischer Mitarbeiter/Sekretariat 45,00 €
5. Nebenkosten
Far aligemeine Nebenkosten berechnen wir gemaR HOAI eine Nebenkosten-
pauschale i. H. v. 2,00% auf das Honorar zu Ziffer 3 und 4. In den Nebenkosten
ist ein Plansatz in gedruckter Form enthalten. Weitere Planvervielfaltigungen
erfolgen zum Nachweis.
6. Umbau- und Modernisierungszuschlag
Fr Umbauten und Modemisierungen von Anlagen der Technischen Aus-
rastung berechnen wir gem. HOAI einen Umbau- und Modernisierungs-
zuschlag i. H. v. 25,00 % auf das Honorar zu Ziffer 3 und 4.
7. Anrechenbare Kosten
Zusatzliche Honorarkosten fir anrechenbare Bausubstanz sind mit dem
vorgenannten Umbau- und Modemisierungszuschlag abgegolten.
Selte 5von 8
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SCHLUTER + THOMSEN Ingenieure fir Gebaudetechnik GmbH & Co. KG “

8. Mehrwertsteuer
Honorare und Nebenkosten gem. Ziffer 3 bis 7 verstehen sich zzgl. der zum
Zeitpunkt der Rechnungslegung glltigen gessetzlichen Mehrwertsteuer.

In der Hoffnung, Ihnen ein annehmbares Angebot unterbreitet zu haben, sehen wir mit
Interesse lhrer Rck&uBerung entgegen.
Mit freundlichen Grii3en

SCHLUTER + THOMSEN
Ingenleure fir Geb#iudetechnik GmbH & Co. KG

o= S
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Darstellung der geplanten Gesamtfinanzieru NEg ( Energetische Sanierung der Gymnastikhalle im Schulzentrum Raisdorf)

211120 26001
Finanzierungsplan 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
LPO LP1-LP4 | LP5-LP8 LP 9
Leistungsphasen
Mittel unbeteiligter Dritter ( 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
z.b. Spenden)
Bundesmittel Zuwendung | 561.375,00 € 0,00€ | 112.500,00 € | 412.500,00€ | 36.375,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
B dlage d
emessungsgrunclage der 75 (%] 75 [%] 75 [%] 75 [%] 75 [%] 75 [%] 75 [%]
Zuwendung [ % ]
22¢).Mittel beteiligter Dritter 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Eigenmittel der Kommune | 187.125,00 € 0,00 € 37.500,00 € | 137.500,00 € | 12.125,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Summe:
748.500,00 € 0,00€ | 150.000,00 € | 550.000,00 € | 48.500,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

erarbeitet: Dipl. Ing. Georg Bickel

stand: 05.12.2025




