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TOP: Bebauungsplan Nr. 73 — ,,Nordlich des Eschenweges” nebst ortlichen
Bauvorschriften;
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt und Problemdarstellung:

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplanes Nr. 75 - ,Nordlich des Eschenweges®
wurde am 24.01.2022 gefasst. Planungsziel ist eine wohnbauliche Verdichtung im rickwar-
tigen Bereich der Grundstiicke ,Ritzebeker Weg 28/30“. Der Ausschuss fur Stadtentwick-
lung und Bauwesen hat dem Bebauungskonzept der Projekt Bau und Management GmbH
(pbm) fur das Plangebiet in seiner Sitzung am 08. Juli 2024 zugestimmt.

Daraufhin wurden im August/September 2024 sowohl die friihzeitige Behérden- als auch
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.

Die in der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Die seitens der Fachbehorden des Kreises Plén vorgebrachten Hinweise (z.B. zur Eingriffs-
bilanzierung oder Entwasserungskonzept) werden bzw. wurden im weiteren Verfahren be-
rucksichtigt. Lediglich der Empfehlung zur Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes soll nicht
gefolgt werden. Nach Einschétzung der unteren Abfallbehérde ist die vorgesehene Wende-
anlage fur Mullfahrzeuge ausreichend.




Der BUND regt eine ausschlief3liche Bebauung mit Reihen- und Mehrfamilienhdusern an,
um eine Innenverdichtung mit moglichst groem Zugewinn an W ohneinheiten zu erreichen.
Entsprechend dem vorgestellten Bebauungskonzept wird unter Berticksichtigung des vor-
handenen Bebauungscharakters ein stadtebaulich vertretbarer Angebotsmix aus Einfami-
lien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern ermdglicht. Der Anregung wirde mit vorliegendem
Entwurf somit nur teilweise gefolgt.

Auf die beigefiigte Gegentberstellung der Stellungnahmen und deren Bericksichtigung
wird verwiesen.

Die Verwaltung schlagt vor, auf Grundlage der beigeflgten und nachfolgend erlauterten
Planunterlagen die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligungen zum Bebauungsplan Nr. 75
im Parallelverfahren durchzufihren.

Bebauungsplan Nr. 75 — ,Nordlich des Eschenweges*:
Grundlage des Planentwurfes ist das in der Sitzung am 08. Juli 2024 vorgestellte Bebau-
ungskonzept. Dieses sieht insbesondere vor

e Mix aus Einfamilien- und Doppelhdusern sowie maximal zweier Mehrfamilienh&user mit
je 4 Wohneinheiten
Optisch-architektonische Einbindung in den Einfamilienhauscharakter der Umgebung

¢ Innere ErschlieBung soll Befahrung mit Millfahrzeugen ermdglichen

e Anbindung Richtung Norden wére perspektivisch denkbar, wird derzeit allerdings nicht
verfolgt

Art und Mal? der baulichen Nutzung:

Entsprechend dem Planungsziel werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die
Grundflachenzahl betrégt einheitlich 0,4. Grundstiicke mit Einzelhdusern missen eine Min-
destgrof3e von 450 m2, mit Doppelh&dusern bebaute Grundstiicke von mindestens 350 mz? je
Doppelhaushélfte aufweisen. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen und zur Bewahrung
des Quartiers-Charakters sollen die ausnahmsweise zulassigen Beherbergungsbetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Ferienwohnungen
ausgeschlossen werden.

Der uberbaubare Bereich des WA; wird nach Westen durch den einzuhaltenden Waldab-
stand begrenzt. Die Ostliche Baugrenze verlauft in einem Abstand von 6 m zur angrenzen-
den Verkehrsflache. Durch die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse, eine Geb&u-
dehdhe von 9,50 m und eine Beschrénkung auf héchstens vier Wohneinheiten je Einzel-
haus soll eine vertragliche und sich einfligende Gebaudekubatur sichergestellt werden.

In den Ubrigen Wohngebieten ist eine eingeschossige Bebauung mit Einzelhdusern (WA,)
bzw. Einzel- und Doppelhdusern (WAj3) zulassig. Die maximal zulassige Gebaudehothe be-
tragt 9,0 m. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf zwei je Einzelhaus bzw. eine je Doppel-
haushalfte beschrankt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
mit einem Abstand von 3 m zu den angrenzenden Grundstucken begrenzt.

ErschlieBung:
Das Plangebiet wird Uber eine neue Stichstral3e (verkehrsberuhigte offentliche Verkehrsfla-

che) an den Ritzebeker Weg angebunden. Eine ausreichend bemessene Wendeanlage er-
mdglicht ein ordnungsgemaies Wenden von Millfahrzeugen. Im Verlauf der Stral3e sind 6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen. Entlang dieser Parkplatze ist die Anlegung von Grund-
stuckszufahrten nicht zul&ssig. Private Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung
auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Am ndrdlichen Rand des WA, ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb
dieses Bereiches sollen Entwéasserungsleitungen verlegt werden kdnnen.



Eingriffsminimierung:
Durch die nachfolgenden Festsetzungen bzw. Bauvorschriften sollen unter anderem ver-
schiedene planbedingte Eingriffe minimiert werden:

Stral3enbegleitend sind insgesamt 4 Baume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen

e Entlang der Wendeanlage ist eine Hecke als Abgrenzung zum nérdlich angrenzenden
Grundstuck zu pflanzen

¢ Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen (keine ,,Schottergarten®)

o Befestigung von Stellplatzen, Wegen usw. muss in wasserdurchlassigem Material erfol-
gen

e Aul3enbeleuchtung nur mit insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen zul&ssig
Dacher von Garagen und Carports sind als Grindacher auszubilden

Seit der Novellierung des Energiewende- und Klimaschutzgesetzes Schleswig-Holstein
(EWKG) besteht auch fur Wohngebaude eine grundsétzliche Verpflichtung zur Installation
einer Photovoltaikanlage, so dass eine diesbeziigliche Festsetzung im Bebauungsplan ent-
behrlich scheint.

Umweltbericht:

Im Umweltbericht werden keine erheblichen ungeltsten Eingriffe festgestellt. Als Ersatz fir
die planbedingt entfallenden Baume (4) sollen im Verlauf der ErschlieBungsstral3e vier
Laubbdume und dartiber hinaus drei zusétzliche Ersatzbdume innerhalb des Stadtgebietes
angepflanzt werden. Der mit der Versiegelung einhergehende Eingriff erfordert eine Aus-
gleichsflache von 1.692,60 m2 Die Kompensation soll durch Riickgriff auf ein Okokonto der
ecodots GmbH auRRerhalb des Stadtgebietes erfolgen.

Artenschutz:

Die durch die Gesellschaft fiir Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH, Molfsee,
vorgeschlagenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen wurden
als Hinweis (Fallzeitregelung) bzw. im Rahmen der Kompensation (Ausgleich einer Wo-
chenstube) in der Planung bertcksichtigt.

Ortliche Bauvorschriften:

Der anliegende Entwurf sieht die Aufnahme einer 6rtlichen Bauvorschrift vor, mit der die zu-
lassigen Dachformen von Hauptgebduden auf Sattel- oder Walmdacher (bzw. deren Unter-
arten) und einer Dachneigung von 25-55° beschrankt werden.

Mit den vorgenannten Festsetzungen kdnnen die am 08. Juli 2024 formulierten stadtebauli-
chen Ziele planungsrechtlich abgesichert werden.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes le-
diglich eine Obergrenze der baulichen Nutzung definiert werden kann. Es ist nicht auszu-
schlie3en, dass ein Bauherr hinter diesen Festsetzungen zuriickbleibt, also anstatt der im
Konzept angedachten Mehrfamilienhduser z.B. ,nur® ein Einfamilienhaus errichtet. Die Gro-
Re des Grundstuckes sowie die bestehenden Anfragen von Investoren zur Errichtung von
Mehrfamilienhdusern im Stadtgebiet lassen jedoch durchaus auch auf Investorenseite auf
eine Nachfrage nach geeigneten Grundstucken schlie3en. Wirtschaftliche Grinde durften
ebenfalls fir eine effektive Ausnutzung des Baufeldes sprechen.

Entwasserung:

Der Planung liegt ein Entwasserungskonzept zugrunde, welches einen Anschluss der
Schmutz- und Regenwasserentwasserung im Freigefédlle an das westlich des Plangebietes
verlaufende offentliche Kanalnetz vorsieht. Da die Bodenverhaltnisse eine Versickerung
nicht zulassen, muss das anfallende Regenwasser zuriickgehalten und gedrosselt abgelei-
tet werden. Zu diesem Zweck soll eine Rigole mit einem Volumen von ca. 90 m?3 unterhalb
der Wendeanlage erstellt werden. Die Entwasserung wird nicht im Bebauungsplan geregelt,




sondern im noch abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag vereinbart.

Aus Sicht der Verwaltung erscheint eine Beratung Uber folgende Festsetzungen in beson-
derem Mal3e diskussionswirdig:

1. Anzahl notwendiger Stellplatze
Die Stellplatzsatzung schreibt 1,5 Stellplatze/WE in Mehrfamilienhausern vor.

Der Vorhabentrager hatte in seinem Konzept abweichend von der Satzung 2 Stellplatze/WE
(fir das WA:) skizziert, ohne dass der Ausschuss diese Thematik am 08.07.2024 beson-
ders diskutiert hatte. Denkbar ware die Aufnahme einer Festsetzung, nach der innerhalb
des WA; unabhéngig vom Bauvorhaben zwei Stellplatze/WE vorzusehen sind, sofern nach
Auffassung des Ausschusses besondere Griinde diese Abweichung von der Stellplatzsat-
zung erfordern.

2. Dachform und -neigung

Die Festsetzung von Dachformen und Dachneigungen ist in neueren Bebauungsplanen der
Stadt uniblich geworden. Der Vorschlag fir die Aufnahme entsprechender ortlicher Bau-
vorschriften liegt darin begriindet, die bauliche Gestaltung der Umgebung fortzufiihren. Ein
Verzicht auf diese Festsetzungen ermoglicht den Bauherrn zusétzliche Freiheiten fir mo-
derne Dachgestaltungen und wére stadtebaulich ebenso begriindbar.

Anlagen:
- Bebauungsplan Nr. 75 (Vorentwurf) nebst Anlagen
- Ubersicht Stellungnahmen nebst vorlaufiger Abwagung

Loésungsvorschlag:
Siehe Beschlussempfehlung

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
Die Sachkosten der Bauleitplanung werden durch den Vorhabentréger getragen bzw. er-
Stattet.

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss flur Bauwesen beschliel3t, den vorliegenden Vorentwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 75 — ,Nordlich des Eschenweges®, bestehend aus der Planzeichnung sowie der
Begrundung inklusive Umweltbericht sowie den drtlichen Bauvorschriften

a) in unveranderter Fassung oder
b) mit folgenden Anpassungen

zum Entwurf zu erheben und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit im Parallelverfahren durchzufiihren.

Zu b) Anpassungen des Entwurfs (bei Bedarf):

Abstimmung

Dafur Dagegen Enthaltungen Kenntnisnahme | Vertagung Keine Abstimmung
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Satzung der Stadt Schwentinental (Kreis Plon)
uber den Bebauungsplan Nr. 75

'Nordlich des Eschenweges'

mit Ortlichen Bauvorschriften

FUr das Gebiet nordlich des 'Eschenweges'
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Teil A:
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Planzeichnung
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Alle Darstellungen beruhen auf dem angegebenen Stand

der Planung und kénnen zu einem spéteren
Verfahrenszeitpunkt abweichen.
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

S

WA

04

GHmax=
9,00m

i.HbP

ERLAUTERUNGEN

Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 75

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflachenzahl (als HéchstmaR)
Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

Hohe baulicher Anlagen (als HéchstmaR)
(in Metern 'm' iber Hohenbezugspunkt (HbP))

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (Offentlich)
Stellplatzflachen (Offentlich)
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Griinflache

Zweckbestimmung:

Verkehrsgriin (Offentlich)

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16u. § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 u. Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 u. Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 Abs. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Stadt Schwentinental (Kreis Pl6n)
Entwurf  Bebauungsplan Nr. 75

Alle Darstellungen beruhen auf dem angegebenen Stand Bearbeitung: Kiihle und Koerner PartG mbB
der Planung und kénnen zu einem spateren 17.04.2025 Schleiweg 10 24106 Kiel
Verfahrenszeitpunkt abweichen. T (0431) 596 746-20 Fax -99
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

@ Baum, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

SD/WD Zulassige Dachformen (s. Teil-B) § 9 Abs. 4 BauGB
25.55° Zulassige Dachneigung (als Mindest- und HochstmaR) +§86LBO-SH

Sonstige Planzeichen

[y —
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 Abs. 1Nr. 21
i s O Bl + Abs. 6 BauGB
LR hier: Leitungsrecht
zugunsten Ver- und Entsorger
@ Hohenbezugspunkt § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

+§ 18 Abs. 1 BauNvVO

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

---~  Waldabstand (20m) §2u.§24 LWaldG

Darstellungen ohne Normcharakter

Bebauung, vorhanden

e Flurstlicksgrenze, vorhanden

53 ) .
5n Flurstlicksbezeichnun
32 S
o 25.36 Gelandehdhenpunkt (in Metern 'm' Giber Normal-Héhen-Null (NHN))

Baum, vorhanden

Y Baum, kiinftig entfallend
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Alle Darstellungen beruhen auf dem angegebenen Stand Bearbeitung: Kiihle und Koerner PartG mbB
der Planung und kénnen zu einem spateren 17.04.2025 Schleiweg 10 24106 Kiel
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Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO

(1) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(a) Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemafR § 4 BauNVO mit den Teilgebieten WA1-WA3
festgesetzt.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sowie Ferienwohnungen nach §13a BauNVO nicht zulassig.

(2) Héchstzuldssig Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(a) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude (je
Einzelhaus) maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA2-3) sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude
(je Einzelhaus) maximal 2 Wohneinheiten zulassig; je Doppelhaushéalfte maximal 1 Wohneinheit.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

(1) Grundflachenzahl (GRZ)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Hochstmal festgesetzt.

(2) Héhe baulicher Anlagen

(a) Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GHmax) tber Hohenbezugspunkt (HbP) wird gemaf
§ 18 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt und
durch den héchsten Punkt des Daches (einschlielRlich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.

(b) Die festgesetzte maximale Gebaudehthe (GHmax) tber Hohenbezugspunkt (HbP) darf aus-
nahmsweise durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Antennen, Solarpa-
neele und Photovoltaikanlagen 0.a.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer H6he von
maximal 0,50 m Uberschritten werden.

3. MindestgroBe von Grundstiicken
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fur Grundstlicke mit Einzelhausern (E) eine Mindest-
grofle von 450 m? bzw. fur Grundstiicke mit Doppelhdusern (D) eine MindestgréRe von 350 m?
(je Doppelhaushalfte) festgesetzt.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Leitungsrecht’ (LR) umfasst die Befugnisse der
Stadt sowie der Ver- und Entsorger zur Begehung, Befahrung sowie Herstellung und Unterhal-
tung von Leitungen.

Stadt Schwentinental (Kreis Pl6n)
Entwurf  Bebauungsplan Nr. 75

Alle Festsetzungen beruhen auf dem angegebenen Stand Bearbeitung: Kiihle und Koerner PartG mbB
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Teil B: Text

5. Stellplatze, Garagen, iiberdachte Stellplidtze (Carports) und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

(1) Anzahl der Stellplatze
(a) Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Schwentinental auf dem privaten Grund-
stlick herzustellen und nachzuweisen.

(2) Lage von Garagen, Carports etc. / Abstandsflachen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA2-3) sind Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m von der das Grundsttick erschlielenden Fla-
che (hier: \Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung‘ mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
flache (Offentlich)‘ zulassig.

6. Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

(1) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(a) Grundstlicksbegriinung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht Uberbaute Grundstlcksflachen (inkl. Vorgarten)
— mit Ausnahme von Flachen fur zuldssige Erschlielung, Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stell-
platze (Carports), Nebenanlagen u.a. — durch Ansaat oder bodendeckender Bepflanzung gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu begriinen.

Vegetationsfreie, mit Schotter-, Kies- oder anderen Materialien gemulchte Flachen sind nicht zu-
Iassig.

(b) Versiegelung von Flachen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Flachen von Stellplatzen sowie deren notwendige
Zu- und Abfahrten, Zuwegungen etc. auf den Grundstlicken in wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.3.) herzustellen.

(c) Grundsticksbeleuchtung
AuBlenbeleuchtungen sind mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten abstrahlenden
Lichtquellen, mit Lichttemperaturen bis zu maximal 3.000 Kelvin, auszustatten.

(2) Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(a) Anpflanzen von Bdumen
Gemal den Eintragungen der Planzeichnung (Teil A) sind standortgerechte Baume (Mindest-
pflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 16-18 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Geholze sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Die Pflanzstandorte sind in einem Umkreis von maximal einem Meter (1 m) flexibel verschiebbar,
sofern die Mindestanzahl der Baumpflanzungen gemaR der Planzeichnung (Teil A) eingehalten
wird.

(b) Eingriinung der Verkehrsflache
Die gemal Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung'
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich (Offentlich)’ ist auf der geman Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzten Grinflache mit einer geschnittenen einreihigen Hecke aus standort-
gerechten Gehdlzen einzufassen. Die Heckenpflanzung ist dauerhaft als geschlossene Hecke zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.
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Teil B: Text

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

(1) Gebaudedéacher

(a) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Hauptgebauden nur in den gemaf Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzten Dachformen und -neigungen zulassig.
Dabei gilt: SD = Satteldach (auch Sattelwalmdach sowie

Zwerchdach (nur erganzend zulassig)

Walmdach (auch Kriippelwalmdach sowie

Zwerchdach (nur erganzend zulassig)

WD

(b) Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung von Hauptgebauden sind nur
untergeordnete Bauteile wie verglaste Dachflachen bspw. von Wintergarten, Terrassen- und/oder
Balkoniiberdachungen etc.

(2) Dachbegriinung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Garagen und/oder Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) nur als Griindacher (extensive Bepflanzung mit lebenden Pflanzen) zuldssig. Die
Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Grundflachen
Fur die Berechnung der festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) gelten, sofern nicht abwei-
chend geregelt, die Bestimmungen zur Berechnung der Grundflachen gemaf § 19 BauNVO. Die
Art der Flachenversiegelung (z.B. Wasserdurchlassigkeit) bleibt bei der Berechnung unbertick-
sichtigt.

2. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebietes Schwentinetal, Zone IlIA". Die
Vorschriften nach § 5 der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke in Kiel* (Wasserschutzgebietsverordnung
Schwentinetal) vom 27.01.2010 (GVOBI. 2010, 22) sind entsprechend zu beachten.

3. Artenschutz

Samtliche Inhalte des Artenschutzberichtes sind zur Kenntnis zu nehmen. Zur Vermeidung von
Verst6fien gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind die folgenden Hinweise
(Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen und AusgleichsmalRnahmen) zu beachten: Um
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausschliel’en zu kénnen, muss ausgeschlossen wer-
den, dass sich Tiere wahrend der Rodung in den Baumen befinden. Dies wird durch eine Fall-
zeitenregelung erflllt: Um Besatz der Badume mit Zwischenquartieren ausschlieRen zu kénnen,
muss die Fallung in der Zeit ohne Fledermausaktivitat vom 01.12. bis 28.02. durchgeflihrt werden.
Da dieser Zeitraum aulBerhalb der Zeit liegt, in dem Wochenstuben und andere Sommerquartiere
besetzt sind, ist diese Fallzeit auch fiir die Eiche mit Wochenstubenpotenzial geeignet. Die po-
tenzielle Flugroute im Westen des Untersuchungsgebiets sollte sowohl in der Bauphase als auch
in der Betriebsphase nicht direkt beleuchtet werden. Um die Lichtemissionen zu senken, sollten
die Gehdlze direkt am Wanderweg erhalten bleiben.
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Teil B: Text

4. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszuschlieen. Sollten da-
her bei den geplanten BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.4.) aufgefunden wer-
den oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die Stelle fir Abfallwirtschaft und
Bodenschutz des Kreises PI6n zu informieren.

5. Kampfmittel
Gemal der Anlage zur "Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Sicher-

heit durch Kampfmittel" (Kampfmittelverordnung) in der derzeit gliltigen Fassung gehdrt die Stadt
Schwentinental zu den Gemeinden, die in besonderem MalRe durch Bombenabwurfe wahrend
des zweiten Weltkriegs betroffen waren.

Vor Beginn von TiefbaumafRnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StralBenbau ist die 0. a. Flache/Trasse daher gemafl Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

6. Archdologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich nicht in einem ar-
chéologischen Interessengebiet, also einem Gebiet, in dem mit archaologischer Substanz zu
rechnen ist (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am 16.01.2025).

Gemaf § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

7. Brandschutz
Die Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterflachen mussen
den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO-SH),
der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.

8. Bodenschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG u. a. § 2 und
§ 6) zu beachten.

9. Auffillungen, Abgrabungen
Geplante Gelandeaufflillungen, -abgrabungen und/oder Stitzwande sind gemafi LBO-SH geneh-
migungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Im Rahmen von Er-
schliefungsmaflnahmen geplante Auffillungen, Abgrabungen und/oder Stiitzwande sind durch
den ErschlieBungstrager mit den erforderlichen Bauvorlagen einzureichen.
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10.

11.

12.

Schutz von Baumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Vor-
schriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen’), der RAS-LG4 (,Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4; Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen') und der ZTV-Baum-
pflege (,Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege’) bei der
Bauausflhrung zu beachten.

Einsichtnahme von Normen und Vorschriften

Hier erwahnte Normen und Vorschriften etc. kbnnen, ebenso wie zur Planung gehoérige Gutach-
ten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, in der Bauverwaltung der Stadt
Schwentinental wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstoit, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH. Verstdlte kénnen mit einem
BuRgeld bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 B , K
der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

1. Anlass der Planung, Planungsziele

Die Stadt Schwentinental gehdrt, begtinstigt durch die verkehrsgiinstige und un-
mittelbare Lage zur Landeshauptstadt Kiel sowie die damit verbundene Nahe zu
Erholungsraumen wie der Kieler Forde, zu den Bereichen im Kreis PIon mit einer
(stark) vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum und zusatzlichen Baulandfla-
chen. Dies wird nicht zuletzt durch einen wachsenden lokalen Bedarf sowie die
wachsende Umverteilung von Wohnraumsuchenden aus dem Ballungsraum Kiel
in das Umland verstarkt.

Die Stadt hat im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2025)
entschieden, die kunftige (wohnbauliche) Entwicklung priméar Uber das bestehen-
de Siedlungsgebiet (Innenbereichspotentiale) zu decken. Hierdurch kann, trotz
des grofRen Expansionsdrucks in Schwentinental und der beabsichtigten Bereit-
stellung zusatzlicher Baulandflachen, ein Beitrag zur Begrenzung der Flachen-
neuinanspruchnahme und der Schutz des Bodens als zentrales Ziel einer nach-
haltigen Entwicklung der gebauten Umwelt erreicht werden.

Mit der geplanten Entwicklung von Innenbereichsflachen im Stadtteil Klausdorf
wird es moglich, die selbstformulierten kleinraumlichen stadtebaulichen und sied-
lungspolitischen Zielsetzungen der Stadt im Rahmen einer innerértlichen Nach-
verdichtung sinnvoll umzusetzen. Das Gebiet bietet neben seiner unmittelbaren
Einbindung in die vorhandenen Siedlungsteile und der damit verbundenen ver-
kehrsglinstigen Lage auflerdem ein ansprechendes Grin- und Freiraumangebot
in unmittelbarer Umgebung und rundet das sudlich ankommende Siedlungsgefu-
ge weiter sinnvoll ab.

Innerhalb des Plangebietes beabsichtigt ein Vorhabentrager die Umwandlung der
Flachen zu Wohnbaugrundstiicken. Das geplante Vorhaben einer Nachverdich-
tung im Innenbereich deckt sich mit dem stadtischen Ziel einer mafivollen wohn-
baulichen Entwicklung bei Nutzung geeigneter Innenentwicklungspotentiale (s.o.).

Die Stadt Schwentinental hat sich daher fir eine moderate, im Rahmen der per-
spektivischen Flachenplanung vertragliche Innenbereichskonversion entschieden
und strebt mit der vorliegenden Bauleitplanung die planungsrechtliche Auswei-
sung von Wohnbaugrundsticken zur Errichtung von neuen Eigenheimen sowie
kleinteiligem Wohnungsbau an.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen besteht aufgrund der mit der
Planung verbundenen Sachfragen das Erfordernis zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Die mittlerweile beschlossene Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schwentinental (Stand: Neuaufstellung, 2025) weist fir das Plangebiet (be-
reits) die Darstellung einer ,Wohnbauflache® auf, dasselbe gilt fir den bis dato
wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 1986). Der Bebauungsplan Nr. 75 kann
daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein
stadtebaulich und typologisch homogenes Quartier geschaffen werden, dass mit
seiner Bebauungsstruktur die stadtischen Zielsetzungen erfillen kann und sich
harmonisch in das bestehende (bauliche) Umfeld einfligt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 B2K
der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

2. Lage, GroRe und Nutzung

Die Stadt Schwentinental im Kreis Plon liegt verkehrsglinstig an den Bundesstra-
Ren B76 und B202 und grenzt unmittelbar an die Landeshauptstadt Kiel an. Dar-
Uber hinaus ist sie mit zahlreichen Buslinien und dem Bahnhof ,Raisdorf* gut an
den Uberértlichen OPNV angebunden (in fuRlaufiger Entfernung befindet sich u.a.
eine Bushaltestelle mit Anschluss nach Kiel). Mit mehreren KiTas, zwei Grund-
schulen und einer Gemeinschaftsschule, sowie zahlreichen Vereinen, einem
Pflegeheim und einer Seniorenwohnanlage bietet die Stadt ein bedarfsgerechtes
Angebot der sozialen Infrastruktur fur die rund 14.000 Einwohner (Stand: 31. De-
zember 2023).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 liegt nérdlich der Bebauung des
'Eschenweges’, 6stlich der 'Dorfstralde' sowie westlich des 'Ritzebeker Weges'
und ist damit zentral gelegen innerhalb des baulichen Siedlungszusammenhan-
ges des Stadtteiles Klausdorf. Das Plangebiet wird durch die Flurstiicke 53/13
und 53/37 gebildet.

Das Plangebiet weist eine GesamtgréfRe von ca. 5.600 m? (0,5 ha) auf.
An das Plangebiet grenzen:

¢ im Norden und Osten die Wohnbebauung entlang des ,Ritzebeker Wegs';
im Stden die Wohnbebauung rund um den ,Eschenweg‘ und

e im Westen Grun- und Freiraumstrukturen mit Wald- und Gehdlzflachen
sowie die Auslaufer einer Reitanlage an der ,Dorfstrale’.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw.
Flursticke werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die rdumliche
Lage im Stadtgebiet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die struktu-
relle Einbindung des Plangebietes in das stadtische Umfeld wird in nachfolgen-
dem Luftbild dargestellt.

Sportanlagen

A T 1
Grundschule
+ KiTa

Geltungsbereich
Plangebiet

Abbildung 1 Strukturelle Lagesituation des Plangebietes, Luftbild (Google Maps)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 B , K

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

3.2.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich einige Infrastruktureinrich-
tungen: Ca. 500 m nordwestlich ein evangelischer Kindergarten sowie ebenfalls
rund 500 m norddéstlich die ,Astrid-Lindgren-Grundschule sowie eine weitere
KiTa. Erganzend befindet sich im Nahbereich ein breites Angebot an stadtischen
Sportstatten (z. B. Mehrzweckhalle, Kunstrasenplatze und Leichtathletikanlage)
und Vereinen (z.B. TSV Klausdorf und diverse Reitvereine). Der 'Ritzebeker Weg'
ist nach dem Radwegekonzept der Stadt eine wichtige Radverkehrsstrecke, wel-
che sukzessive veloroutenahnlich ausgebaut werden soll.

Das Plangebiet weist im dstlichen Bereich eine Hohe von 26,15m (i. NHN) auf
und fallt gleichmaRig in Richtung Westen auf eine Hohe von 23,59m (4. NHN) ab.

Die Flache selbst ist unbebaut. Im vorderen Bereich am 'Ritzebeker Weg‘ ist das
Plangebiet eine Brachflache; zwei Einzelhduser wurden bereits vor geraumer Zeit
durch die Eigentimer abgebrochen. Im rickwartigen Teilbereich des Flurstiicks
53/13 ist das Gelande durch eine Grinflache gepragt; das Flurstiick 53/37 befin-
det sich derzeit in einer (privaten) Gartennutzung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich, bis auf wenige (Rest-)Baume, keine
weiteren (nennenswerten) Grinstrukturen. Die westliche Grenze ist durch He-
ckenstrukturen gepragt. Uber diese hinaus, suidlich des Reitplatzes an der ,Dorf-
stralle’, befindet sich ein geschitzter Waldabschnitt.

Rechtsgrundlagen und Verfahren
Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Schwentinental (Kreis Plon) er-
folgt nach

e dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

e der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist;

o dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist;

e dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der
Fassung vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30. September 2024 (GVOBI. S. 734) geandert worden ist sowie

e der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) in der
Fassung vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. 2024, S. 504), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Marz 2024 (GVOBI. S. 445).

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Schwentinental (Kreis Plon) er-
folgt auf Grundlage des formellen Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeinde-
vertretung vom 24.01.2022 und wird als Bebauungsplan im Regelverfahren (mit
Umweltbericht) durchgefihrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BZK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

41.

41.1.

Im Rahmen der Planaufstellung wurden die Voraussetzungen zur Inanspruch-
nahme des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB geprift. Diese sind
zwar grundsatzlich erflllt — aus Griinden der Rechtssicherheit bei der Beurteilung
der umweltrelevanten Belange hat sich die Stadt jedoch zur Durchfihrung des
Planverfahrens im Regelverfahren mit Umweltbericht und qualifizierter Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung entschieden.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitpléane aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist‘. Diese sind entspre-
chend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung® anzupassen.

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010, Fortschreibung 2021)
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

0 He OG-

= 2 v -

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Stadt Schwentinental folgende Aus-
sagen bzw. Festsetzungen:

Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
Befindet sich an einer Biotopverbundachse (Landesebene)
Ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung

Liegt in einem 10km-Umkreis um den Zentralbereich

eines Oberzentrums (Landeshauptstadt Kiel)

Wird von einer Bundessstral3e (B76) gequert

Wird von einer 220kV-Freileitung gequert

Liegt auf der Siedlungsachse Kiel-Preetz

VVYVY VVVVYY
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 B , K

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

4.1.2.

Gemal der raumordnerischen Grundsatze und Ziele wird dargelegt, dass die
'Zentralen Orte', die Stadtrandkerne und die Ortslagen, die auf den Siedlungs-
achsen liegen, die Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind. Es gilt, dass die
Schwerpunkte eine besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs haben und eine Entwicklung uber den ortlichen Bedarf hinaus
ermdglichen sollen. Die Innenentwicklung hat (dabei) Vorrang vor der Aul3enent-
wicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Flachen im Siedlungsgeflige zu
bebauen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert Gberdies zum Thema ,Wohnungsversor-
gung” die folgenden Grundsatze und Ziele:

Alle Gemeinden des Landes sollen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevél-
kerung mit einem entsprechenden Wohnraumangebot sicherstellen. Dieses An-
gebot soll die kinftig absehbare Nachfrage decken und hinsichtlich GroRe, Aus-
stattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der
Nachfrage angemessen Rechnung tragen.

Grundlegendes Prinzip ist dabei vor allem die (Re-) Aktivierung von vorhandenen
Wohnbauflachen(-potenzialen) innerhalb des bereits bebauten Stadtgefiiges und
einem entsprechenden Flachenmanagement im Sinne des Baugesetzbuches
(“Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen®), um der Nach-
frage nach Wohnraum adaquat Rechnung tragen zu kénnen.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Regionalplan Schleswig-Holstein (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan fir den Planungsraum V leitet sich aus dem
Landesraumordnungsplan (LROP) aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumord-
nungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) abge-
I6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht noch aus, so dass wei-
terhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten ist.
In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan ab-
weicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Fir die Stadt Schwentinental ergeben sich aus dem Regionalplan folgende Aus-
sagen bzw. Festsetzungen:

Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Liegt teilweise in einem Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz

Ein Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Natur und Landschaft grenzt
teilweise an das Stadtgebiet an

Ostlich und sudlich befindet sich ein Regionaler Griinzug

Wird von einer Bundessstral3e (B76) gequert

Die ehemalige Gemeinde Raisdorf ist ein Baulich zusammenhéngendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes

VVYVY VVYVY

In Schleswig-Holstein werden derzeit alle Regionalplane vollstandig neu aufge-
stellt. Die Neuaufstellung der Regionalplane erfolgt dann fir die drei neuen Pla-
nungsraume. Die bisherigen Plane gelten bis dahin weiter. Im Vergleich zu dem
geltenden Regionalplan sind folgende Anderungen vorgesehen:

» Der Bereich des Baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet wurde auf
den Stadtteil Klausdorf ausgeweitet

» Die Abgrenzung der Siedlungsachsen wurde im sudlichen Bereich des
Stadtgebietes verkleinert / enger gefasst
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

4.2.

4.2.1.
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan (Planungsraum 3) Schleswig-Holstein (2001)

Der Regionalplan stellt keine, Uber die Ziele des Landesentwicklungsplanes hin-
ausgehenden Festsetzungen dar. Die vorliegende Bauleitplanung entspricht so-
mit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln®. Dabei sind gemaR § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschafts-
planes in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Flachennutzungsplan der ehem. Gemeinde Klausdorf (Ursprung; 1986)

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Klausdorf
(Stand: 1986) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 als "Wohn-
bauflache' (W) dargestellt. Den Geltungsbereich teilend wird ein 'geplanter in-
nerortlicher FuRweg' dargestellt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist eine Wohnbauflache vorgesehen, wel-
ches den Darstellungen des Ursprungflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Klausdorf entspricht.

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 1986)
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der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

422

4.3.

44,

Flachennutzungsplan der Stadt Schwentinental (Neuaufstellung; 2025)

Nachdem die Stadt Schwentinental im Jahr 2008 aus dem Zusammenschluss der
Gemeinden Raisdorf und Klausdorf hervorgegangen ist, wurde am 30.06.2011
der Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die
gesamte Stadt Schwentinental beschlossen.

Die Darstellung der Flache als 'Wohnbauflache® bleibt in dem (mittlerweile ab-
schlielRend beschlossenen) Entwurf der Neuaufstellung unverandert. Die Ful3-
wegeverbindung aus dem Ursprungsflachennutzungsplan wird nicht mehr darge-
stellt, da bereits eine Ost-West-Wegeverbindung in raumlicher Nahe Uber den
'Eschenweg' und den Reitplatz besteht.

Der Bebauungsplan Nr. 75 kann daher aus dem (klnftig wirksamen) Flachennut-
zungsplan (Neuaufstellung) entwickelt werden.

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem kiinftig wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 2025)

Landschaftsplan

Die Stadt Schwentinental verfligt Uber einen Landschaftsplan (Fortschreibung)
aus dem Jahr 2024. In der Entwicklungskarte wird das Plangebiet als ,Bauflache’
dargestellt, sodass die Zielvorgaben, korrespondierend zu denen der Flachennut-
zungsplan-Neuaufstellung, mit den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 75
Ubereinstimmen.

Klimaschutzkonzept

Schwentinental hat 2021 ein Klimaschutzkonzept beschlossen, welches die Aus-
gangssituation in der Stadt ermittelt und sowohl Handlungsempfehlungen als
auch konkrete MalRnahmen benennt. Es wurden samtliche Verkehrstrager, die
Energieversorgung sowie die energetische Gebaudesubstanz und -technik priva-
ter und offentlicher Gebaude betrachtet und auf Einsparpotentiale hin untersucht.

Die darin beschlossenen Ziele, insbesondere ,die stadtische Bauleitplanung auf
die Anforderungen des Klimawandels zu Uberprifen und auszulegen“ werden
durch die vorliegende Planung erflllt. Da es keine bestimmten Festsetzungsmaog-
lichkeiten gibt, die fur sich allein die Sicherung eines gesunden (Stadt-)Klimas
bewirken kénnten, tragt die Summe der Darstellungen und Festsetzungen im Ge-
samtergebnis den klimatischen Erfordernissen Rechnung (s.u.: Begriindung zu
den getroffenen Festsetzungen).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BzK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

4.5.

4.6.

5.1.

5.1.1.

Radwegekonzept

Die Stadt Schwentinental hat 2021 ein Radwegekonzept verabschiedet. Kern des
Konzeptes ist die Ermittlung dreier Hauptradrouten, die perspektivisch velorou-
tenahnlich ausgebaut werden sollen. Die sogenannte ,Veloroute 1° fihrt Gber den
,Ritzebeker Weg‘ unmittelbar am Plangebiet vorbei; die ,Veloroute 3 ist ebenfalls
in kurzer Entfernung erreichbar, sie verlauft Gber die nahegelegene ,Dorfstralle’.
Das Plangebiet ist somit sehr gut an das innerdrtliche Radwegenetz angebunden
— mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Radwegekonzept verbunden.

Kommunale Warmeplanung

Die Stadt wird kurzfristig den Auftrag zur Erarbeitung einer (kommunalen) War-
meplanung fir das Stadtgebiet erteilen. Fir das Plangebiet kénnen daher noch
keine Erkenntnisse aus der vorgesehenen Warmeplanung abgeleitet werden.

Plangebiet / Stadtebauliches Konzept

Plangebiet / Bestandssituation

Das ca. 0,56 ha grof’e Plangebiet liegt im Stadtteil Klausdorf und befindet sich
rickwartig der westseitigen Bebauung entlang des ,Ritzebeker Wegs‘, an den es
im Zu- und Abfahrtsbereich unmittelbar angrenzt.

Die Uberplanten Flachen prasentieren sich als (Abriss-) Brachflachen mit rick-
wartiger Grun- bzw. Gartennutzung, sind derzeit vollends unbebaut und befinden
sich vollstandig in Privateigentum.

Stadtebauliche Struktur

Das Umfeld des Plangebietes ist durch die typisch kleinteilige Stadtrandlage und
der entsprechenden Wohnbebauung gepragt. In direkter Anbindung rund um den
Geltungsbereich befinden sich vornehmlich klassische Einfamilienhausbebauun-
gen mit groBen und/oder langgezogenen Gartenflachen. Ostlich des Plangebietes
schlieBt sich der StralRenraum des ,Ritzebeker Wegs* an; westlich gelegen befin-
den sich die Auslaufer der Reitanlage an der ,Dorfstralie’.

Die Geschossigkeit der umliegenden Bebauung liegt vornehmlich bei einem (1)
Vollgeschoss; in den meisten Fallen mit ausgebautem (Steil-) Dachgeschoss.

Plangebiet mit angrenzender Bestandsbebauung (04/2024) Seite [ 10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n) B K

5.2.

Planungsiiberlegungen

Die stadtebauliche Grundidee soll die behutsame Entwicklung eines kleinteiligen,
homogenen Wohnquartiers ermdglichen, welches sich an seiner integrierten Lage
mit unmittelbarem Bezug zur umgebenden Bebauung in das vorhandene Sied-
lungsgefiige von Klausdorf integriert bzw. dieses stadtebaulich sinnvoll erganzt.

Die Planung weist in vergleichbarer Art und Weise zu den sich in der unmittelba-
ren Umgebung befindlichen Siedlungsstrukturen eine entsprechende bauliche
Ausformung und ortsvertragliche Dichte auf, um in dem kleinen Quartier ein dem
Ort mdglichst zutragliches Angebot an neuem, dem Standort und der Nachfrage
entsprechenden, Wohnraum in attraktiver Lage bieten zu kénnen. Die vorgese-
hene Bebauung soll sowohl dem ortlichen (regionalen) Bedarf nach kleinteiligem
Wohnungsbau wie auch der Nachfrage (junger Familien) nach klassischen Bau-
grundstucken fur Einzelhduser Rechnung tragen, wobei sich Bautypologie und
Geschossigkeit dem Bestand in der Umgebung angliedern soll.

In Schwentinental besteht zudem ein wachsender Bedarf an (altengerechten, bar-
rierearmen und bezahlbaren) Wohnungen. Gleichwohl besteht auch weiterhin ei-
ne Nachfrage nach Grundstlicken fliir den individuellen Wohnungsbau in Form
von Einzel- und/oder Doppelhausern. Aufgrund der baulichen Vorpragung der
umliegenden Siedlungsstruktur (s.0.) sind fir das Plangebiet keine grof3volumi-
gen Mehrfamilienhduser vorgesehen. Gleichwohl sieht der Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Mdglichkeiten vor, um im rickwartigen (westlichen) Bereich
kleinere Mehrfamilienhduser zu ermdéglichen.

Als Anrainerkommune im Einzugsgebiet der Landeshauptstadt Kiel besteht auch
weiterhin eine nennenswerte Nachfrage nach klassischer Eigenheimnutzung.
Dies ist vor allem auch auf den weiterhin starken Wunsch vieler (gerade junger)
Familien nach einem selbststandigen Eigenheim und entsprechenden Freiflachen
im Nahbereich der Landeshauptstadt zurtickzufihren. Die Stadt Schwentinental
beabsichtigt daher durch den vorliegenden Bauleitplan die (planungsrechtlichen)
Méglichkeiten flr eine moderate, im Hinblick auf die spatere Vermarktung még-
lichst flexible, innerértliche Nachverdichtung / Konversion mit ortsangemessener
und dem bestehenden (baulichen) Umfeld zutraglicher Bebauung mit Eigenhei-
men, ggf. erganzt durch ortsbildvertraglichen Wohnungsbau, zu schaffen.

Inhalte der Planung
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Abbildung 7 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 (Stand: 03/2025) Seite | 11



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 B , K

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

6.1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
e Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemél3 § 4 BauNVO mit den Teil-
gebieten WA1-WA3 festgesetzt.

Um die stadtebaulich beabsichtigte Hauptnutzung ,Wohnen® innerhalb des Plan-
gebietes zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan ein ,Aligemeines Wohngebiet'
(WA) gemall § 4 BauNVO fest. Die Ausweisung soll ein mdglichst ungestortes
Wohnen gewahrleisten, denn: WA-Gebiete dienen ,vorwiegend“ dem Wohnen;
d.h. ,(...) die Wohnnutzung muss vorherrschen; Wohngebaude und Wohnungen
im Vergleich zu anderen (zuldssigen) Nutzungen zahlenmaRig tGberwiegen und
den Wohncharakter des Gebiets auch unter Beriicksichtigung der anderen (zu-
lassigen) Nutzungen erkennbar pragen.“ (vgl. BVerwG, Urt. v. 18.10.2017 — 4 CN
6.17, Rn. 24).

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes schlie3t nicht aus, dass ein-
zelne Raume in den Wohngebauden gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden
kénnen. Grundsatzlich sind freie Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausge-
Ubt werden, denkbar und allgemein zuldssig. Somit kann der zunehmenden Be-
deutung zur Ausibung von Dienstleistungen in enger Verknipfung mit der eige-
nen Wohnnutzung (z.B. Grafikdesign, Mediation, Steuerberatung 0.a.) ebenso
Rechnung getragen werden wie der Einrichtung von adaquaten Heimarbeitsplat-
zen, mit denen Unternehmen ihren Mitarbeitern die vollstdndige oder zeitweise
Arbeit von zu Hause ermdglichen.

Zulassigkeit von Nutzungen

(§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO; § 4 BauNVO)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie Ferienwohnungen
nach §13a BauNVO nicht zul&ssig.

Aufgrund der primar beabsichtigten Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
(s.0.) lasst der Bebauungsplan nur sinnvolle wohnerganzende Nutzungen zu, al-
so solche Nutzungen, die im Prinzip den Charakter eines zusammenhangenden
Wohngebietes nicht (erheblich) stéren bzw. ihn sinnvoll erganzen. Aufgrund des-
sen werden Nutzungen ausgeschlossen, die aufgrund ihres hohen Flachenver-
brauches und der ggf. einhergehenden Schadstoffgefahrdungen bzw. entstehen-
den Emissionen nicht mit dem gewinschten Charakter des Plangebietes und sei-
nem bestehenden Umfeld vereinbar sind (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
Die Ansiedlung bzw. Entwicklung solcher Nutzungen innerhalb des Plangebietes
wird zudem als nicht realistisch angesehen.

Aufgrund der attraktiven rdumlichen Lage im Nahbereich zur Landeshauptstadt
Kiel und Umgebung steigen auch Angebot und Nachfrage fur Ferienwohnungen.
Die Stadt strebt mit der Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gel-
tungsbereiches die lokale Wohnraumnachfrage an. Um eine Durchmischung mit
haufig wechselndem Publikum zu verhindern, werden daher Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes ebenso ausgeschlossen wie Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13a BauNVO.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind gemé&i3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
je Wohngebéude (je Einzelhaus) maximal 4 Wohneinheiten zuldssig.
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der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

6.2.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA2-3) sind gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Jje Wohngebéude (je Einzelhaus) maximal 2 Wohneinheiten zulédssig; je Dop-
pelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit.

Die vorgenommene Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebaduden
bietet die Handhabe, unerwlinschten Umstrukturierungsprozessen in den ausge-
wiesenen Wohnbauflachen entgegenzuwirken und kann somit das Ziel unterstuit-
zen, unvorhergesehene Infrastrukturbedarfe oder Verkehrsentwicklungen zu
vermeiden. Darlber hinaus soll damit die stadtebauliche Eigenart der Umge-
bungsbebauung bewahrt bleiben, ohne das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung
einzuschranken. Daher wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohn-
gebadude begrenzt, um zu verhindern, dass sich der Charakter der bereits bebau-
ten Siedlungsstruktur durch das Hinzukommen von Mehrfamilienhausern mit ei-
ner unverhaltnismafligen Anzahl Wohnungen nachhaltig verandert.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemé&l3 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
eine Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmal3 festgesetzt.

Die Festsetzung einer (maximal) zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb
des Plangebietes auf 0,4 orientiert sich an den flr eine Wohnnutzung im klassi-
schen Einzelhausbereich notwendigem Mal3, den Orientierungswerten innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 17 BauNVO sowie der Gewahrleistung
einer kunftig sinnvollen Ausnutzung der jeweiligen Grundsticke, arrondierend zu
den benachbarten Wohngebieten. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) innerhalb des Plangebietes werden
damit entsprechend sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Die Festlegung der Vollgeschosse als maximal zuldssige Anzahl innerhalb der
einzelnen Teilbereiche des Plangebietes orientiert sich in Kombination mit den
festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GHmax) an der in der Nach-
barschaft vorzufindenden Bebauung sowie der beabsichtigten baulichen Entwick-
lung auf den ausgewiesenen Wohnbauflachen.

o Die festgesetzte maximale Gebdudehbhe (GHmax) lber H6henbezugspunkt
(HbP) wird gemél3 § 18 Abs. 1 BauNVO als Héchstmal’ der Oberkante (OK)
der baulichen Anlagen bestimmt und durch den héchsten Punkt des Daches
(einschlielich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.

Durch die Festlegung auf ein bis zwei Vollgeschosse in Kombination mit der ma-
ximal zulassigen Gebaudehohe (welche die Errichtung eines ausgebauten Dach-
geschosses ermdglicht) soll sowohl der Lage des Plangebietes und der damit
verbundenen beabsichtigten Raumwirkung der Gebaude innerhalb des angren-
zenden Siedlungsbestands Rechnung getragen werden.

Die einzuhaltenden Héchstmalie bei der Gebdudehdhe werden anhand der ent-
sprechenden Gesamthdhe des planerisch beabsichtigten Gebaudetyps (Einzel-
haus) auf eine entsprechende Maximalfestlegung Uber festgesetzte Hdhenbe-
zugspunkte (HbP) bestimmt.
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der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

6.3.

6.4.

Uberschreitung der Gebdudehdhe

o Die festgesetzte maximale Gebdudehbhe (GHmax) lber Héhenbezugspunkt
(HbP) darf ausnahmsweise durch technische oder andere erforderliche Auf-
bauten (z.B. Antennen, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen 0.4.), die der
Gebéudenutzung dienen, bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m lberschritten
werden.

Technische Anlagen wie Schornsteine, Luftungsanlagen 0.a., gehdren grundsatz-
lich zur Ausstattung von Gebauden. Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine
abschlieRenden Aussagen Uber die konkrete Hohe dieser Anlagen getroffen wer-
den kénnen, wird festgesetzt, dass diese nicht der maximal zuldssigen Gebaude-
hohe unterliegen, sondern diese um maximal 0,50 m Uberschreiten durfen. Dies
ist insoweit unkritisch, weil es sich um technische Anlagen von (Wohn-) Gebau-
den handelt, bei denen dieselben wirtschaftlichen Aspekte wie bei den (Bau-)
Kosten insgesamt relevant sind. Es ist daher auch nicht davon auszugehen, dass
diese Anlagen unnétig hoch ausfallen wirden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 und § 23 BauNVO)

Erganzend zum Mal der baulichen Nutzung regeln die Festsetzungen zur Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung innerhalb des Plangebietes. Die Festsetzung von Einzelhdusern (E)
sowie partiell erganzt durch Doppelhauser (D) entspricht der beabsichtigten bau-
lichen Pragung des kiinftigen Gebietes. Im westlichen Teilbereich ist eine offene
Bauweise (Gebaude mit einer Lange und/oder Breite bis 50 m) festgesetzt um die
Errichtung (ortsangemessener) Einzelhauser im Wohnungsbau zu ermdglichen.

Die Baufenster (Baugrenzen) sind auf die jeweils sinnvolle Grundstiicksausnut-
zung ausgerichtet und ausreichend dimensioniert, um eine architektonisch zeit-
gemale Bebauung in individueller Ausformung und zugleich ortstypischer Anord-
nung zu ermoglichen.

Mindestgrofe von Grundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fiir Grundstiicke mit Einzelhdu-
sern (E) eine Mindestgrél3e von 450 m? bzw. fiir Grundstiicke mit Doppelhéu-
sern (D) eine Mindestgré3e von 350 m? (je Doppelhaushélfte) festgesetzt.

Die Festsetzung einer MindestgrundstlicksgroRe sichert die beabsichtigte Wohn-
qualitdt innerhalb des Gebietes mit einer ortstypischen (geringeren) Dichte und
verhindert somit eine Zerstiickelung der kunftigen Grundstucksflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e Das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Leitungsrecht’ (LR) umfasst
die Befugnisse der Stadt sowie der Ver- und Entsorger zur Begehung, Befah-
rung sowie Herstellung und Unterhaltung von Leitungen.

Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Erschlief3ung (hier: Entwasserung durch
Leitungsfuhrung) der Flachen des ,Allgemeinen Wohngebietes' (WA) und sichert
die Befugnisse der jeweiligen Nutzer und notwendigen weiteren Trager entspre-
chender Rechte.
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6.5.

6.6.

Stellplatze, Garagen, uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 14 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie
§§ 49, 63, 86 LBO-SH)

Anzahl der Stellplatze

(§ 12 BauNVO i.V.m. § 49 LBO-SH und StPISatz Schwentinental)

o Stellplatze sind gemél3 der Stellplatzsatzung der Stadt Schwentinental auf
dem privaten Grundstlick herzustellen und nachzuweisen.

Um ein Ausweichen von Kraftfahrzeugen in den &ffentlichen Raum zu vermeiden,
wird die Mindestanzahl der auf dem Baugrundstiick zu errichtenden notwendigen
Stellplatze in der Stellplatzsatzung der Stadt Schwentinental geregelt. Die dort
aufgeflhrten Vorgaben sind entsprechend zu bertcksichtigen und nachzuweisen.
Zur Unterbringung des Besucher- und Uberschussverkehrs sind innerhalb des
Plangebietes strallenbegleitende Parktaschen vorgesehen.

Nach wie vor ist der Besitz des eigenen Pkw in Deutschland nicht als nennens-
wert rucklaufig zu bewerten (vgl. ,Anzahl der Neuzulassungen von Pkw in
Deutschland von Januar 2010 bis Oktober 2023%; statista.com; abgerufen am
20.03.2025). Insbesondere spielt zusatzlich auch der zweite Wagen in Haushal-
ten eine nicht zu unterschatzende Rolle bei der individuellen Beférderung.

Die private Nutzung Wohnen in Kombination mit dem privaten Besitz von (min-
destens) einem Pkw verlangt jedoch nach einer ebenso privaten Lésung des
Fahrzeugverkehrs, namlich dem Stellplatz auf eigenem Grund.

Lage von Garagen, Carports etc. / Abstandsflachen

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA2-3) sind Garagen und/oder (liberdachte
Stellplétze (Carports) nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m von der
das Grundstiick erschlieBenden Flache (hier: ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung‘ mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsfldche (Offentlich)’
zulgssig.

Durch die Errichtung von Garagen und/oder Carports in einem definierten Min-
destabstand von der erschlieRenden Verkehrsflache aus besteht die Mdglichkeit
vor Garagen oder Carportanlagen die entstehende Freiflache ebenso als Stell-
platzflache zu nutzen. Erganzend dazu dienen diese Flachen zum RuckstolRen
der Fahrzeuge im Sinne der Verkehrssicherheit von Fuligéangern und Radfahrern.

Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. BNatSchG)

Um kunftig nicht nur ein homogenes Siedlungsbild mit ansprechender Gestaltung
der versiegelten Flachen zu gewahrleisten, sondern auch eine optisch mdglichst
ansprechende Einbindung des Plangebietes in das vorhandene Siedlungsgeflge
zu erzielen, werden grunordnerische Festsetzungen getroffen. Diese dienen auch
einen, im Rahmen der Moglichkeiten, Beitrag zum kleinrdumlichen Klima- und
Umweltschutz leisten.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Bebauungsplan Nr. 75 wird als Bebauungsplan im Regelverfahren aufge-
stellt. Der notwendige Ausgleich wird im Rahmen des Umweltberichtes (Teil 2 der
Begriindung, s.u.) bilanziert und die in Anspruch genommenen Ausgleichsflachen
0.a. dort beschrieben.
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Grundsticksbegrinung

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht lberbaute Grundstiicksfla-
chen (inkl. Vorgérten) — mit Ausnahme von Flachen fiir zuldssige Erschlie-
Bung, Stellplédtze, Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports), Nebenanlagen
u.d. — durch Ansaat oder bodendeckender Bepflanzung gértnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu begrtinen.

Vegetationsfreie, mit Schotter-, Kies- oder anderen Materialien gemulchte
Fl&dchen sind nicht zuldssig.

Die das jeweilige kinftige Bauvorhaben umgebenden Grundstiicksflachen sind,
mit Ausnahme von Stellplatzen und/oder erganzenden Bereichen (Zuwegungen
0.3.), gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Hiermit soll trotz des zulassigen
Versiegelungsgrades ein moglichst grofRzligiger Grinanteil innerhalb der stets
sichtbaren Grundstucksteile gewahrleistet werden, der sowohl die 6kologische
Bedeutung von begriinten Grundsticksflachen berlcksichtigt wie auch der Funk-
tion zur Schaffung von Freiflachen fir die Bewohner Rechnung tragt.

Begrinte Flachen in gartnerischer Ausgestaltung sind durch naturbelassene
und/oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt. Wesentliches
Merkmal ist der ,griine Charakter®, d.h. die Freiflachen sind mit Rasen oder Gras,
Geholzen oder anderen Zier- und Nutzpflanzen zu bedecken. Steinelemente sind
zwar grundsatzlich zulassig, jedoch nur dann, wenn sie eine untergeordnete Be-
deutung haben; also dem Bewuchs sowohl in funktioneller als auch in raumlich-
gegenstandlicher Hinsicht dienend zu- und untergeordnet sind (vgl. Beschluss
OVG Luneburg vom 17. Januar 2023, Az.: 1 LA 20/22 sowie Urteil VG Hannover
vom 12. Januar 2022, Az.: 4 A 1791/21). Entscheidend ist bei der bauordnungs-
rechtlichen Bewertung weder die Anzahl noch die GroRe einzelner Pflanzen,
sondern das Gesamtbild der Flachen unter Bertcksichtigung des vom Gesetzge-
ber verfolgten Zwecks, 6kologisch wertvolle Flachen auch in bebauten Gebieten
zu schaffen und zu erhalten.

Als Beitrag zum Klimaschutz und in Anlehnung an die aktuelle politische und ge-
sellschaftliche Debatte ist daher die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten
ausgeschlossen. Diese werden in zunehmender Haufigkeit zur vereinfachten
Gartenpflege angelegt, haben jedoch sowohl fir das Mikroklima als auch natur-
schutzfachlich negative Auswirkungen wie Aufheizen und Warmeabstrahlung im
Sommer, fehlende Habitatfunktionen, dkologische Wertlosigkeit und mangelhafte
Wasserdurchlassigkeit bei Starkregenereignissen.

Versiegelung von Flachen

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Fldchen von Stellpldtzen sowie
deren notwendige Zu- und Abfahrten, Zuwegungen etc. auf den Grundsti-
cken in wasserdurchléassigen Materialien (z.B. Sickerpflaster, Rasengitterstei-
ne, Filtersteine 0.4.) herzustellen.

Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatschG und dient der
Minimierung des Eingriffs in den Boden- und Grundwasserhaushalt. Durch die
Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau kénnen nega-
tive Auswirkungen auf die Bodenfunktionen minimiert werden, da die Durchlif-
tung des Bodens sowie die Grundwasseranreicherung weiterhin eingeschrankt
funktionieren. Die Funktionsfahigkeit der Flachen wird durch diese Festsetzung
nicht beeintrachtigt, die schnelle Ableitung des Oberflachenwassers sorgt viel-
mehr flr einen trockenen Belag in deutlich kiirzerer Zeit.
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Grundstuicksbeleuchtung

o AuBenbeleuchtungen sind mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach
unten abstrahlenden Lichtquellen, mit Lichttemperaturen bis zu maximal
3.000 Kelvin auszustatten.

In den vergangenen Jahren wird ein rapider Ruckgang der Insektenarten und-
biomasse nachgewiesen. Diese Erkenntnis hat der Gesetzgeber zum Anlass ge-
nommen, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum 01.03.2022 zu Uberar-
beiten. Das Anderungsgesetz, das ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt®,
nimmt erstmals ausdricklich ,Lichtverschmutzung® in den Gesetzestext auf und
bestarkt deren Eindammung als Pflichtaufgabe. Der Schutz ist indes nicht auf In-
sekten beschrankt, sondern nimmt allgemein die Beeintrachtigungen kunstlichen
Lichts auf Tiere, Pflanzen und Lebensraume in den Blick, die beispielsweise in
Bezug auf Fledermause gut bekannt sind. Zur Reduzierung der Lichtimmissionen
der Aulenbereiche auf den privaten Grundstiicken (insbesondere aufgrund der
raumlichen Nahe zu Grunstrukturen) werden daher auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i.V.m. § 41a BNatSchG die Ausrichtung der Lichtquellen sowie de-
ren Lichtfarben festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen

e Gemdll den Eintragungen der Planzeichnung (Teil A) sind standortgerechte
Bédume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 16-18 cm) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehoélze sind in
gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

Die Pflanzstandorte sind in einem Umkreis von maximal einem Meter (1 m)
flexibel verschiebbar, sofern die Mindestanzahl der Baumpflanzungen gemal
der Planzeichnung (Teil A) eingehalten wird.

Die Planstrale ist auf ganzer Lange als Mischverkehrsflache angedacht. Um den
in das Ortsbild eingebundenen Charakter zu unterstreichen und zugleich den ver-
kehrsberuhigenden Charakter des Strallenraumes zu gewahrleisten, ist die An-
pflanzung von vier (4) kleinkronigen Strallenbdumen vorgesehen.

Um eine gréRere Flexibilitat bei der Anordnung hinsichtlich der freirdumlichen Si-
tuation nach Umsetzung der Erschliefung zu ermdglichen, werden nur Regelun-
gen dahingehend getroffen, dass eine Mindestanzahl an Baumen im Verlauf die-
ser Plangebietsgrenze zu pflanzen ist. Die Standorte selbst sind in einem Um-
kreis von einem (1) Meter verschiebbar.

Eingrinung der Verkehrsflache

e Die geméal3 Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung*® mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich
(Offentlich)‘ ist auf der gemél Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Griinflé-
che mit einer geschnittenen einreihigen Hecke aus standortgerechten Gehdl-
zen einzufassen. Die Heckenpflanzung ist dauerhaft als geschlossene Hecke
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art und Qualitét zu er-
setzen.

Im nérdlichen Bereich der geplanten Wendeanlage, im Ubergang zu den sich dort
anschlielenden Siedlungsflachen wird die Anpflanzung einer Hecke zur gestalte-
rischen Abgrenzung der Verkehrsflache zu den nachbarlichen Gartenflachen
festgesetzt.
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6.7.

Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Der Anspruch an ein optisch vertragliches und ansehnliches Gesamtbild eines
Wohngebietes kann Uber Aussagen und Festsetzungen zur Ausgestaltung der
Gebaude hinsichtlich Materialitat, Farben, Fassaden, Dachern und den damit zu-
sammenhangenden Fragestellungen verwirklicht werden. Im Zusammenspiel mit
den beabsichtigten Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung wird
die Qualitatssicherung des bebauten Raumes sichergestellt.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der Tatsache, dass die
Fernwirkung von Gebauden erfahrungsgemaf primar durch die Begrenzung der
Gebaudehodhen in Kombination mit der Dachform und dessen Gestaltung gebildet
wird, sieht die Stadt Schwentinental kein Erfordernis zur Prazisierung von (Ge-
baude-) gestalterischen Detailfestsetzungen, sondern lasst den Bauherren einen
grof3en individuellen Spielraum bei der Ausgestaltung bspw. ihrer Fassaden.

Gebaudedacher

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Hauptgebduden nur
in den gem&R Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Dachformen und -
neigungen zulassig.

Dabei gilt: SD = Satteldach (auch Sattelwalmdach sowie
Zwerchdach (nur ergénzend zuléssig))
WD = Walmdach (auch Kriippelwalmdach sowie

Zwerchdach (nur ergénzend zuléssig))

Die Dachform pragt die Gestalt eines Hauses in erheblichem Maf. Die zusam-
menhangende Dachlandschaft hat durch ihre gestalterische Auspragung daher
einen entscheidenden Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild eines Ortes. Die
getroffenen Festsetzungen zu Dachformen und den mindestens und maximal zu-
lassigen Neigungswinkeln von Dachern orientieren sich an dem in der Umgebung
vorhandenen Gebaudebestand bzw. dem gewtinschten Siedlungsbild und erméog-
lichen eine ruhige, homogene Einpassung kunftiger (bzw. geplanter) Vorhaben in
die ortlich vorhandene Dachlandschaft.

Ausnahmen

e Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung von
Hauptgebéduden sind nur untergeordnete Bauteile wie verglaste Dachfldchen
bspw. von Wintergérten, Terrassen- und/oder Balkonliberdachungen etfc.

Architektonisch bedingte oder technisch notwendige Kleinstabweichungen stbren
den Siedlungscharakter nicht, sondern entsprechen vielmehr einer entsprechend
funktional und gestalterisch sinnvollen Ausgestaltung des Gebaudes. Daher sind
entsprechende Bereiche frei von gestalterischen Auflagen.

Dachbegrinung

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind D&cher von Garagen und/oder
Uberdachten Stellpldtzen (Carports) nur als Griinddcher (extensive Bepflan-
zung mit lebenden Pflanzen) zuldssig. Die Stérke der Vegetationsschicht
muss mindestens 10 cm betragen.

Die verbindliche Festsetzung von Griindachern (lebenden Pflanzen) auf Garagen,
Carports etc. erfolgt in Anlehnung an § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatschG und dient der
Optimierung des kleinrdumlichen Wasserhaushalts. Griindacher speichern bis zu
80 % des Regenwassers und verdunsten es langsam wieder, was zu einer Ent-
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lastung des lokalen Niederschlagswasserabfluss fiihrt. Uberdies produzieren die
Pflanzen Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung und verbes-
sern dadurch insgesamt das Mikroklima.

7. Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um bereits teilerschlossene und vormals bebaute
Flachen handelt, sind Anschlisse fur Versorgung (Strom, Energie, Wasser) und
Entsorgung (Abwasser und Oberflachenwasser) grundsatzlich in der Umgebung
vorhanden. Im Rahmen der Umsetzung etwaiger Bauvorhaben sind die beste-
henden Anlagen, sofern notwendig, entsprechend den aktuellen Regeln der
Technik zu erweitern bzw. zu ertlchtigen.

Energie- und Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die SWKiel AG. Die Stromversor-
gung wird ortsublich durch die Stadtwerke Schwentinental GmbH sichergestellt;
Uber die Verlegung von Gas- und/oder Fernwarme etc. wird im Rahmen der spa-
teren Umsetzung durch die Stadtwerke entschieden.

Telekommunikation

Die Stadt Schwentinental ist an das Netz der Deutschen Telekom AG ange-
schlossen. Der Breitband-Glasfaserausbau wird im Stadtgebiet zusatzlich in Tei-
len durch den privaten Versorger TNG Stadtnetz GmbH vorgenommen.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem; die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers (Abwasser) ist aufgrund der bestehenden topographischen Ge-
gebenheiten im Freigefalle moglich. Aus dem Plangebiet wird an den vorhande-
nen oOffentlichen Abwasserkanal im Nordwesten (auRerhalb des Geltungsberei-
ches) eingeleitet (Haltung: 201468). Malltnahmen zum Schutz vor Rlckstau aus
dem o6ffentlichen Kanalsystem sind aufgrund der vorhandenen Topographie nicht
notwendig.

Oberflachenentwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem; die Ableitung des Oberflachenwassers
(Regenwasser) ist aufgrund der bestehenden topographischen Gegebenheiten im
Freigefalle moéglich. Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse ist eine Ver-
sickerung nicht (oder nur bedingt; d.h. unzureichend) moglich, sodass das anfal-
lende Regenwasser gedrosselt Uber eine Rickhaltung in die vorhandene 6ffentli-
che Kanalisation eingeleitet wird. Aus dem Plangebiet wird (gedrosselt durch
Blockrigolen) an den vorhandenen o&ffentlichen Regenwasserkanal im Nordwes-
ten (aulRerhalb des Geltungsbereiches) eingeleitet (Haltung: 106067).

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m®h fir einen Zeitraum von zwei Stun-
den im Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in
Wohngebieten so errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht
Uberschreitet. Hierdurch wird sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist
(= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft vor Ort) eingehalten werden kann.

Das Wasserversorgungsnetz innerhalb der Stadt Schwentinental ist auf Trink-
wasser ausgelegt. Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im
Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur
Wasserentnahme fur Loschwasser, unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes
W-405, genutzt werden. Die fur das Gebiet relevanten bestehenden Trinkwasser-
leitungen in den umliegenden Stral3enrdumen bleiben unverandert bestehen und
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10.

werden im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes erweitert, wodurch der
Brandschutz grundsatzlich gewahrleistet ist. Die tatsachliche Gewahrleistung der
fur die Planung notwendigen Loschwassermengen obliegt der Verantwortung der
Stadt Schwentinental.

Mullentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch das Amt fiir Abfallwirtschaft des Kreises Pl6n or-
ganisiert. In Schwentinental gilt gemal § 16 (8) der Satzung Uber die Abfallwirt-
schaft des Kreises Plon fur alle Abfallbehalter (Bio- und Restabfall, Papier, Gelber
Sack) die Hofplatzentsorgung. Diese Behalter werden am Tag der Entleerung bis
zu 20 m von der nachsten mit einem Mullfahrzeug befahrbaren StralRe entfernt
vom Grundstuck geholt.

Sperrmiill sowie andere Stoffe, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt wer-
den, sind am Rand einer mit dem Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Strale be-
reitzustellen (Strallenrandentsorgung).

Artenschutz

Es gelten die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), ins-
besondere zum ,Besonderen Artenschutz’ nach § 44 ff. BNatSchG. Diese sind bei
der (baulichen) Umsetzung von Planungen ausschlieRlich auf privatrechtlicher
Basis zu beachten und entsprechend umzusetzen. Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens ist lediglich der Belang zu prUfen und, sofern notwendig, mittels ge-
eigneter Regelungen Vorsorge zu treffen, um im Rahmen spaterer Umsetzungen
keine mittels des Bebauungsplanes unlésbaren Konflikte mit den o.g. Bestim-
mungen vorzubereiten.

Samtliche Inhalte des Artenschutzberichtes sind zur Kenntnis zu nehmen. Zur
Vermeidung von VerstdRen gegen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes sind die folgenden Hinweise (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal}-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen) zu beachten: Um Verbotstatbestande nach
8§44 BNatSchG ausschlieRen zu kdnnen, muss ausgeschlossen werden, dass
sich Tiere wahrend der Rodung in den Baumen befinden. Dies wird durch eine
Fallzeitenregelung erflllt: Um Besatz der Baume mit Zwischenquartieren aus-
schliefen zu kdnnen, muss die Fallung in der Zeit ohne Fledermausaktivitat vom
01.12. bis 28.02. durchgefuhrt werden. Da dieser Zeitraum aul3erhalb der Zeit
liegt, in dem Wochenstuben und andere Sommerquartiere besetzt sind, ist diese
Fallzeit auch fir die Eiche mit Wochenstubenpotenzial geeignet. Die potenzielle
Flugroute im Westen des Untersuchungsgebiets sollte sowohl in der Bauphase
als auch in der Betriebsphase nicht direkt beleuchtet werden. Um die Lichtemis-
sionen zu senken, sollten die Gehdlze direkt am Wanderweg erhalten bleiben.

Altlasten

Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszu-
schliefen. Sollten daher bei den geplanten BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bau-
schutt, Hausmiill 0.a.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Ge-
ruch etc.) ergeben, ist die Stelle fur Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises
Plén zu informieren.

Kampfmittel

Gemal der Anlage zur "Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel" (Kampfmittelverordnung) in der derzeit
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gultigen Fassung gehort die Stadt Schwentinental zu den Gemeinden, die in be-
sonderem Mafde durch Bombenabwurfe wahrend des zweiten Weltkriegs betrof-
fen waren.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben / Kanalisation / Gas /
Wasser / Strom und Strallenbau ist die o.a. Flache / Trasse daher gemaf
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen.

Archaologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich
nicht in einem archaologischen Interessengebiet, also einem Gebiet, in dem mit
archaologischer Substanz zu rechnen ist (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am
16.01.2025).

GemalR § 15 DSchG gilt tGberdies: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Abwagungsergebnis / Auswirkungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Stadt Schwentinental sind
die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgeflhrten und flr das Plangebiet zutreffenden bzw.
relevanten Belange und Anforderungen berucksichtigt worden. In der Abwagung
gemall § 1 Abs. 7 BauGB sind o6ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
als Ergebnis dieser Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Die Auswir-
kungen auf die umweltbezogenen Belange wurden im Umweltbericht (Bestandteil
der Begrindung, s.u.) vorgenommen und sind dort entsprechend aufgefihrt.
Darlberhinausgehende (insb. umweltbezogene) Belange sind durch die Planung
nicht betroffen.

Durch die Planung sind relevante Schutzgiter betroffen (s. Umweltbericht). Zur
Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigung sind im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen enthalten (s.o.). Der flachenhafte Ausgleich fur die
betroffenen Schutzgiter erfolgt auf einer externen Okokontoflache (Emkendorf,
Kreis Rd.-Eck); die Ersatzbaumpflanzungen erfolgen zum einen innerhalb des
Plangebietes und zum anderen ortsnah in Schwentinental.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 75 ermdglicht die wohnbauliche Ent-
wicklung einer vorhandenen Potentialflache im Rahmen einer innerdértlichen Sied-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 B , K

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

13.

lungsverdichtung zur Entlastung des Nachfragemarktes im Sinne des Baugesetz-
buches (,Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen®). Die
durch die Planung dokumentierten (erheblichen) Umweltauswirkungen sind aus
Sicht der Stadt Schwentinental aufgrund der anvisierten Planungsziele vertretbar
und werden entsprechend vollstandig ausgeglichen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Bodenordnende Malinahmen
Sofern zur Umsetzung von Planungen bodenordnende MalRnahmen erforderlich
werden, sind diese ausschliellich auf privatrechtlicher Basis durchzufiihren.

Grundflachenzahl (GRZ) / Maximal zuldssige Grundflachen (GRmax)

Fir die Berechnung der festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) gelten, sofern
nicht abweichend geregelt, die Bestimmungen zur Berechnung der Grundflachen
gemal § 19 BauNVO. Die Art der Flachenversiegelung (z.B. Wasserdurchlassig-
keit) bleibt bei der Berechnung unbericksichtigt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebietes Schwentine-
tal, Zone IlIA". Die Vorschriften nach § 5 der ,Landesverordnung Uber die Festset-
zung eines Wasserschutzgebietes flir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt-
werke in Kiel' (Wasserschutzgebietsverordnung Schwentinetal) vom 27.01.2010
(GVOBI. 2010, 22) sind entsprechend zu beachten.

Brandschutz

Die Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiter-
flachen missen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH), der Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.

Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) zu beachten.

Auffullungen, Abgrabungen

Geplante Gelandeauffullungen, -abgrabungen und/oder Stitzwande sind geman
LBO-SH genehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu be-
antragen. Im Rahmen von Erschliefungsmaflinahmen geplante Auffillungen, Ab-
grabungen und/oder Stitzwande sind durch den Erschlielungstrager mit den er-
forderlichen Bauvorlagen einzureichen.

Schutz von Bdumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die Vorschriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®), der RAS-LG4 (,Richtlinie fur die Anla-
ge von Strallen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen‘) und der ZTV-Baumpflege (,Zusatzli-
che technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege‘) bei der
Bauausflihrung zu beachten.

Einsichtnahme von Normen und Vorschriften
Hier erwahnte Normen und Vorschriften etc. kbnnen, ebenso wie zur Planung
gehorige Gutachten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BzK
der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

in der Bauverwaltung der Stadt Schwentinental wahrend der Offnungszeiten fir
den Publikumsverkehr eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verstofdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH.
Verstéle kdnnen mit einem Bul3geld bis zu 500.000 € geahndet werden.

Aufgestellt: Kiel, den 17.04.2025

B2K

Architekten | Stadtplaner
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1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalt des Bauleitplans

BfL

Das Plangebiet umfasst eine bereits in der Vergangenheit teilweise wohnbaulich genutzte
Flache, eine Gartenflache und eine aufgelassene Dauergriinlandflache von zusammen ca.
0,56 ha. Der Uberplante Bereich liegt nérdlich der Bebauung des ,Eschenweges®, 6stlich der
Dorfstralle sowie westlich des ,Ritzebeker Weges* (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstiicke

53/13 und 53/37).

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Flachen fir Wohnbebauung in zentraler Lage
durch Nachverdichtung im Innenbereich. Dabei werden drei Bauflachen definiert:

o WA1 im Westen des Vorhabengebiets als offene Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und
einer maximalen Gebaudehdhe von 9,5 m iber Héhenbezugspunkt und Dachneigung von

25 bis 55°,

¢ WA2 im Nordosten fur Einzelhduser mit einer GRZ von 0,4 und einer maximalen Gebéau-
dehdhe von 9,0 m tber H6henbezugspunkt und Dachneigung von 25 bis 55°,

¢ WAZ3 im Sidosten flr Einzel- und Doppelhdauser mit einer GRZ von 0,4 und einer maxima-
len Gebaudehdhe von 9,0 m iber Héhenbezugspunkt und Dachneigung von 25 bis 55°,

Erschlossen wird die Flache durch eine Stichstralle mit Wendehammer und Fahrzeug-
Stellplatzen. In die Verkehrsflachen werden Baumpflanzungen integriert. Der Wendehammer

erhalt auf der Nordseite eine Griinflache.

Tab. 1: Flachenanteile der kiinftigen Nutzungen im Plangeltungsbereich

Bezeichnung Flache (m2?)
Wohnbauflachen - allgemeines Wohngebiet 4.567
Verkehrsflache 930
Grinflache 99
Summe 5.595
B-Plan Nr. 75 Schwentinental -5- [14.04.25] Umweltbericht
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1.2 Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Berucksichtigung bei der Planaufstellung

1.21 Vorgaben durch Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal den §§ 1 BauGB sollen Bauleitplane u.a. dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

§ 1a BauGB konkretisiert die Vorgaben des Umweltschutzes, die einzuhalten sind.

§ 2 (4) macht die Vorgabe, dass bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltpriifung
durchzufihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierflr ist die Anlage
1 anzuwenden. Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht dem Bauleitplan als gesonderter
Teil der Begriindung beizufligen.

§ 9 (1a) regelt die Festsetzung von Ausgleichsmallinahmen. Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB kénnen auf den Grundstiicken, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festge-
setzt werden. Die Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kbnnen den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den; dies gilt auch flr Malinahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die wesentlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzes
von Natur und Landschaft. In § 1 werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege formuliert. Im Zusammenhang mit der Errichtung von Windenergieanlagen kommen
den §§ 14 bis 19 bei dem Umgang mit den Eingriffen in Natur und Landschaft besondere
Bedeutung zu.

Hinsichtlich der Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind die §§ 20 bis
33 zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft zu beachten und anzuwenden.
Dazu gehdren der Biotopverbund und die geschitzten Teile von Natur und Landschaft,sowie
das Netz ,Natura 2000“. Besondere Bedeutung kommt dem Artenschutz zu. Hierzu machen
die §§ 44 und 45b Vorgaben hinsichtlich des Schutzes wild lebender Tier- und Pflanzenar-
ten, ihrer Lebensstatten und Biotope.

Das Landesnaturschutzgesetz konkretisiert und erganzt die Inhalte des Bundesnaturschutz-
gesetzes.

Bundesbodenschutzgesetz

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
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zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

Erlasse und Verordnungen sowie Handreichungen des Landes Schleswig-Holstein
und Satzungen der Stadt Schwentinental

o Biotopkartieranleitung des Landes Schleswig-Holstein (LfU 2024)

e Landesverordnung Uber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung) (2019)

e Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Runderlass
MELUR 2013)

e Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinental (2011)

1.2.2 Vorgaben durch Fachplane

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm (MUNF 1999) trifft fir den Plangeltungsbereich keine Aussagen.

Landschaftsrahmenplan (MELUND 2020)
Der Landschaftsrahmenplan macht folgende Aussage:

o Die Flache liegt im Trinkwasserschutzgebiet ,Schwentinental“. In den durch Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung festgesetzten Bereichen werden bestimmte Gebote, Duldungs-
und Handlungspflichten erlassen, um die zur Trinkwasserversorgung genutzten Grund-
wasservorkommen zu schitzen.

Landschaftsplan

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (BIOPLAN/JUNEMANN 2023)
linke Karte Biotopkarte, rechte Karte Entwicklungskarte

MR e 11— ey o = T A
Ve L [FEm N o SE i ' T

Der Landschaftsplan (BIOPLAN/JUNEMANN 2023) weist den westlichen Teil des Plangeltungs-
bereichs als artenarmes bis mafig artenreiches Grunland (Biotopkirzel GYy) aus. Bewertet
wurde die Flache auf einer neunstufigen Bewertungsskala als Stufe 4 = verarmt.
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Auf der Entwicklungskarte ist die gesamte Vorhabenflache als Bauflache eingetragen.

Damit weist der B-Plan keine Abweichungen vom Landschaftsplan auf.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 (2) BNatSchG in Verb. mit § 21 (1) LNatSchG

Im Plangebiet liegen keine gesetzlich geschutzten Biotope.

Schutzgebiete, 6kologisch relevante Gebiete und Biotopverbund

Das uberplante Gebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet oder einem Biotopverbundbe-
reich. Es befindet sich aber in der Schutzzone 11IB des Trinkwasserschutzgebietes Schwen-
tinental.

Im Nahbereich sind folgende 6kologisch bedeutsamen Gebiete:

o Ostlich des Siedlungsgebiets am ,Ritzebeker Weg* beginnt das Landschaftsschutzgebiet
~Schwentinetal im Kreis Plon im Verlauf vom Stadtgebiet Preetz bis an die Stadtgrenze
von Kiel“.

e Das Talgebiet der unteren Schwentine ist ein FFH-Gebiet mit Nr. 1727-322. Es liegt ca.
1,15 km 06stlich der Vorhabenflache.

¢ Die Untere Schwentine einschliellich der Ritzebek ist Teil der Biotopverbundachse
~Schwentine”.

e Sldwestlich grenzt eine Geholzflache an die Uberplante Flache an (Flurstiick 53/36, 53/28
und 101/54 teilweise). Hierbei handelt es sich um eine Waldflache gem. § 2 LWaldG von
ca. 7.000 m% Das hat Konsequenzen auf die Bebaubarkeit des Grundstiicks. GemaR § 24
Landeswaldgesetz ist ein Waldabstand von 30 m einzuhalten. Innerhalb des Waldabstan-
des dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die untere Forstbehoérde hat in ih-
rem Schreiben vom 19.02.2024 mitgeteilt, dass eine Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstandes um 10,0 m auf verbleibende 20,00 m mitgetragen wird.

¢ AuRerdem handelt es sich bei dem nérdlichen Teil des Waldes um ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop.

Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Der Gberplante Bereich befin-
det sich nicht in einem archaologischen Interessensgebiet. Sollten wahrend der Erdarbeiten
archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird die Denk-
malschutzbehoérde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentui-
mer und der Leiter der Arbeiten.
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2 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

211 Schutzguter Flache und Boden

Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Higelland, Hauptein-
heit Ostholsteinisches Hlgelland und Untereinheit Moranengebiet der Oberen Eider.

Der 6stliche Teil der Uberplanten Flache war mit zwei Einfamilienhdusern bebaut, die inzwi-
schen abgerissen worden sind. Dort befindet sich derzeit eine Baustelle mit einer kaum be-
wachsenen kiesigen Oberflache. Der westliche Teil der Flache weist eine ungenutzte Gras-
flache auf, die teilweise mit Geholzaufwuchs durchsetzt ist. In den Randbereichen breitet
sich Brombeere aus. Das Flurstick 53/37 wird als Garten genutzt.

Bei dem Bodentyp handelt es sich um Pseudogley-Parabraunerde mit Pseudogley und
Pseudogley-Kolluvisol aus Sandlehm tber Normallehm (Umweltportal SH, Online-Abfrage
am 11.02.2025). Dieser Bodentyp ist aus Decklehm Uber Geschiebelehm /-mergel in der
letzten Eiszeit entstanden.

Die Baugrunduntersuchung (MUCKE 2024) hat im 6stlichen Teil der Flache vor allem gestor-
ten Boden vorgefunden. Weiter westlich wurden unter der Mutterbodenschicht von 0,25 bis
0,40 m Starke eine Schicht Mittelsand von 1,40 bis 2,25 m Starke ermittelt. Darunter befindet
sich eine schluffige Schicht gefolgt von Geschiebemergel, beide teilweise stauwasserbeein-
flusst.

Der Boden hat gem. Umweltportal SH eine sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung.
Diese setzt sich zusammen aus einer:

o mittleren Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes von 200 bis 300 mm (landesweite
und regionale Betrachtung),

o hohen Nahrstoffverfigbarkeit von 75er — 95er Perzentil (landesweite Bewertung) und mitt-
lerern Nahrstoffverfligbarkeit von 25er — 75er Perzentil (regionale Bewertung),

¢ schwach frischen Bodenfeuchtestufe,

e geringen Sickerwasserrate von 10er — 25er Perzentil (landesweite Bewertung) und mittle-
ren Sickerwasserrate von 25er — 75er Perzentil (regionale Bewertung),

e sehr geringen Nitratauswaschungsgefahrdung (landesweit) und mittleren Nitratauswasch-
ungsgefahrdung (regional),

o mittleren Gesamtfilterwirkung (Stufe 2 — 3,5),
» mittleren naturlichen Ertragsfahigkeit (landesweit und regional bewertet)

B-Plan Nr. 75 Schwentinental -9- [14.04.25] Umweltbericht



BfL

Uber Altablagerungen und Altstandorte liegen im Planungsgebiet keine Erkenntnisse vor.
Sollten jedoch bei der Umsetzung der Planung Bodenverunreinigungen zu Tage treten, ist
die untere Bodenschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen.

Bedeutung

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung der Flache und des Bodens, seiner geringen bo-
denfunktionalen Gesamtleistung und seiner geringen Seltenheit ist die Bedeutung des Bo-
dens gering- bis mittelwertig.

21.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt. Der Niederschlag trifft somit weitgehend ungehindert
auf bewachsenen, teilweise auch unbewachsenen Boden. Die Baugrunduntersuchung
(MUCKE 2024) hat nur bei der 6stlichsten Probenahmestelle Grundwasser bei 4,8 m unter
Gelandeoberflache ergeben. Die anderen Bodenproben waren in tieferen Schichten zum Teil
feucht, vermutlich aufgrund von Staundsse. Der Boden weist eine geringe bis mittlere Versi-
ckerungsfahigkeit auf. Das bedeutet, dass bei Starkregen und langer andauerndem Nieder-
schlag ein Teil des Niederschlags oberflachlich in Gefallerichtung abflief3t.

Bedeutung

Das Gebiet weist bezogen auf das Schutzgut Wasser eine geringe bis mittlere Bedeutung
auf. Aufgrund der geringen bis mittleren Versickerungsfahigkeit des Bodens kann ein Teil
des Niederschlags auf der Flache versickern, ein anderer Teil wird entsprechend dem Gefal-
le abflieRen.

21.3 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Die Klimadaten flir die Stadt Schwentinental orientieren sich an den Daten der Wetterstation
Kiel-Holtenau. Danach fallt im Jahresmittel der Jahre 1981 bis 2010 778 mm Niederschlag,
die Durchschnittstemperatur liegt bei 8,9 ° Celsius und die jahrliche Sonnenscheindauer be-
tragt 1632 Stunden.

Das Plangebiet weist im &stlichen Bereich eine Hohe von 26,15 m (4. NHN) auf und fallt
gleichmafRig in Richtung Westen auf eine Héhe von 23,59 m (i. NHN) ab. Das Mikroklima
wird von dem umgebenden Siedlungsgebiet (Warmeabstrahlung) und der schnelleren Ab-
kihlung der unbebauten Flachen im Westen (Griinflache, Reitplatz) und dem Wald im Sud-
westen sowie durch die Beschattung durch die groRen Laubbdume gepragt, weist aber keine
besonderen Wertigkeiten auf.

Luftverunreinigungen und Emissionen gehen von der Flache nicht aus.
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Bedeutung

Der Geltungsbereich hat somit geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft.

21.4 Schutzgut Pflanzen / Biotope
Methodik

Zur Beurteilung des Schutzgutes Pflanzen / Biotope wurde am 6. Februar 2025 fir den Ge-
ltungsbereich eine Biotoptypenkartierung gemal Biotopkartieranleitung des Landes SH
(LLUR 2022) durchgefihrt. Im Weiteren wird der jeweils vorgefundene Biotoptyp und in
Klammern die Abklrzung aufgefiihrt. Zusatzlich erfolgt, wenn vorhanden, die Angabe des
jeweiligen Schutzstatus gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Die Bewertung orientiert sich an der im Orientierungsrahmen Kompensationsermittlung
Strallenbau (AKKS 2004) vorgegebenen sechsstufigen Werteskala flir Biotope (0 = ohne
Wert, 5 = sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung). Zudem wird die Einordnung der FIa-
che fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gem. Runderlass des
MELUR und IM (2013) angegeben.

Bestand und Bewertung

Abb. 1: Ubersicht iiber im Plangebiet vorkommende Biotoptypen (Originalkarte s. Anhang)

= ||

Kartengrundlage:DTK 5 Landesamt fur Vemessung und Geoinformation SH

Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Schwentinental - Biotoptypen und Biotope

| SGz strukturarmer Garten ® Bgumbestand von 0,15 Stand:10.02.2025
Rig ruderale Grasflur bis 0,9 m Durchmesserl 0 10 20 30 40 Meter
- RH tiae Ruderalflich mmmm  Grenze des B-Plan-Gebiets EE I
y sonstige ruderaltiache Malstab 1:750 bei Originalausdruck DIN A4
SLy sonstige Lagerflache Biiro filr Landschaftsentwicklung GmbH
SXn Baustelle / vegetationsarme Flache m SPEHNL d 21 1k

Fon: 0431-88 88 977
E-Mail: info@bfl-kiel.de  www.bfl-kiel.de
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1. Baustelle / vegetationsarme Flache (SXn)

Im &stlichen Teil der Flache haben zwei Einfamilienhauser gestanden, die inzwischen abge-
rissen wurden. Die Flache stellt sich aktuell als vegetationsarme Flache, teilweise mit Haufen
aus unterschiedlichem Boden- / Kiesmaterial dar.

Die naturschutzfachliche Wertstufe ist 1 = geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Gemaf
Runderlass handelt es sich dabei um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz.

2. Sonstige Ruderalflache (RHy) mit sonstiger Lagerflache (SLy) und ruderale Grasflur
(RHg)

Das ehemalige Gartengelande ist zum Teil mit Haufen aus unterschiedlichem Boden- /
Kiesmaterial bedeckt. Darauf, dazwischen und im Bereich der Baume hat sich Ruderalvege-
tation angesiedelt.

Der gesamte westliche Bereich besteht aus ehemaligem Griinland, dessen Nutzung aber
schon seit langerem aufgegeben wurde, so dass schon erste Geholzansiedlungen zu ver-
zeichnen sind. Es dominieren Graser wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Rotschwingel
(Festuca rubra), Wiesenrispe (Poa pratensis) und Knaulgras (Dactylus glomerata). Als Krau-
ter kommen Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und kriechender Hahnenful? (Ranunculus
repens) vor. In den Ecken und am Rand wachsen Herden von Brombeere (Rubus fruticosus
spp). Im Landschaftsplan ist diese Flache noch als artenarmes bis mafig artenreiches Griin-
land angesprochen worden.

Die naturschutzfachliche Wertstufe der sonstigen Ruderalflur ist 1 = geringe naturschutzfach-
liche Bedeutung. Die ruderale Grasflur hat die Wertstufe 2 = maRige naturschutzfachliche
Bedeutung. Gemal Runderlass handelt es sich bei beiden Flachen um Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fur den Naturschutz.

3. Strukturarmer Garten (SGz)

Westlich des Hausgrundstlicks ,Ritzebeker Weg Nr. 26“ befindet sich ein Gartengrundstuck.
Dieser Garten macht einen eher strukturarmen Eindruck. Vereinzelte Geholze am Rand und
in der Flache lockern den Bestand auf.

Die naturschutzfachliche Wertstufe ist 2 = maRige naturschutzfachliche Bedeutung. Gemaf
Runderlass handelt es sich um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

4. Baumbestand

Im Ostlichen Teil des Uberplanten Gebiets stehen vier grof3e Baume: Die Walnuss (Juglans
regia) am sudlichen Grundsticksrand hat einen Stammumfang von 2,2 m. Die Stieleiche
(Quercus robur) am nérdlichen Rand ist ebenfalls sehr markant und hat einen Stammumfang
von 2,6 m. In der Grundstlckmitte stehen eine Weilitanne (Abies alba) mit einem Stammum-
fang von 2,6 m und eine weitere Stieleiche mit 2,2 m Stammumfang. In der Ecke zum Gar-
tengrundstuick befindet sich noch ein kleiner Laubbaum mit 0,7 m Stammumfang.
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An der westlichen Grundstlickgrenze steht eine Baumreihe mit jingeren Stieleichen, Vogel-
kirsche (Prunus avium) und zweistammigen Hangebirken (Betula pendula). Die in der sud-
westlichen Ecke stehende Stieleiche hat einen Stammumfang von 1,20 m und die daneben
stehende Vogelkirsche 1,40 m. Die beiden Birken haben Stdmme mit Stammumfangen von
1,00 und 0,80 m bzw. 0,70 und 0,80 m. Die anderen Baume sind geringmachtiger.

Die starkstdmmigen Laubbaume haben einen hohen naturschutzfachlichen Wert (Wertstufe
4), die geringmachtigeren Baume sind mittelwertig (Wertstufe 3). Nadelbdume werden als
weniger wertvoll angesehen, da sie in unserem Gebiet nicht heimisch sind. Aufgrund der
Machtigkeit der vorhandenen Tanne ist jedoch von einer mittleren Wertigkeit auszugehen.

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinental sind Einzelbaume mit einem
Stammumfang von 1,20 m in 1,00 m Héhe Uber dem Erdboden vor Beseitigung geschutzt.
Bei mehrstdmmigen Baumen ist die Summe des Stammumfanges entscheidend, wobei ein
Stamm mindestens 0,80 m Stammumfang aufweisen muss. Die Satzung gilt nicht flr Nadel-
baume. Demnach sind die Walnuss und die beiden Stieleichen im 6stlichen Grundsticksteil
sowie die Stieleiche, die Vogelkirsche und die beiden Hangebirken am westlichen Rand als
geschitzt nach der Baumschutzsatzung anzusehen.

Ausnahmen von dem Beseitigungsverbot kdbnnen gemal § 5 (2) Baumschutzsatzung bei der
Durchfiihrung eines Bauvorhabens erteilt werden, auf das bauplanungsrechtlich Anspruch
besteht, im Bereich des Baukoérpers und der nach der Landesbauordnung fur Schleswig-
Holstein in der jeweils geltenden Fassung erforderlichen Abstandsflachen geschutzte Baume
vorhanden sind und die Baume auch bei einer zumutbaren Verschiebung oder Veranderung
des Baukorpers nicht erhalten werden kénnen. GemaR § 8 Baumschutzsatzung werden Er-
satzpflanzungen oder Ersatzzahlungen fallig.

Fotos des Biotopbestandes

Baustelle im Osten der Uberplanten Flache  Blick auf Walnuss und sonstige Ruderalve-
getation (RHy)
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Bodenlager und im Hintergrund die beiden Ruderale Grasflur (RHg) mit ersten Verbu-
Eichen und die Tanne schungen

Sudwestecke der Gberplanten Flache Nordwestrand der Uberplanten Flache

Seltene oder artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten

Pflanzenarten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie und der Roten Liste Schleswig-
Holsteins sind im Geltungsbereich nicht gefunden worden und werden aufgrund der bisheri-
gen Nutzung bzw. des vorgefundenen Bestandes auch nicht erwartet.

2.1.5 Schutzgut Tiere

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde keine faunistische Kartierung durchgefuhrt. Fur
die potentiell betroffenen Tiergruppen erfolgte eine faunistische Potenzialanalyse (GFN
2025) auf Basis einer Begehung am 02.10.2024. Aufgrund der Absicht des Vorhabentragers
die vier alteren Baume zu beseitigen, wurden schwerpunktmaflig mogliche Fledermausquar-
tiere analysiert.

21.51 Vogel

Bestand
Geholzbriter:

Fir Geholzbriter bieten insbesondere die Gehdlze im Randbereich des Wanderweges, der
Baumbestand im Osten des Grundstiicks und die umliegenden Garten geeignete Bruthabita-
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te. In dem benachbarten Wald ist ebenfalls mit hohem Potenzial fir Gehdlzbriter zu rech-
nen. Damit ist das Vorkommen von Vogelarten der Hecken, Gebuische und Waldrander (z.B.
Goldammer, Fitis, Zilp-Zalp, Monchs- und Dorngrasmicke, Gelbspétter, Heckenbraunelle)
ziemlich sicher zu erwarten. Zusatzlich kommen hier allgemein haufige Singvogel wie Feld-
und Haussperling, Rotkehlchen sowie verschiedene Meisenarten wie Kohl- und Blaumeise
vor.

Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie, wie Neuntoter, sind im Plangebiet und
der ndheren Umgebung aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen auszuschlieRen. Fir
Zug- und Rastvogel hat das Plangebiet mit seiner geringen FlachengrélRe keine Bedeutung.

Bewertung

Die am Westrand des Plangebietes befindlichen Gehdlze bleiben erhalten. Der Baumbe-
stand in der Flache soll bis auf einen Baum beseitigt werden. Dadurch wird die Funktion der
Flache als Nahrungs- und Bruthabitat fiir Végel verandert. Eine Uberbauung als Wohngebiet
verandert den Lebensraum vollstéandig, so dass zuklnftig eine deutlich geringere Besiedlung
mit Vogelarten aus der Gilde der Gehdlzbriter zu erwarten ist.

Greifvogel wie Seeadler und Rotmilan, die grolkere Gebiete zur Nahrungssuche nutzen,
Uberfliegen ggf. Ortschaften, meiden Uberwiegend die unmittelbaren Ortsrander, wie das
Plangebiet, zur direkten Nahrungssuche / Beutefang.

Fir die moglicherweise im Plangebiet vorkommenden Vogelarten, insbesondere fir Arten
des Anhangs | EGVSchRL, liegen bei Beachtung der relevanten Fristen / Vorgaben keine
Verbotstatbestadnde nach § 44 (1) BNatSchG vor (keine Tétung, Verletzung, erhebliche St6-
rung, Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

21.5.2 Saugetiere

Wahrend der Begehung wurden keine Saugetierarten beobachtet. Méglicherweise nutzen
nicht seltene Arten das Gebiet zur Nahrungssuche (z.B. Feldhase, Igel, Hermelin). Ein Vor-
kommen einer oder mehrerer Wihlmausarten (z.B. Feldmaus, Erdmaus) und Lang-
schwanzmause ist wahrscheinlich.

Artenschutzrechtlich von Bedeutung waren das Vorkommen der Haselmaus und von Fle-
dermausarten (Anhang IV Arten — FFH RIiLi).

Haselmause nutzen dichte Geholzbestande (Hecken, Knicks, Waldrander usw.) als Lebens-
raum, welche auf dem Uberplanten Gebiet nur rudimentar vorkommen.

Fledermause:

Das Untersuchungsgebiet bietet Sommer- und Zwischenquartierpotenzial fur Fledermause in
den bestehenden Baumen. Es besteht Potenzial sowohl fir baumbewohnende Arten als
auch fir Gebaude bewohnende Arten. Die Walnuss bietet Zwischenquartierpotenzial, in 4 m
Hohe besteht eine geeignete Rindenabplatzung. Die Stieleiche mit ca. 0,8 m BHD an der
nordlichen Grundstiicksgrenze weist Potenzial als Zwischenquartier und Wochenstube durch
einen Astabbruch in 6 m Héhe auf.

Der westlich des Grundstlcks verlaufende Wanderweg bietet Potenzial als Flugroute.
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Bewertung

Fir das Vorkommen der Haselmaus auf der uberplanten Flache fehlen geeignete Strukturen.
Zudem ist das Plangebiet kein aktuell bekanntes Verbreitungsgebiet in Schleswig-Holstein.
Damit kann ein Vorkommen ausgeschlossen werden.

Fir Fledermause haben zwei Baume Quartierpotenzial. Daher hat das Gebiet eine geringe
bis mittlere Bedeutung fir Fledermause.

Fir andere Saugetierarten hat Flache aufgrund ihrer Lage im Siedlungsgebiet geringe Be-
deutung.

21.5.3 Gesamtbedeutung fur die Tierwelt

Die Bedeutung des Plangeltungsbereichs fir seltene oder besonders geschitzte Tierarten ist
voraussichtlich gering. Das Gebiet hat vor allem Bedeutung fir (noch) haufige, weit verbrei-
tete Arten. Damit hat das Gebiet insgesamt betrachtet eine geringe bis mittlere Bedeutung
fur die Tierwelt.

2.1.6 Schutzgut biologische Vielfalt

Fur den Erhalt und die Verbesserung der biologischen Vielfalt ist insbesondere der Erhalt
vorhandener Biotop- und Artenpotenziale und die Entwicklung und Vernetzung der Biotopfla-
chen maligebend.

Der Plangeltungsbereich verfligt nur tUber eine geringe Anzahl verschiedener Arten und es
fehlt an dkologisch hochwertigen Lebensraumen. Er ist nicht eingebunden in ein tibergeord-
netes Biotopverbundsystem und weist tber die Gehdlzstrukturen nur kleinrdumig verbinden-
de Elemente auf. Daher wird seine Bedeutung flr die biologische Vielfalt als gering einges-
tuft.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsgebiet des Ortsteils Klausdorf. Auf der Ostseite
grenzen nérdlich und siidlich Hausgrundstiicke an. Ostlich liegt die Strale ,Ritzebeker Weg*
mit den stralenbegleitenden Hausgrundstiicken. Nach Westen 6ffnet sich der Siedlungsbe-
reich und es befindet sich neben dem Waldchen eine Reitanlage / Turnierplatz. Der Baum-
bestand auf der Flache und am Westrand sorgt fir eine Durchgriinung. Die Grunflache im
Westen begunstigt durch das freie Sichtfeld das Landschaftserleben. Der Wanderweg durch
das Reitplatzgelande ist eine gern genutzte, wohnortnahe Erholungsachse.

Insgesamt betrachtet hat das Schutzgut Landschaft damit einen mittleren Wert.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich auch nicht in
einem archdologischen Interessengebiet, also einem Gebiet, in dem mit archaologischer
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Substanz zu rechnen ist. Damit ist von einer geringen Bedeutung des Gebietes fir das
Schutzgut kulturelles Erbe auszugehen.

Dennoch gilt gemal § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zuglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

21.9 Schutzgut Mensch

Der Uberplante Raum liegt bereits im Siedlungsgefiige und war teilweise bebaut. In unmittel-
barer Nahe befinden sich eine Reihe von 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen, die eine
erneute Besiedlung und Nachverdichtung sinnvoll machen. Von der Flache selber gehen
derzeit keine negativen Wirkungen auf den Menschen aus. Sie hat dementsprechend eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die Flachen in dem derzeitigen Zustand
bleiben.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfihrung der Planung
(Auswirkungsprognose)

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen der Planung entsprechend
der Wirkfaktoren prognostiziert. Dabei werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wir-
kungsursachen zu betrachten. Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden
nach Intensitat, Reichweite und Dauer der Wirkung in drei Stufen (gering, mittel, hoch) be-
wertet. Die abschlieRende Bewertung der Beeintrachtigungen ergibt sich aus der Verknip-
fung der Bedeutung des betroffenen Schutzgutes mit dem Ausmal} der Auswirkungen nach
der folgenden Matrix:

Tab. 12: Bewertungsmatrix der Bedeutung und des AusmaRes der Beeintrachtigung

Bedeutung AusmaR der Auswirkung
gering Mittel hoch
Sehr gering Sehr gering Sehr gering gering
gering gering gering mittel
mittel gering mittel mittel
hoch mittel mittel hoch
Sehr hoch mittel hoch Sehr hoch

Unabhangig von der oben aufgezeigten Auswirkungsprognose fiihren folgende Eingriffe ge-
mafR dem Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
(MELUR und MI 2013) zu erheblichen Beeintrachtigungen:

o Vorhaben, bei denen Boden versiegelt werden soll,

e Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im Bereich der Flachen mit
besonderer Bedeutung flr den Naturschutz,

e Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im Bereich der Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Land-
schaftsbild

» Arten und Lebensgemeinschaften werden beeintrachtigt, wenn die Flachen zusammen
mit angrenzenden Landschaftsteilen und -bestandteilen einen Lebensraum bilden oder
von besonderer Bedeutung fir Rote Listen-Arten sind.

« Baumalinahmen beeintrachtigen regelmaRig das Landschaftsbild.

2.3.1 Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und Boden

Durch die geplante Wohnbaufléche von 4.567 m? mit der Festsetzung einer GRZ von 0,4
zuzuglich 50% mogliche Versiegelung fur Nebenanlagen und der Errichtung einer versiegel-
ten Verkehrsflache von 930 m? wird eine maximale Neuversiegelung von 3.670,20 m? ermdg-
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licht. Das Ausmal} der Auswirkung ist damit bezogen auf die Gesamtnutzung der Flache und
des Bodens als hoch anzusehen.

Aufgrund der geringen bis mittleren Bedeutung der Uberplanten Flache und des Bodens ist
das Ausmal} der Beeintrachtigung somit als mittel anzusehen. Gemal des oben genannten
Erlasses ist jegliche Boden-Versiegelung eine erhebliche Beeintrachtigung und damit aus-
gleichspflichtig.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Bebauung und Versiegelung greift nicht in den Grundwasserleiter ein. Durch die Versie-
gelung eines grofRen Teils der Flache wird bei Regenereignissen aber weniger Regenwasser
auf breiter Flache versickern kénnen. Von den vor der Planung 5.311 m? unversiegelte Fl&-
che (Gesamtflache abziiglich vorher versiegelte Flache von 285 m?) verbleiben zukiinftig
lediglich 1.925,80 m? fiir die Aufnahme des Regenwassers.

Das Regenwasser soll in die nordwestlich des Vorhabengebiets liegende in die Regenwas-
serkanalisation der Stadt Schwentinental eingeleitet werden, da der Boden keine ausrei-
chende Versickerung auf den Grundstiicken ermdglicht.

Das Ausmal} der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist hoch, die Beeintrachtigung
dadurch ebenfalls mittel. Da gemal dem oben genannten Erlass der Eingriff in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz erfolgt, ist damit eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser gegeben, die im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden
ausgeglichen wird.

2.3.3 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die Auswirkungen auf das Klima und die Luft vor Ort werden aufgrund des hohen Anteils
versiegelter Flache im Geltungsbereich als mittel eingestuft. Baubedingt sind aufgrund der
voraussichtlich eingesetzten Baustoffe (u.a. Beton, Stahl) und den mit dessen Produktion
verbundenen Treibhausgasemissionen mittlere Auswirkungen auf das Gesamtklima zu an-
zusetzen.

Da die Bedeutung des Gebiets fir das Klima gering ist, ist auch die Beeintrachtigung gering.
Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf dieses Schutzgut gegeben.

2.3.4 Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt

Durch die Errichtung eines Wohngebiets auf Flachen mit einem geringem bis maRigem 6ko-
logischem Wert sind von der Planung keine seltenen und / oder geschitzten Pflanzenarten
betroffen.

Das Fallen von vier starkstdmmigen Baumen hat Auswirkungen auf die besonders geschitz-
ten Fledermausarten und auf die Vogelgilde der Gehdlzbriter. Alle drei Verbotstatbestéande
(Schadigung / Tétung von Individuen geschutzter Arten, Stérung streng geschutzter Arten
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sowie Vogelarten, Beeintrachtigung / Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitz-
ter Arten gem. § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG) kénnen im vorliegenden Fall wahrend Ro-
dungsmafinahmen eintreten (GFN 2025). Daher sind die entsprechenden Schutzfristen ein-
zuhalten.

Die gesamten Auswirkungen sind als mittel einzustufen. Da die Bedeutung der Flache fur die
oben genannten Schutzguter als gering bis mittel angesehen wird, ist die Beeintrachtigung
somit auch gering bis mittel. Da es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz handelt, sind hier keine erheblichen Beeintrachtigungen gem. Erlass (s.0.) gege-
ben.

Das genehmigte Fallen von Bdumen mit einem Stammumfang von mehr als 1,20 m ist gem.
Baumschutzsatzung auszugleichen entweder durch Ersatzpflanzungen oder Ersatzzahlun-
gen.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden als mittel angesehen, da die zur
Uberbauung geplante Flache bereits im Siedlungszusammenhang liegt und somit keine Fla-
che in der freien Landschaft genutzt wird. Trotzdem wird eine bislang tberwiegend unbebau-
te Flache in eine dicht mit Baukorpern verstellte Flache verwandelt. Das Gesamtausmal} der
Auswirkungen wird daher als hoch betrachtet. Damit ergibt sich eine mittlere Beeintrachti-
gung fur das Schutzgut Landschaft.

Da es sich um BaumalRnahmen handelt, sind diese gemal Erlass (s.0.) erhebliche Beeint-
rachtigungen fur das Landschaftsbild und ausgleichspflichtig.

2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

Die Auswirkungen werden als gering eingestuft. Da die Bedeutung des Gebietes fir das kul-
turelle Erbe gering ist, ist die Beeintrachtigung gering. Gemal Erlass ist daflir kein gesonder-
ter Ausgleich anzusetzen.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Baubedingt wird es in der Bauphase zu einer erhéhten Staub- und Larmbelastung der an-
grenzend Wohnenden durch Anlieferungsverkehr und Bauarbeiten kommen. Anlage- und
betriebsbedingt ist ebenfalls von einer Erhdhung der Gerduschemissionen durch die neuen
Einwohnerlnnen der Wohneinheiten und dem Verkehr auf der Stichstral3e auszugehen. Da
aber in diesem Teil der Ortslage bereits Larmvorbelastungen durch den Stral3enverkehr und
die Besiedlung bestehen, sind die zusatzlichen Auswirkungen des neuen Wohngebiets mit-
tel. Die Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist daher mittel.
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2.3.8 Wechselwirkungen

Der Anteil der versiegelten Flache wird durch Bebauung und Befestigung der Verkehrsflache
deutlich steigen und entzieht damit den Schutzgitern Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt und Landschaft Ressourcen und Entwicklungsmadglichkeiten. Die
Flache wird in einen 6kologisch niedrigwertigeren Status versetzt. Der Einsatz der Baumate-
rialien wie z.B. Beton fuhrt zu Treibhausgasemissionen, die das Klima weiter schadigen. Alle
Auswirkungen zusammengefasst haben Rickwirkungen auf den Menschen und beeintrach-
tigen diesen erst ab einer inzwischen merkbaren Kumulation. Daher ist jede BaumalRnahme
kritisch zu sehen, fiihrt zu Beeintrachtigungen des gesamten Okosystems und sollte so weit
wie moglich kompensiert werden.

Durch Kompensations- und Vermeidungsmafinahmen kénnen die Beeintrachtigungen redu-

ziert werden.

2.3.9 Gesamtdarstellung der Auswirkungsprognose
Tab. 2: Auswirkungsprognose

Schutzgut Bedeutung Auswirkung Beeintrachtigung | Ausgleichsbedarf
Flache, Boden gering bis mittel hoch mittel ja
Wasser gering bis mittel hoch mittel ja
Klima, Luft gering gering gering kein
Pflanzen gering bis mittel mittel gering bis mittel Ja, teilweise
Tiere gering bis mittel mittel gering bis mittel
Biologische Vielfalt | gering mittel gering
Landschaftsbild mittel hoch mittel ja
Kulturelles Erbe gering gering gering nein
Mensch mittel mittel mittel Ja, Larmschutz
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24 MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

241 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung einschlieBlich artenschutzrechtlicher
VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind nicht vermeid- oder verhinderbar.
Zur Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen werden folgende MalRhahmen er-
griffen:

1 Schutz von Boden und Grundwasser

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine fachge-
rechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12
BBodSchV) zu erfolgen.

Wahrend des Baus erforderliche Bodenlagerflachen, die nicht flr Versiegelungsflachen vor-
gesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.

Die baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fir die geplanten
Anlagen bendétigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von Ma-
terialplatzen), ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Die Flachen sind nach
Abschluss der Baumalnahme wieder zu lockern und wie urspriinglich zu nutzen.

Zur Vermeidung von Belastungen des Bodens und des Grundwassers ist besonders sachge-
recht und vorsichtig mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen umzugehen.

2 Grundstiicksbegriinung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nicht Uberbaute Grundstticksflachen (inkl. Vorgarten) —
mit Ausnahme von Flachen fir zulassige Erschliel3ung, Stellplatze, Garagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports), Nebenanlagen u. a. — durch Ansaat oder bodendeckender Bepflan-
zung gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Vegetationsfreie, mit Schotter-,
Kies- oder anderen Materialien bedeckte Flachen sind nicht zulassig.

3 Versiegelung von Flachen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Flachen von Stellplatzen sowie deren notwendige Zu-
und Abfahrten, Zuwegungen etc. auf den Grundstiicken in wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.4.) herzustellen.
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4 Grundstiicksbeleuchtung

Zur Minimierung von potenziellen Beeintrachtigungen auf die Tierwelt sind die Lichtemissio-
nen durch zielgenaue Abschirmung bzw. Ausrichtung von Beleuchtung auf Wege, Stral3en
und Platze und Anbringung in geringer Hohe gering zu halten. Auflienbeleuchtungen sind mit
insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten abstrahlenden Lichtquellen, mit Lichttem-
peraturen bis zu maximal 3.000 Kelvin, auszustatten.

5 SchutzmaBnahmen beim Beseitigen der Baume

Das Fallen der Einzelbdume ist auf den gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum (1.10. bis
28./29. Februar) beschrankt.

Vor Fallung der Einzelbaume sind diese auf genutzte Hohlen- oder Spaltenquartiere von
Fledermausarten zu prifen. Vorhandene und ungenutzte Quartiere sind zu verschlielen. Im
Falle eines Fledermausbesatzes sind weitere MalRnahmen zu ergreifen und mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Sollte eine Rodung von Einzelbdumen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September erforderlich
sein, ist eine fachliche Kontrolle auf genutzte Niststatten geholzbritender Vogelarten vorzu-
nehmen. Sofern keine Nutzung in den betreffenden Baumen vorliegt, kann in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde eine Rodung vorgenommen werden. Andernfalls ist eine
Rodung erst aufRerhalb der Brutzeit vorzunehmen.

Um ein Restrisiko einer baubedingten Tétung von Bodenbritern bzw. Vogelarten die boden-
nah brlten (Zilpzalp, Rotkehlchen usw.) auszuschliefen, missen die Tiefbau-/ Erschlie-
Rungsarbeiten auflierhalb der potenziellen Brutzeit erfolgen (01.03. bis 15.08.). Falls die be-
nannten Arbeiten innerhalb der potenziellen Brutzeit erfolgen missen, missen Bruten durch
Vergramungsmafnahmen (regelmafige Stérungen oder Aufstellen von ,Fahnchen®) vermie-
den werden. Andernfalls muss das Gebiet vor Baubeginn auf mdgliche Brutvorkommen von
Bodenbrttern kontrolliert werden.

6 Dachbegriinung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Dacher von Garagen und / oder Gberdachten Stellplat-
zen(Carports) nur als Grindacher (extensive Bepflanzung mit lebenden Pflanzen) zulassig.
Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen.

24.2 AusgleichsmaBnahmen

Die Festlegung der notwendigen Mallnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen (Eingriffe) erfolgt nach der Malgabe des gemeinsamen Erlasses von MELUR und
IM (2013) ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®.
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2421 Berechnung des Ausgleichbedarfs

Eingriff in den Naturhaushalt

Flachen- GroRe Eingriff Grundlage der Ausgleichs | Ausgleich
bezeichnung Ausgleichsbe- verhéltnis
messung
Wohnbauflache | 4.567 m?| GRZ 0,4 zuziigl. 50% fir Flache mit allg. 0,5 1.227,60 m?
Nebenanlagen = 0,6 Bedeutung fiir
Bodenversiegelungvon | Naturschutz (MELUR

2.740,20 m2abziiglich der | /IM 2013)
bereits vorher versiegelten
Flache von 285 m2=

2.455,20 m?
Verkehrsflache 930 m2 | Bodenversiegelung von 930 | Flache mit allg. 0,5 465,00 m2
m? Bedeutung flir
Naturschutz (MELUR
IM 2013)
Summe 5.497 m? 3.385,20 m? 0,5 1.692,60 m?

Der flachenhafte Ausgleich betragt somit 1.692,60 m>

Geschiitzte Einzelbdume

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinental sind Einzelbdume mit einem
Stammumfang von 1,20 m in 1,00 m Héhe tber dem Erdboden vor Beseitigung geschitzt.
Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe des Stammumfanges entscheidend, wobei ein
Stamm mindestens 0,80 m Stammumfang aufweisen muss. Die Satzung gilt nicht flr Nadel-
baume. Demnach sind zur Fallung geplante Walnuss (Stammumfang 2,20 m) und die beiden
Stieleichen (Stammumfang 2,20 m und 2,60 m) im 6stlichen Grundstlicksteil als geschitzt
nach der Baumschutzsatzung anzusehen.

Ausnahmen von dem Beseitigungsverbot kdnnen gemal § 5 (2) Baumschutzsatzung bei der
Durchfiihrung eines Bauvorhabens erteilt werden, auf das bauplanungsrechtlich Anspruch
besteht, im Bereich des Baukoérpers und der nach der Landesbauordnung flir Schleswig-
Holstein in der jeweils geltenden Fassung erforderlichen Abstandsflachen geschiitzte Baume
vorhanden sind und die Baume auch bei einer zumutbaren Verschiebung oder Veranderung
des Baukorpers nicht erhalten werden kénnen. Gemaf § 8 Baumschutzsatzung werden Er-
satzpflanzungen oder Ersatzzahlungen fallig.

Die Ersatzpflanzung gemaR § 8 (2) Baumschutzsatzung berechnet sich wie folgt: Flr einen
Baum mit einem Stammumfang von 1,20 m bis zu 2,00 m ist ein Ersatzbaum zu pflanzen.
Fur alle weiteren 50 cm Stammumfang ist jeweils ein zusatzlicher Ersatzbaum zu pflanzen.

Gemal § 8 (3) Baumschutzsatzung sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen Baumen vor-
zunehmen. Der Stammumfang muss mindestens 14-18 cm in 1,00 m Hoéhe betragen. Die
Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Zeitraumes von 2 Jahren nach dem Zeitpunkt des
Fallens vollstandig vorzunehmen.
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Eingriff Baum GroRe Grundlage der Ausgleich
Ausgleichsbemessung
Baumféllung 1 Walnuss 2,20 m Stammumfang Ersatz fiir das Fallen von 2 Baume
. Baumen gem. § 8 -
1 Stieleiche 2,20 m Stammumfang Baumschutzsatzung Stadt 2 Baume
1 Stieleiche 2,60 m Stammumfang Schwentinental 3 Baume
1 Weilktanne 2,60 m Stammumfang Kein Baum
Summe 4 7 Baume

Eingriff in das Landschaftsbild

Da der Plangeltungsbereich an drei Seiten an bereits bebaute Flachen bzw. Verkehrsflache
angrenzt und an der westlichen Seite Baumbestand vorhanden ist, wird die Festsetzung von
Ausgleichsmafinahmen zur Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild reduziert.

Am Rand der Verkehrsflache wird an vier Positionen jeweils ein Baum gepflanzt, so dass das
Vorhabengebiet eine optische Durchgriinung erhalt und gleichzeitig vier der sieben durch die
Baumfallungen notwendigen Baumpflanzungen im Vorhabengebiet erfolgen.

2422 AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets

1 Stellplatzeingriinung

Im Bereich des Wendehammers sind auf der Griinflache eine geschnittene, einreihige Hecke
zu pflanzen, zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der gleichen Art und Qualitat zu er-
setzen. Der Pflanzabstand in der Reihe hat maximal 0,50 m zu betragen.

Das Pflanzgut hat den Qualitdtsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen zu entspre-
chen. Die Straucher haben der Pflanzqualitat ,4- 5-triebig“ zu entsprechen. Fir die Strauch-
bepflanzung sind mindestens drei Arten aus der Liste typischer Gehdlzarten Schleswig-
Holsteinischer Knicks zu verwenden (s. Anhang 1).

Der Boden ist mit einer Schicht Stroh oder Schreddergut gegen ibermafige Verkrautung
und Austrocknung abzudecken. Wahrend der ersten drei Jahre nach der Pflanzung ist daflr
zu sorgen, dass die Geholze anwachsen und sich entwickeln kénnen. Der Einsatz chemi-
scher Mittel ist untersagt. Die Heckenpflanzungen sind dauerhaft als geschlossene Hecke zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

2 Anpflanzen von Baumen

Im Vorhabengebiet sind gemaR Planzeichnung heimische, standortgerechte, mindestens
mittelkronige Laubbdume 2x verpflanzt mit dem Stammdurchmesser 16-18 cm zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen. Das Pflanzgut hat den Qualitatsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen
zu entsprechen.
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Die Pflanzstandorte sind in einem Umkreis von maximal einem Meter (1 m) flexibel ver-
schiebbar, sofern die Mindestanzahl der Baumpflanzungen gemaR der Planzeichnung ein-
gehalten wird.

24.2.3 AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebiets

1 Flachenhafte Kompensation

Der oben dargestellte flichenhafte Ausgleichsbedarf von 1.693 m?/ Okopunkte erfolgt auf
der Okokontoflache auf den Flurstiicken 15/19 und 170, Flur 9, Gemarkung Kleinvollstedt,
Az. 67.20.35 Emkendorf-3 im Kreis Rendsburg-Eckernférde Anbieter ist ecodots GmbH. Der
Naturraum ist das Schleswig-Holsteinische Higelland.

Bei der Okokontoflache hat es sich 2022 um einen Intensivacker gehandelt, der vormals
teilweise als Weihnachtsbaumplantage genutzt wurde. Im Westen und Siden liegen vorhan-
dene Knicks. Entwicklungsziel ist die Herstellung von arten- und strukturreichem Dauergriin-
land und die Gestaltung als Lebensraum fir Amphibien und Reptilien. Weiterhin werden
Knicks aufgesetzt und ein Stillgewasser angelegt. An dem Stillgewasser wird ein Totholzhau-
fen hergerichtet. Das Extensivgrinland wird mit Region-Saatgut hergestellt und mit zeitlichen
Auflagen entweder beweidet oder gemaht. Dingung und Pflanzenschutz sind verboten.

Abb. : Lage der Okokontofliche

g

2 Baumausgleich

Als Ausgleich flr die gefallten Baume werden zusatzlich zu den vier Neupflanzungen im
Plangeltungsbereich (s. Kap. 2.4.2.2 Nr. 2) drei weitere Ersatzbaume mit Stammumfang
16/18 ortsnah im Stadtgebiet gepflanzt (Anbieter: Stadt Schwentinental).
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2.5 Alternative Planungsmoglichkeiten im
Geltungsbereich des B-Plans

Die vorliegende Planung greift die Anregungen und Einwande der frihzeitigen Beteiligung
auf und arbeitet sie ein.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch
Unfalle oder Katastrophen

Ein Umweltrisiko kann von einem Brand des Gebaudes ausgehen. Durch die Léscharbeiten
kann es zu Léschwasser-Eintragen in den Boden kommen. Der Brand selber kann Schad-
stoffemissionen verursachen, die je nach Windrichtung auf benachbart liegende Wohnsied-
lungen einwirken. Das Risiko eines Brandes ist aber als gering einzuschatzen und die Aus-
wirkungen sind in vertretbaren Grenzen zu halten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der bei der Umweltpriufung
angewendeten Methodik

Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Biro B2K (Kiel) oder
im gemeindlichen Auftrag erstellt wurden. Hierbei wurden die folgenden Arbeitsmethoden
angewendet:

e Auswertung vorhandener Fachplanungen und Stellungnahmen

o aktuelle ortliche Biotop- und Biotoptypenkartierung am 5. Februar 2025.
e Einsichtnahme in den Landschaftsplan (2023)

o Artenschutzgutachten B-Plan 75 Schwentinental (GFN 2025)

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in
Folge der Durchfiihrung der Planung ergeben, zu Giberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen..

Die Fachbehoérden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Ab-
schluss des Planverfahrens Uber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfl-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschranken (mussen),
vorhandene bzw. Ubliche Erkenntnisquellen und Informationsmdglichkeiten zu nutzen (Orts-
begehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).
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Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehdrden beim Kreis Plon. Die
Realisierung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt unter Einbindung der Unteren Naturschutz-
behorde.

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Zur Gewahrleistung einer na-
turschutzfachlich und —rechtlich sachgerechten Bauabwicklung ist eine 6kologische Baube-

gleitung (OBB) und eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) von fachkundigen Personen

durchzuflhren.

3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Schwentinental will mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 die Grundlagen
schaffen, um zusatzliche Wohnbauflache zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kinftigen Bebauung fest. Der flachenhafte Ausgleich fur die Schutzguter
Boden, Wasser und Lebensgemeinschaften erfolgt auf einer externen Okokontoflache in
Emkendorf im Kreis Rendsburg-Eckernférde Die Ersatzbaumpflanzungen erfolgen zum ei-
nen im Plangeltungsbereich und zum anderen in ortsnah in der Stadt Schwentinental. Die
durch die Planung dokumentierten erheblichen Umweltauswirkungen werden vollstandig
ausgeglichen.

34 Quellen

AKKS (2004). Orientierungsrahmen zur Bestandserfassung. — Bewertung und Ermittlung der
KompensationsmalRnahmen im Rahmen Landschaftspflegerischer Begleitplanungen fir
Strallenbauvorhaben (Kompensationsermittiung StralRenbau).

BIOPLAN / JUNEMANN (2023): Landschaftsplan der Stadt Schwentinental
EIGNER (0. Datum): Knickbewertungsrahmen
GFN (2025): Artenschutzgutachten B-Plan 75 Schwentinental

IBHAUCK (2024): Erlauterungsbericht zum Entwasserungskonzept B-Plan 75 Schwentinental,
Kreis PIon

LfU (2024): Biotopkartieranleitung des Landes Schleswig-Holstein
MELUND (2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum II

MELUR und IM (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung

Micke (2024): Schichtenverzeichnis
MUNF (1999): Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein
STADT SCHWENTINENTAL (2011): Baumschutzsatzung

UMWELTPORTAL SCHLESWIG-HOLSTEIN: mehrfache Online-Abfrage im Feb. 2025
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Anlass

1 Anlass

In Schwentinental sollen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 75 mehrere Gebaude neu

errichtet werden.

Von den notwendigen baulichen MaRnahmen sind einige Geholze betroffen, weshalb
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG zu prifen sind.
Einem besonderen Schutz unterliegen hierbei die nach MalRgaben des europaischen
Rechtes geschutzten Tier- und Pflanzenarten, d.h. die Arten die im Anhang IVa FFH-
RL aufgefuhrt sind. Hierzu z&hlen auch Fledermause.

Zur Beurteilung, ob durch die Planung Fledermause gem. Definition des BNatSchG
betroffen sind, erfolgt eine artenspezifische Prifung in Form einer Potenzialabschatzung
und Besatzkontrolle.

2 Untersuchungsgebiet und Methodik

Das Untersuchungsgebiet liegt im Norden der Stadt Schwentinental am Ritzebeker
Weg, ehemalige Hausnummern 28 und 30. Die betroffenen Flachen grenzen 6stlich an
den Ritzebeker Weg an, im Westen an einen Wanderweg, hinter dem sich ein kleiner
Wald befindet (siehe Abb. 1).

Am 02.10.24 wurden alle Gehdlze im Plangebiet auf potenzielle Fledermausquartiere
untersucht (Abbildung 1). Die Eignung als Winterquartier bzw. Wochenstube potenzieller
Quartierstrukturen wird grundsatzlich anhand des Stammdurchmessers auf Hohlenhdhe
unterteilt. Demnach besitzen Baumhohlen bei einem Stammdurchmesser von mehr als
30 cm eine Eignung als Wochenstube und Baumhdhlen bei einem Stammdurchmesser
von mehr als 50 cm zusatzlich eine Eignung als Winterquartier. Spalten und Baumhdhlen
bei einem Stammdurchmesser unter 30 cm besitzen eine Eignung als Zwischenquartier
(LBV-SH 2021). Es ist dabei aber nicht ganzlich auszuschlief3en, dass Wochenstuben-
sowie Winterquartierpotenzial auch bei jeweils geringeren Stammdurchmessern besteht,
sofern die vorhandenen Baumhdhlen hochwertig genug sind.

Tabelle 1: Eignungsstufen der Geholze

Quartierstruktur

Stammdurchmesser an der pot. Zwischenquartier Wochenstubenquartier | Winterquartier

<30cm X - -
>30cm X X -
>50cm X X X
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Abbildung 1: Luftbild des Untersuchungsgebiets

3 Ergebnisse der Begehung
Alle Fledermausarten sind durch die FFH-RL streng geschitzt.

Entgegen dem Luftbild sind beide Gebaude auf dem Untersuchungsgebiet bereits
zuruckgebaut, viele der kleineren Blusche und Gehdlze sind bereits zurlickgeschnitten.

Es befinden sich vier Baume auf den untersuchten Grundstiicken, eine Walnuss, zwei
Stieleichen sowie eine Tanne. Die Grole, Brusthbhendurchmesser sowie Eignung fur
Quartiere sind in Tabelle 2 aufgelistet:

Tabelle 2: Ubersicht der erfassten Baume sowie ihres Quartierpotenzials

... | Baumhohe | BHD | Hohe der Hohle | HHD Art des pot.
Nr | Baumart | Vitalitat Potenzial .
[m] [cm] [m] [cm] Quartiers
1 | Walnuss | vital 1 60 4 15 ZQ Rindenabplatzung
2 | Stieleiche | vital 15 60 X X X
3 | Tanne vital 20 100 X X X
4 | Stieleiche | vital 15 90 6 25 ZQ/WS Astabbruch

Die Walnuss bietet Zwischenquartierpotenzial, da an einer stammnahen Stelle am Ast
die Rinde aufgeplatzt ist (siehe Abb. 2, 3 im Anhang). Diese Stelle bietet zwar kein
Potenzial fir Gro3quartiere, aber einzelne Fledermause kénnen dort potenziell den Tag
Uber ruhen.

Die nebeneinanderstehenden Baume, Eiche und Tanne, bieten kein Potenzial fir
Fledermausquartiere. Es gibt keine Baumhohlen, vorstehende Rinde oder andere
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potenziellen Quartierstrukturen. Die beiden Badume sind in Abbildung 4 und 5 (siehe
Anhang) zu sehen.

Die gréliere Stieleiche, die sich nérdlich nahe am Nachbargrundstiick (Ritzebeker Weg
26) befindet, bietet sowohl Zwischenquartier-, als auch Wochenstubenpotenzial durch
einen teilweise abgebrochenen Ast, durch den sich ein langerer Riss zieht (Abb. 6 und
7).

3.1 weitere Beobachtungen

Am westlichen Ende des Grundsticks befindet sich ein Wald sowie ein am
Grundstlicksende entlanglaufender Wanderweg. Der Wanderweg bietet ein hohes
Potenzial fir eine Flugroute von Fledermausen aufgrund von guten Leitstrukturen und
fehlender Beleuchtung (Abb. 8 und 9). Die Funktion dieser potenziellen Flugroute muss
erhalten bleiben.

4 Artenschutzrechtliche Bewertung

4.1 Relevante Verbotstatbestande

§ 44 BNatSchG enthadlt die Regelungen und Vorschriften fiir den besonderen
Artenschutz  und setzt auch die europarechtlichen Vorgaben (FFH- und
Vogelschutzrichtlinie) um. Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

4.2 Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte

Da potenzielle flr Fledermause relevante Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des
BNatSchG § 44 (1) nicht ausgeschlossen werden konnten, missen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen durchgefuhrt werden, um durch den geplanten Eingriff keinen
Verbotstatbestand im Sinne des BNatSchG §44 zu verwirklichen.

Des Weiteren missen VermeidungsmalRnahmen ergriffen werden, um keine Stérung der
potenziellen Flugroute im Westen des Untersuchungsgebietes zu verursachen.
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4.3 Vermeidungsmallinahmen

Um Verbotstatbestdnde nach §44 ausschlielien zu kénnen, muss ausgeschlossen
werden, dass sich Tiere wahrend der Rodung in den Baumen befinden.

Dies wird durch eine Féallzeitenregelung erfullt:

Um Besatz der Baume mit Zwischenquartieren ausschlieRen zu kénnen, muss die
Fallung in der Zeit ohne Fledermausaktivitadt vom 01.12. bis 28.02. durchgefiihrt werden.
Da dieser Zeitraum auferhalb der Zeit liegt, in dem Wochenstuben und andere
Sommerquartiere besetzt sind, ist diese Fallzeit auch fir die Eiche mit
Wochenstubenpotenzial geeignet.

Die potenzielle Flugroute im Westen des Untersuchungsgebiets sollte sowohl in der
Bauphase als auch in der Betriebsphase nicht direkt beleuchtet werden. Um die
Lichtemissionen zu senken, sollten die Gehdlze direkt am Wanderweg erhalten bleiben.

4.4 Ausgleichsmalinahmen

Sofern keine Fledermauserfassungen durchgeflihrt werden, die dies ausschlieen kann,
ist davon auszugehen, dass es sich bei dem potenziellen Quartier an der grofieren
Stieleiche um eine Wochenstube handelt. Somit ist als AusgleichsmalRnahme ein
Ausgleich der Wochenstube im Verhaltnis 1:5 notwendig (LBV-SH 2021). Es gibt die
Moglichkeit auf einen Verzicht des Ausgleiches, dieser muss allerdings mit der
zustandigen UNB abgestimmt werden.

5 Literatur

LBV-SH (2021): Fledermause und StralRenbau. Arbeitshilfe zur Beachtung der
artenschutzechtlichen Belange bei StralRenbauvorhaben in Schleswig-Holstein.
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Abbildung 3: Rindenabplatzung mit Zwischenquartier-Potenzial
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Abbildung 4: Eiche und Tanne ohne Quartierpotenzial
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Abbildung 5: Eiche ohne Quartierpotenzial
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Abbildung 6: Eiche mit Wochenstubenpotenzial
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Abbildung 8: potenzielle Flugroute westlich des Grundstiicks, Sicht nach Nordwesten.
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Abbildung 9: potenzielle Flugroute westlich des Grundsticks, Sicht nach Siden
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1 Veranlassung

In der Stadt Schwentinental im Kreis Plon ist die ErschlieRung einer teils bebauten Flache und einer

ungenutzten Griinflache geplant.

Der Abbruch von zwei Einfamilienhdusern und den dazugehorigen befestigten Flachen ist bereits

erfolgt.

Der Planbereich soll als ,Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesenen werden. Im ,Allgemeinen

Wohngebiet® ist eine einheitliche Grundflachenzahlvon 0,4 zulassig.

Die verkehrstechnische Erschlielsung erfolgt als westlicher Abzweig vom ,Ritzebeker Weg*“ (iber das

derzeitige Grundstlck ,Ritzebeker Weg 28“.

Die vorliegenden Unterlagen beinhalten ein Konzept flir den Umgang mit dem anfallenden

Schmutzwasser und Regenwasser.

2 LagedesErschlieBungsgebietes

Klausdorf

76 ) x

4]

Abbildung 1 Lage des Plangebietes, Quelle: DigitalerAtlasNord
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 liegt nordlich des ,Eschenwegs®, ostlich der

,Dorfstralke“ und westlich im rickwartigen Raum der Bebauung des ,Ritzebeker Wegs* 28 + 30.

Kreis: PloN

Stadt: Schwentinental
Gemarkung: Klausdorf

Flur: 6

Flurstick: 53/13,53/37

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 5.600m? (0,56 ha).

3 Grundlagen

Auszug aus dem Kanalkataster der Gemeinde (04.03.2022)
e Ritzebeker Weg_SW+RW.pdf
e 250131-22-037-SW+RW.dwg

Topographische Vermessung des Planbereiches (18.03.2022)
e 226248 H 250 2022-03-18_01.pdf
e 226248 H2502022-03-18_01.dwg

B-Plan 75 Entwurf, Teil A: Planzeichnung, Teil B: Text
e  25-03-24-mw-Schwentinental-B75 - Planunterlagen.pdf
e  25-03-20-mw-Schwentinental-B75 Alternative vl.dwg

Baugrund
e Anlage 1-1 Schichtenverzeichnis Deckblatt 16.12.2020
e Anlage 1-2 Nivellement
e Anlagel-3 Schichtenverzeichnis 10.12.2020
e Anlage 2 Bohrprofile 16.12.2020
e Lageplander Bohrungen 16.12.2020

4 Baugrund

Anhand der Bohrprofile stehen tiberwiegend bindige (Geschiebemergel) Boden in Tiefen von 3 m bis 6

m unter GOK an. Die 5 Rammkernsondierbohrungen erfolgten bis 6 m unter GOK.

Aus vorangegangenen tiefbaulichen MalRnahmen im Gebiet ist bekannt, dass Uiberwiegend bindige
Boden anstehen, daher wird die Annahme getroffen, dass eine Versickerung des anfallenden

Oberflachenwassers als unwahrscheinlich erscheint.
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4.1 Gelandeniveau

Das Gelande im Planbereich weist Hohenunterschiede mit einem Gefalle von Osten nach Westen auf.
Das Plangebiet liegt im 6stlichen Bereich in der Hohe 26,15m . NHN und fallt gleichmaldig in Richtung
Westen auf eine Hohe von 23,59m . NHN ab.

5 Bebauungskonzept

Bei dem B-Plan Nr. 75 handelt es sich um eine Wohnbebauung mit einer festgelegten
Grundflachenzahl (GRZ) zu 0,4.

Zulassige Bebauung:
e im WA 1listeine zweigeschossige offene Bauweise zuldssig
e imWA2isteine eingeschossige Bauweise mit Einzelhausern zulassig

e imWA3ist eine eingeschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zuldssig

Da nach aktuellem Stand noch keine detaillierte Hochbauplanung/ Oberflachenplanung vorliegt,
werden auf der sicheren Seite liegend die abflusswirksamen Flachen im Planbereich tiber die maximal
zuldssige Grundflachenzahl ermittelt.

Die AuRenanlagen/ Nebenanlagen wurden nach der BauNVO mit 50 % der zugelassen
Grundflachenzahl berlicksichtigt.

Die Flache der Aultenanlagen/ Nebenanlagen wird aufgeteilt in 30 % hochbauliche Nebenanlagen
(Garagen/Carports) mit extensiver Griindachausfihrung und 70 % in befestigte Freiflachen
(Zufahrten/Terrassen) mit wasserdurchldssiger Befestigung (durchlassiges Pflaster).

Fur die Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen wird von einer Ausfiihrung in Pflasterbauweise

(dichtes Pflaster) ausgegangen.

Es ergeben sich demnach folgende Flachenanteile im Bebauungsplan 75:

TEG Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Schwentinental
Art der Oberflache Bezeichnung der Fldche | Fldche in m? | Fliche in m? | Flache in m?

Steildach, xii 52%1‘8
Wohnbebauung

WA 3 780 1830
Griindach, WA 1 125
hochbauliche Neben- | WA 2 30 5600
anlagen WA 3 120 275
wasserdurchldssige WA1 295
Bauweise, WA 2 75
Nebenanlagen WA 3 270 640
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dichtes Pflaster Verkehrsflache 930 930

WA1 840
. , WA ?2 205

nicht versiegelte, WA 3 ~80

natdrliche Flachen
Stralsen-
begleitgriin, 6ffentlich 100 1925

| Gesamte Flache Geltungsbereich B-Plan Nr. 75 5600

6 Entwasserung

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Die Ableitung des Schmutzwassers und des Regenwassers im Freigefalle ist moglich.

Die offentlichen Abwasserkandle flir Schmutzwasser und Regenwasser verlaufen im Ostlich des
Planbereichs gelegenen ,Ritzebeker Weg® von Siid nach Nord gerichtet.

Zudem verlaufen im nordwestlichen Bereich, aulRerhalb der B-Plangrenze, auf voraussichtlich
privaten Grund, 6ffentliche Abwasserkanale flir Schmutzwasser und Regenwasser von Stid nach Nord
gerichtet.

6.1 Regenwasser Riickhaltung
Da nach jetzigen Planungsstand die Annahme getroffen wird von einer Versickerung abzusehen, muss
das gesamte Regenwasser gedrosselt Uiber eine Ruckhaltung in die Kanalisation abgeleitet werden.

Es wurde als Konzept eine Regenrickhaltung in Form von Blockrigolen geplant, um die
Regenwasserentwasserung sicherzustellen.

Auf der sicheren Seite liegend wurde eine Drosselabflussmenge flir die Neubebauung gewahlt, die
keine hohere Belastung an das offentliche Entwdsserungssystem darstellt als die zu vorige Bebauung

der zwei inzwischen abgebrochenen Einfamilienhauser.

Abflussmenge der zwei abgebrochenen Einfamilienhduser:

Regenwasser mit Regenspende ri, - = 161,7 /s
. undurchl. Regenspende Abfluss-
Flach -
S bpe\i?:/l;rstsc Flache ,A.“ D=10,T=2 menge
Bezeichnung m? " m? |/sxm? /s
Dach 245 0,90 184,5 0,01617 3,57
Nebenanlagen 120 0,75 75,0 0,01617 1,45

Die Abflussmenge der zwei abgebrochenen Einfamilienhduser hat ca. 5,02 |/s betragen.
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Fir den Regenwasser-Anschluss wurde eine Drosselabflussmenge von 5,0 |/s fir die geplante

Neubebauung als Abflussbegrenzung angenommen.

Im vorliegenden Fall wurde wegen fehlender Uberflutungsflichen das 30-jahrlich wiederkehrende
Regenereignis angesetzt.

Der Abflussbeiwert W fiir die Bemessung des Regenrlickhalteraums wurden die in Kapitel 5
dargestellten Flachenanteile ermittelt:

Angeschlossene Flache A: 0,560 ha

Undurchlassige Flache Au: 0,299 ha

Abflussbeiwert W: 0,53

Eine fur diese Werte durchgefiihrte erste hydraulische Uberprifung ergab, dass die hierflr
erforderlichen unterirdischen Riickhalteanlagen baulich machbar sind.

Fir das 30-jahrlich wiederkehrende Regenereignis ist ein Stauraumvolumen Vgee von rd. 90 m*
erforderlich.

6.2 Regenwasser/ Schmutzwasser Ableitung

Der gesamte Planbereich liegt unterhalb der Rickstauebene der 6ffentlichen Abwasserkandle des
,Ritzebeker Wegs“. Der Planbereich muss vor Rickstau und Uberflutung aus dem offentlichen
Kanalsystem geschiitzt werden.

Dies ist nur durch einen unverhaltnismafig hohen Aufwand durch eine komplette Gelandeauffiillung
des gesamten Grundstlicks moglich oder durch eine dauerhafte Férderung des anfallenden Schmutz-

und Regenwassers liber Abwasserhebeanlagen.

Es wird bei dem vorliegenden Entwasserungskonzept von einer Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser in die nordwestlich, aufserhalb der B-Plangrenze (voraussichtlich auf privaten Grund)
gelegenen offentlichen Abwasserkanale ausgegangen.

e SW: Einleitung an den vorhandenen, im nordwestlichen, aufRerhalb der B-Plangrenze
gelegenen offentlichen SW-Kanal (Haltung 201468).
e RW: Einleitung mit gedrosseltem Anschluss an den vorhandenen im nordwestlichen,

aulerhalb der B-Plangrenze gelegenen 6ffentlichen RW-Kanal (Haltung 106067).
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Die Ableitung flr Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt aufgrund der schon vorliegenden
topografischen Gegebenheiten im Freigefalle an das offentliche Bestandssystem.

Der gesamte Planbereich liegt oberhalb der Riickstauebene der &ffentlichen, nordwestlich gelegenen
Abwasserkanale.

Es bedarf keine weiteren Malknahmen zum Schutze vor Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanalsystem.
Die offentlichen Abwasserkandle verlaufen voraussichtlich auf privaten Grund. Der Anschluss bedarf
die Abstimmung bzgl. eines Leitungsrechtes.

7 Anlagen

Folgende Planunterlagen sind Bestandteil dieses Entwadsserungskonzeptes:

Anlagel  Lageplan Entwasserungskonzept PlanNr.1 M.1:250

8 Unterschriften

Ingenieurberatung Hauck GmbH

Kiel, den 17.04.2025

7. Vollstedt B. Kaack
B. Eng. Tobias Vollstedt Benjamin Kaack
Geschéftsfihrer Verfasser
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1 Allgemein

Im Zuge der baulichen Veranderung durch das Plangebiets ist die durch die untere Wasserbehorde
des Kreises Plon geforderte Fladchenbilanzierung des Erlasses ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" des Landes zu flihren. Hierbei ist
die Dimension des menschlichen Eingriffs in den als unbebaut anzusehenden natirlichen Raum

grolbenordnungstechnisch zu bewerten.

1.1 Bebauungskonzept

In der Stadt Schwentinental im Kreis Plon ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 75 die
Erschliefung einer teils bebauten Flache (der Abbruch der zwei Einfamilienhaduser ist schon erfolgt)
und einer ungenutzten Griinflache am ,Ritzebeker Weg* geplant.

Der Planbereich soll als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen werden.

Bei dem B-Plan Nr. 75 handelt es sich um eine Wohnbebauung mit einer festgelegten
Grundflachenzahl (GRZ) zu 0,4.

Zulassige Bebauung:

e im WA 1listeine zweigeschossige offene Bauweise zuldssig
e imWA2isteine eingeschossige Bauweise mit Einzelhausern zulassig
e imWA3isteine eingeschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zuldssig

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 5.600m? (0,56 ha).

1.2 Baugrund

Anhand der Bohrprofile stehen U(berwiegend bindige (Geschiebemergel) Bdden an. Aus
vorangegangenen tiefbaulichen MalRnahmen im Gebiet ist bekannt, dass tiberwiegend bindige Boden
anstehen, daher wird die Annahme getroffen, dass eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers als unwahrscheinlich erscheint. Es wird in der vorliegenden Nachweisfihrung

von einer gedrosselten Einleitung Gber eine Riickhaltung in das offentliche Kanalnetz ausgegangen.

2  Flachenbilanzierung (nach A-RW1)

Um die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand in
FlieRgewdssern durch urbane Regenwassereinleitungen gering zu halten, ist eine Uberprifung des
Wasserhaushaltes im zu betrachtenden Bebauungsgebiet vorzunehmen. In Schleswig-Holstein ist
daflir der gemeinsame Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung
vom 10. Oktober 2019 ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1:

Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)“ anzuwenden.
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Alle Ergebnisse der Flachenbilanzierung, sowie ein Ubersichtsplan der angesetzten Flachen liegen
diesem Bericht bei. Der beigelegte Ergebnisausdruck wurde unter Verwendung des Berechnungstools
fir den A-RW 1 Nachweis von Schleswig-Holstein (Version: Berechnungstool A-RW 1) erstellt.
Die Uberprufung der Veréanderungen im Wasserhaushalt erfolgt anhand vier Arbeitsschritten.

2.1 Teilflachenbilanzierung

Es wurde ein Teileinzugsgebiet (TEG) fir die Bilanzierung des Plangebiets erstellt.

Das Teileinzugsgebiet umfasst den Neubau der Verkehrsflachen, die Wohnbebauung, die
hochbaulichen Nebenanlagen der Grundstiicke, sowie die privaten Stellplatzflachen.

Die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Planbereich erfolgt gedrosselt tiber eine
Rickhaltung in den westlich des Plangebiets, auferhalb des B-Plans in einer Griinflache gelegenen
offentlichen Regenwasserkanal.

Die Rickhaltung soll nach jetzigen Planungsstand Uber ein im Planbereich gelegenes

Blockrigolensystem erfolgen.

2.2 Schritt 1: Ermittlung des naturnahen Referenzzustands

Im ersten Arbeitsschritt geht es um die Ermittlung des naturnahen Referenzzustands. Um Aussagen
Uber das Ausmal des menschlichen Eingriffes in den lokalen Wasserhaushalt treffen zu kénnen, muss
der abfluss-, versickerungs- und verdunstungsbildende Anteil des ,potenziell naturnahen

Referenzzustandes® ermittelt werden.
Diese Aufteilung geschieht nach der folgenden Gleichung;
Ap =Apq +Apg tApy =a1"Ap + g1 Ap +v1-Ag (1)

Die Flache des natlrlichen Einzugsgebiets wurde der Planung des B-Plans Nr. 75 entnommen. Sie
betragt in der Summe: A = 0,56 ha.

Die jeweiligen abfluss-, versickerungs- und verdunstungswirksamen Flachenanteile stammen aus der
Tabelle 5: ,Referenzzustand® des Merkblatts unter Berlicksichtigung des entsprechenden

Landschaftsraumes. Es ergeben sich fiir die Flachenanteile folgende Werte:

Teilflache: Plon
Gebietsbezeichnung: H-3, Plon Ost

Abfluss (ay): 4,2 %
Versickerung (g): 28,1 %
Verdunstung (vi): 67,7%
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Eingesetzt in Formel:
AE =0,042 x 0,560 ha + 0,281 x 0,560 ha + 0,677 x 0,560 ha = 1,000 x 0,560 ha

2.3 Schritt 2: Kategorisierung der Einzelflachen des Einzugsgebiets
Im zweiten Schritt erfolgt die Kategorisierung der Einzelflachen des Einzugsgebiets. Die Aufteilung der
befestigten Flache des Einzugsgebiets erfolgt gem. folgender Formel:

Agpb = Agba T Agbg T Agby = a2 "Agp + 82 Agp + V2" Agp (2)

Die Anteile der abfluss-, versickerungs- und verdunstungswirksamen Flachen (a,, g, v2) sind von der
Oberflachenbeschaffenheit der Einzelflachen abhdngig. Die Werte werden der Tabelle 6:
Lversiegelungsarten® des Merkblatts entnommen.

Tabelle 6: Versiegelungsarten
ax-go-v-Werte flir befestigte Flachen urbaner Gebiete
(langjahrige Mittelwerte)

Anteil der Anteil der Anteil der

abfluss- versickerungs- | verdunstungs-
Flachentyp wirksamen wirksamen wirksamen

Flache Flache Flache

(a2) (92) (v2)

Steildach 0,850 0,000 0,150
Flachdach 0,750 0,000 0,250
Grundach (extensiv) Substratschicht 0,650 0,000 0,350
<15cm
Grlindach (intensiv) Substratschicht 0.300 0.000 0.700
s> cm
Asphalt, Beton 0,750 0,000 0,250
Pflaster mit dichten Fugen 0,700 0,000 0,300
Pflaster mit offenen Fugen 0,350 0,500 0,150
Durchlassiges Pflaster / Sickersteine 0,120 0,800 0,080
Wassergebundene Deckschicht 0,500 0,200 0,300
StraBen mit 80% Baumiberdeckung 0,540 0,000 0,460

Abbildung 1: Tabelle 6: Versiegelungsarten (Quelle: A-RW 1)

Fir die Flachenangaben wurden die maximalen Werte gemafs des Entwurf des Bebauungsplanes
angenommen, die angesetzten Oberflachen der Verkehrsflachen, Griinflachen wurden mittels CAD
exakt ermittelt und sind in dem beigelegten Ubersichtsplan (s. Anlage 2) dargestellt.
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Bei dem B-Plan Nr. 75 handelt es sich um eine Wohnbebauung mit einer festgelegten
Grundflachenzahl (GRZ) zu:

e WAI1l= GRZ 0,40

e WA2= GRZ 0,40

e WA3= GRZ 0,40

Da nach aktuellem Stand noch keine detaillierte Hochbauplanung/ Oberflachenplanung vorliegt, wird
auf der sicheren Seite liegend die Teilflachenbilanzierung mit der maximal zuldssigen Dachflache
(Steildachausflihrung) gefiihrt.

Die AuRenanlagen/ Nebenanlagen wurden nach der BauNVO mit 50 % der zugelassen
Grundflachenzahl bertcksichtigt. Die Flache der Aufenanlagen/ Nebenanlagen wird aufgeteilt in 30 %
hochbauliche Nebenanlagen (Garagen/Carports) mit extensiver Griindachausfiihrung und 70 % in
befestigte Freiflachen (Zufahrten/Terrassen) mit wasserdurchlassiger Befestigung (durchlassiges
Pflaster).

Fur die Verkehrsflachen wird von einer Ausflihrung in Pflasterbauweise (dichtes Pflaster)

ausgegangen.

Fir die Bestimmung der Einzelflachen wurden folgende Versiegelungsarten gemal dem zur
Verfligung stehenden Auswahlkatalog (Tabelle 6, A-RW1) angesetzt:

TEG Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Schwentinental
Art der Oberfldche Bezeichnung der Fldche | Fldche in m? | Fliche in m? | Flache in m?
Steildach, xii iig
Wohnbebauung
WA 3 780 1830
Griindach, WA 1 125
hochbauliche Neben- |WA?2 30
anlagen WA 3 120 275
wasserdurchlassige WA1 295
Bauweise, WA 2 75 5600
Nebenanlagen WA 3 270 640
dichtes Pflaster Verkehrsflache 930 930
WA1 840
. ‘ WA 2 205
mch‘t \{er5|eg?lte, WA3 ~80
natirliche Flachen
StralRen-
begleitgriin, 6ffentlich 100 1925
Gesamte Flache Geltungsbereich B-Plan Nr. 75 5600
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Es wurden folgende Flachenanteile fir die Berechnung angesetzt:

Flachen TEG B-Plan 75 Flache Anteil a2 g2 v2

gem. Tabelle 6 (A-RW1) [m?] [%] [%] [%] [%]

Steildach 1.830 32,68 85 0 15
Griindach 275 4,91 65 0 35
Durchlassiges Pflaster 640 11,43 12 80 8
Pflaster mit dichten Fugen 930 16,61 70 0 30
Nicht versiegelt, naturlich 1.925 34,38 42 28,1 67,7
PlangebietgrolRe 5.600 100 45,54 18,75 35,71

2.4 Schritt 3: Auswahl der BewirtschaftungsmafRnahmen
Der Berechnungsschritt 3 befasst sich mit Bewirtschaftungsmalinahmen von Regenabflissen fir die
weitere Gliederung in einen abflieRenden, versickernden und verdunstenden Anteil. Aus der Tabelle 7

des Merkblattes werden die Bewirtschaftungsmalnahmen von Regenwasserabfliissen gewahlt.

Tabelle 7: Regenwasserbewirtschaftung
az-gs-vi-Werte fiir MaBnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserab-
flissen (langjahrige Mittelwerte)

Anteil d_er ab- An_ieil der ver- Anteil der

Matiname zur Bewrtschaftng von | ZURECE | WiCaman | wngawiios:

Flache men Flache

(as) (ga) (va)

Ableitung (Kanalisation) 1,000 0,000 0,000
Regenruckhaltebecken, Betonbauweise 1,000 0,000 0,000
Regenrickhaltebecken, Erdbauweise 0,970 0,000 0,030
Regenklarbecken 1,000 0,000 0,000
Retentionsbodenfilter 0,800 0,000 0,200
Flachenversickerung 0,000 0,830 0,170
Mulden-/Beckenversickerung 0,000 0.870 0,130
Mulden-Rigolen-Element 0,000 0,870 0,130
Mulden-Rigolen-System 0,360 0,570 0,070
Rohr-/Rigolenversickerung 0,000 1,000 0,000
Tiefbeet 0,000 0,900 0,100
Schachtversickerung 0,000 1,000 0,000
Regenwassernutzung im Haushalt 0,120 0,880 0,000

Abbildung 2: Tabelle 7: Regenwasserbewirtschaftung (Quelle: A-RW 1)
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Da die Annahme getroffen wird, von einer Versickerung abzusehen, muss das gesamte Regenwasser
gedrosselt Uber ein Blockrigolensystem (Regenriickhaltebecken, Betonbauweise) in die Kanalisation
abgeleitet werden.

Zusatzliche Behandlungsmalinahmen sind nicht vorgesehen.

2.5 Schritt 4: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Im vierten Schritt werden die Berechnungsergebnisse des Referenzzustandes und des bebauten
Planungsgebietes verglichen und anschlieRend in Bezug auf den Eingriff in den Wasserhaushalt
bewertet. Um eine Aussage Uber den Grad der Schadigung des naturlichen Wasserhaushalts zu
erhalten, wird in dem Merkblatt zwischen drei Fallen unterschieden, welche von der prozentualen
Abweichung des festgelegten Referenzzustandes abhéngig sind. Uber die Abweichung vom
natlrlichen Referenzzustand erfolgt die Fallkategorisierung:

Fall 1: ,Weitgehend natirlicher Wasserhaushalt“ bei einer Abweichung von weniger als 5

Prozent zum naturlichen Referenzzustand.

Fall 2: ,Deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts“ bei einer Abweichung von

zwischen 5 und 15 Prozent zum natUrlichen Referenzzustand.

Fall 3: ,Extreme Schadigung des Wasserhaushalts® bei einer Abweichung von mehr als 15

Prozent zum naturlichen Referenzzustand.

Die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz kann dem Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogramms
A-RW 1 entnommen werden (s. Anlage 1)

Fir das Plangebiet wurde eine Abweichung zu mehr als 15 Prozent zum natlrlichen Referenzzustand
in den Wasserhaushaltskomponenten Abfluss, Versickerung und Verdunstung festgestellt.

Das Einzugsgebiet ist somit als Fall 3: ,Extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts“ zu
bewerten.

Aufgrund der Einstufung in Fall 3 (,Extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts®) in der
Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz sind ggf. Malinahmen zur Verbesserung des lokalen
Wasserhaushalts mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, um die abfluss-, verdunstungs- und
versickerungswirksamen Flachenanteile des bebauten Plangebiets ndher an dem naturnahen

Referenzzustand zu orientieren.
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2.6 Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz
Das Einzugsgebiet ist als Fall 3: ,Deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts® zu
bewerten. Um die Schadigung des natirlichen Wasserhaushaltsbilanz zu reduzieren, kdnnen

verschiedene MalRnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen vorgesehen werden.

Fur das Kriterium ,Ableitung® ergibt die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz eine Abweichung zum
Referenzzustand von tber 15%.

Die Einordnung erfolgt damit flir den Fall 3 mit einer extremen Schadigung des Wasserhaushaltes.

Die erhebliche Abweichung bei der Komponente ,Abfluss“ hat einen groften Einfluss auf die
Wasserhaushaltsbilanz.

Fur das Kriterium ,Versickerung® ergibt die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz eine Abweichung
zum Referenzzustand von uber 5% bis unter 15%.

Die Einordnung erfolgt damit fiir den Fall 2 mit einer deutlichen Schadigung des Wasserhaushaltes.

Es wurden Maltnahmen getroffen, die zur Komponente Versickerung beitragen

Eine Verbesserung des Kriteriums Versickerung ist nicht moglich, da die generelle Versickerung von

Niederschlagswasser aufgrund der schlechten Bodenverhaltnisse nicht erfolgen kann.

FUr das Kriterium ,Verdunstung“ ergibt sich eine extreme Schadigung des Wasserhaushaltes mit einer
Abweichung tiber 15% zum Referenzzustand.

Die Einordnung erfolgt damit fir den Fall 3 mit einer extremen Schadigung des Wasserhaushaltes.

Die Differenz zwischen der natiirlichen und der berechneten Verdunstungsrate ist auf eine zu geringe
Verdunstung im Plangebiet zurlckzuflihren. Es sollten MaRnahmen zur Erhéhung der Verdunstung
geprift werden.

Weitere in Anbetracht kommende Maflinahmen zur Erhéhung der Verdunstung:
Es sollte geprift werden, die Verdunstung z.B. durch MaRnahmen mit zusétzlichen Pflanzungen von
Blschen, Hecken und Strauchern zu verbessern.

Der Planbereich wird, soweit es die Nutzung als Wohnbebauung zuldsst, naturnah gestaltet,

und es werden MalRnahmen zur Minderung des Regenwasserabflusses vorgesehen:

e Grlndacherauf den hochbaulichen Nebenanlagen

e Wasserdurchlassige Bauweise der befestigten Nebenanlagen
e Erhaltvon bestehenden Baumen

e Neuanpflanzungen von Baumen

e Neuanpflanzung Hecke

B KANALSANIERUNG B KANALKATASTER B GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG B

M ERSCHLIESSUNGSPLANUNG B VERMESSUNG B STRASSENBAU B SIGEKO B www.ib-hauck.de ® Seite 9



PROJEKT: ERSCHLIESSUNG B-PLAN NR.75 IN SCHWENTINENTAL, KREIS PLON
ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM A-RW 1 NACHWEIS

iBHauck

3 Anlagen

Folgende Planunterlagen sind Bestandteil dieses A-RW 1-Nachweises:
Anlagel  Bewertungder Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW1

Anlage2  Lageplan Teilflachen A-RW1- Ubersichtsplan Blatt 1

4  Unterschriften

Ingenieurberatung Hauck GmbH

Kiel, den 17.04.2025

7. Vollstedt

3 Seiten

M. 1:250

B. Kaack

B. Eng. Tobias Vollstedt
Geschaftsflihrer

B KANALSANIERUNG B KANALKATASTER B GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG M
M ERSCHLIESSUNGSPLANUNG B VERMESSUNG M STRASSENBAU M SIGEKO W

Benjamin Kaack
Verfasser
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Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz, Version V0.01
Druckdatum: 17.04.2025 10:11:20

Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Zusammenfassung)

Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Name Bebauungsplan: Bebauungsplan Nr. 75, Schwentinental
Hlgelland

Pl16n / Plén Ost (H-3)

Naturraum:
Landkreis / Region:

Potentiell naturnaher Wasserhaushalt der Gesamtflache des Bebauungsgebiets (Referenzflache)

Gesamtflache: 0,560 ha
as-g4-vi-Werte:

Abfluss(ay)

Versickerung (g4)

Verdunstung (v4)

[%]

[ha]

[%]

[ha]

[%]

[ha]

4,20

0,024

28,10

0,157

67,70

0,379

EinfUhrung eines neuen Flachentyps (Versiegelungsart) bzw. einer neuen MaBnahme fiir den abflussbildenden Anteil
(sofern im A-RW 1 nicht enthalten)

Anzahl der neu eingeflhrten Flachentypen: 0
Anzahl der neu eingefiihrten MaBnahmen: 0
Die im Berechnungsprogramm vorhandenen a,-g,-v,-Werte und as-gs-vs-Werte wurden, mit Ausnahme der Werte fir Stra3en

mit 80 % Baumuberdeckung, per Langzeit-Kontinuums-Simulation ermittelt. Die a-g-v-Werte fir die neu angelegten Flachen und
MaBnahmen muissen erldutert werden und sind mit der unteren Wasserbehdérde abzustimmen.




Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz, Version V0.01

Druckdatum: 17.04.2025 10:11:20

Bildung von Teilgebieten

Anzahl der Teileinzugsgebiete: 1

Teilgebiet 1: TEG B-Plan Nr. 75
Fléche: 0,560 ha

Teilflache [ha] MaBnahme fiir den abflussbildenden Anteil
Steildach 0,183 |RHB (Betonbauweise)
Griindach (extensiv) Substratschicht bis 15 cm 0,028 |RHB (Betonbauweise)
durchlassiges Pflaster 0,064 |RHB (Betonbauweise)
Pflaster mit dichten Fugen 0,093 |RHB (Betonbauweise)

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
[%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]

Potentiell naturnaher 4,20 0,008 28,10 0,054 67,70 0,130
Referenzzustand
(Vergleichsflache)
Summe veranderter Zustand 45,55 0,255 18,75 0,105 35,71 0,200
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 41,35 0,247 -9,35 0,051 -31,99 0,070

Der Wasserhaushalt des Teilgebietes TEG B-Plan Nr. 75 ist extrem geschédigt (Fall 3).

2/3




Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz, Version V0.01
Druckdatum: 17.04.2025 10:11:20

Bewertung des gesamten Bebauungsgebietes (Zusammenfassung aller Teilgebiete)

Gesamtflache: 0,560 ha

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)

[%] [ha] (%) [ha] [%) [ha]
Potentiell naturnaher 4,20 0,024 28,10 0,157 67,70 0,379
Referenzzustand
(Vergleichsflache)
Summe veranderter Zustand 45,54 0,255 18,75 0,105 35,71 0,200
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 41,34 0,231 -9,35 -0,052 -31,99 -0,179
Zulassige Veranderung
Fall 1: < +/-5% Nein Nein Nein
Fall 2: >= +/-5% bis < +/-15% Nein Ja Nein
Fall 3: >= +/-15% Ja Nein Ja

Die Berechnungen geman den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein (A-RW
1) fir das Bebauungsgebiet Bebauungsplan Nr. 75, Schwentinental ergeben einen extrem geschéadigten Wasserhaushalt. Dies

gilt es zu vermeiden!

Das Bebauungsgebiet ist dem Fall 3 zuzuordnen.

100 —

90 4—m

Berechnung erstellt von:

0,157 [hal

Referenzzustand
Flache [hal

Benjamin Kaack, E-Mail: b.kaack@ib-hauck.de

Ort und Datum

Kiel, den 17.04.2025

iBHauck

Ingenieurberatung GmbH

0,105 [hal

Bebauungsplan

Unterschrift

i.A. B. Kaack

Abfluss—

- wirksamer

Flachenanteil

Versickerungs—
wirksamer
Flachenanteil

Verdunstungs—
wirksamer
Flachenanteil

3/3
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Diplom-Ingenieur E g be rt M u c ke

Ingenieurbiiro fiir Geotechnik
Qualitatsmanagement nach DIN EN ISO 9001

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne Gewinnung von gekernten Proben

Auftraggeber:

Bauvorhaben:

Ort:

Sondierbohrung Nr.:
Bohrunternehmer:
Bodenansprache:
Bohrverfahren:

Bohrgerat:

Bohrlochdurchmesser:

Verrohrung:

Gebohrt am:

DIN EN ISO 14688-1

Auftragsnummer: 458/20

Anlage: 1

pbm Projekt Bau und Management GmbH,
Paradiesweg 54, 24223 Schwentinental

Neubau von 5 Einfamilienhdusern und 4 Reihenhdusern
Schwentinental, Ritzbeker Weg 28/30

1-5

selbst

B. Czarnecki

Rammkernsondierbohrung

DIN EN I1SO 22475-1

80 - 40 mm

nein

10.12. und 15.12.20

Schwentinental, den 16.12.2020 i. A.

Datei: word 7\Deckblatt\2020\d458-20

Muhlenkoppel 10 - 24222 Schwentinental, Postfach 63 63 - 24124 Kiel



458/20

Nivellement

Hoéhenbezugspunkt: OK Schachtdeckel = +0,00 m (siehe Lageplan)
RBSond.Nr. 1 = -0,07/m

2 = -127Tm

3= -032m

4 = -1,16m

5= -129m

Datei: word_7\Schichten\2020/458-20



Auftragsnummer

. . . 458/20
Schichtenverzeichnis
Anlage:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 11

Vorhaben: Neubau von 5 Einfamilienhausern und 4 Reihenhausern, Schwentinental, Ritzbeker Weg 28/30

Datum:
Bohrung BS 1 / Blatt: 1 Hoéhe:  -0,07 m HBP 10.12.20
1 2 3 41 5] s
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | £ bliche g) Geologische h)y " i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffiillung, Schluff, tonig, stark sandig, kiesig, Pr. 1 1.00
schwach humos, einzelne Wurzelreste Pr. 2 2.30
b)
2.30
C) steif - weich d) e) dunkelbraun
f)  Auffillung g9) h) i)
a) Auffillung, Schluff, tonig, sandig, kiesig, Pr.| 3 3.50
Torf-Bander, Mudde-Béander Pr. 4 4.40
b)
4.40
C) weich - steif d) e) dunkelbraun
f)  Auffillung g) h) i)
+
a) Schluff, tonig, stark sandig, kiesig, Grobsand-Bander GW (4, 80), nach Pr.| 5 6.00
Beendigung der
b) Sondierung
6.00
C) weich - steif d) e) grau
f) Schiuff 9) h) i)
+
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Auftragsnummer
458/20

Anlage:
1.2

Vorhaben: Neubau von 5 Einfamilienhausern und 4 Reihenhausern, Schwentinental, Ritzbeker Weg 28/30
Datum:
Bohrung BS2 /Blatt:1 Hohe:  -1,27 m HBP 10.12.20
1 2 3 41 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | £ bliche g) Geologische h)y " i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffillung, Mutterboden Pr. | 1 0.90
b)
0.90
c) d) e)
f)  Auffillung g9) h) i)
a) Auffillung, Mittelsand, feinsandig, grobsandig, feucht Pr. 2 1.90
kiesig, schluffig, Schluffbrocken, Schluff-Bander
b)
1.90
c) d) nzb e) grau
f)  Auffillung g) h) i)
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig, kiesig, schluffig, feucht Pr.| 3 2.20
Schluffbrocken
b)
2.20
c) d) nzb €) braun
f) Mittelsand g9) h) i)
+
a) Schluff, tonig, sandig, kiesig Pr. 4 3.80
b)
3.80
C) weich - steif d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) i)
+
a) Schluff, tonig, sandig, kiesig Pr.| 5 4.50
b)
4.50
C) steif - weich d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) i)
+

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Auftragsnummer

. . . 458/20
Schichtenverzeichnis
Anlage:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 13
Vorhaben: Neubau von 5 Einfamilienhausern und 4 Reihenhausern, Schwentinental, Ritzbeker Weg 28/30
Datum:
Bohrung BS2 /Blatt:2 Hohe:  -1,27 m HBP 10.12.20
1 2 3 41 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | £ bliche g) Geologische h)y " i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, tonig, sandig, kiesig kein Wasser, nach | Pr. | 6 6.00
Beendigung der
b) Sondierung
6.00
C) steif d) e) grau
f)  Geschiebemergel g9) h) i)
+
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Auftragsnummer

. . . 458/20
Schichtenverzeichnis
Anlage:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 14
Vorhaben: Neubau von 5 Einfamilienhausern und 4 Reihenhausern, Schwentinental, Ritzbeker Weg 28/30
Datum:
Bohrung BS3 /Blatt:1 Hohe:  -0,32 m HBP 15.12.20
1 2 3 41 5] s
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | £ bliche g) Geologische h)y " i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden Pr. | 1 0.30
b)
0.30
c) d) e)
f)  Mutterboden g) h) i)
a) Mittelsand, feinsandig, schluffig, schwach eisen- und feucht Pr. 2 1.70
manganschussig
b)
1.70
c) d) nzb e) hellbraun
f)  Mittelsand g) h) i)
a) Schluff, tonig, stark sandig Pr.| 3 3.00
b)
3.00
C) weich - steif d) e) grau
f) Schiuff 9) h) i)
+
a) Schluff, tonig, stark sandig Pr.| 4 4.30
b)
4.30
) weich - steif d) e) grau
f) Schiuff 9) h) i)
+
a) Schluff, tonig, sandig, kiesig kein Wasser, nach | Pr. [ 5 6.00
Beendigung der
b) Sondierung
6.00
C) steif - weich d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) i)
+

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Auftragsnummer
458/20

Anlage:
1.5

Vorhaben: Neubau von 5 Einfamilienhausern und 4 Reihenhausern, Schwentinental, Ritzbeker Weg 28/30
Datum:
Bohrung BS4  /Blatt:1 Hohe:  -1,16 m HBP 15.12.20
1 2 3 41 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | £ bliche g) Geologische h)y " i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden Pr.| 1 0.25
b)
0.25
c) d) e)
f)  Mutterboden g9) h) i)
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig, kiesig, schluffig, feucht Pr. | 2 1.00
Schluff-Bander Pr. 3 2.50
b)
2.50
c) d) nzb e) braun
f) Mittelsand g) h) i)
a) Schluff, tonig, sandig Pr.| 4 3.10
b)
3.10
C) weich - steif d) €) braun
f) Schiuff 9) h) i)
+
a) Schluff, tonig, sandig, kiesig kein Wasser, nach | Pr. 5 4.50
Beendigung der Pr. 6 6.00
b) Sondierung
6.00
C) steif - weich d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) i)
+
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Auftragsnummer

. . . 458/20
Schichtenverzeichnis
Anlage:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 16
Vorhaben: Neubau von 5 Einfamilienhausern und 4 Reihenhausern, Schwentinental, Ritzbeker Weg 28/30
Datum:
Bohrung BS5 /Blatt:1 Hohe:  -1,29 m HBP 15.12.20
1 2 3 41 5] s
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
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Gemeinde Schwentinental

Planvorhaben: Bebauungsplan Nr. 75

e Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB: 27.08.2024 — 27.09.2024

¢ Beteiligung der Offentlichkeit (Internet)
gemal § 3 Abs. 1 BauGB: 26.08.2024 — 27.09.2024

Teil |

Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

- inhaltliche Belange, Anregungen und Hinweise

Die folgenden Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die folgenden Nach-
bargemeinden haben eine Stellungnahme abgegeben, in der inhaltliche Belange vorgetra-
gen sowie Anregungen und Hinweise mitgeteilt werden:

Behotrde/ToB/Nachbargemeinde Datum der Stellungnahme
Bund fur Umwelt und Naturschutz 25.09.2024
Deutschland (BUND)

Kreis Plon 28.10.2024

— Der Landrat

Landesamt flir Bergbau, Energie 23.09.2024

und Geologie (LBEG)

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein: 27.08.2024
KampfmittelrAumdienst

Stadtwerke Kiel AG 16.09.2024

- keine Bedenken, Anregungen und Hinweise

Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die folgenden Nach-
bargemeinden haben eine Stellungnahme abgegeben, in der sie der Gemeinde mitteilen, dass
sie keine Bedenken gegen die Planung sowie keine Anrequngen und Hinweise vorzutragen
haben. Die Stellungnahmen werden in den Abwégungsvorschlagen nicht gesondert aufge-
fuhrt, da sie keine Inhaltliche Relevanz haben:

Behdrde/ToB/Nachbargemeinde Datum der Stellungnahme
Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein 27.08.2024
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz 07.10.2024

und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesnetzagentur 27.08.2024




Behodrde/ToB/Nachbargemeinde

Datum der Stellungnahme

Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt 24.09.2024
Dataport AGR 28.08.2024
Deutsche Bahn Immobilien AG 22.10.2024
Deutsche Telekom Technik GmbH 27.08.2024
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 13.09.2024
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AR 19.09.2024
Industrie- und Handelskammer Kiel 23.09.2024
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation 26.09.2024
Landesbetrieb fur Kiistenschutz, Nationalpark 10.09.2024
und Meeresschutz (LKN.SH)

Landeshauptstadt Kiel 24.09.2024
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein 04.09.2024
Vodafone Kabel Deutschland GmbH & Co. KG 12.09.2024

- keine Abgabe einer Stellungnahme

Die folgenden Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die folgende

Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben:

Behérde/T6B/Nachbargemeinde

Agentur far Arbeit

Amt Preetz-Land

Amt Schrevenborn

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Deutsche Post AG

Eisenbahn-Bundesamt

Ev.-Luth. Kirche Norddeutschland

Ev.-Luth. Kirchengemeinde Raisdorf

Ev.-Luth. Philippus Kirchengemeinde Klausdorf Schwentinental

Finanzamt Plon

Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Schwentinental

Handwerkskammer Libeck

Hauptzollamt Kiel

Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige
Landentwicklung (LLnL)

Landesamt fur Umwelt (LfU)

Landesbetrieb fur StraRenbau und Verkehr

Ministerium fir Energiewende, Klimaschutz,
Umwelt und Natur

Ministerium fur Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport Schleswig-Holstein:
Landesplanung

Ministerium fur Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport Schleswig-Holstein:




Behdrde/TéB/Nachbargemeinde

Stadtebau und Ortsplanung

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Tourismus

NABU Naturschutzbund Deutschland e.V.

Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein GmbH

Polizeidienststelle Schwentinental

Schleswig-Holstein Netz AG

Stadt Preetz

Stadt Schwentinental: Amt | SG Schule

Stadt Schwentinental: Amt Ill SG Klimaschutz

Stadt Schwentinental: Amt Il SG Stadtentwasserung

Stadt Schwentinental: Amt IV SG Brandschutz

Stadtwerke Schwentinental GmbH

TenneT TSO GmbH

TNG Stadtnetz GmbH

Verwaltungsgemeinschaft Quickborn:
GUV Schwentinegebiet




Teil |

Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager
Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Inhaltliche Belange, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme

Abwaéagungsentscheidung

1

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

Stellungnahme vom 25.09.2024

Wir haben keine Einwande gegen die Innenverdichtung.

Rechtzeitig méchten wir jedoch anregen mit Boden gene-
rell sparsam umzugehen und beispielsweise in Betracht zu
ziehen, in den Einfamilienhdusern eine Einliegerwohnung
zu ermdéglichen. Ebenso wére es zu empfehlen nur Rei-
henhauser und Mehrfamilienhauser zu errichten, um még-
lichst viele Wohneinheiten auf diesem Gebiet unterzubrin-
gen.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme. Im Sinne einer der Ortlich-
keit angemessenen Nachverdichtung hat
die Stadt Schwentinental sich fir einen
stédtebaulich sinnvollen und vertretbaren
Angebotsmix aus Einfamilien-, Doppel- und
Mehrfamilienh&usern entschieden, welcher
ein maoglichst breites Spektrum an wohn-
baulicher Entwicklung bietet, ohne dabei
den Charakter der Umgebung (nachhaltig)
zu storen. Die ausschlieRliche Errichtung
von bspw. Mehrfamilienhdusern wiirde aus
Sicht der Stadt diesem Charakter nicht ent-
sprechen und scheidet daher aus.

Kreis Plén — Der Landrat
Stellungnahme vom 28.10.2024

Seitens der Kreisplanung besteht zunéchst lediglich der
Hinweis, die Art des gewahlten Verfahrensweges als ,Re-
gelverfahren” (siehe Titelblatt Begriindungstext) zu be-
grunden, weil auch andere Verfahrenswege mdglich er-
scheinen.

Bitte beachten Sie zudem die nachfolgenden fachbehérd-
lichen Stellungnahmen:

Die UNB m.H. teilt mit:

Soweit die Aufstellung des Bauleitplans im vereinfachten
oder beschleunigten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) erfolgt, sind die zu erwartenden Eingriffe von der
Eingriffsregelung freigestellt. Andernfalls wére ein entspre-
chender Nachweis zu fuhren.

Davon unberiihrt sind die Belange des Artenschutzes.
Diese sind stets in einem gesonderten artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag darzustellen. Der Fachbeitrag muss am
weiteren Beteiligungsverfahren zur Bauleitplanung teilneh-
men und in Bezug auf Inhalt und Methodik der LBV-Ar-
beitshilfe ,Beachtung des Artenschutzrechtes bei der
Planfeststellung“ in jeweils geltender Fassung entspre-
chen. Die Untersuchungs- und Darstellungstiefe des Fach-
beitrags muss eine rechtssichere Entscheidung Uber die
artenschutzrechtliche Zulassigkeit der Nutzungsénderung
ermdoglichen.

Im vorliegenden Fall wurden bauvorbereitende MalRRnah-
men mit potenziellen Auswirkungen auf gesetzlich ge-
schutzte Arten (hier: Abriss von Gebauden, Rodung von
Geholzen und Baufeldfreimachung). Ich weise darauf hin,

Teilberiicksichtigung.
Die Stellungnahme wird wie folgt bewertet
und bertcksichtigt:

Beriicksichtigung. Im Rahmen des weite-
ren Planverfahrens wird eine entspre-
chende Begriindung zur Verfahrenswahl in
der Begriindung zum Bebauungsplan er-

ganzt.

Kenntnisnahme.

Beriicksichtigung. Aufgrund des gewahlten
Regelverfahrens wird im Rahmen der wei-
teren Planbearbeitung ein _Umweltbericht
mit_gualifizierter Eingriffs-/Ausgleichsbilan-

zierung erstellt.

Kenntnisnahme. Ein qualifizierter Arten-
schutzbericht wurde zwischenzeitlich er-
stellt und wird im né&chsten Verfahrens-
schritt im Rahmen der Beteiligungsverfah-
ren zur Verfugung gestellt.

Kenntnisnahme. Der zwischenzeitlich er-
folgte Abbruch der ehemals bestehenden
baulichen Anlagen erfolgte im Rahmen der
Vorschriften gem. § 61 Abs. 3 Nr. 2 LBO-




Stellungnahme

Abwéagungsentscheidung

dass Gehdlzbeseitigungs- und Baufeldberdumungsmalf3-
nahmen im Zuge von Bauleitplanungen grundsatzlich nicht
zeitlich vorlaufend, sondern erst nach einer mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmten artenschutzrechtli-
chen Begutachtung vorzunehmen sind. Diese Verfahrens-
weise soll sicherstellen, dass es nicht zum Eintritt von Ver-
botstatbestdnden nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) kommt.

Die untere Wasserbehdrde m.H. teilt mit:

Die hier vorgelegten Unterlagen sind fir eine abschlie-
Rende Bewertung nicht ausreichend und missen konkre-
tisiert werden. Gegen die Planung bestehen Bedenken
und wird seitens der unteren Wasserbehorde in seiner jet-
zigen Form abgelehnt. Die Sicherstellung der Erschlie-
Bung wird aus wasserrechtlicher Sicht momentan nicht in
Aussicht erstellt.

Die Stadt Schwentinental ist fr die im B.- Plan Nr. 75 dar-
gestellte Flache abwasserbeseitigungspflichtig (8 44
LWG). In der Ortslage Schwentinental betreibt die Stadt
zentrale Schmutz- und Niederschlagswasseranlagen. Der
Schmutz- und Niederschlagswasseranschluss an die zent-
rale Kanalisation, Behandlungsanlagen sowie die Abwas-
sereinleitung in die Gewasser hat entsprechend §8§ 8, 60,
57 und 83 WHG zu erfolgen.

Es ist von Seiten des Abwasserbeseitigungspflichtigen zu
klaren, inwieweit die vorhandene Kanalisation und die
Klaranlage in der Lage sind, das zusétzliche Schmutzwas-
ser aus dem Plangebiet aufzunehmen. Das Ergebnis mit
evil. nétigen Hinweisen ist der unteren Wasserbehdrde
vorzulegen.

Das Plangebiet soll nach den vorliegenden Informationen
Uber die Einleitungsstelle 0011-RW-17 (Az.: 411-45-11
vom 20.10.1987) entwassern. Aufgrund des Alters der Ein-
leitungserlaubnis ist diese zu Uberarbeiten und auf ihre re-
levanten Parameter hin zu Uberprifen (abflusswirksame
Flache, Belastungsgrade der Flachen etc.). Durch die mo-
mentan geplante ErschlieRung kann es zu einer signifikan-
ten Steigerung der abflusswirksamen versiegelten Fla-
chen kommen. Die Stadt Schwentinental befindet sich ge-
rade in der Erstellung eines Generalentwésserungsplans
(GEP). Gegebenenfalls kann die Uberpriifung des Be-
stands fur die Entwésserung des hier vorliegenden B.-
Plans im Rahmen des GEP Uberpriift werden. Es ist zu
Uberprifen, ob das zusatzlich anfallende Niederschlags-
wasser von den vorhandenen Niederschlagswasseranla-
gen — hier insbesondere von dem direkt an der Ritzebek
liegenden Regenruckhaltebecken - aufgenommen und
entsprechend behandelt werden kann. Es ist ein Entwas-
serungskonzept zur abschlieRenden Bewertung mit ent-
sprechender Nachweiserbringung zur Sicherstellung der
ordnungsgemafen Niederschlagswasserbeseitigung vor-
zulegen.

Im Rahmen des B.-Planverfahrens sind in den B.-Planun-
terlagen priffahige Aussagen und Nachweise hierzu vor-
zulegen (88 47, 51 und 52 LWG). Sollte es durch die mit
diesem B.-Plan entstehenden Wohnflachen zu Abwei-
chungen von bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis-
sen bzw. Genehmigungen kommen, so sind neue Einlei-
tungserlaubnisse bzw. Genehmigungen mit entsprechen-
den Planungsunterlagen zu beantragen. Das Einreichen
der entsprechenden Nachweise bzw. Antragsunterlagen
bei der unteren Wasserbehdrde muss zeitnah erfolgen.
Erst nach Einreichung der Unterlagen kann Uber die Er-
laubnisfahigkeit der Antrédge und damit Uiber die Sicherung

SH. Die damit verbundene Baufeldfreima-
chung wurde durch den Vorhabentrager in
enger Abstimmung mit dem zustandigen
Mitarbeiter des Umweltamtes der Stadt
Schwentinental durchgefiihrt, sodass von
keinen Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG ausgegangen wird.

Kenntnisnahme.

Beriicksichtigung. Im Rahmen der weiteren
Planbearbeitung wird ein qualifiziertes Ent-
wasserungskonzept inkl. A-RW-1-Nach-
weis unter Berlicksichtigung der abgegebe-
nen Hinweise erstellt, abgestimmt und im
nachsten Verfahrensschritt im Rahmen der
Beteiligungsverfahren zur Verfiigung ge-
stellt.

Beriicksichtigung, s.o.

Beriicksichtigung, s.o.

Beriicksichtigung, s.o.
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Stellungnahme

Abwéagungsentscheidung

der ErschlieBung im B.-Planverfahren entschieden werden
(s. Punkt 2 Einfihrungserlass ARW-1 vom 10.10.2019).

Bei den Nachweisen einer ordnungsgeméafRen Nieder-
schlagswasserbeseitigung wird auf den gemeinsamen Er-
lass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Mi-
nisteriums fir Inneres, landliche Raume und Integration
des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten
Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten ,Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Men-
genbewirtschaftung“ (A-RW-1) vom 10.10.2019 hingewie-
sen.

Es werden weiterhin folgende Hinweise fur die Nieder-
schlagswasserbeseitigung gegeben: Die anerkannten Re-
geln der Technik (z.B. die DWA A-102) fordern seit Ende
2020 eine Trendumkehr von der abflussdominierten Nie-
derschlagswasserbeseitigung. Die Einhaltung eines natir-
lichen Wasserhaushalts unter der Beachtung der Versi-
ckerung, der Verdunstung und dem Abfluss muss bei der
Planung/Uberplanung fir neue Bauvorhaben Beachtung
finden. Die Vorhabentrager miissen eine Schadigung des
Wasserhaushalts begriinden, bzw. begriinden, warum
diese nicht vermieden werden kann. Entsiegelungen von
z.B. Stellplatzen und die Begriinung von Dachflachen kon-
nen die Flachenriickhaltung am Ursprung verbessern, na-
turlichere Abflussverhéltnisse schaffen und Starkregen-
spitzen und Schadstoffeintrage minimieren und ausglei-
chen. Die Einleitung von Regenwasser ins Grundwasser
z.B. durch Versickerungsanlagen oder Baumrigolen oder
die Nutzung von Zisternen und die damit einhergehende
Entlastung unserer Gewasser im Kreis Plén wird von der
unteren Wasserbehdrde ausdriicklich begriiit.

Die geplante Flache des B.-Plans Nr. 71 liegt innerhalb
des Wasserschutzgebiets Schwentinetal Zone IlIA. Es gel-
ten damit die Nutzungseinschrédnkungen der Flachen ge-
maf § 5 der Landesverordnung Uber die Festsetzung ei-
nes Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsan-
lagen der Stadtwerke in Kiel (Wasserschutzgebietsverord-
nung Schwentinetal) vom 27. Januar 2010 (GVOBI. 2010,
22).

Die untere Bodenschutzbehdrde m.H. teilt mit:

Im Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand weder
ein altlastverdéchtiger Standort, noch ein Altstandort oder
eine Altablagerung gemaf 88 2 Abs. 5 und Abs. 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfasst.

Aufgrund des in den Planungsunterlagen dargestellten
Flachenbedarfs und den damit einhergehenden Bodenbe-
einflussungen empfiehlt sich die Erstellung eines Boden-
schutzkonzepts nach DIN 19639. Das Bodenschutzkon-
zept ware mit der uBB abzustimmen und dieser spatestens
einen Monat vor Vergabe der Bauleistungen unaufgefor-
dert zur Prifung vorzulegen.

Beriicksichtigung, s.o.

Kenntnisnahme. Die abgegebenen Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Erarbeitung des Entwasse-
rungskonzeptes, sofern moglich und sinn-
voll, berlicksichtigt.

Beriicksichtigung. Ein entsprechender Hin-
weis wird in die Hinweise des Bebauungs-
planes sowie die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Nichtbertcksichtigung. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass das Bundes-Bodenschutz-
gesetz zum Ziel hat, stoffliche Beeintrachti-
gungen des Bodens zu vermeiden. Uber-
dies ist die DIN 19639 bei Bauvorhaben an-
zuwenden, bei denen z.B. landwirtschaftli-
che Flachen zeitweise durch Baumaf3nah-
men beansprucht werden, wie z.B. beim
Bau von Autobahnen. Bei solchen Bauvor-
haben soll sichergestellt werden, dass die
Bdden, die nur zeitweise beansprucht wer-
den (z.B. fur Baustraf3en oder fur Lagerfla-
chen), keine Funktionsverluste erleiden.
Eine entsprechende Anwendung im vorlie-
genden Bauleitplan ist daher aus Sicht der
Stadt obsolet.




Stellungnahme

Abwéagungsentscheidung

Gemal § 1 BBodSchG ist die Funktionsfahigkeit des Bo-
dens zu erhalten und zu férdern. Um das Auftreten schad-
hafter Bodenverdichtungen zu verhindern, sind bei Bau-
mafRnahmen auf unbefestigten und stark beanspruchten
Flachen (insbesondere Zufahrt/Baustral3en) Arbeitsgeréte
mit breitem Kettenfahrwerk einzusetzen bzw. Lastvertei-
lungsplatten auszulegen. Fur Nivellierungsarbeiten ist be-
vorzugt Bodenmaterial aus dem Plangebiet zu nutzen.
Spatere Griin-/Freiflachen sind nach Mdglichkeit weder zu
befahren noch mit sonstigen Auflasten zu versehen.

Samtliches abgetragenes Bodenmaterial ist einer ord-
nungsgemalen und mdglichst standortnahen Verwer-
tung/Entsorgung zuzufihren. Bei der Verwertung oder
Entsorgung bei dem Vorhaben anfallenden Bodens sind
die Anforderungen nach 88 6-8 BBodSchV bzw. der Er-
satzbaustoffverordnung einzuhalten.

Seitens der uBB bestehen keine Bedenken gegen die vor-
liegende Planung.

Der vorbeugende Brandschutz m.H. teilt mit:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine
Léschwassermenge von mind. 800 Litern pro Minute fir
eine Lodschzeit von 2 Stunden (96 m3) vorzuhalten. Die
Entfernung zwischen Objekt und Léschwasserentnahme-
stelle darf 125 / 75m nicht Uberschreiten. Art und Ausfiih-
rung der Léschwasserbevorratung sind mit der ortlich zu-
stéandigen Feuerwehr abzustimmen.

Der 6ff.-rechtl. Entsorgungstrager m.H. teilt mit:
Lt. Abbildung 6 der Begriindung ist die Wendeflache aus-
reichend dimensioniert.

Es ist unbedingt eine ausreichende Anzahl an privaten
Stellplatzen vorzuhalten, damit die Wendeflache nicht zu-
geparkt wird und es dadurch zu Leerungsausfallen kommt.

Der geplante Behélterstandplatz in der Mitte der Wende-
flache muss ausreichend grof3 dimensioniert werden. Die
Erfahrung zeigt, dass diese Platze haufig zu klein bemes-
sen werden.

Folgende Aspekte sollten bei der Planung des Behalter-
standplatzes bertiicksichtigt werden: Der Stellplatz sowie
die Wege dorthin missen niveaugleich, eben und beleuch-
tet sein. Ebenso muss der Untergrund trittsicher sowie
ausreichend tragfahig sein, damit die Behalter nicht ,ver-
sinken®. Die Zugange und Wege missen ausreichend
breit sein. Die Beseitigung von Gefahrdungen durch Eis
und Schnee auf dem Platz und den Wegen ist sicherzu-
stellen. Der Sammelplatz muss an den Abfuhrtagen frei
zuganglich sein. Es empfiehlt sich, den Standplatz (vor al-
lem die Bioabfallbehalter) vor direkter Sonneneinstrahlung
zu schutzen — z. B. durch entsprechende Begriinung.

Je Mullbehalter sollte folgender Flachenbedarf berticksich-
tigt werden: 80I, 120l und 240l Behalter: 0,75m x 0,85m.
7701 und 1.100I Behalter: 1,50m x 1,30m. AulRerdem ist
eine Bewegungsflache von 1m Breite bei einseitiger Auf-
stellung und von 1,50m Breite bei beidseitiger Aufstellung
zu beriicksichtigen, um die Behalter rangieren zu kdnnen.
Des Weiteren muss die Lagerung der gelben Wertstoffsa-
cke oder alternativ die Aufstellung von gelben Wertstoffbe-
héaltern berlicksichtigt werden.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hin-
weis zum Bodenschutz sowie zum Umgang
mit potenziellen Funden von Altablagerun-
gen / Bodenverunreinigungen o0.4. ist be-
reits in den Hinweisen zum Bebauungsplan
sowie der Begrindung enthalten.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahe. Die abgegebenen Hinweise
werden in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ergénzt. Die Umsetzung ist im
Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Rungsplanung und -ausfiihrung relevant
und dort entsprechend zu bericksichtigen.
Eine Loschwasserauskunft liegt bereits vor.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Innerhalb der festgesetz-
ten Flachen fur Stellplatze (Privat) sind ge-
mar der Stellplatzsatzung der Stadt
Schwentinental Stellplatze in ausreichen-
der Anzahl vorgehalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die abgegebenen Hin-
weise sind im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung und -ausfiihrung re-
levant und dort entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Kenntnisnahme, s.o.




Stellungnahme

Abwéagungsentscheidung

Das Amt fliir Abfallwirtschaft steht bei einer detaillierten
Standplatzplanung beratend zur Verfligung.

Sperrmull wird ausschlie8lich im Rahmen der Stral3en-
randentsorgung abgeholt. Es empfiehlt sich, dass dieser
bei den zugeordneten Wohngeb&uden bereitgestellt wird,
damit der Behalterstandplatz und / oder die Wendeflache
nicht zusatzlich zugestellt wird.

Die Hofplatzentsorgung ist in der aktuellen Satzung tber
die Abfallwirtschaft des Kreises Plén in § 15 Abs. 6 gere-
gelt.

Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren Anderungen
in Text und Zeichnung gegeniiber dem jeweils vorherge-
henden Verfahrensschritt. Versehen Sie bitte alle Ent-
wurfsunterlagen mit dem Bearbeitungsstand.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

3 | Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Stellungnahme vom 23.09.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ge-
ben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu
verlaufen erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw. Rohr-
fernleitungen (hier: Gasleitung-Stadtwerke Kiel - M_GAS-
LA HD — HGD 100 St (Sw). Bei diesen Leitungen sind
Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung
und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten
sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber
direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstim-
mungsmaflinahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des
Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Lei-
tungsbetreiber kann sich andern, ohne dass es eine ge-
setzliche Mitteilungspflicht gegeniiber dem LBEG gibt.

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im
Rahmen friiherer Planungsverfahren durchgefiihrt wurde
und zwischenzeitlich keine Veranderung des Leitungsver-
laufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung
der genannten Unternehmen durch die verfahrensfiih-
rende Behdrde abzuwégen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unterneh-
men in Verbindung zu setzen und die ggf. zu treffenden
Schutzmafinahmen abzustimmen.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme. Eine Abstimmung mit dem
zustandigen Versorger und Leitungstrager
(hier: Stadtwerke Kiel) ist im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens erfolgt. Eine Betrof-
fenheit wird gem. der eingegangenen Stel-
lungnahme nicht ausgeldst.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme, s.o.

4 | Landeskriminalamt Schleswig-Holstein: Kampfmittelrdumdienst

Stellungnahme vom 27.08.2024

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schliel3en.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stralenbau ist
die o. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen.

Bitte weisen Sie die Bautrdger darauf hin, dass sie sich
friihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Raummafnahmen in
die BaumalRnahmen einbezogen werden kdnnen.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme. GemaR angefragter Uber-
prifung auf Kampfmittelbelastung vom
12.02.2020 befinden sich innerhalb des
Plangebietes Kampfmittelverdachtsfla-
chen, welche eine entsprechende Uberprii-
fung dieser Flachen vor Baubeginn bedin-
gen. Eine Abstimmung mit dem Kampfmit-
telrAumdienst erfolgt im Rahmen der nach-
geordneten Planungsphase durch den Vor-
habentrager.




Stellungnahme

Abwéagungsentscheidung

5

Stadtwerke Kiel AG
Stellungnahme vom 16.09.2024

Den oben aufgefiihrten Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt
Schwentinental haben die Stadtwerke Kiel AG sowie die
Fachbereiche der SWKiel Netz GmbH hinsichtlich der
stadtwerkeseitigen Versorgungsleitungen und -anlagen
gepruft und nehmen wie folgt Stellung: Es bestehen grund-
satzlich keine Bedenken.

Anmerkung zur Begriindung: Die Trinkwasserversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Kiel AG.

Neu- oder Umbauten sind zusétzlich zum B-Planverfah-
ren, durch Anfragen mit Leistungswerten beim Netzbetrei-
ber mindestens 6 Monate vor dem geplanten Baubeginn
anzumelden.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wird entsprechend den abge-
gebenen Hinweisen erganzt.

Kenntnisnahme. Die abgegebenen Hin-
weise werden an den Vorhabentréger wei-
tergeleitet.

Es wurden keine privaten Stellungnahmen abgegeben.

Teil 1l

Private Stellungnahmen

Stand: 25.02.2025
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