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Beratungsfolge

Nr. Stadtvertretung / Fachausschuss Sitzungstag

Ausschuss fur Jugend, Sport und Soziales

Ausschuss fir Schule, Kultur, Paten- und Partnerschaften

Ausschuss fur Umwelt, Verkehr, 6ff. Sicherheit u. Kleingartenwesen

Ausschuss fur Bauwesen 13.03.2023

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Finanzen
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Stadtvertretung

‘ ‘nachrichtlich: Junger Rat

Schluss- und Mitzeichnungen

gez. Th. HaR3 gez. Hansen gez. Conrad gez. Schroter
Birgermeister Biroleiterin Amtsleitung Sachbearbeitung
1. TOP: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 - "Gewerbegebiet Klaus-

dorf/Raisdorf" nebst drtlicher Bauvorschrift iber die Gestaltung;
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Anlagen:
- 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (Planzeichnung, Textliche Festsetzung inkl. Ortlicher

Bauvorschrift, Begriindung)
- Ubersicht uiber bisher eingegangene Stellungnahmen

2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

Der Ausschuss fur Bauwesen hat in seiner Sitzung am 22.03.2021 den Aufstellungsbeschluss zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Klausdorf/Raisdorf“ fir einen etwa
1,85 ha grol3en Geltungsbereich gefasst. Planungsziel ist die Anpassung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes insbesondere hinsichtlich der Grundflachenzahl sowie zur maximalen Geb&u-
dehdhe innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes. Hintergrund der Plananderung ist ein ent-
sprechender Antrag eines ortsansassigen Gewerbebetriebes zur Sicherstellung seiner Entwick-
lungsabsichten.

Verfahren:
Fiur das Bauleitplanverfahren finden die Regelungen des § 13a BauGB (,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung“) Anwendung. Eine formelle Umweltpriifung findet nicht statt.



Im Juli 2021 wurde die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens ortsiblich bekanntgemacht und
darauf hingewiesen, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass Gelegenheit zur AuRerung
besteht. Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Im August/September 2021 wurden die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Plandnderung informiert. Die in diesem Zusammenhang eingegan-
genen Stellungnahmen kénnen der beigefiigten Ubersicht entnommen werden. Ein Vorschlag zum
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen bzw. Anregungen ist dort ebenfalls dokumentiert.

Die Landesplanungsbehdrde und der Kreis PIon regen eine Begrenzung bzw. einen vollstandi-
gen Ausschluss betriebsbedingten Wohnens an, um eine nachhaltige und effiziente Nutzung als
Gewerbegebiet zu gewahrleisten. Die Stadt Schwentinental schlief3t tblicherweise Wohnnutzun-
gen innerhalb von Gewerbegebieten aus den genannten Griinden aus. Innerhalb des bestehenden
Betriebsgebaudes existiert bereits eine fur die Betriebsablaufe zwingende Wohnung. Zur Vermei-
dung einer Schlechterstellung soll die bestehende Nutzung gesichert werden. Dennoch soll die
textliche Festsetzung dahingehend ergéanzt werden, dass betriebsbedingtes Wohnen nur aus-
nahmsweise zulassig ist, wenn es fir die Betriebsablaufe zwingend erforderlich ist.

Der Forderung des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) auf
Erstellung eines Immissionsgutachtens wurde entsprochen.

Die Verwaltung schlagt vor, auf Grundlage der beigefligten und nachfolgend erlauterten Planunter-
lagen die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange jeweils im Parallelverfahren durchzufthren.

Planinhalt:

Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 orientieren sich im Wesentlichen
am bestehenden Planungsrecht. Der Geltungsbereich umfasst das Betriebsgelande Klausdorfer
Stral3e 28-36.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung:

Innerhalb des Plangebietes werden zwei Gewerbegebiete ausgewiesen. Die zulassige Art der bau-
lichen Nutzung (Festsetzung Nr. 1) orientiert sich am Nutzungskatalog der BauNVO. Tankstellen,
Vergnugungsstatten und Einzelhandelsbetriebe sollen grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Gleiches gilt fir freistehende Solaranlagen (Festsetzung Nr. 5).

Entsprechend der in der BauNVO geregelten Orientierungswerte fir Gewerbegebiete wird die
Grundflachenzahl auf 0,8 (zuvor 0,6) festgesetzt, eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 1,0
soll zugelassen werden (Festsetzung Nr. 2). Mit der Festsetzung soll eine gewerbegebietstypische
Ausnutzung der Flachen erméglicht werden.

Die maximal zulassige Gebaudehohe soll im vorderen Grundstiicksbereich auf maximal 57 m tber
Normalhohenull (NHN) und im hinteren Bereich auf maximal 64 m Gber NHN begrenzt werden
(Festsetzung Nr. 3). Dies entspricht einer tatsdchlichen Gebaudehdhe von 16 m bzw. 22 m tber
dem Gelande. Das vorhandene Gebaude im GE 1 besitzt eine Hohe von etwa 16 m.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig
(Festsetzung Nr. 4).

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen zu den benachbarten Nutzun-
gen abgegrenzt.




Erschlieung:
Zur Sicherung der ErschlieBung wird im Bebauungsplan unverdndert eine private Verkehrsflache

ausgewiesen und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich belastet (Festset-
zung Nr. 8).

Grunordnung:
Die innerhalb des Ursprungsplanes festgesetzten Gehdlzstrukturen werden grofRtenteils Uber-

nommen (Festsetzung Nr. 9). An der westlichen Plangebietsgrenze wird dariiber hinaus eine Mal3-
nahmenflache (extensives Grunland) als Ersatz fur einen zwischenzeitlich entfallenen Gehdlzbe-
stand ausgewiesen (Festsetzung Nr. 7).

Innerhalb des Verkehrsgruns im Nahbereich zur Klausdorfer Stral3e ist unveréndert und entspre-
chend dem Bestand ein Werbeturm mit einer maximalen Héhe von 71 m tGber NHN zulassig (Fest-
setzung Nr. 6).

Umweltrechtliche Belange/ Immissionen:

Im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens gemanR § 13a BauGB erfolgt keine formale Umwelt-
prifung. Gleichwohl sind die umweltrechtlichen Auswirkungen zu ermitteln und in die Abwéagung
einzustellen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch die Planung nicht vorbereitet. Mit der
Plananderung ist eine geringflgige zusatzliche Versiegelung moglich. Ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich.

Eine vom Wasser- und Verkehrskontor, Neumiinster, durchgefihrte larmtechnische Untersuchung,
kommt zu dem Ergebnis, dass aus larmtechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Umsetzung
des konkreten Erweiterungsvorhabens bestiinden, sofern Schallschutzmalinahmen umgesetzt
wirden. Die konkrete Ausgestaltung der LarmschutzmalRnahmen kann auf nachfolgende Geneh-
migungsverfahren verlagert werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Ortliche Bauvorschrift:
Zur Vermeidung von Belastigungen durch Werbeanlagen werden gestalterische Anforderungen in
Form einer drtlichen Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen (Festsetzungen Teil B)

3. Ldsungsvorschlag:
Siehe ,2 Sachverhalt und Problemdarstellung*

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
Die Kosten der Bauleitplanung werden durch den Planbegiinstigten bestritten bzw. an die Stadt
erstattet.

5. Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fiir Bauwesen beschlieRt, den vorliegenden Vorentwurf der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 — ,Gewerbegebiet Klausdorf/Raisdorf, bestehend aus der Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und der Begrindung sowie einer ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestal-
tung zum Entwurf zu erheben und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange sowie die ¢ffentliche Auslegung jeweils im Parallelverfahren durchzufiihren.

Abstimmung

Dafur Dagegen Enthaltungen Kenntnisnahme Vertagung Keine Abstimmung




Entwurf_02.02.2023
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Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung

'Gewerbegebiet Klausdorf/Raisdorf'
fur das Gebiet 'Klausdorfer Strale Nr. 28 - 36',

ndrdlich 'Klausdorfer Stralke', westlich des bestehenden Bauhauses und 6stlich des Burger Kings
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Stadt Schwentinental, B-Plan Nr. 1, 7. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete

@ (§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,8 (§ 19 BauNVvO)

GH 57 m Gebaudehdhe hier: z. B. 57,0 m iiber Normalhéhennull (NHN)
Uber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

I T T T 1 Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

_|
L H und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
L H (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TTTTH

Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt, als Hochstmal3:

-1/2 -
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Stadt Schwentinental, B-Plan Nr. 1, 7. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

15. Sonstige Planzeichen

o
T

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen zug. der Anlieger,
der Versorgungstrager und der Stadt Schwentinental
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

40,81
®)

Héhenbezugspunkte, bezogen auf NHN
(Ubernahme aus Lageplan Neu Architekten v. 15.02.2021)

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

16
5

e

Flurstiicksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

V. NUTZUNGSSCHABLONE

baulichen Nutzung

Art der

Bauweise

Grundflachenzahl
(GRZ)

Gebaudehdhe in Meter tiber
Normalhéhennull (NHN)

- 2/2 -




01.

02.

03.

TEXT (TEIL B)

Stadt Schwentinental — BPL 1, 7. And.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

Die gemall § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

a) Zulassig sind im GE 1 und GE 2 gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden geman § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn sie fir die Betriebsablaufe
zwingend erforderlich sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

¢) Unzuléssig sind die ansonsten gemaf3 § 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein und die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten.

d) Innerhalb des  Gewerbegebietes sind  Einzelhandelsbetriebe  ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grél3e von max. 300 m2 Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 1,0
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehéhen (GH) ist das
Normalhdhennull (NHN) gemaf} dem Deutschen Haupthohennetz (DHHN) 2016.

b) Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc.. Derartige Bauteile durfen auf einer
Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Gebaudehthe (GH) um
max. 2,00 m uberschreiten.



04.

05.

06.

07.

08.

09.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukdrper mit einer
Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Versorqunqsanlaqen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzulassig. Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur
Fassade oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der Grundstickszufahrt ist auf der privaten Grinflache ein freistehender
Werbetrager (Werbeturm) mit einer maximalen Hoéhe von 71,00 m (ber NHN zulassig.
Bezugspunkt fur die Bemessung der maximalen Hohe des Werbetrdgers ist das
Normalhdhennull (NHN) gem&fR dem Deutschen Haupthdhennetz (DHHN) 2016. Eine
Beleuchtung oder Anstrahlung der Werbeanlage zur 'Birkenstral3e' ist unzulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Die festgesetzte MalRnahmenflache ist als extensive mehrjahrige Blihwiese aus regionalem
Saatgut (4 g/m2) anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Mahd der
anzulegenden Blihwiese hat Anfang Juni zu erfolgen. Die Bluhwiese ist maximal zweimal im
Jahr zu mahen. In den ersten zwei Jahren nach Anlage der Bliihwiese sind zusatzliche
Schropfschnitte zur Reduzierung der sich entwickelnden Konkurrenzkrauter zulassig. Dingung
sowie der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der 6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorger
und Medientrager sowie der Stadt Schwentinental.

Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind, wenn nicht bereits vorhanden,
einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdélzarten,
Pflanzabstdnde und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen
Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.

Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte Werbeanlagen durfen die festgesetzte
Firsthbhe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw.
bewegtem Licht sind wegen ihrer Stérwirkung unzulassig. Dies gilt auch fiir den freistehenden
Werbetrager auf der Grunflache im Bereich der Grundstiickszufahrt.



01.

02.

03.

04.

05.

06.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméafR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verféarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfédlle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn von Bauarbeiten

ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt. Es wird
eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem KampfmittelrAumdienst empfohlen, damit Sondier-
und Raummafnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griunflachen und Gehdlzen

(falls erforderlich) nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdérde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und der Féllung von GrofRbdumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass
sich keine Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden und Grol3bdumen befinden. Sollte
der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen,
erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berticksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Bbéden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dariber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der Baumafinahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.




07.

Immissionsschutz

Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm sind Larmschutzmafnahmen baulicher Art vorzunehmen.
Diese sind im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu beauflagen.



7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB

‘Gewerbegebiet Klausdorf/Raisdorf’

fur das Gebiet 'Klausdorfer Stral’e Nr. 28 - 36,
nordlich 'Klausdorfer Stral3e’, westlich des bestehenden Bauhauses
und 6stlich des Burger Kings
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
06.12.2021 (GVOBI. 2021, S. 1422), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes
zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften.

Es findet das beschleunigte Verfahren gemall dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten 8§ 13 a BauGB Anwendung. Bei der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Schwentinental handelt es sich um eine
MalRnahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung. Die in § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannte Voraussetzung, der Bauleitplan dirfe
unter Berucksichtigung anderer im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellter Bebauungsplane eine festgesetzte Grundflache
im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht erreichen, ist erfullt.
Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten fiilhren kdnnte. Das nachst gelegene FFH-Gebiet weist
zur Plangebietsgrenze einen Abstand von ca. 430 m auf. Zwischen Plangebiet
und FFH-Gebiet existiert aber bereits eine verdichtete bauliche Nutzung, so
dass die mit der hiesigen Planung vorbereiteten ca. 0.7 ha zusatzliche
Uberbauung keine Auswirkungen auf das Natura-2000-Gebiet haben wird.
Hinzu kommt, dass eine Bebauung auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1
bereits jetzt zulassig ware.

Im beschleunigten Verfahren gemall 8§ 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, aul3er Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2). Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, entféllt.
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Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 22.03.2021
Frihz. Off.-Beteiligung gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB 28.06. - 20.07.2021
Friihz. TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 26.08.2021

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOB-Beteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemali § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Stadt Schwentinental ist nach der '‘Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne' vom 05. September 2019 als Stadtrandkern
[I. Ordnung festgelegt.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04. Oktober 2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13. Juli 2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und
dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt), Fortschreibung 2000.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist unter Ziffer 2.2
als raumordnerisches Ziel festgelegt, dass "die zentralen Orte und
Stadtrandkerne Schwerpunkte fur Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung [...] und als solche zu
sichern und zu starken [...]" seien.

Die Stadt Schwentinental liegt gemafd LEP im Verdichtungsraum um die Stadt
Kiel. Ordnungsrdume sind um die schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel
und Lidbeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie umfassen die
Verdichtungsraume mit ihren Randgebieten. So heil3t es unter Ziffer 1.3 im
LEP: "In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fur eine
dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden.
Hierzu sollen die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrome Uber Schiene und Stral3e sowie Luft- und Seeverkehrswege
gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen fur Gewerbe- und
Industriebetriebe sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden."

Wesentliches Instrument zur Steuerung der Siedlungsentwicklung ist das
Konzept der Siedlungsachsen. Um die Nachteile einer weitlaufigen,
ringférmigen Ausbreitung von Siedlungsflachen im Umland grof3er stadtischer
Zentren zu vermeiden, soll die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen
vorrangig auf Siedlungsachsen erfolgen. Der LEP gibt in der Hauptkarte die
Grundrichtung und die Endpunkte der Achsen (auBBere
Siedlungsachsenschwerpunkte) vor. Die Stadt Schwentinental befindet sich auf
der im LEP dargestellten Siedlungsachsengrundrichtung zwischen den Stadten
Kiel und Preetz.
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Gemald Regionalplan fur den Planungsraum III (Stand: 2000) liegt die Stadt
Schwentinental ebenfalls auf der Siedlungsachse und im ‘baulich
zusammenhangenden  Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes'. Die
Siedlungsachse wird von einem 'Regionalen Griinzug' umgeben.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwentinental (aufgestellt durch die
ehemalige Gemeinde Raisdorf) stellt das Plangebiet als '‘Gewerbegebiet' (GE)
dar, so dass dem Entwicklungsgebot des 8 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zentral im besiedelten Bereich der Stadt Schwentinental im
Gewerbegebiet Klausdorf / Raisdorf und weist eine GréRe von ca. 20.074 m?
auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet 'Klausdorfer Stral3e Nr. 28 - 36',
nordlich 'Klausdorfer Stral3e’, westlich des bestehenden Bauhauses und 6stlich
des Burger Kings.
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1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt und von einem
Gebaudekomplex, bestehend aus BuUro, Lager und Produktion mit
dazugehdrigen versiegelten Lager- und Rangierflaichen eingenommen. Es
handelt sich um das Betriebsgelande der e-nema Gesellschaft fir
Biotechnologie und biologischen Pflanzenschutz mbH. Das Biotech-
Unternehmen stellt auf der Grundlage nattirlicher Mikroorganismen biologische
Pflanzenschutzmittel her und produziert biotechnische Produkte fur Kosmetik-
und Lebensmittelindustrie. Neben der Produktion von vorwiegend
Pflanzenschutzmitteln ist das Unternehmen auch in der Forschung und
Entwicklung neuer Produkte des Geschaftsbereiches aktiv.

Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend von Gewerbe-, Einzelhandels- und
Gastronomiebetrieben.

Fur das Plangebiet gilt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, die am
17. September 1997 Rechtskraft erlangte, in Verbindung mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1, die am 21. September 1994 rechtskraftig wurde.
Bei beiden Anderungen handelt es sich um textliche Anderungen. Die
5. Anderung trifft Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben,
wahrend die 2. Anderung den Ausschluss von Spielhallen, Discotheken und
Sexshops zum Inhalt hat. Die textlichen Anderungen gelten fiir den sudlichen
Bereich des Plangebietes zusammen mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, die am 22. Juni 1994 rechtskraftig wurde. Diese trifft
folgende zentrale Festsetzungen:

- Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE);

- es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem Jahr 1977/1986;

- maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,6;

- maximal zulassige Geschossflachenzahl (GF2): 1,6;

- drei Vollgeschosse (lIl) als Hochstmal3;

- maximal zulassige Traufhéhe: 10 m;

- maximal zul&ssige Firsthohe: 14 m;

- maximal zuldssige Hohe besonderer baulicher Anlagen (z. B. Tanklager,
Silos, Schornsteine): 15 m.
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Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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Fur den nordlichen Bereich gilt in Verbindung mit der 2. und der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, die
am 6. August 1997 rechtskraftig wurde. Mit der Anderung wurde das Baufenster
der 1. Anderung nach Norden erweitert. Dariiber hinaus trifft der
Bebauungsplan folgende zentrale Festsetzungen:

- Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE), fur den westlichen
Bereich ist ein 'eingeschranktes Gewerbegebiet' (GEe) festgesetzt;

- es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem Jahr 1990;

- maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,6;

- maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ): 1,6;

- drei Vollgeschosse (lll) als Hochstmal3;

- maximal zulassige Traufhdhe: 10 m;

- maximal zulassige Firsthohe: 14 m;

- maximal zulassige Ho6he besonderer baulicher Anlagen (z. B. Tanklager,
Silos, Schornsteine): 15 m.
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Ausschnitt aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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Fir den Bereich der Zufahrt gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 A,
der am 26. November 2008 Rechtskraft erlangte. Dieser sichert
planungsrechtlich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) auf einer
privaten Verkehrsflache die Erschlie3ung des Betriebsgelandes der e-nema.

Ausschnitt aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 A

TEILGEBIET 1:

GRUNDSTUCK

KLAUSDORFER STRASSE 28-36
EINSCHLIESSLICH
OFFENTLICHES STRASSENLAND
AUS KLAUSDORFER STRASSE
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die e-nema Gesellschaft fur Biotechnologie und biologischen Pflanzenschutz
mbH beabsichtigt den Betrieb auf dem vorhandenen Betriebsgrundstick im
rickwartigen Grundstucksbereich zu erweitern. Die Nachfrage nach
entsprechenden Produkten und Dienstleistungen steigt kontinuierlich. Dies
bringt einen steigenden Bedarf an Kapazitdten zur Weiterverarbeitung der
produzierten Wirkstoffe mit sich. Hierbei spielt insbesondere die Trocknung eine
wachsende Rolle.

Konkret sind die Errichtung von zwei Spruhtirmen (Trocknungsanlagen), ein
weiteres Produktionsgebaude, eine zusatzliche Kihl- und Lagerhalle, ein
Gewéchshaus, ein Parkhaus sowie verschiedene Silos und zugehdrige
Nebenanlagen vorgesehen. Die eingehausten Spruhtirme benétigen eine
maximale Gebaudehdhe von ca. 22 m. Entsprechende Gebaudehthen sind
nach dem aktuell gulltigem Planrecht nicht zulassig. Zudem geht mit den
zusatzlichen baulichen Anlagen eine Verdichtung des Plangebietes einher, die
die Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) erforderlich macht. Um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die dringend erforderliche
Erweiterung des Betriebes zu schaffen, soll die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 aufgestellt werden.

2.2 Ziele der Planung

Die Stadt Schwentinental ist in besonderem Malie daran gelegen, die
Innenentwicklung zu férdern, um sparsam und schonend bei der
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen umgehen zu kdnnen.
Die Erweiterung von Bebauungsmdglichkeiten innerhalb eines vollstandig
bebauten Teils des Stadtgebietes als Malinahme der Innenentwicklung tragt
diesem Gedanken Rechnung. Gleichzeitig soll durch die Anpassung der
Festsetzungen die positive Entwicklung eines etablierten Betriebes untersttitzt
und gleichzeitig ein Beitrag zur Sicherung des gewerblichen Standortes
geleistet werden.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
o Sicherung des Fortbestandes eines etablierten, ortsansassigen Betriebes;

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche
Erweiterungen des Gewerbebetriebes;

o Erhéhung des Maldes der baulichen Nutzung zugunsten einer baulichen
Verdichtung und einer besseren Ausnutzung des Betriebsgrundstiicks;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung.
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3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Moglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte
bezogen auf das Plangebiet Uberschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer
Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht diese 7. Anderung des
Bebauungsplanes und die vorhergehenden Fassungen parallel gelesen werden
missen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Artund Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise etc.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden gemall § 8 BauNVO
zwei 'Gewerbegebiete’ (GE 1 und GE 2) ausgewiesen, die vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

Zulassig sind im GE 1 und GE 2 gemal3 § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemafl 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO:

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
wenn sie fur die Betriebsablaufe zwingend erforderlich sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzuldssig sind die ansonsten gemaf 8 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein und die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf
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Grundlage der Ziffer 2.8 (11) Landesentwicklungsplan (LEP). Es handelt sich
um das Ziel der Raumordnung, dass zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an daflir geeigneten Standorten bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung
gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen getroffen werden sollen, die eine dem
oben genannten landesplanerischen Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessive erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandels-
agglomerationen) ausschlief3en.

Von dem festgesetzten grundsatzlichen Ausschluss werden allerdings
Ausnahmen zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréf3e von max. 300 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache ausnahmsweise zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ziel der Festsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-,
Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben im Plangebiet. Diesen Betrieben soll
jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre
Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung).

AulRerdem st festgesetzt, dass Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig sind, wenn sie fur den Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind.
Die Beschrankung auch ausnahmsweiser zuldssiger Wohnnutzung erfolgt, um
nicht unbedingt erforderlichen Wohnraum aus dem Gebiet herauszuhalten und
Entwicklungen in  Richtung Mischgebiet oder dem Aufbau von
Schutzanspriichen, die das Gewerbe behindern, entgegenzuwirken. Der Begriff
,zugeordnet® in der Rechtsvorschrift § 8 (3) Nr. 1 BauNVO vermittelt die
tatséachliche Erforderlichkeit der Wohnnutzung im Sinne betrieblicher Ablaufe
als Voraussetzung fur die Ausnahme. Der Anspruch auf eine betriebsbezogene
Wohnung resultiert nicht aus der Eigenschaft einer Person als Betriebsinhaber.
Vielmehr missen beispielsweise Produktionsprozesse auch aul3erhalb
normaler Arbeitszeiten zwingend zu Uberwachen sein und die Anwesenheit und
Unterbringung erforderlich machen. Die Unterbringung soll dabei nicht die
Qualitdt von sonstigem Wohnen erreichen, sondern erkennbar nur dem
Betriebsablauf dienen.

Grundsatzlich soll betriebsbedingtes Wohnen in Gewerbegebieten maoglichst
unterbunden werden. Dennoch muss diese allgemein sinnvolle Entwicklung auf
den Einzelfall Gbertragen werden. Beim Plangebiet handelt es sich um einen
einzelnen Betrieb, der bereits Betriebsleiterwohnungen besitzt. Durch einen
Ausschluss wirde eine Schlechterstellung gegeniber dem Ist-Zustand erfolgen.
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Zudem ist betriebsbedingtes Wohnen fir die Betriebsablaufe im hiesigen Fall
unerlasslich. Das betriebsbedingte Wohnen befindet sich innerhalb des
Gebaudekomplexes. Die Gefahr, dass im Plangebiet beispielsweise ein
Einfamilienhaus als Betriebsleiterwohnhaus entsteht, das irgendwann vom
Gewerbebetrieb getrennt wird, besteht in diesem konkreten Fall nicht.

Die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ansonsten in Gewerbegebieten zuldssigen
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie widersprechen
hinsichtlich ~ ihrer teilweise  extensiven Platzanspriche und ihres
Erscheinungsbildes den Schutzanspriichen und Zielsetzungen der hiesigen
Planung. Gleichzeitig ist durch die Ansiedlung von Tankstellen eine Zunahme
des Verkehrs zu beflrchten.

Ebenso sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um einen
Attraktivitdtsverlust des Gebietes zu vermeiden. Der Ausschluss von
Vergnugungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne
dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslésen kann, die
angrenzende Nutzungen Dbeeintrachtigen. Oft sehen sich insbesondere
Dienstleistungsbetriebe und Freiberufler nach anderen Standorten um bzw.
ziehen die Ansiedlung in der Nahe einer Vergnugungsstatte erst gar nicht in
Betracht.

Unter dem Begriff 'Vergnigungsstatte' im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen finf Gruppen von unterschiedlicher Vergniigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlie3lich Sex-
Shops mit Videokabinen;

- Diskotheken;

- Spiel- und Automatenhallen;

- Wettbiros und

- Swinger-Clubs.

Gaststatten mit gelegentlichen, unter Umstanden auch regelmafiigen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnugungsstatten einzustufen und somit zulassig.

Fir den westlichen Bereich des Plangebietes ist in den Vorgangerfassungen
ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Im Laufe der
vorangegangen Entwicklung hat sich die Nutzungsstruktur westlich des
Plangebietes fast ausschliel3lich zu Gewerbe, Einzelhandel und Gastronomie
hin entwickelt, so dass keine schutzwirdigen Nutzungen unmittelbar
angrenzen. Die ursprunglich zur Begrindung der Festsetzung eines GEe
herangezogene Wohnbebauung an der damaligen 'Kieler Straf3e' ist nicht mehr
vorhanden. Dies hat zur Folge, dass auf die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes verzichtet werden kann und kinftig das gesamte Plangebiet
als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen wird.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde

Seite - 12



BEGRUNDUNG ZUR 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT SCHWENTINENTAL

gegenuber den Vorgangerfassungen erhoht, um eine bauliche Verdichtung mit
besserer  Grundsticksauslastung zu gewahrleisten.  Aufgrund des
Flachenbedarfs des Gebaudekomplexes mit den geplanten Erweiterungen
sowie der Stellplatzanlage und dem Anlieferbereich mit seinen erforderlichen
Rangierflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der
Orientierungswerte der BauNVO (8 17) von 0,8 festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 1,0 Uberschritten werden. Zu bericksichtigen ist,
dass die festgesetzten Mal3nahmen- und die Anpflanzflachen nicht auf die GRZ
mit anzurechnen sind und unversiegelt bleiben.

Die grof3zliigig dimensionierten Baufenster werden durch die festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt. Die Grof3zligigkeit der Baufenster liegt darin
begriindet, gentgend Spielraum fir die Errichtung der Gebaude
unterschiedlicher Nutzungen zur Verfugung zu stellen. Auch die
Vorgangerfassungen des Bebauungsplanes haben bereits ein groRRziugiges
Baufenster festgesetzt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die
Entwicklungsmaoglichkeiten erweitert und nicht eingeschrankt werden.

Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Gebaudehthe (GH) begrenzt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe im GE 1
betragt 57,00 m Uber NHN, was ca. 16 m tatsachlicher Hohe der Baukdrper
entspricht, und im GE 2 64,00 m Uber NHN, was ca. 22 m tatsachlicher Hohe
der Baukorper entspricht. Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehdhen
(GH) ist das Normalhdhennull (NHN) gemafd dem Deutschen Haupththennetz
(DHHN) 2016. Die GH von 16,00 m tatsachlicher Hoéhe im GE 1 entspricht der
Gebaudehohe des bestehenden  Gebaudekomplexes. Von  dieser
Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc., da von
diesen nur geringe optische Beeintrachtigungen ausgehen. Derartige Bauteile
durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Geb&ude die festgesetzte
Gebaudehodhe (GH) um max. 2,00 m tberschreiten.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse zum Zwecke der Steuerung des Males der
baulichen Nutzung, die noch Gegenstand der Vorgdngerfassungen dieses
Bauleitplans waren, entfallt. Die maximale Gebaudehohe ist als begrenzendes
Malf in dieser Hinsicht ausreichend.

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Baukérper
mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden durfen. Die seitlichen
Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbstandige oder freistehende Solaranlagen. Die Festsetzung findet ihre
Ursache darin, dass das Gewerbegebiet in erster Linie dem Ublichen Gewerbe
und nicht einer flachenintensiven Energiegewinnung wie beispielsweise einem
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Solarpark dienen soll. Von einer Verpflichtung zur Nutzung von Photovoltaik im
Rahmen dieses Bauleitplans wird abgesehen, da durch das
Gebaudeenergiegesetz (GEG), das am 01. November 2020 in Kraft getreten ist,
und dessen letzter Anderung, die am 01. Januar 2023 in Kraft getreten ist,
bereits bundeseinheitliche Kriterien zur Nutzung erneuerbarer Energien
bestehen. Mit der Mdglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu
installieren, besteht eine angemessene  Moglichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist auf der privaten Grunflache, wie auch in
der Vorgangerfassung und entsprechend der vorhandenen Bebauung, ein
freistehender Werbetrager (Werbeturm) mit einer maximalen Hohe von 71,00
m Uber NHN zulassig. Bezugshdhe fur die Bemessung der maximalen Hohe
des Werbetragers ist das Normalhdhennull (NHN) gemafll dem Deutschen
Haupthohennetz 2016. Eine Beleuchtung oder Anstrahlung der Werbeanlage
zur 'Birkenstral3e' ist unzulassig.

Das Plangebiet wird Uber eine private Verkehrsflache mit entsprechendem
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) planungsrechtlich erschlossen. Die in
der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der oOffentlichen
und privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Stadt
Schwentinental und wurden entsprechend aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 A bernommen.

Fur das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine 6rtliche Bauvorschrift
aufgenommen worden. Diese betrifft Werbeanlagen.

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Sowohl freistehende als auch am Geb&ude angebrachte
Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Firsthbhe nicht (Uberragen.
Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem
Licht sind wegen ihrer Stérwirkung unzulassig. Dies gilt auch fir den
freistehenden  Werbetrdger auf der Grunfliche im  Bereich der
Grundstiickszufahrt.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemald § 13 a BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen. AuRerdem ist in 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Ein
Ausgleich (mit Ausnahme bei Betroffenheit geschitzter Biotope) ist somit nicht
erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.
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Landschaftsrahmenplan (2020)

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in einem
'‘Dichtezentrum fiir Seeadlervorkommen'.

Landschaftsplan (2022)

Im Bestandsplan des Landschaftsplanes der Stadt Schwentinental aus dem
Jahr 2022 ist das Plangebiet als 'Gewerbliche Bauflache' (G) dargestellt.
DarlUber hinaus bestehen keine weiteren Ausweisungen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG geschuitzten Biotope.

Die geplante Aktivierung der unbebauten Flachen und die Erhohung der GRZ
von 0,6 auf 0,8 zzgl. Uberschreitungsmdglichkeit wird zur teilweisen
Beseitigung der unbebauten Griunflache im Westen des Plangebietes fuhren.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde der Bereich aber bereits
planungsrechtlich fir eine Bebauung vorbereitet. Abgestimmt mit der unteren
Naturschutzbehorde (UNB) des Kreises PlIén wurden bereits vorab anteilig die
im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzflichen sowie die Grinflache
beseitigt aufgrund einer am 27. August 2020 erteilten Baugenehmigung zum
‘Neubau einer Lagerhalle auf Uberdachter Parkplatzflache'. Als
Ersatzmalinahme soll eine Bliihwiese entwickelt werden.

Durch die Nachverdichtung werden zusatzliche Flachenversiegelungen
vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort.
Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. So ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der
Baukorper zu berdaumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die
DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Durch den Abtrag des
belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu dem
teilweisen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen.
Zudem wird es durch Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der
naturlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen
kommen. Nach Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden
vor Auftrag des Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung
beim Befahren des Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von
Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise
sind der Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002) zu entnehmen.
Entsprechende Eingriffe wurden bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1
planungsrechtlich vorbereitet.

Damit wahrend der Baumalinahmen keine Baume, Pflanzenbestidnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920
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'Schutz  von B&aumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter
'Hinweise' mit aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet
Uberwiegend Lehmbdden an. Die Bdden im Plangebiet sind als anthropogen
Uberpréagt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelande
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflachennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kénnte. Auswirkungen fir das
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund der anstehenden Lehmbdden ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet eher nicht méglich.
Aus diesem Grund fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen Flachengréf3e und da das Plangebiet bereits grofdtenteils
bebaut ist, wird die geplante Aktivierung der unbebauten Flachen fir eine
gewerbliche Nutzung und der damit verbundene Verlust Uberschaubarer
Grunflachen lokalklimatisch keine  Auswirkungen haben. Zudem sind
entsprechende Eingriffe bereits planungsrechtlich vorbereitet worden mit dem
Bebauungsplan Nr. 1. Anstelle der bereits im Zusammenhang mit erteilten
Baugenehmigungen beseitigten Anpflanzflachen wird im Westen eine
Bluhwiese festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.

Die randlichen Geholzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume
bieten Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkdnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmucken-Arten zu erwarten. In den Baumen kdnnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Geast briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht,
Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und
allgemein haufig. Sie weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zahlen zu den européaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.
Aufgrund der geringen Grol3e der Grunflichen und der Lage inmitten der
bebauten Bereiche der Stadt Schwentinental ist nicht zu erwarten, dass das
Plangebiet ein Bruthabitat fir Offenlandbriter darstellt.

Aufgrund  naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von
Griunflachen und Gehoélzen (falls erforderlich) nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte Zeitraum
nicht eingehalten werden kodnnen, ist durch einen Sachverstdndigen
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nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Plon einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und Fallung von Grol3baumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden
und GroRRbaumen befinden. Sollte der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum
zwischen dem 15. Méarz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvdogeln. Wenn der
genannte Zeitraum beachtet wird, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten. Die Beseitigung von
Grol3b&umen ist gegenwartig nicht beabsichtigt.

Wie auch in den Vorgangerfassungen dieses Bebauungsplanes sind im Westen
des Plangebietes Anpflanzflachen festgesetzt. Diese wurden grof3tenteils
entsprechend ubernommen. Fir den Bau der Parkpalette im Westen des
Plangebietes musste ein Teil der in den Vorgangerfassungen festgesetzten
Pflanzstreifen beseitigt werden. Dafur soll als Ersatzmalinahme ganz im
Westen eine Blihwiese entwickelt werden. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Anpflanzflachen sind, wenn nicht bereits vorhanden, einreihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
Die Hecken dienen der Eingriinung des Plangebietes.

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Geholze
(Straucher und Heister) zu verwenden. Nutzbare Gehélze sind dafir zum
Beispiel:

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Gemeines Pfaffenhlitchen
Holz-Apfel
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
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Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdréangen,
sollten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden.
Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die Bepflanzung der Hecken aus
verschiedenen Geholzarten zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die
nur aus einer Geholzart besteht, ist zu vermeiden.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm,

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm.

Laut dem Digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaler, noch sind archaologische Denkmaler bekannt. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl
von auf3en ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch dadurch,
dass sie vom Plangebiet ausgehen. Das geplante Erweiterungsvorhaben und
die damit verbundene Nachverdichtung wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut ‘Mensch' fiihren. Das Plangebiet ist fast
ausschlie8lich von Gewerbe-, Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben
umgeben. Weiter norddstlich des Plangebietes, nicht unmittelbar angrenzend,
befindet sich Wohnbebauung. Diese ist aber durch den dstlich anschlieR3enden
Baumarkt mit entsprechender L&rmschutzwand ausreichend vom Plangebiet
abgeschirmt.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist bereits vollstandig mit dem Bebauungsplan Nr. 1 und den
darauf folgenden Anderungen Uberplant und fur eine bauliche Nutzung
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vorgesehen. Es ist bereits grof3tenteils bebaut. Ziel der Aufstellung der
7. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
bauliche Erweiterungen des Gewerbebetriebes. Dazu soll das Mald der
baulichen Nutzung zugunsten einer baulichen Verdichtung und besseren
Ausnutzung des Betriebsgrundstiickes erhdoht und das Baufenster vergrofRert
werden. Ein  Teil der urspringlich festgesetzten Anpflanzflache wird
planungsrechtlich aufgehoben.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zu zusatzlichen Flachenversiegelungen mit hochbaulichen
Anlagen durch die Erhéhung der GRZ von 0,6 auf 0,8. Umfangreiche
Flachenversiegelungen wurden bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 aus dem
Jahr 1985 vorbereitet.

Im Plangebiet gilt bisher fur den sudlichen Bereich die BauNVO aus dem Jahr
1977. Urspringlich galt diese auch fur den ndrdlichen Bereich. Die
vorhandenen Eingriffe wurden fur beide Bereiche auf Grundlage der BauNVO
1977 vorbereitet. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 aus dem
Jahr 1997 wurde der nordliche Bereich neu Uberplant. Infolgedessen gilt die
BauNVO 1990.

Nach dem § 19 Abs. 4 der BauNVO aus dem Jahr 1977 sind auf die zulassige
Grundflache die Grundflachen von Nebenanlagen, Balkonen, Loggien,
Terrassen sowie fur bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsflachen zuléassig sind oder zugelassen werden kénnen,
nicht anzurechnen. Die Grundflachenzahl gilt damit ausschlieBlich fur
Hauptgebaude. Das heildt, dass ausgenommen der festgesetzten
Anpflanzflachen das Plangebiet (ber die GRZ von 0,6 hinaus mit
Nebenanlagen bebaut werden kann und umfangreiche Versiegelungen von Hof-
und Rangierflachen zuldssig sind, ohne dass diese in den zulassigen
Uberbaubaren Grundsticksflachen Bericksichtigung finden. Die BauNVO 1977
raumt damit Uberschreitungsmdoglichkeiten der Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache)
bis zu einer Grundflachenzahl von max. 1,0 bereits ein. Folglich ergeben sich
planungsrechtlich durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 keine
zusatzlichen Eingriffe in den bereits flr eine Bebauung vorgesehenen
Bereichen.

Es werden aber in den Vorgangerfassungen festgesetzte 'Anpflanzflachen’
beseitigt und damit zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet.
Anstelle dessen wird dafir im Westen eine Mal3nahmenflache festgesetzt, die
die Entwicklung einer Blihwiese vorsieht (siehe Kap. 3.2 e Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften).

Die zuséatzlichen Flachenversiegelungen  (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar. In einem Normalverfahren wirden die
Flachenversiegelungen Ublicherweise auf Grundlage des gemeinsamen
Runderlasses des Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie

Seite - 19



BEGRUNDUNG ZUR 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT SCHWENTINENTAL

des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
(IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage
beigefiigten  'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die zusatzlich moglichen Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im
Verhéltnis 1 : 0,5 auszugleichen. Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um
ein Verfahren nach 8 13 a BauGB handelt, ist ein Ausgleich nicht
erforderlich.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Lehmbéden an. Diese Boden
weisen eher eine schlechte Versickerungsfahigkeit auf. Zudem wurden
Flachenversiegelungen bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
planungsrechtlich vorbereitet. Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut
'‘Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust von kleinteiligen Griin- und Gehdlzflachen wird keine spirbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich
kein Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz

e Grunflachen, die aber bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 1 und
grof3ziigig dimensionierten Baufenstern planungsrechtlich fir eine
Bebauung vorgesehen waren;

e kleinere in den Vorgangerfassungen festgesetzte Anpflanzflachen
(Heckenpflanzungen), die aber durch die Festsetzung einer Blihwiese
im Westen kompensiert werden.

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Ein eigenstandiger Ausgleich fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ ist nicht erforderlich..
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Da keine geschitzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein Ausgleich erforderlich, da es sich um ein Verfahren
nach § 13 a BauGB handelt.

Dennoch wird fur die Beseitigung der urspriunglich festgesetzten
Anpflanzflachen eine Minimierungsmal3nahme erbracht. Es werden im Westen
'Flachen oder Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft' festgesetzt. Die festgesetzte MalRBhahmenflache
ist als extensive mehrjdhrige Blihwiese aus regionalem Saatgut (4 g/m?2)
anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Mahd der
anzulegenden Bluhwiese hat Anfang Juni zu erfolgen. Die Bluhwiese ist
maximal zweimal im Jahr zu méahen. In den ersten zwei Jahren nach Anlage der
Bluhwiese sind zusatzliche Schropfschnitte zur Reduzierung der sich
entwickelnden Konkurrenzkrauter zuldssig. Dingung sowie der Einsatz von
chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Bei der Wahl des Saatgutes
ist darauf zu achten, dass es sich um Samen flr eine mehrjahrige Bluhwiese
handelt.

Die Bluhwiese soll als Lebens- und Nahrungsraum fir Insekten innerhalb der
dicht bebauten Bereiche der Stadt Schwentinental fungieren und einen Beitrag
zur Artenvielfalt innerhalb der Stadt leisten.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der zentralen bebauten Bereiche der
Stadt Schwentinental. Das Plangebiet ist von bebauten Strukturen umgeben.
Eine Eingrinung ist nicht erforderlich. Dennoch wurden die in den
Vorgangerfassungen festgesetzten Anpflanzflachen grol3tenteils Gbernommen
und das Plangebiet damit anteilig eingegriint. Aufgrund dieses Sachverhaltes
und der bereits vorhandenen gewerblichen Vorbelastung wird die Planung trotz
der Anhebung der zulassigen Gebaudehdhe im GE 2 zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes fuhren.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen
getroffen, die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren
von Storfallen Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im
Zuge der Bauleitplanung mit dem  Themenfeld ,Storfallbetrieb®
auseinandersetzen und das Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhalt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Der im Plangebiet ansassige Betrieb produziert
oder verarbeitet keine der in dieser Richtlinie bzw. im entsprechenden Anhang
der Richtlinie benannten gefahrlichen Stoffe oder Substanzen. Dies wird sich
auch mit der Betriebserweiterung nicht &ndern. Das zukiinftige Gewerbegebiet
birgt keine Risiken fur die Umwelt. In rdumlicher Nahe befinden sich auch keine
Gebaude bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenmafiig einwirken
konnten.
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3.3 Immissionsschutz

In der ndheren Umgebung sind schutzbedurftige Nutzungen vorhanden, die
durch die Schallemissionen des Betriebes betroffen sein kdnnten. Zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der n&heren
Umgebung zum Plangebiet wurde durch die Wasser- und Verkehrs-Kontor
GmbH aus Neuminster eine larmtechnische Untersuchung - Gewerbelarm
nach der TA Larm - am 02. Februar 2023 erstellt, die auf das konkrete
Erweiterungsvorhaben abstellt.

Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm sind LarmschutzmalRnahmen
baulicher Art vorzunehmen. Diese sind im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens zu beauflagen.

Parkplatz:
Die Oberflache der Fahrgassen ist mindestens in ebenem Pflaster herzustellen.

Ein Pflaster gilt als eben, wenn die Summe aus beiden Fasen und der Fuge
< 9 mm ist. Die geplante Oberflache erfullt den aktuellen Stand der Technik.
Alternativ kann eine Oberflache in Asphalt vorgesehen werden.

Produktionstechnik:

Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzungen sind alle Abluftanlagen der
groRen Fermenter vollstdndig einzuhausen. Die erforderlichen baulichen
Larmschutzmallinahmen  sind aus der nachfolgenden  Abbildung
(Larmtechnischen Untersuchung, Abb. 5.1) zu entnehmen. Die AufRenbauteile
der Schallschutzhauben missen ein gesamtes Bau-Schalldammmald von
mindestens R'w,res = 26 dB aufweisen. Die Anordnung von nicht mit
Larmschutz versehenden Offnungen ist nicht zulassig. Sofern weitere
Fermenter dieser Grol3e vorgesehen sind, gelten diese Anforderungen analog.
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Erforderliche abschirmende LarmschutzmalRnahmen

% % VN 231 s 9 Schallschutzhaube Abluft groRe Fermenter
'\ Vi e 2
S & )

Quelle: Larmtechnische Untersuchung, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Februar
2023

Alle aufl’en liegenden Anlagen sind regelméafig auf eine einwandfreie
Funktionsweise zu untersuchen.

Sollten Fahnenmasten installiert werden, sind sie entsprechend des aktuellen
Standes der Technik mit innenliegenden Hissvorrichtungen mit einem
freibeweglichen Kragarm auszustatten. Die Fahnen sind in der Regel durch
aul3en liegende Gewichte beschwert, so dass impulshaltige Gerausche beim
Schlagen des Gewichtes gegen die Aluminiumpfosten entstehen kénnen. Bei
der Befestigung der Fahnen an den Fahnenmasten sind diese Gerausche
auszuschlief3en, z. B. durch Gummiummantelung des Gewichtes u. &..

Entsprechend der Vorgaben des BImSchG sind nicht genehmigungsbeduirftige
Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik
zur Larmminderung unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche auf ein Mindestmald beschrankt werden. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass aus larmtechnischer Sicht keine Bedenken gegeniber der
Betriebserweiterung bestehen. Unter der Beriicksichtigung der oben genannten
LarmschutzmalBhahmen werden die Immissionsrichtwerte infolge der
Zusatzbelastung durch den hier betrachteten Betrieb im Beurteilungszeitraum
TAG an allen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) und um mindestens 5
dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT unterschritten.

Die entsprechend der Vorgaben der TA Larm erforderliche Betrachtung der
Gesamtbelastung fur einen Immissionsort im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 66 zeigt die Einhaltung des Immissionsrichtwertes NACHT. Die Vorgaben
der TA Larm sind somit erfullt, die Umsetzung des Bebauungsplans ist
immissionsrechtlich maoglich. Die konkrete Ausgestaltung der notwendigen
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Larmschutzmalinahmen kann auf die nachfolgenden Genehmigungsverfahren
verlagert werden. Festsetzungen sind nicht erforderlich.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung
(Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen- und Schmutzwasser)
ergeben sich keine Anderungen.

3.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Mal3inahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefuhrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundsticks-
kaufvertrage geschehen.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale

Im Rahmen von Erdarbeiten ist 8§ 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich dem
Kreis Plon, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.
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Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn

von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefuhrt. Es wird eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem Kampfmittelrdumdienst empfohlen, damit Sondier-
und Raummafinahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Gehotlzen und die Baufeldraumung sind aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelést werden und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und der Fallung von Grof3bdumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen Sachverstdndigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden
und GroBbaumen befinden. Sollte der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum
zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufuhren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur
zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen)
eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wéahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Immissionsschutz
Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der
zuladssigen Immissionsrichtwerte der TA La&rm sind Larmschutzmalinahmen
baulicher Art vorzunehmen. Diese sind im Rahmen der nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu beauflagen.

Seite - 25




BEGRUNDUNG ZUR 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT SCHWENTINENTAL

Die Stadtvertretung der Stadt Schwentinental hat diese Begrindung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 in ihrer Sitzung am ...................
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Schwentinental, den
Thomas HalR

(Burgermeister)
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Stadt Schwentinental

Kreis Plon

Bebauungsplan Nr. 1,
/. Anderung

fur das Gebiet 'Klausdorfer Stralde Nr. 28 - 36,
nordlich 'Klausdorfer Stral3e’, westlich des bestehenden Bauhauses
und o6stlich des Burger Kings

- Abwagungsprotokoll -

tber die Stellungnahmen und Anregungen
Im Rahmen der Beteiligung gemal3
8§ 4 Abs. 1 BauGB
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Auf Grund des Beteiligungsverfahrens| Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
haben folgende Trager Offentlicher | genommen.

Belange schriftlich mitgeteilt, dass von
ihrer Seite zu der Planung Kkeine
Anregungen und Bedenken vorzutragen
sind:

Folgende beteiligte Trager offentlicher| Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
Belange haben keine Stellungnahme || genommen.
abgegeben:

- Ministerium fur Inneres, landliche
Ra&ume und Integration
- Stadtebau und Ortsplanung, Stadte-
baurecht -

- NABU, Landesverband Schl.-Holstein

- LLUR - Abt. 8, Naturschutz -

- Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr - Niederlassung Rendsburg -

Folgende Trager offentlicher Belange| Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
haben Anregungen vorgetragen bzw. | genommen.
Hinweise erteilt:

- Ministerium fur Inneres, landliche
Raume und Integration
- Landesplanungsbehdrde -
- Kreis Plon
- LLUR - Technischer Umweltschutz -
- Archéaologisches Landesamt
- BUND, Landesverband Schl.-Holstein
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Ministerium fur Inneres, landliche Rdume
und Integration

- Landesplanungsbehdérde -
(Stellungnahme vom 04.10.2021)

Mit Schreiben vom 26.08.2021 informieren
Sie Uber die 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 der Stadt Schwentinental. Ziel

der Planung ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung eines bestehenden

Gewerbebetriebes. Der Plangeltungsbereich
ist ca. 2,0 ha grol3 und befindet sich nérdlich
der Klausdorfer Strafl3e.

Konkret sollen durch die Planung zwei
Spruhtirme (Trocknungsanlagen), ein
weiteres Produktionsgebaude, eine
zusatzliche Kuhl- und Lagerhalle, ein
Gewachshaus, ein Parkhaus sowie
verschiedene Silos und zugehdorige
Nebenanlagen errichtet werden. Hierflr
sollen die entsprechenden Festsetzungen
getroffen werden. Die Planung entwickelt
sich aus dem Flachennutzungsplan.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu
der Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010
(LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem
Entwurf der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein
2010 (Bekanntmachung des Ministeriums fur
Inneres, landliche R&ume, Integration und
Gleichstellung des Landes Schleswig-
Holstein vom 17. November 2020 - Amtsbl.
Schl.-H. 1621) und dem Regionalplan Il
(Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49).

Die Stadt Schwentinental gehort als
Stadtrandkern  1l.  Ordnung zu den
Siedlungsschwerpunkten des Landes. Der
Plangeltungsbereich befindet sich zudem
innerhalb des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes und innerhalb  der
Siedlungsachsenabgrenzung.

Nach Ziffer 3.7 Abs. 2 LEP-Fortschreibung
2020 sollen Flachen fiur Gewerbe und

Der Sachverhalt ist zutreffend zusammenge-
fasst.

Der Sachverhalt ist zutreffend zusammenge-
fasst.

Der Hinweis auf die (bergeordneten
Planungsvorgaben  wird zur  Kenntnis
genommen.
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Industrie vorrangig in den Schwerpunkten
ausgewiesen werden.

Durch die Planung sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebes
getroffen werden.

Aus Sicht der Landesplanung sollte fur eine
nachhaltige Sicherung und effiziente Nutzung
des Gewerbegebietes betriebsbedingtes
Wohnen begrenzt oder ganz ausgeschlossen
werden. Die Hinweise des Kreises PlIon vom
28.09.2021 zu den textlichen Festsetzungen
bezuglich der betriebsbedingten
Wohneinheiten  bitte ich  daher zu
berlcksichtigen.

Aus Sicht der Landesplanung bestehen
gegeniber der Planung keine Bedenken.
Insbesondere wird bestatigt, dass der
Planung keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
greift einer planungsrechtlichen Prifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Forderungswurdigkeit einzelner
MaflRnahmen ist mit dieser landesplaneri-
schen Stellungnahme nicht verbunden.

Der Sachverhalt ist zutreffend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahme des Kreises
Plon wurde entsprechend berticksichtigt und
das betriebliche Wohnen weiter
eingeschrankt. Grundsatzlich teilt die Stadt
die Ansicht, betriebsbedingtes Wohnen in
Gewerbegebieten soweit es geht zu
unterbinden. Dennoch muss diese allgemein
sinnvolle Entwicklung auf den Einzelfall
Ubertragen werden. Beim Plangebiet handelt
es sich um einen einzigen Betrieb, der
bereits Betriebsleiterwohnungen  besitzt.
Durch einen Ausschluss wirde eine
Schlechterstellung gegeniiber dem Ist-
Zustand erfolgen. Zudem ist betriebsbeding-
tes Wohnen fur die Betriebsablaufe im
hiesigen Fall unerlasslich. Das
betriebsbedingte Wohnen befindet sich
innerhalb des Gebaudekomplexes, die
Gefahr, dass im Plangebiet beispielsweise
ein Einfamilienhaus als Betriebsleiterwohn-
haus entsteht, das irgendwann vom
Gewerbebetrieb getrennt wird, besteht in
diesem konkreten Fall nicht. Dennoch wird
die textliche Festsetzung dahingehend
erganzt, dass betriebsbedingtes Wohnen nur
ausnahmsweise zulassig ist, wenn es fir die
Betriebsablaufe zwingend erforderlich ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Kreis Plon
(Stellungnahme vom 28.09.2021)

Seitens des Kreises wird die Plananderung
begrufdt, weil dadurch der Standort eines
ansassigen Unternehmens gesichert wird.
Die Erhohung des zulassigen Maldes
baulicher Nutzung wirkt zudem zusatzlicher
auBerer Flacheninanspruchnahme entgegen
und ist in dem Gewerbegebiet ohne weiteres
vertretbar.

Bitte beachten Sie noch den folgenden
Hinweis:

Die Festsetzung A 01. b) radumt die
Zulassigkeit betrieblichen Wohnens gem. § 8
(3) Nr. 1 BauNVO in vollem Umfang ein.
Lediglich die textliche Begrindung schrankt
die  zulassige  Ausnahme  ein auf
Wohnnutzung ,wenn sie far den
Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich ist".
Zudem klart der Begriindungstext auf Seite
11, dass der ,Anspruch auf eine
betriebsbezogene Wohnung nicht aus der
Eigenschaft einer Person als Betriebsinhaber
resultiert”. Dieser Reglungsansatz ist sehr zu
begrufRen. Ich rege jedoch an, bereits in der

planungsrechtlichen Festsetzung im Text
Teil B die Zulassigkeit fir Wohnen
verbindlich einzuschranken nur auf

»Aufsichts- und Bereitschaftspersonal” (nicht
Betriebsinhaber und Betriebsleiter), ,wenn
diese fir den Betriebsablauf unverzichtbar
erforderlich sind“. Soweit die Einschrankun-
gen nur aus dem Begrindungstext
hervorgehen, sind diese nicht ausreichend
sicher zu handhaben.

Die Regelung erscheint erforderlich, weil die
breite Zulassigkeit von betriebsbezogenen
Wohnungen gem. 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO in
Gewerbegebieten zunehmend Probleme
hervorruft. Die Regelung kann zu einer
Verfestigung von nicht unbedingt
erforderlicher Wohnnutzung in Gewerbege-
bieten fuhren, insbesondere nach
Betriebsaufgaben oder Eigentimer-
wechseln. Das kann dazu fihren, dass
Wohnbereiche von Gewerbegrundstiicken so
oft abgeteilt werden, bis sie fur eine
gewerbliche Nutzung nicht mehr geeignet
sind. Die selbstandigen Wohngrundsticke
verbleiben und entwickeln letztlich
Abwehranspriiche gegenuber Gewerbeim-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Der Anregung wird dahingehend

entsprochen, dass festgesetzt wird, dass
betriebsbedingtes Wohnen nur
ausnahmsweise zulassig ist, wenn es fiur die
Betriebsablaufe zwingend erforderlich ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Grundsatzlich teilt die Stadt die
Ansicht, betriebsbedingtes Wohnen in
Gewerbegebieten soweit es geht zu
unterbinden. Dennoch muss diese allgemein
sinnvolle Entwicklung auf den Einzelfall
Ubertragen werden. Beim Plangebiet handelt
es sich um einen einzigen Betrieb, der
bereits  Betriebsleiterwohnungen  besitzt.
Durch einen Ausschluss wirde eine
Schlechterstellung gegeniiber dem Ist-
Zustand erfolgen. Zudem ist betriebsbeding-
tes Wohnen fur die Betriebsablaufe im
hiesigen Fall unerlasslich. Dennoch wird die
textliche Festsetzung dahingehend ergénzt,
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missionen. In dieser Weise ist ein Teil der
Gewerbeflachen im Kreisgebiet bereits
beeintrachtigt und es wird dringend bendtigte
Gewerbeflache dem Flachenangebot
entzogen. Tatsachlich gibt es aber kaum
Gewerbebetriebe, in denen wirklich zwingend
gewohnt werden muss. Ich rege deshalb an,
die zulassige Wohnnutzung im
Gewerbegebiet ausschlie3lich auf
unabweisbar erforderliches Aufsichtsperso-
nal zu beschranken.

Weiter bitte ich um eine Aussage in der
Planung dazu, ob es sich bei dem beplanten
Gewerbebetrieb oder Betriebsteilen um
Storfallbetriebe im Sinne der Seveso Il —
Richtlinie handelt und ob hieraus eine
etwaige Gefahrenabschétzung ggdu.
schutzbedurftigen Nutzungen vorzunehmen
und ggfls. planerisch zu beriicksichtigen ist.

Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im  weiteren
Verfahren  Anderungen in  Text und
Zeichnung gegenuber dem jeweils

vorhergehenden Verfahrensschritt. Versehen
Sie bitte alle Entwurfsunterlagen mit dem
Bearbeitungsstand. Zu den kommenden
Verfahrensschritten und auch fir andere
Bauleitplane der Stadt Schwentinental rege
ich an, die Beteiligungen gem. 88 3, 4
BauGB parallel auch netzgestitzt Uber
www.BOB-SH.de durchzufiihren.

dass betriebsbedingtes  Wohnen  nur
aushahmsweise zulassig ist, wenn es fur die
Betriebsablaufe zwingend erforderlich ist.

Der Anregung wird entsprochen. Die
Begriindung wird entsprechend erganzt.
Vorliegend verhalt es sich so, dass die
Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes  begriindet. Der im
Plangebiet anséssige Betrieb produziert oder
verarbeitet keine der in dieser Richtlinie bzw.
im entsprechenden Anhang der Richtlinie

benannten  gefahrlichen  Stoffe  oder
Substanzen. Dies wird sich auch mit der
Betriebserweiterung nicht &ndern. Das
zuklnftige  Gewerbegebiet birgt keine

Risiken fur die Umwelt. In rdumlicher Nahe
befinden sich auch keine Gebaude bzw.
Betriebe, die auf das Plangebiet
katastrophenmalfiig einwirken konnten.

Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. In den (brigen Kreisen
Schleswig-Holsteins wird eine Kennzeich-
nung von Anderungen in Text und Zeichnung
nicht gefordert. Zur Vereinheitlichung der
Verfahrensablaufe und zur Reduzierung des
Aufwandes wird daher zuklnftig auf
Anderungslisten verzichtet. Die
Planunterlagen werden aber nach wie vor
stets mit dem jeweiligen Verfahrensstand
versehen.
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LLUR - Technischer Umweltschutz -
(Stellungnahme vom 01.09.2021)

Es bestehen aus Sicht des anlagenbezoge-
nen Immissionsschutzes Bedenken gegen
die 7. Anderung des B-Plans Nr. 1 der Stadt
Schwentinental. Es bedarf einer schall-
technischen Untersuchung. Insbesondere ist
von Larmemissionen bei den geplanten
Sprihtirmen auszugehen. Sie werden nach
aktueller Planungssituation mutmalflich im
GE 2 errichtet werden und aufgrund der
absoluten Hohe von bis zu 22 m tber GOK
die umliegenden Geb&ude stark tberragen.
Im Nordosten des Planungsbereiches liegt
ein Wohngebiet und Wohnnutzungen im
Gewerbegebiet sind zu prufen.

Der Anregung wurde entsprochen. Es ist
eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt worden.
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Archdaologisches Landesamt
(Stellungnahme vom 20.09.2021)

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine
Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Darliiber hinaus verweisen wir auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder

uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde  mitzuteilen.  Die
Verpflichtung besteht ferner fir die

Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin  oder den  Besitzer des
Grundstliicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2  Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse  wie  Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen von Erdarbeiten zu
beachten. Unterhalb des Textteils B und in
der Begrindung befindet sich ein
entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist zu beachten.

Auf das Angebot wird bei Bedarf

zuriickgegriffen.
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BUND, Landesverband Schl.-Holstein
(Stellungnahme vom 26.09.2021)

Wir haben gegen die Anderung des B-Plans
sowie gegen die Erweiterung der Firma
e-nema hichts einzuwenden.

Trotzdem mochten wir zwei Punkte
erwahnen.
Punkt 1. Die Mahd der anzulegenden

Bluhwiese sollte zwingend in der ersten oder
zweiten Juni Woche erfolgen. Sie richtet sich
nach dem Reifegrad der Graser. Kommen
diese zur Versamung, werden sie friher oder
spater die Blumen verdrangen. Eine Mahd
sollte deshalb vorher erfolgen. Nach einigen
Wochen erfolgt dann eine Nachblite. Alle 3
bis 4 Jahre lasst man eine Blumenwiese
durchwachsen, damit sich die Blumen
versamen kénnen.

Schade, dass der genaue Standort und die
Grolke der Wiese keine Erwéhnung fanden.
Ferner hat die Erfahrung gezeigt, dass
Ausgleichsmalinahmen zwar durchgefiihrt
werden, es aber an der spateren
fachgerechten Pflege hapert. Wir hoffen, dies
wird hier nicht der Fall sein.

Punkt 2. Sollte es ndétig sein, Baumfallungen
vorzunehmen, muss ganzjahrig auf Besatz
von Fledermausen geprift werden. Bedingt
durch unsere milden Winter sind die Tiere
teils auch im Winter dort anzutreffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Anregungen werden zur Kenntnis

genommen und die textliche Festsetzung
Nr. 07 und die Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, ist aber so nicht zutreffend. Im
Nordwesten ist eine 'Flache fur Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft' festgesetzt,
auf der die Bluhwiese angelegt werden soll.
Somit ist die Flache entsprechend o6ffentlich-
rechtlich gesichert. Erganzt wird die
Darstellung in der Planzeichnung durch die
textliche Festsetzung Nr. 07.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und ein entsprechender Hinweis
unterhalb des Textteils B und in der
Begrindung mit  aufgenommen. Die
Beseitigung von GroBbaumen ist aber
gegenwartig nicht beabsichtigt.




