Stadt

\Yé' Schwentinental Der Biirgermeister
Sachstandsmitteilung Nr.: |121/2023 Datum: 27.06.2023
Beratungsart: offentlich LI nicht 6ffentlich

Beratungsfolge

Nr. Stadtvertretung / Fachausschuss Sitzungstag
1 Ausschuss fir Soziales, Sport und Kultur
2 Bildungsausschuss
3 | x |Ausschuss fur Umwelt und Verkehr n.n.
4 | x |Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauwesen 03.07.2023
5 Ausschuss fur Wirtschaft, Tourismus, 6ffentliche Sicherheit

und Digitalisierung

6 Hauptausschuss
7 | x |Stadtvertretung n.n.

‘ |nachricht|ich: Junger Rat

Schluss- und Mitzeichnungen

gez. Findeldey /
gez. Th. Hal3 gez. Hansen gez. Conrad gez. Schroter
Birgermeister Biroleiterin Amtsleitung Sachbearbeitung

1. TOP: Mitteilungen und Anfragen
Hier: Informationen zur Bauleitplanung

2. Sachstand:

Aufgrund der neuen Zusammensetzung in den Fachausschiissen aber auch fir die neu gewahlten
Stadtvertreter*innen informiert die Verwaltung mit dieser Sachstandsmitteilung tber die rechtliche
Bedeutung der Bauleitplanung und die derzeit betriebenen Verfahren.

Bauleitplanung:

Das wichtigste Instrument zur Ordnung und Lenkung der baulichen Entwicklung in Gemeinden ist
die ,Bauleitplanung*, deren Vollzug zweistufig gemaf den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) erfolgt: Die erste Stufe umfasst die Erstellung eines Flachennutzungsplanes, die zweite
Stufe die Erstellung der Bebauungsplane fur raumliche Teilbereiche der Stadt.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Art der Bodennutzung fiir das gesamte
Gemeindegebiet in Grundziigen (nicht parzellenscharf) dar, z.B. Gewerbe-, Wohnbau- oder
Verkehrsflachen sowie Flachen fur Landwirtschaft oder Wald. Sinn und Zweck dieser Darstellung



ist es nicht, das Stadtgebiet kartographisch zu erfassen, sondern eine Entwicklungsplanung zu
erstellen.

In einem Bebauungsplan wiederum wird die Art und Weise geregelt, in der eine Bebauung von
Grundstiicken moglich ist und die daraus resultierende Nutzung der von einer Bebauung
freizuhaltenden Flachen. In der Regel gilt ein Bebauungsplan nicht fur das gesamte
Gemeindegebiet sondern fiir jeweils einen Teil davon. Ublicherweise besteht ein Bebauungsplan
aus einem zeichnerischen und textlichen Teil.

Der Bebauungsplan ist eine Satzung, so dass seine Festsetzungen fur Jedermann verbindlich
sind. Der Inhalt eines Bebauungsplans wird gemaf 8§ 9 BauGB geregelt. Nur die hier aufgefiihrten
Festsetzungen konnen Inhalt eines Bebauungsplanes werden, beispielsweise zur

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sportanlagen
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Versorgungsflachen

Ortliche Verkehrsflachen

Die Gemeinden sind zustandig und im Rahmen ihrer kommunalen Selbstverwaltung
(,Planungshoheit®) berechtigt, Bauleitplédne aufzustellen, wenn sie dieses aus stadtebaulichen
Grunden fur erforderlich halten. Beschrankt wird die Planungshoheit durch gesetzliche
Vorschriften, z.B. Ziele der Raumordnung.

Das Verfahren zur Bauleitplanung ist im ersten Teil des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt
(insbes. 8§ 1-10a).

Bei der Aufstellung sind o6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwéagen und im Rahmen der Planaufstellung auftretende Konflikte zu vermeiden, zu minimieren
oder auszugleichen. Das Aufstellungsverfahren ist gepragt von der Ermittlung und Bewertung des
sogenannten ,Abwagungsmaterials®.

Die folgende Ubersicht zeigt beispielhaft den Ablauf eines Bauleitplanverfahrens (Abweichungen
sind verfahrensbedingt denkbar). Uber den abschlieRenden Beschluss zu einem Bauleitplan und
dessen Inhalt entscheidet immer die Stadtvertretung. Die Verwaltung fuhrt die Verfahrensschritte
durch, koordiniert und kontrolliert die Arbeit der ggf. beteiligten Biros und erstellt die fir die
Verfahren notwendigen Beschlussvorschlage unter Beriicksichtigung der Rechtslage. Zur Arbeit
der Verwaltung gehort auch die Prifung und Freigabe eingereichter Unterlagen, Stellungnahmen,
Gutachten und Abwagungsvorschlage sowie Vorbereitung der Beschlussvorlagen zum Verfahren.



Verfahrensschritt Was ist das? Erlauterungen Zustandiges Gremium
in Schwentinental
Aufstellungsbeschluss | ,Auftrag“ der Gremien an | Initiative i.d.R. der Ausschuss

die Verwaltung, ein
Bauleitplanverfahren
einzuleiten

- durch gemeindliche
Gremien

- Vorschlag der Verwaltung

- Antrag von privaten
Eigentimern/Investoren

(far die
Rechtswirksamkeit eines
Bauleitplanes) nicht
zwingend erforderlich

fur Stadtentwicklung
und Bauwesen

Fruhzeitige Beteiligung

Tréager offentlicher
Belange und
Offentlichkeit werden
moglichst frihzeitig Gber
die Planung informiert

Ziel ist vor allem, den
notwendigen
Untersuchungsrahmen
der Umweltprifung oder
Planungen anderweitiger
Beteiligter erkennen zu
kénnen

Nur grobe Angaben zur
Planung sind erforderlich.

Es besteht Gelegenheit zur
Stellungnahme

Anschlie3ende Auswertung,
ggf. Beauftragung von
Gutachten oder
Stellungnahmen

Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Die Gremien bestatigen
den Planungswillen
inhaltlich und
beauftragen die
Verwaltung mit der
Auslegung

Die konkreten
Festsetzungen des Planes
mussen feststehen,
Planzeichnung/Textl.
Festsetzungen und
Begriindung vollstandig und
beschlussreif sein

i.d.R. der Ausschuss
fur Stadtentwicklung
und Bauwesen

Formelle Beteiligung

Trager offentlicher
Belange und
Offentlichkeit werden zur
Stellungnahme
aufgefordert

Es besteht Gelegenheit zur
Stellungnahme

AnschlieRende Auswertung
und Erarbeitung eines
Abwéagungsvorschlages

Sollten sich Anderungen am
Planinhalt ergeben, wird
gof. eine Wiederholung
dieses Verfahrensschrittes,
ggf. nach entsprechender
Beschlussfassung
erforderlich.

Feststellungbeschluss/
Satzungsbeschluss

Willenserklarung, dass
der Plan mit dem
entsprechenden Inhalt
nach Abwéagung der
offentlichen und privaten
Belange umgesetzt
werden soll

Stadtvertretung

Der Flachennutzungsplan bedarf einer Genehmigung durch das Land Schleswig-Holstein. Eine
Genehmigung von Bebauungspléanen ist nur in wenigen Einzelféllen notwendig.




Auf ihrer Homepage informiert die Stadt Gber laufende Beteiligungen zur Bauleitplanung und zu

den rechtskraftigen Bauleitplanen (https://www.schwentinental.de/verwaltung-
politik/bauleitplanung).

Der Sachstandsmitteilung ist eine Ubersicht zu den aktuell laufenden Verfahren beigefuigt.

Fir weitere Fragen zum Thema Bauleitplanung stehen Ihnen die zustandigen Mitarbeit*innen im
Amt fir Stadtentwicklung, Bauwesen und Umwelt jederzeit gerne zur Verfigung.

- Ende der Sachstandsmitteilung -



Bauleitplanung in der Stadt Schwentinental
- Ubersicht Sachstiinde -

Ordnungs-

F-

Status Ortsteil Planungsziel - B-Plan-Nr. Bauleitplanung Arbeitstitel Verfahrensstand Bemerkungen
Nr. Plandnderung
aleloshicpcocile Beteiligungsverfahren abgeschlossen Auf Wunsch der Vorhabentragerin wurde bislang kein
1 Ausgesetzt |Raisdorf und gesundheitliche F34 74 "Schreiberkoppel" (Quartierszentrum) 9ung . ' 8bg 9 9
L i F-Plananderung ist wirksam Satzungsbeschluss gefasst
Einrichtungen
2 Aktiv Klausdorf  |Wohnen 75 "Nordlich des Eschenweges" Aufstellungsbeschlus liegt vor
. T . _ " F-Plananderung ist genehmigt
Aktiv Klausdorf Gewerbe F7 B71 Nordlich der Lise-Meitner-Stralle SRS 2 I e e Juf 20
4 Aktiv Stadtgebiet |Verschiedenes Neuaufstellung Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Erneute Auslegung in Vorbereitung
Anpassung Antrag auf Normenkontrolle beim OVG gestellt am 03.05.2022,
. . Verkaufsflachen/ " . " F-Plananderung ist wirksam Begriindung des Normenkontrollantrages vom 04.05.2023,
S 0 Raidety Sortimente an Ziele e B NI O Tk B-Plan - Erganzendes Verfahren - in Kraft seit 26.11.2021 Schriftsatz fur das OVG in Vorbereitung, Termin fiir eine
der Raumordnung Normenkontrollverfahren anhangig Gerichtsverhandlung moglicherweise Ende 2023
6 Aktiv Klausdorf Ge"melndbedarfsﬂach F8 B67 "Preetzer Chaussee/Ritzebeker Weg" Entwurfserarbeitung ngen AI"ternatlvaanungen AR ZET T Ol N el
e flr Bauhof weitergeflihrt
Aufstellungsbeschliisse fir F-Plananderung und B-Plan wurden am 13.03.2023
8 Aktiv Klausdorf Gewerbe F9 B72 "Sudlich Preetzer Chaussee" gefasst Betriebsverlagerung ortsansassiger Gartenbaubetrieb
Erstellung Grobkonzept und Betriebsbeschreibung befinden sich in Bearbeitung
9 Absehbar |Klausdorf Gemeinbedarf "Erweiterung Feuerwehrgeratehaus Klausdorf" iz Beratungen url Be§chlussfassungen alire ez gameindienm Cramtz
notwendig, Antrag auf Luftbildauswertung wurde gestell
Aufstellungsbeschluss im BA gefasst am 20.09.2021, Beschluss tber Vorkonzept
10 Aktiv Raisdorf Wohnen B 73 "Erweiterung Kieler StralRe /Timmsbrook" im Ausschuss fur Bauwesen am 08.05.2023, Beschlussfassung Ausschuss fiir
Umwelt und Verkehr nach der Sommerpause
11 Mdglichkeit |Raisdorf Wohnen Schreiberkoppel/Klosterforst Darstellung als wohnbauliche Entwicklungsflache im F-Plan (Neuaufstellung) bisher keine politische Willensbildung
12 Mdoglichkeit |Klausdorf \Wohnen/Misch Bergkoppel (NGEG) Vorstellung Entwicklungsideen im BA am 20.09.2021 bisher keine politische Willensbildung
13 Aktiv Raisdorf Gewerbe B1.7 "Gewerbegebiet Klausdorf/Raisdorf" Satzungsbeschluss voraussichtlich Juli 2023 Entwicklung ortsansassiger Gewerbebetrieb
14 Absehbar |Klausdorf Gemeinbedarf F 10 B77 Suput-Flache Frihzeitige Behordenbeteiligung bis Ende August 2023 Errichtung eines Schulgebaudes oder einer Kita
15 Aktiv Klausdorf Wohnen B76 "Bergstrale" Aufs.tellungsbeschluss il [Bre el JoEip L) 2L SENEIE CoF Derzeit nicht prioritar bearbeitet
Gebietscharakters gefasst
16 Méglichkeit |Raisdorf Wohnen Wilhelm-Heuck-Allee Bauausschuss hat einem Antrag auf Aufstellung eines B-Planes grds. zugestimmt
17 Méglichkeit |Klausdorf Gemeinbedarf Astrid-Lindgren-Schule Bedarf flr Bauleitplanung kdnnte sich aus konkreten Umbauplanungen ergeben bisher keine konkrete politische Willensbildung

ggf. mit Nr. 14 zu verbinden

Stand: 27.06.2023

Stadt Schwentinental

Amt fur Stadtentwicklung, Bauwesen und Umwelt

P. Finkeldey/M. Schréter



