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Stadtvertretung

‘ ‘nachrichtlich: Junger Rat

Schluss- und Mitzeichnungen

gez. Th. Hal3 A. gez. Conrad gez. Finkeldey
Birgermeister Biroleiterin Amtsleitung Sachbearbeitung
1. TOP: Bebauungsplan Nr. 73 ,,Erweiterung Kieler StraBe/Timmsbrook*“

Hier: Beschluss Vorkonzept

Anlagen: Vorkonzept Stand 21.11.2022
Stellungnahmen Kreis Plon vom 14.12.2022, Untere Forstbehorde
vom 16.12.2022, BUND vom 20.12.2022, NABU vom 22.12.2022

2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

In der Sitzung des Ausschusses fiur Bauwesen am 20.09.2021 wurde der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Kieler Stral3e /Timmsbrook* gefasst.
Ich verweise in diesem Zusammenhang auf die Beschlussvorlage 156/2021.

Planungsziel ist die wohnbauliche Nachverdichtung von ungenutzten Grundstiicksflachen fur eine

gualitative und bedarfsgerechte Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan wird als B-Plan der Innenentwicklung gemald § 13 a BauGB ohne

Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemalf § 3 Abs. 1 BauGB

sowie 8 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.




Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wahrend einer Informationsveranstaltung am
03.11.2022 im Grol3en Burgersaal des Rathauses erdrtert. An der Informationsveranstaltung
haben 5 Einwohner*innen teilgenommen. Ergdnzend hierzu konnten die Unterlagen in der Zeit
vom 21.11.2023 bis zum 16.12.2023 auf der Homepage der Stadt Schwentinental und auf dem
Beteiligungsportal BOB-SH eingesehen werden und wurden erganzend im Rathaus ausgelegt.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 22.11.2022.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden mit einem groben Vorkonzept (siehe Anlage)
durchgefiihrt, aus dem sich u.a. eine Beschreibung der Planung , das Planungsziel, die weiteren
Planungsaufgaben mit den einzelnen Fragestellungen u.a. zu den Themenkomplexen verkehrliche
ErschlieBung, Anschluss an die Grunstrukturen entlang des Torfweges, interne Erschliel3ung ,
Wohnformen, Anzahl der Wohneinheiten, Mal3 der baulichen Nutzung sowie mdgliche
Festsetzungen ergeben.

Durch das bauliche Entwicklungsvolumen bei einem mdglichen Mix aus Einzel- und
Doppelhausern sowie Geschosswohnungsbau bestehen aufgrund der ErschlieBungsvarianten und
der Anzahl der Wohneinheiten Auswirkungen auf die Nachbarschaft (Wohnen und Gewerbe).
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(Auszug V_orkonzept)

Eine moglichst friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit sehr groben Planiiberlegungen in
Verbindung mit einer daran anschlielenden Beteiligung zu einem Entwurf eines konkreten
Rechtsplanes erhoht erfahrungsgemaf® in vielen Fallen die Akzepttanz und die Qualitat der
Bauleitplanung. Je grober das Vorkonzept bei einer Bauleitplanung ist, desto mehr Raum bietet es
fur einen hohen Detaillierungsgrad der Stellungnahmen.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind zwei Stellungnahmen von Anwohnern
der StraBe Timmsbrook eingegangen, von denen u.a. eine weitere Belastung der Stralle
Timmsbrook durch flieRenden und ruhenden Verkehr befurchtet wird.

Die Stellungnahmen werden nachfolgend anonymisiert abgebildet.



B-Plan Nr. 73 ,,Erweiterung Kieler StraBie / Timmsbrook*
Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen eine Bebauung der im B-Plan Nr. 73 enthaltenen Flichen ist vom
Grundsatz her nichts einzuwenden, zumal es sich um eine Nachverdichtung im
Innenbereich handelt. Bei der weiteren Planung solite jedoch folgendes
beriicksichtigt werden:

Die Strake , Timmsbrook ist jetzt schen stark belastet, und allein fiber den
w»ieuen Timmsbrook” (verkehrsbernhigter Bereich, B-Plan 36) werden
insgesamt 78 Wohneinheiten erschlossen (27 Mietwohnungen an der Kieler
StraBe, 26 Eigentumswohnungen, 11 Reihenhiuser und 7 Doppelhiuser).
Das Verkehrsaufkommen ist also bei iiberwiegend zwei PIKKW pro Haushalt, aber
zumeist nur einem Stellplatz pro Wohneinheit sehr erheblich, und an die
»Schrittgeschwindigkeit im verkehrsberuhigten Bereich hilt sich olinehin
kaum jemand, Bei geschiitzt 50 - 60 nenen Wohneinheiten mit geschiitzt 80 bis
90 Fahrzeugen im B-Plan 73 wird der jetzige Timmsbrook vor allem in seinem
verkehrsberuhigten Bereich den zusiitzlichen Verkehr nicht mehr anfnehmen
kiinnen. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass im Timmsbrook vermehrt
wieder junge Familien mit kieinen Kindern wohnen. Aus diesen Griinden sollte
die ErschlieBung des neuen Bangehietes ausschlieBlich iiber die Kieler StraRe
mit einem Wendehammer erfolgen, und es sollten im neuen Baugehiet 1,5
Stellplitze pro Wohneinheit neben geniigend iffendichen Parkflichen
mwehm;rd?;h\;um jetzigen Timmsbrook kinnten allenfalls ein
Notzufahrt mit Sperrbiigel fiir Rettungsfahrzeuge i
neue Baugebiet vorgesehen werden. = e fn das

In der Huﬁnunmdmsmehaﬂnmug;nhdderuﬁurmﬂmung
Brrﬁdmithﬁ?mg finden, verbleibe ich

Das Baugeblet Timmsbrook ist in der StraRenflhrung zu einem Tell eine
30 kmh Zone und ein Verkehrsberuhigter Bereich.

Durch das Baugebiet Kieler Strafe soll die StraBe Timmsbrook zu einer
Durchgangsstrae in Richtung Kleler StraBe 37 gebaut werden.

Durch das hohe Verkehrsaufkommen im jetzigen Timmsbrook wirde
das Verkehrsaufkommen durch das neue Baugebiet erheblich steigen.
Mein Vorschlag: Das neue Baugeblet mit einer Stichstrale von der
Kieler Strale und am Ende mit einem Wendehammer zu bauen.

Die beiden Baugebiete mit einem FuB und Radweg zu verbinden.

Die Verbindung sollte mit Pollern gesichert sein, um ein befahren

mit Kraftfahrzeugen zu verhindern.

Bei einer Breite von ca. 3 Meter kann der Weg flir Rettungsfahrzeuge,
durch Absenken der Poller genutzt werden.

Der Verkehr wiirde in jedem Baugebiet bleiben und eine weitere
Belastung im Timmsbrook verhindert werden.

Seitens der Kreisplanung wird die Durchbindung einer gebietlichen ErschlieRungsstralRe von der
Kieler StraRe zur Strale Timmsbrook unter Berlcksichtigung einer hinreichenden
Dimensionierung und Qualitat der neuen Erschliel3ungsstralie sehr begriift.

Frihzeitige Behordenbeteiligung:

Aus den Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung ergibt sich
wesentlicher Inhalt wie folgt: (Die wesentlichen Stellungnahmen liegen dieser Beschlussvorlage als
Anlage bei).

Die Kreisplanung regt an, den Geltungsbereich um die Grundstiicke Kieler Straf3e 43, 43 a, 41 und
39 zu ergénzen, um eine verbleibende konflikttrachtige und unbeplante Flache zu vermeiden.
Weiterhin gibt es Aussagen zur Immissionslage, der ErschlieBung, dem Klima und der



Bedarfsausrichtung. Die Fachbehdrden des Kreises verweisen auf die Erstellung eines
Fachbeitrages Artenschutz, eines Nachweises zur Sicherstellung der ordnungsgemafien
Niederschlagswasserbeseitigung sowie auf die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes.

Die Untere Forstbehorde weist auf den erforderlichen Waldabstand von 30 m hin und erlautert
maogliche Ausnahmen.

Der BUND regt an, aufgrund des demografischen Wandels auf Doppelhduser zu verzichten und
stattdessen einen weiteren Geschossbau zu planen. Weiterhin erfolgen Hinweise u.a. zu
Ladestationen fir E-Bikes und E-Autos, begrinte Carportdacher sowie Bepflanzungen und
Griinbereiche.

Der NABU verweist auf mdgliche Larmkonflikte durch die B76 und auf die Biodiversitatsstrategie
des Landes Schleswig-Holstein.

Das grobe Vorkonzept soll zundchst dem Ausschuss fir Bauwesen sowie dem Ausschuss fir
Umwelt und Verkehr vorgestellt werden, da sich aus den Stellungnahmen und erganzend den
Beratungen und Beschlussfassungen Vorgaben fir eine im weiteren Verfahren zu erstellende
Entwurfsplanung ergeben.

Unabhéngig von einer konkreten Planung sind nachfolgende Punkte fir den Entwurf zu prifen
bzw. zu berlicksichtigen. Dieses wurde bereits mit der Vorhabentragerin kommuniziert.

Umweltamt:

- Pflanzflachen sollten moglichst auf eine grof3ere oder zwei mittelgrol3e Flachen verteilt
werden, um konzentriert griine Oasen im Quartier zu schaffen.

- bei StraRenbegleitgrin soll ausreichend Flache fur Baumscheiben bericksichtigt werden

- Hochstammige Baume im Bereich der Sichtdreiecke

- Waldabstand beriicksichtigen, im Falle einer Umwandlung missen geeignete Flachen zur
Verfligung stehen

- bei Erhalt des Waldes Pflanzflache als Ubergang zur Waldflache anlegen

- Baumschutzsatzung bericksichtigen

- Berticksichtigung E-Mobilitat

Kinderspielplatz:
Neue Spielgerate und eventuell Erweiterung des bestehenden Kinderspielplatzes im
Timmsbrook in Abstimmung mit der Stadt Schwentinental

Ordnungsamt:
- Bertcksichtigung der RAST 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra3en) fir die

Ermittlung der StraRenquerschnitte.

- Ausreichende Anzahl an o6ffentlichen Parkplatzen bertcksichtigen. Die abschlieRende
Entscheidung zur Anzahl der Parkplatze trifft die Stadt Schwentinental im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens. Ein Suchverkehr und eine Verschiebung des Parkdrucks in das
bestehende Wohngebiet Kieler StralRe/Timmsbrook muss verhindert werden.

- Ausweisung von Kurzzeit-Parkplatzen, um es insbesondere den zahlreichen
Kurierdiensten zu erméglichen, ordnungsgemal zu parken.

- Bei der Ein-/Ausfahrt zur Kieler Strale muss der kreuzende Geh- und Radweg
bertcksichtigt bzw. besonders gekennzeichnet (Stichwort rote Markierung) werden. Auch
muassen die Markierungslinien auf der Kieler StralBe ggf. angepasst werden, da tlw.
durchgezogene Sperrlinien ein  Uberfahren verhindern. Eine Bewertung der
Verkehrssituation ist von der Stadt mit einem Verkehrsgutachter abzustimmen.

In einem verkehrsberuhigten Bereich darf nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden,
weil sich unterschiedlich ,starke® Verkehrsteilnehmer die vorhandenen Flachen teilen
mussen. Die Erfahrung aus bisherigen Baugebieten zeigt, dass es hier oftmals erhebliche
Probleme gibt und damit verbunden eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit entsteht.
Planerisch sollte gepruft werden, ob z.B. das Strafl3enbegleitgriin multifunktional eingesetzt
werden kann; einerseits aus Okologischen Grinden und andererseits als
Gestaltungselement, um das Fahren mit Uberhdhter Geschwindigkeit zu erschweren. So




kénnten z.B. Pflanzinseln oder Baume als natirliche Fahrbahnverschwenkungen zur
Reduzierung der Geschwindigkeit eingesetzt werden, ohne die Flissigkeit des Verkehrs zu
beintrachtigen.

Entwasserung:

Fir das Einzugsgebiet muss eine hydraulische Berechnung erfolgen. Bei der Erstellung
des B-Planes sind die wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig Holstein — A-RW 1 Nachweis- zu beriicksichtigen.

Nach entsprechender Beschlussfassung durch die gemeindlichen Gremien wird ein Entwurfsplan
erstellt, der die Hinweise aus den Stellungnahmen, soweit notwendig, berticksichtigt.

Dieser Entwurf wird den gemeindlichen Gremien anschlieBend vorgelegt, um den sogenannten
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zu fassen.

Das Vorkonzept wird in der Sitzung des Ausschusses fir Bauwesen am 8.5.2023 durch das
Planungsbiro und die Verwaltung vorgestellt.

3. Loésungsvorschlag:
wie Beschlussvorschlag

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
Samtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager tibernommen

5. Beschlussempfehlung:

1. Dem Vorkonzept zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Kieler Stra3e/Timmsbrook® in der
Fassung vom 21.11.2022 wird grundséatzlich zugestimmt.
Neben den in dieser Beschlussvorlage genannten Punkten sind noch folgende Aspekte bei
der Entwurfsfassung zu bericksichtigen.

A) Vorbehaltlich der Ergebnisse eines Verkehrsgutachtens soll die verkehrliche Erschliel3ung
in das Gebiet sowohl von der Kieler Stral3e als auch von der Stral3e Timmsbrook erfolgen.
Alternativ:
B) Die verkehrliche ErschlieBung in das Gebiet erfolgt, bis auf eine Notzufahrt fir
Rettungsfahrzeuge und eine Verbindung fir FuRgdnger und Radfahrer, ausschliellich tber
die Kieler StralRe.

3. Im weiteren Verfahren wird die Verwaltung den gemeindlichen Gremien einen Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Kieler StraRe/Timmsbrook® zur Beratung und
Beschlussfassung vorlegen.

Abstimmung

Dafir Dagegen Enthaltungen Kenntnisnahme Vertagung Keine Abstimmung




Bebauungsplan Nr. 73
Stadt Schwentinental

hier:

Frihzeitige Beteiligung der Schwentinental
oo . . chwentinenta
Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB 2111.2022




B2K
Luftbild / Lage im Raum dnling
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Bauleitplanung / Verfahrensstand

fiir die Aufstellung
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...schlage ich vor,
die Variante A
weiterzuverfolgen !




B2K

Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan dnling

Plandarstellungen

» Mischbauflache (W)

Berichtigung (§ 13a)

» Wohnbauflache (W)
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Plangeltungsbereich / Luftbild dn|ing
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Plangeltungsbereich / Planungsziele

‘ Neubaugebiet mit Angebotsmix (Wohnformen)

/ Einsatz zeitgemaler Energietrager
Gebietsnahe Entwasserung (Anschluss)
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

Anschluss Kieler StralRe

Schallschutzmaf3nahmen
A _
Interne ErschlieBung

Integration Wohnformen
O
! Anschluss Timmsbrook

Anschluss Grinstrukturen Entwasserungsplanung
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

\_A
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

Magliche Festsetzungen

> Baufelder

> Bauweise

> Grundflachen(zahl)

> Geschossigkeit / Hohen
> Gebaudegestaltung

> Grunordnung
> Schallschutz

> Stellplatze
25
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B2K

Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben dnling

Beschreibung der Planung

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit
durch eine Mischnutzung, die dem Wohnen
zuzuordnen ist, baulich und freirdumlich
gepragt. Im nordlichen Bereich befindet sich, in
Anbindung an die Zufahrt von der Kieler Strale
aus, der vorhandene Bestandsbau mit
mehreren ~ Wohneinheiten.  Sudlich ~ des
Bestands liegen zwei groRere Langsbaukorper
mit Lager-, Abstell- und Kfz-Parkflachen und
entsprechender interner ErschlieBung mittels
Kies-/Splittschittung. Die  Ubrigen  Grund-
sticksbereiche sind durch Wiesenflachen mit
Spontanvegetation und gelegentlichen Klein-
gehdlzen gepragt, welche an der sudlichen
Plangebietsgrenze verdichtet vorhanden sind.

Das Plangebiet befindet sich nahezu
vollstandig innerhalb des geschlossenen
Siedlungszusammenhangs und stellt damit eine
innerortliche  Potenzialfliche  flr  eine
wohnbauliche Nachverdichtung dar.
Entsprechend der Zielsetzungen der Raum-
ordnung  des  Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein ~ (LEP)  sollen  zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden die Umnutzung brachliegender oder
untergenutzter Flachen in siedlungsstrukturell

B2K & dni | Stadt Schwentinetal | Bebauungsplan Nr. 73

integrierter Lage bevorzugt fir eine Entwicklung
herangezogen und entsprechende Bauland-
reserven  mobilisiert werden. Mit  der
vorliegenden Planung kann daher gemaR § 1
Abs. 4 BauGB dem Grundsatz der ,Innen- vor
Aulenentwicklung® in  adaquater  Form
Rechnung getragen werden, welchem mit dem
Inkrafttreten ~ des  Baulandmobilisierungs-

gesetzes am 23. Juni 2021 noch einmal
groRerer Nachdruck verliehen wurde.

Das Plangebiet weist eine GesamtgroRe von
rund 11480 m? auf. Auf Grundlage der
stadtebaulich-freirdumlichen Planungstber-
legungen ist die Errichtung einer gebiets-
internen ErschlieBungsstrale als Verbindung
zwischen Kieler StraBe und Timmsbrook
angedacht, entlang derer sich in Anbindung an
die vorhandene Bebauung des Ostlich
gelegenen  Wohngebietes  entsprechende
Bautypologien gruppieren; ebenfalls bestehend
aus Reihen- und Doppelhausern sowie einer in
Richtung Westen orientierten grolflachigeren
Bebauung in Form von zeitgemallem
Geschosswohnungsbau. Entsprechend den
Gebaudetypen nimmt die Geschossigkeit aus
dem Gebiet in Richtung Westen zu. Das

Plankonzept ermoglicht eine sinnvolle und
ausgewogene Nachverdichtung, ohne die
Nachbarschaft und den Landschaftsraum
unangemessen zu beeintrachtigen.

Entlang der geplanten (6ffentlich gewidmeten)
ErschlieBungsstrale ~ werden  offentliche
Parkplatze in Form von Parkbuchten sowie
einer zusammenhangenden Stellplatzanlage im
Bereich des Geschosswohnungsbaus ange-
ordnet. Der private ruhende Verkehr wird auf
den Grundstucken selbst durch Carports und
offene Stellplatze im Bereich der kleinteiligen
Bebauung sowie in Tiefgaragen, die dem
Geschosswohnungsbau  zugeordnet  sind,
abgewickelt.
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KREIS PLON
DIE LANDRATIN

- Kreisplanung —
Kreis &n « Postfach 7 » 24301 Plén Riickfragen an: Herrn Schifer
. Tel.: 04522 / 743-307

Stadt Schwentinental Fax: 04522 / 743-95 307

Der Birgermeister eckart.schaefer@kreis-ploen.de
Amt [l Stadtentwicklung/Bau Haus B, Zimmer 408
Theodor-Storm-Platz 1 Aktenzeichen: P1-11-b73 ft

24 223 Schwentinental Pién, den 14.12.2022

Per E-Mail
und nachrichtlich:

siehe Verteiler E-Mail

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Schwentinental fiir das Gebiet im
Ortsteil Raisdorf, Grundstiick Kieler Strafle 37, Flurstiicke 236, 237, 69/100 im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB

hier: Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB
lhr Bericht (Schreiben des Biiros b2k) vom 22.11.2022

Zum hiesigen Verfahrensschritt wurden vorgelegt:
- Prasentation zum Verfahrensschritt § 4 (1) BauGB, Vorentwurf, Stand 21.11.2022

Die Planungsabsicht der Stadt Schwentinental zur Schaffung zusatzlichen Wohnungsbaus im
Innenbereich wird begriifit.

Das Plangebiet liegt im bislang unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Die faktische
Nutzung besteht bzw. bestand aus einem Wohnhaus im vorderen Bereich an der Kieler Stralte.
Im rickwértigen Bereich stehen zwei Gewerbehallen. Zuriickliegend wurden dort Nutzungen
fir gewerbliche Dienstleistungen und des Handels baugenehmigt. Ganz urspriinglich bestand
auf dem Grundstiick eine Hiihnerfarm.

Westlich grenzen die Grundstiicke Kieler Strafle 39 und 43a an. Diese liegen ebenfalls im
unbeplanten Innenbereich. Nr. 39 ist mit einem Wohnhaus bebaut. Nr. 43 a ist mit zwei ehe-
maligen Gewerbegebduden bestanden, von denen das vordere in diesem Jahr zu 4 Wohnun-
gen baugenehmigt umgenutzt wurde.

Weiter westlich liegt der Geltungsbereich B 69, mit einem Sonstigen Sondergebiet ,Nicht aus-

wirkungsrelevanter grof¥flachiger Einzelhandel und Gewerbe“. Es besteht dort ein Bau- und
Mébelmarkt und eine Ausgleichsflache.

Kreisverwaltung: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Hamburger Strae 17/18 DI: 14.30 — 18.00 Uhr Férde Sparkasse (BLZ 210 501 70)
24306 Plon Fr: 08.00 — 12.00 Uhr Kto. - Nr. 8888
und nach Vereinbarung IBAN: DE54 2105 0170 0000 0088 88
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Ostlich des angestrebten neuen Plangeltungsbereiches B 73, grenzt der B-Plan Nr. 36 an. Die
dortige Festsetzung der zuldssigen Art baulicher Nutzung ist WA, umgesetzt in im verschiede-
nen Wohnbauformen.

Seitens der Kreisplanung gebe ich dazu die folgenden Hinweise:

¢ Plangeltungsbereich:

Der vorgestellte Zuschnitt des Plangeitungsbereichs B 73 wiirde bewirken, dass die Grund-
stlicke Kieler StralRe Nr. 43, 43a, 41 und 39 als unbeplante Flachen gem. § 34 BauGB (brig
blieben zwischen zwei stadtebaulich koordinierten Plangeltungsbereichen (B 69 und B 36)
gem. § 30 BauGB. Das ergébe insofern eine konflikthafte Flachen- und Nutzungskonstellation,
als dass fiir die Zuldssigkeitspriifung neuer Vorhaben auf den unbeplanten Flachen, sowohl
gewerbliche Nutzungen (B 69), als auch allgemeines Wohnen (B 36) rahmensetzende Nut-
zungen iS § 34 BauGB wdren. In der Folge kénnten sowohl bestehende Nutzungen im Son-
dergebiet des B 69, als auch die neue Wohnbebauung im B 73 durch heranrlckende gebiets-
fremde Nutzungen beeintrachtigt werden. Die neue Planung wére also dazu geeignet, inner-
halb und auRerhalb ihres Geltungsbereichs Nutzungskonflikte zu begriinden. Insofern rate ich
dazu, die 0.g. Grundstiicke in den B 73 als Ml einzubeziehen. Im Rahmen von Feinsteuerung
waren die dort zuldssigen Immissionen und Nutzungen mit dem angrenzenden SO und der
neuen Wohnnutzung abzustimmen.

¢ Immissionslage:

Die vorgesehene Wohnbauflache B 73 liegt im Wirkungsbereich gewerblicher Immissionen
von Westen. Wie relevant die Immissionen flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes B 73 sind, misste zunachst bewertet werden.

Mégliche Ausgangspunkte fur Larmimmissionen liegen sowohl im Plangeltungsbereich B 69,
als auch méglicherweise auf den unbeplanten Grundstiicken Kieler Stralle Nr. 43, 43a, 41 und
39. Um hier belastbare Planungsgrundlagen zu erhalten, rege ich an, eine detaillierte Doku-
mentation der aktiven, ggfls. bestandsgeschiitzten immissionsrelevanten Nutzungen an der
Kieler Stral’e und im B 69 anzufertigen.

Die Planskizze deutet die Errichtung eines groReren -immissionsexponierten- ,Wohnungs-
baus“ an der Westseite B 73 an. Ich rege an, die stadtebauliche Konzeption hier weiter zu
entwickeln, mit dem Ziel attraktive Wohnverhaltnisse flir das gesamte Plangebiet zu erreichen.
Die Errichtung von Geschosswohnungsbau als Immissionsschutz fiir die dahinterliegenden
Flachen mit kleinteiliger Wohnbebauung ist nicht geeignet im Sinne einer konfliktbewaltigen-
den stadtebaulichen Lésung.

¢ ErschlieBung:

Die Durchbindung einer gebietlichen ErschlieRungsstrale von der Kieler Stralte zur StralRe
Timmsbrook wird sehr begriitt. Zwischen der Stralenverkehrsflache Timmsbrook und dem
Plangebiet B 73 liegt ein kleines Flurstlick 69/100. Dessen Verfligbarkeit im Sinne der Planung
ware sicherzustellen. Bitte beachten Sie im Rahmen der weiteren Planung, dass die Dimensi-
onierung der neuen ErschlieRungsstralie groRzligig und qualitdtsschaffend sein sollte, als ge-
staltbarer 6ffentlicher Raum in dem neuen Quartier, das bedeutet auch Stralenquerschnitte,
die weiter sind, als die von der RaSt 2006 vorgeschriebenen Mindestmafie.

o Klima:
Es wird angeregt, bereits im stadtebaulichen Entwurf die konsequente Ausrichtung von Dach-
flachen und Gebéudefassaden als besonders geeignet fiir Photovoltaik und Solarthermie zu
beriicksichtigen.

¢ Bedarfsausrichtung:
Es wird angeregt, die Art des zukiinftigen Wohnungsbaus Uberwiegend auf dessen Bedarfs-
gerechtigkeit in Schwentinental auszurichten. Bedarfsgerechtigkeit in diesem Zusammenhang
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ware nicht unbedingt nur Vermarktbarkeit, sondern auch eine Erganzung des lokalen Woh-
nungsmarktes durch ein relevantes zusatzliches Angebot an kleinteiligem und preisginstigen
Mietwohnraum.

Fachbehordliche Stellungnahmen:

Die UNB m.H. teilt mit:

Im beschleunigten Bauleitplanverfahren gilt die Ausgleichsfiktion des § 13a Absatz 2 Nr. 4
Baugesetzbuch (BauGB), d. h. die zu erwartenden Eingriffe sind von der Eingriffsregelung
befreit.

Davon unberiihrt sind die Belange des Artenschutzes. Diese sind in einem gesonderten arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Der Fachbeitrag muss am weiteren Beteiligungs-
verfahren zur Bauleitplanung teilnehmen und nach dem Verfahrenserlass zur Bauleitplanung
des Ministeriums fir Inneres, landliche Rdume und Integration SH vom 5. Februar 2019 in
Bezug auf Inhalt und Umfang der LBV-Arbeitshilfe ,Beachtung des Artenschutzrechtes bei der
Planfeststellung” in jeweils geltender Fassung entsprechen.

Eine weitergehende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde kann erst erfolgen, wenn
der artenschutzrechtliche Fachbeitrag vorliegt.

Die untere Wasserbehorde m.H. teilt mit:

Die hier vorgelegten Unterlagen sind fir eine abschlieRende Bewertung nicht ausreichend und
mussen konkretisiert werden. Gegen die Planung bestehen Bedenken und wird seitens der
unteren Wasserbehdrde in seiner jetzigen Form abgelehnt. Die Sicherstellung der Erschlie-
Rung wird aus wasserrechtlicher Sicht momentan nicht in Aussicht erstelit.

Die Stadt Schwentinental ist fur die im B.- Plan Nr. 73 dargestelite Flache abwasserbeseiti-
gungspflichtig (§ 44 LWG). In der Ortslage Schwentinental betreibt die Stadt zentrale Schmutz-
und Niederschlagswasseranlagen. Der Schmutz- und Niederschlagswasseranschluss an die
zentrale Kanalisation, Behandiungsanlagen sowie die Abwassereinleitung in die Gewésser hat
entsprechend §§ 8, 60, 57 und 83 WHG zu erfolgen.

Es ist von Seiten des Abwasserbeseitigungspflichtigen zu klaren, inwieweit die vorhandene
Kanalisation und die Klaranlage in der Lage sind, das zusatzliche Schmutzwasser aus dem
Plangebiet aufzunehmen. Das Ergebnis mit evil. nétigen Hinweisen ist der unteren Wasserbe-
horde vorzulegen.

Das Plangebiet soll nach den vorliegenden Informationen liber bestehende Einleitungsstellen
entwassern. Die betroffenen Einleitungserlaubnisse sind zu liberarbeiten und auf ihre relevan-
ten Parameter hin zu Uberprlifen (abflusswirksame Flache, Belastungsgrade der Flachen etc.).
Durch die momentan geplante ErschlieBung kann es zu einer signifikanten Steigerung der
abflusswirksamen versiegelten Flachen kommen.

Es ist zu Uberpriifen, ob das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser von den vorhandenen
Niederschlagswasseranlagen aufgenommen und entsprechend behandelt werden kann. Es ist
ein Entwésserungskonzept zur abschlieRenden Bewertung mit entsprechender Nachweiser-
bringung zur Sicherstellung der ordnungsgemaRen Niederschlagswasserbeseitigung des B.-
Plans Nr. 73 vorzulegen.

Im Rahmen des B.-Planverfahrens sind in den B.-Planunterlagen priiffahige Aussagen und
Nachweise hierzu vorzutegen (8§ 47, 51 und 52 LWG). Sollte es durch die mit diesem B.-Plan
entstehenden Wohnflachen zu Abweichungen von bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis-
sen bzw. Genehmigungen kommen, so sind neue Einleitungserlaubnisse bzw. Genehmigun-
gen mit entsprechenden Planungsunterlagen zu beantragen. Das Einreichen der entsprechen-
den Nachweise bzw. Antragsunterlagen bei der unteren Wasserbehdrde muss zeitnah erfol-
gen. Erst nach Einreichung der Unterlagen kann Uber die Erlaubnisfahigkeit der Antrage und
damit iber die Sicherung der ErschlieBung im B.-Planverfahren entschieden werden (s. Punkt

Seite 3von 8



Kreis Plén - Bauleitplanung -

2 Einfiihrungserlass ARW-1 vom 10.10.2019). Bei den Nachweisen einer ordnungsgemafien
Niederschlagswasserbeseitigung wird auf den gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Minis-
teriums fiir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schieswig-Holstein (MILI)
zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten ,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1:
Mengenbewirtschaftung” (A-RW-1) vom 10.10.2019 hingewiesen.

Die geplante Fliache des B.-Plans Nr. 73 liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Schwenti-
netal Zone llIA. Es gelten damit die Nutzungseinschrénkungen der Flachen gemalt § 5 der
Landesverordnung (iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlagen der Stadtwerke in Kiel (Wasserschutzgebietsverordnung Schwentinetal) vom
27. Januar 2010 (GVOBI. 2010, 22).

Es werden weiterhin folgende Hinweise fir die Niederschlagswasserbeseitigung gegeben: Die
anerkannten Regeln der Technik (z.B. die DWA A-102) fordern seit Ende 2020 eine Trendum-
kehr von der abflussdominierten Niederschlagswasserbeseitigung. Die Einhaltung eines na-
tirlichen Wasserhaushalts unter der Beachtung der Versickerung, der Verdunstung und dem
Abfluss muss bei der Planung/Uberplanung fiir neue Bauvorhaben Beachtung finden. Die Vor-
habentrager miissen eine Schadigung des Wasserhaushalts begriinden, bzw. begriinden, wa-
rum diese nicht vermieden werden kann. Entsiegelungen von z.B. Stellplatzen und die Begru-
nung von Dachflachen kénnen die Flachenriickhaltung am Ursprung verbessern, nattrlichere
Abflussverhaltnisse schaffen und Starkregenspitzen und Schadstoffeintrage minimieren und
ausgleichen. Die Einleitung von Regenwasser ins Grundwasser z.B. durch Versickerungsan-
lagen oder Baumrigolen oder die Nutzung von Zisternen und die damit einhergehende Entlas-
tung unserer Gewasser im Kreis Plon wird von der unteren Wasserbehorde ausdricklich be-
grift.

Die untere Bodenschutzbehdrde m.H. teilt mit:

Die hier vorgelegten Unterlagen sind firr eine abschlieRende bodenschutzbezogene Bewer-
tung nicht ausreichend. Gegen die aktuelle Planung bestehen Bedenken und diese wird sei-
tens der unteren Bodenschutzbehérde (uBB) abgelehnt.

Die Aussagen zur raumlichen Ausdehnung des Plangebiets, der Form der Flacheninanspruch-
nahme und der in Folge der Planumsetzung zu erwartenden Bodeneingriffe sind zu konkreti-
sieren. Bei Bauvorhaben in deren Folge > 5.000 m? {iberbaut bzw. versiegelt werden oder eine
Inanspruchnahme von besonders empfindlichen Béden erfolgt, ist gem. DIN 19639 baubeglei-
tender Bodenschutz anzuwenden. Entsprechend des vorliegenden Unterlagen umfasst das
Plangebiet eine Fidche von 11.480 m2. Im siidwestlichen Plangebiet befindet sich eine ca.
4.300 m? grofRe Fléche mit Niedermoortorf-Bdden (siehe Abb. 1), die entsprechend der aktu-
ellen Informationen teilweise iberplant wird. GemaR Landschaftsprogramm Schleswig-Hol-
stein 1999 sind Niedermoore aus Niedermoortorf als schutzwiirdige Bodenform definiert. Die
Boden sind daher zu erhalten, wiederherzustellen und durch Nutzung nicht erheblich oder
nachteilig zu beeintrichtigen oder zu zerstéren. Die Fldchen weisen nach Angaben des LLUR
in Teilen ganzjahrig eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverdichtungen auf, siehe
Abb. 2. Hinsichtlich einer Nutzung der in Abb. 1 und 2 dargesteliten Flache bestehen Beden-
ken.
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Abb. 1: Kartenausschnitt
an-/moorige Flichen (griin
schraffiert) im Plangebiet, ohne
MaRstab
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Abb. 2: Kartenausschnitt
Verdichtungsanfalligkeit im
Plangebiet Ackerbau Mai—
September (rot — sehr hoch),
ohne MaRstab

GemaR § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die Funktionsféhigkeit des Bodens
zu erhalten und zu fordern. Das Entstehen von Bodenverdichtungen ist zu vermeiden. Samtii-
cher abgetragener Boden ist einer seinen Eigenschaften angemessenen, hochwertigen und
ortsnahen Verwertung (vorzugsweise innerhalb des Plangebiets) zuzufiihren. Die geltenden
abfallrechtlichen sowie bodenschutzrechtlichen Anforderungen, nach § 12 Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und LAGA M20, sind umzusetzen und bei mog-
lichen Verwertungen von {iberschiissigen Bodenmaterial zu berlicksichtigen.

Fiir Nivellierungsarbeiten ist bevorzugt Bodenmaterial aus dem Plangebiet zu nutzen.
Spatere Griin-/Freiflichen sind weder zu befahren, noch mit sonstigen Auflasten zu versehen.
Eine friihzeitige Planung der Bodeneingriffe tragt dazu bei Verwertungs- und Entsorgungskos-
ten von Bodenaushub und Rekultivierungskosten zu vermeiden.

Auflagen:

1) Einsetzen einer qualifizierten und erfahrenen bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN
19639;

2) Erstellung eines Bodenschutzkonzepts durch die bodenkundliche Baubegleitung;

3) Der uBB ist das Bodenschutzkonzept spétestens einen Monat vor Vergabe der Bauleistun-
gen unaufgefordert zur Priifung vorzulegen;

4) Fiir den nicht im Plangebiet zu verwendenden Bodenabtrag ist frihzeitig eine geeignete
Verwertung zu organisieren. Die Verwertung ist der unteren Bodenschutzbehérde unaufge-
fordert mitzuteilen;

5) Die Ergebnisse von im Zuge des Vorhabens angefertigten Bodenuntersuchungen (Bau-
grundgutachten etc.) sind der uBB unaufgefordert zu ibermitteln.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist im Plangebiet weder ein altlastverdachtiger Standort,
noch ein Altstandort oder eine Altablagerung gemanR §§ 2 Abs. 5 und Abs. 6 BBodSchG er-
fasst. Auf dem Grundstiick fand nach aktuellem Kenntnisstand von 1991 bis 1998 eine Nut-
zung durch einen Motorradhandel mit Werkstatt. Aufgrund der Nutzung kdnnen kleinrdumige
Bodenveranderungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Weiterhin wird empfohlen folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

a) Zur Thematik des vorsorgenden Bodenschutzes bei der Planung und Umsetzung von Bau-
vorhaben stellt der Kreis Plén unter folgendem Link ein Hinweispapier bereit:
https://www.kreis-ploen.de/media/custom/2158 4566 1.PDF?1644486829;

b) Uberwiegende Umsetzung der Wohneinheiten in Mehrparteien Hausern;

c¢) Begriinung von Dachflachen in Kombination mit energetischer Nutzung (z.B. Photovoltaik)
zur Minimierung von Oberflachenabfliissen und zur Reduzierung des energetischen Nut-
zungsdrucks auf noch unbebaute Fldchen im Kreis Plon;

d) Uberdachung von teil-/versiegelten Fahrzeugstellfiichen, in Verbindung mit Dachbegrii-
nung oder energetischer Nutzung;

e) Anwendung minimalinvasiver Griindungsmethoden.

Der vorbeugende Brandschutz m.H. teilt mit:

Es werden keine Aussagen zur Loschwasserversorgung getroffen. Zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung ist in diesem Bereich eine Loschwassermenge nach der Technischen
Regel ,Arbeitsbiatt W 405“ des DVGW vorzuhalten. Hierfiir konnen Ldschteiche oder andere
offene Gewasser, Zisternen, Bohrbrunnen oder Hydranten mit einem Hochstabstand unterei-
nander dienen.

Der off.-rechtl. Entsorgungstrager m.H. teilt mit:

Zur Befahrbarkeit der ErschlieRungsstra’e mit den Entsorgungsfahrzeugen miissen die Vo-
raussetzungen nach RaSt 06 eingehalten werden, u.a. wird eine Fahrbahnbreite von 4,75 m
bei Begegnungsverkehr zwingend bendétigt. Schleppkurven von 3-achsigen LKW sind in Kur-
venbereichen zu beachten. Ich verweise auf die Ziff. 5 des beigefiigten Merkblatts.

Die Anbindung an die Strafie ,Timmsbrook® wird begrii8t. Das Amt fiir Abfallwirtschaft regt an,
die Anbindung weiter s{ldlich an den Timmsbrook anzuschliefen, da die Stichstrafie dort {iber
keine ausreichend dimensionierte Wendemaogichkeit fiir die Entsorgungsfahrzeuge verfugt
und die Stichstrale daher aus Sicherheitsgriinden nicht mehr befahren werden darf.

Alternativ kénnte im Rahmen der Neuplanung auch ein Wendekreis von 22m Durchmesser im
siidlichen Bereich der StichstraRe des ,Timmsbrook” erstellt werden z.T. auf dem neu zu be-
planenden Grundstiick, um die Befahrbarkeit mit den Entsorgungsfahrzeugen im siidl. Timms-
brook zu sichern. Ansonsten muss die StralRe in den nachsten Wochen von der Befahrbarkeit
ausgenommen werden und alle Abfallbehalter missen von den Anwohnern an die néchste,
mit Entsorgungsfahrzeugen befahrbare Stralle, (das wéare dann der Timmsbrook am Abzwei-
ger zum ndrdlichen Stichweg mit Wendehammer) gebracht werden. Das gleiche gilt auch fiir
evil. Sperrmiill aus dem Stichweg.
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Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren Anderungen in Text und Zeichnung gegeniber
dem jeweils vorhergehenden Verfahrensschritt. Versehen Sie bitte alle Entwurfsunterlagen mit
dem Bearbeitungsstand.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrage

gez. Eckart Schéfer
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Maschke, Kimi Jannik

Von: Udo.Schiffer@llur.landsh.de

Gesendet: Freitag, 16. Dezember 2022 10:03

An: Stellungnahmen B2K

Betreff: Aufst. B-Plan 73 Schwentinental; Friihz. Beteil; hier: Stellungnahme der
Unteren Forstbeh&rde

Anlagen: 20221215 LaPl Waldfestst UFB Schw.-Tal Fl 2 FISt 68-18.pdf

Aufstellung des Bebauungaplanes Nr. 73 der Gemeinde Schwentinental
Gebiet: Kieler StraBe/Timmsbrook; Flur 2, Flurstiicke: 68/18 und 69/100

Sehr geehrte Herr Wilke, wie folgt erhalten Sie meine Stellungnahme zum o.a. B-Plan-Verfahren.
Mit freundlichen Griiflen,

Udo Schiffer

Gegen Hauptwindrichtung, siidlich des o.a. Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 58 ein Laubmischwald (s.
Anlage Lageplan; mit aktueller F-Plandderung iibereinstimmend).

GemdR § 24 Abs. 1 Satz 1 LWaldG sind Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches innerhalb des 30 m
Waldabstandes unzuldssig. Ausgenommen davon sind genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemiR § 63 der
Landesbauordnung sowie Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Geb&uden.

Der fiir das Plangebiet erforderliche 30 m Waldabstand ist gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG i.v.m. § 9 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) nachrichtlich in Bebauungsplidne oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
zu iibernehmen.

Unterschreitungen des Waldabstandes kdnnen gemaf § 24 Abs. 2 Satz 2 LWaldG durch die zustandige
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde zugelassen werden, wenn eine Gefahrdung nach § 24
Absatz 1 Satz 1 LWaldG nicht zu besorgen ist:

» Auslosung von Waldbranden durch die baulichen Anlagen

» Gefahrdung der Waldbewirtschaftung

» Gefahrdung der Walderhaltung

» Gefahrdung der fiir den Naturschutz besonders bedeutsamen Waldrander
» Gefahrdung von baulichen Anlagen durch Windwurf

» Gefahrdung von baulichen Anlagen durch Waldbrand

Die Flachen fiir den Wald und der gesetzlich vorgegebene Waldabstand werden entsprechend der Waldfeststellung
der Forstbehdrde festgesetzt.

Der 30 m Waldabstand ist aufgrund der Waldeigenschaften zu den bestehenden Waldflachen einzuhalten. Eine
Reduzierung des Waldabstands zu Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuches und zu Gebauden gem. § 63 LBO ist
unter Vorbehalt einer Einzelfallpriifung in geringem Umfang moglich. Daraus ergibt sich, dass die pauschale
Ausweisung von Baufenstern innerhalb der 30 m Waldabstandlinie nicht zuldssig ist. Eine mégliche Unterschreitung
ergibt sich aus den bekannten Eigenschaften des Waldbestandes, den mit Planaufstellung nicht bekannten
Eigenschaften zukiinftiger Bauvorhaben und den sich daraus ergebenden Gefdhrdungen in Verbindung mit evtl.
moglichen MaRnahmen zu deren Behebung (Ausnahme-/Einzelfallpriifung). In der Baugenehmigung kénnen
MaRnahmen zur Vermeidung von Gefédhrdungen als Nebenbestimmungen aufgenommen werden (z.B. Verbot von
Feuerstdtten mit festen Brennstoffen, Verbot von Reetddchern, Statik-Nachweis zum , Lastfall Baumfall“ etc.)
Genehmigte bestehende Gebdude innerhalb des Waldabstandes genieen Bestandsschutz. Auch Erhaltungs- und
instandsetzungsarbeiten diirfen an diesen Gebdauden vorgenommen werden soweit der Bestandsschutz reicht.
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Die im Plangebiet vorhandenen Gebiude befinden sich in einem Abstand von ca. 36 m zum Waldrand (Nordgrenze
des Flurstiicks 58).

Bei der Beantragung von Neubauten oder Anbauten ist eine Einzelfallpriifung im Rahmen des Bauantragsverfahrens
erforderlich. In diesem ist nachzuweisen, dass eine Gefahrdung des Waldes sowie eine Gefahrdung der
Waldbewirtschaftung und Walderhaltung und des Naturschutzes nicht zu besorgen ist oder aufgrund der
Geringfiigigkeit zu vernachladssigen ist. Dartiber hinaus muss nachgewiesen werden, dass es unabhdngig vom
aktuellen Entwicklungszustand des Waldes nicht zu einer Gefahrdung der baulichen Anlagen durch Windwurf oder
Waldbrand kommen kann oder aufgrund der Geringfligigkeit zu vernachlassigen ist.

Diese Festsetzungen des Bebauungsplans stellen fiir die Grundstiickseigentiimer keine Anderung der Bebaubarkeit
ihrer Grundstiicke dar. Die Waldeigenschaft wird nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern durch
den faktisch in der Ortlichkeit vorhandenen Wald begriindet. Die Grenze des Waldabstandes stellt eine
nachrichtliche Ubernahme aus dem Fachrecht dar. Auch ohne den Bebauungsplan wiirden im Rahmen einer
Baugenehmigung die gleichen Bedingungen an die Genehmigungsféhigkeit von Bauvorhaben innerhalb des
Waldabstandes gestellt.

Begriindung:
Gemil §24 Abs. 2 Satz 2 LWaldG ist eine Unterschreitung des Waldabstandes zugunsten von baulichen Anlagen nur
zuldssig, wenn eine Gefihrdung nach Absatz 1 Satz 1 LWaldG nicht zu besorgen ist.

GemaR Nr. 2 letzter Absatz des gemeinsamen Runderlasses des IM und des MELUND vom 30.08.2018 ,Waldabstand
nach § 24 Landeswaldgesetz“, (Amtsblatt S.-H. Nr. 40, 1.10.2018, S. 806-808) sind BauunterhaltungsmaRnahmen,
Um- und ErweiterungsmaBnahmen ohne gesonderte Zulassung im Waldschutzstreifen erlaubt, soweit der
Bestandsschutz reicht und die bereits vorhandene Gefahrenlage nicht erh6ht wird (Z.B. z.B. Einbau eines Kamins;
Bauweise, die einem Windwurf weniger gut standhélt; Erweiterungsbau, der den Abstand zum Waldweiter
verringert).

GemaR Nr. 2 Absatz 2+3 des gemeinsamen Runderlasses des IM und des MELUND vom 30.08.2018 ,Waldabstand
nach § 24 Landeswaldgesetz“, (Amtsblatt Schl.-H. 1.10.2018, S. 806, ber. S. 859) zuletzt gedndert am 16.4.2019
(Amtsbl. Schl.-H. S. 475) kann die Zulassung einer Unterschreitung des Waldabstandes mit Maltnahmen verbunden
werden um Gefihrdungen zu vermeiden. Soweit eine Baugenehmigung erforderlich ist kénnen die MaBnahmen als
Nebenbestimmung aufgenommen werden.
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Aufstellung des B-Planes Nr.73

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bund far
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da lhrerseits kaum Vorgaben gemacht werden, gehen wir davon aus, dass unsere Vorschlige

weitreichender sein d{irfen.

Grundsatzlich begriifen wir eine Nachverdichtung, um wertvolien Boden auRerhalb der

Ortschaft zu erhalten und zu schonen.

In Schwentinental ist der demographische Wandel bereits deutlich sichtbar. Infolgedessen
empfehlen wir, auf die Bebauung mit Doppelhdusern zu verzichten und stattdessen einen
weiteren Geschossbau zu planen. Sozialen und seniorengerechten Wohnraum haben Sie ja

bereits geplant.

Bei allen Bauten sollten PV Anlagen zwingend vorgeschrieben sein. Ebenso die Ausstattung
mit Warmepumpen. Wenn méglich sollte das Brauchwasser der Toilettenspiilung liber

Regenwasser geflihrt sein.

Ladestationen fiir E-Bikes und PKWs sind unerlasslich. Ebenso ein groRer iberdachter und
abschlieRbarer Fahrradstellplatz fir alle. Carportdacher sollten entweder begriint oder
ebenfalls mit PV versehen sein. Alle Stellpldtze sollten mit Rasengittersteinen befestigt
werden. Die Zugdnge miissen mit Rollstuhl-gerechtem Material gepflastert werden,

allerdings mit breiter Fuge verlegt.

Es ist anzustreben, die dort jetzt vorhandenen Obstbdume zu ersetzen und mit

Beerenstrduchern fir die Nutzung aller Anwohner zu erginzen. Die Obstbdume sollten
Hochstdmme alter Sorten sein. In den Reihenhausgirten wiren auch Niederstimme
denkbar. Alle Anpflanzungen, auch die in den Privatgarten, missen heimisch sein, um der

Fauna Genlige zu tun. Es gilt ein explizites Schottergarten- Verbot.

Da sich direkt angrenzend ein gesetzlich geschiitzter Erlenbruchwald und ein artenreiches
Feucht- und Nassgrtinland befinden, muss der Griinbereich in seiner jetzigen Form als Puffer

unbedingt erhalten bleiben.



Es ist davon auszugehen, dass dort Fledermaus- Aktivitaten stattfinden. Deshalb empfehlen
wir eine Fledermaus gerechte Beleuchtung der o6ffentlichen Zuwegung und in die Hauser
integrierte Nisthilfen fiir Vogel (Mauersegler) sowie Fassadenflachkésten fiir Fledermause.

Mit freundlichen Griillen

am{&; bhu

Im Varstand der Kreisgruppe Plon
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Betreff: Stellungnahme zum B-Plan Nr. 73 der Stadt
Schwentinental
Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Als Unterlage liegt mir nur ein Power-point-vortrag mit wenigen
Details vor. Somit kann ich nur eine sehr knapp gefasste
Stellungnahme abgeben.

Zu begriiRen ist das prinzipielle Bemiihen der Stadt Schwentinental,
bestehende Bauliicken fiir den Wohnungsbau zu nutzen. Die direkte
Nachbarschaft zur B 76 stellt auf jeden Fall von der Larmbelastung
her ein Problem dar. Hier sollte am besten schon vor weiteren
Planungen eine Messung durchgefiihrt werden. Verbessern liee sich
die Situation durch eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 80- besser
70 km/h auf der B 76; dies wurde leider durch die Verkehrsbehorde
des Kreis Plon in der Vergangenheit abgelehnt.

Die Luftbildaufnahme zeigt einen relativ hohen Baum- und
Buschbestand mit zwischenliegendem Griinland.

Die Umsetzung eines Bebauungsvorhabens sollte in jedem Fall auch
der Biodiversitatsstrategie des Landes Schleswig-Holstein Rechnung
tragen. Auch Sekundarlebensraume im urbanen Umfeld haben einen
Stellenwert fir den Erhalt von Arten wie der spontanen Vegetation
und zahlreichen Insektenarten wie Wildbienen oder Grabwesepen.

Im Rahmen einer Griinplanung sollte Raum gewahrleistet werden fiir

offene Bodenflachen, auf denen eine natiirliche Begriinung durch
Spontanvegetation moglich sein darf und andererseits auch offene
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Boden vorhanden sind, in denen grabenden Wildbienen- und
Grabwespenarten unterirdische Bauten anlegen kénnten.

Hier sollte auf jeden Fall eine biologische Begehung oder auch
Begutachtung vorgenommen werden. Es ist gut maglich, dass in
ilteren Obstbaumen Baumhohlen existieren, die als Brutplatz fir
Héhlenbriiter und/oder Flederméause dienen. Genauso kdnnen sich
im Ubergang Dach-Mauerwerk der Décher der zwei Hallen
Fledermaus-quartiere befinden. Durch die Nachbarschaft der stidlich
des Grundstiickes liegenden biologisch hochwertigen Landschaft
liegt eine gewisse Wahrscheinlichkeit fiir Fledermaus-vorkommen
vor.

Die fiir die ErschlieRung des Grundstiicks notwendigen
Rodungsmalinahmen sollten auferhalb der Brutzeit von Singvégeln
stattfinden.

Fiir den nicht geringen Naturverbrauch sollte ein Ausgleich
geschaffen werden. Auch sollten moglichst viele der Baume erhalten
bleiben; dies ist auch im Interesse der benachbarten Wohnbebauung
besonders was das Mikroklima betrifft

Mit freundlichen Griiften
i.A.
Angelika Kriitzfeld

Bearbeiter: Dipl. Biol. Dr. Ulrich Markmann-Mulisch fiir den NaBu SH
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