Stadt

’=Y!' Schwentinental Der Biirgermeister
Sachstandsmitteilung Nr.: 059/2023 Datum: 01.03.2023
Beratungsart: offentlich LI nicht 6ffentlich

Beratungsfolge

Nr. Stadtvertretung / Fachausschuss Sitzungstag
1 | X |Ausschuss fur Jugend, Sport und Soziales Info
2 | X |Ausschuss fur Schule, Kultur, Paten- und Partnerschaften Info
3 Ausschuss fur Umwelt, Verkehr, 6ff. Sicherheit u. Kleingartenwesen
4 Ausschuss fiir Bauwesen
5 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Finanzen
6 Hauptausschuss
7 | X |Stadtvertretung Info
‘nachrichtlich: Junger Rat
Schluss- und Mitzeichnungen
gez. Th. HaR3 gez. Hansen gez. i.V. Kemper gez. Kemper
Birgermeister Buroleiterin Amtsleitung Sachbearbeitung
1. TOP:

Astrid-Lindgren-Schule
hier: Vorstellung der moglichen Varianten durch den Architekten Mumm

2. Sachstand:

Im Nachgang zum TOP 4 der gemeinsamen Sitzung der Ausschiisse Schule, Kultur, Paten- und
Partnerschaften und Jugend, Sport und Soziales vom 28.02.2023 erhalten Sie als Anlage die
Prasentation des Architekten Mumm zur lhrer Kenntnis.

- Ende der Sachstandsmitteilung -




Gebaudeplanung und Bauliberwachung
Generalplanung

Energiekonzepte

Projektentwicklung

Wert- und Schadensgutachten
Gebaudemanagement

architekten+ingenieure



Fragestellung Astrid-Lindgren Grundschule OGTS/ KITA 9 Gruppen
Folgende Fragestellungen/Planungsansatze waren zu untersuchen

Neubau KITA auf dem Nachbargrundstiick/ Sanierung und Umbau A-L-S,
Mensa und Betreungsraume in Verbindung mit OGTS.
Umbau A-L-S zur KITA/Neubau 3-ziigige Grundschule auf dem Nachbargrundstiick

einschl. Mensa.

Abbruch A-L-S, Neubau KITA auf Schulgrundstiick /Neubau 3-zligige Grundschule auf
Nachbargrundstiick einschl. Mensa.

Stellungnahme zur Sporthalle — Dringlichkeit Sanierung
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Stellplatz
» Aufschittung
» Erschliel3ung
» Grindung

 Waldschutzstreifen



Erhéhung der

» Berucksichtigung OGTS in Verbindung mit
Hallenzeiten Sporthallen



Raumbedarf Grundschule 3-ziigig mit OGTS, 300 Schiiler/Innen

3-zligig

Raumbedarf m?
Klassenrdume, Diff.- und Gruppenraume

einschl. Ausstattungf. Ruhe, Bewegung und Spiel 1.224
Fachraume NW_T, Sachunterricht,

Theater,/Musik/Kunst

Sammlung 384
Gemeinschafts- und Ganztagsflachen

Blicherei, Pausenhalle, Mediensammlung u.a. 384
Essen (Kiiche, Lager, multifunktionale Nutzung) 275
Lehrer/Verwaltung

Schulleitung, Schulbiiro, Ganztagskoordination,

Lehrerzimmer,

Lehrerarbeitsplatze, 360|
Summe ohne Verkehrsflachen 2.627
Grundlage gewdhlt Nutzflache 2.627
Verkehrsflachen 25% 675
Technik 2,5% 68
Summe 3.370}
|BGF/Faktor 0,8 4.213|
Quelle: Musterraumprogramm Schulbau HH mit Ganztagsbetreuung, Primarstufe,2018

Vorhandene Flachen Bestand A-L-S m2
Schule Bestand einschl. EG Altes Schulhaus 3.200
Erweiterung Eingangshalle 201
Erweiterung ErschlieBung 2-geschossiger Gebaudeteil Reserve
Erweiterung Bereich ehemalige KITA- 2geschossig Reserve
Neubau Mensa 480]

3.881




Erhéhung der Anzahl der Parkplatze

« Berucksichtigung OGTS in Verbindung mit
Hallenzeiten Sporthallen



Raumprogramm KITA 5 Elementar-, 1 Elementar-
Naturgruppe, 3 Krippengruppen

Nutzung bzw. Funktion Raumbedarf NF

L
- 5 Elementargruppen (20 Kinder/Gruppe) 2,5 m?/Kind
3 1 Naturgruppe Elementar (16 Kinder/Gruppe) 2,5
m?/Kind !

Krippengruppen (10 Kinder/Gruppe) 3,5 m?Kind 105,00
1.4 | 1 |3 Gruppennebenraume fiir je 2 Gruppen je 15 m?

2 Schlaf-/Ruherdume (Kleinkinder-Gruppenraum) mit je
10 Kindern
Krippe Wickelraum, WC, Planschbecken,
Waschtische (25 m?/Gruppe) 38,00

17 [ 9 [Garderobenje 15m®im Flurbereich (9 Gruppen) | 135,00
Waschraume fiir je 2 Elementargruppen; in mind. 1
Waschraum Wickelbereich, WC, 1 gréRerer
Duschbereich fur die gesamte Einrichtung, (30 m#2

Multifunktionsnutzung i
12,00
Leitungsburo (im Biiro ist ein zweiter Arbeitsplatz fur 20.00
die stellvertretende Leitung erforderlich !
Buronebenraum (Therapie u. a.) (dieser Raum sollte

auch fur Elterngesprache genutzt werden kénnen)

Personalraum mit Garderobe - max. 20 Personen
gleichzeitig

Personal-WC, behindertengerecht: Damen: 2 WC;
Herren: 1 WC, 1 Urinal (aus unserer Sicht nicht

] 35,00
12,00
Kiiche als Verteilkiiche mit Spulbereich; Lager,

Y 50,00
Personalbereich
Lagerraum/Kiihlen 12,00
Waschekammer
10,00
8,00

Technik, Heizung, Elektro, Luftung, HA 50,00
Zentrale Einhangshalle/Foyer (teilw. Verkehrsflache 120,00

indfang mit Abstellflachen fiir Kinderwagen (20 St.) 3200

N
o
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o
=)
o

60,00

75,00

| 13500 |
| 1200 |

80,00
15,00
100,00

Erh6hung Sicherheit 1.500,00
Daraus BGF/ Faktor 0,82 1.830,00

Gesetz zur Férderung von Kindern in Kindertageseinrichtungen und in Kindertagespflege
(Kindertagesforderungsgesetz - KiTaG)
Vom 12. Dezember 2019
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Lageplan KITA Neubau auf neuem Grundstiick




Erdgeschoss

Mittettrakt

[ Klassenraume

I gemeinsamer Lern- und Ruhebereich

S Gruppenrdume Cluster 1

N |ehrerarbeit/Lager
Verkehrsflachen
Pausenhalle/Veranstaltung/Aufenthalt
WC-Anlagen

I Fachraume Musik, Kunst, Theater, Werken, Kiiche

N Flache Sanierung Sporthalle und Umkleidetrakt

T

MUMM

architekten+ingenieure

Laoe
Klausdorf

Plannummer:

002-05-EG

Anlage Nr: 1
Bl Ne: 14

Bestand

Astrid - Lindgren - Schule

Planinnalt
Grundriss.
€6

M. 1:200

Aufpestell: Eckerirde, 19.06.2018




1. Obergeschoss

Mitteltrakt

[ Klassenraume
[ gemeinsamer Lern- und Ruhebereich
BN Gruppenrdume Cluster 2
I Lehrerarbeit/Lager

' Verkehrsflachen

Pausenhalle/Veranstaltung/Aufenthalt

WC-Anlagen
B Fachraume Musik, Kunst, Theater, Werken, Kiiche
N Flache Sanierung Sporthalle und Umkleidetrakt
Lehrerzimmer

Verwaltung GS+OGTS /Schulleitung/AP Lehrer
B Eltern/ WC-Anlagen Lehrer/Innen/ Lagerflache

ey

Lt

Lage
Klausdorf

MUMM

architekten+ingenieure

Plannummer-

002-05-10G

W@ Stadt

Anlage Nr: 1
Bl N 204

Bestand

Bauworhaben:

Astrid - Lindgren - Schule

Planinnalt
Grundriss.

1.06
M. 1:200

Aufpestell: Eckemicede, 19.06.2018
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2. Obergeschoss

i Mumm

architekten+ingenieure

/_ Klassenraume

I gemeinsamer Lern- und Ruhebereich
BN Gruppenraume

L Cluster 3
[ |ehrerarbeit/Lager
Verkehrsflachen

Pausenhalle/Veranstaltung/Aufenthalt
WC-Anlagen

B8 Fachraume Musik, Kunst, Theater, Werken, Kiiche
I Flache Sanierung Sporthalle und Umkleidetrakt

o A==V

i
e

Tooe
Klausdorf

Mittettrakt

Astrid - Lindgren - Schule

Aulpestell. Eckernicrds, 13.06.2018




3. Obergeschoss / Dachgeschoss

Mitteltrakt

/ mm Klassenrdaume

I gemeinsamer Lern- und Ruhebereich
I Gruppenraume Cluster 4
N |ehrerarbeit/Lager
Verkehrsflachen
Pausenhalle/Veranstaltung/Aufenthalt
WC-Anlagen
[ Fachraume Musik, Kunst, Theater, Werken, Kiiche
I Flache Sanierung Sporthalle und Umkleidetrakt

g

Lage
Klausdorf

MUMM

architekten+ingenieure

Plannummer.
002-05-30G-DG

Aalago Ne 1
Blett N 414

M@, Stadt

Bestand

Bauvorhaben:

Astrid - Lindgren - Schule

Aufgestell: Eckemiorde, 19.06.2018







Kostenrahmen KITA Neubau 02/2023

Kosten- Bezeichnung GP brutto Summe Gruppe
gruppe in EUR in EUR
Gesamtbaukosten
100 Grundstiick

110 |Grundstickswert

120 |GrundsiGcksnebenkosten ginschl, Zahlung Ausgleichsmalbnahme
130 JFreimachen
200 Herrichten und ErschlieBen
210 |Herrichten und Erschlieften
220 |Offentliche ErschlieBung
230 Michtiéffentliche Erschlielfung
230 |Umlegen Versargunasity, Gas/\Wasser'Strom el

300+400|Bauwerk - Baukonstruktionen und Technische Anlagen

5.215.500,00 €

BisF=ca. 1830 m* x 2850 €/m*Bk 5.2 75500 00 €
Aulenanlagen 509.782 50 €

11.5% von KG 300+400 599,782 50 €

Ausstatiung und Kunstwerke 443 317 B0 € 443,317 50 €
8.5 % von KG 300+400

Baunebenkosten 1.408.185,00 €
27 % von KiG 300+400 1.408.185,00 €
Summe KG 300 + 400 5.215.500,00 €

Summe KG 100 - 700 7.666.785,00 €




kleiden



Kosten

rahmen Sanierung und Erweiterung A-L-S, Stand 02.23

ohne Sanierung Sporthalle und Umkleiden

Kosten- Bezeichnung GP brutto Summe Gruppe
gruppe in EUR in EUR
100 Grundstiick - €
110 |Grundstiickswert
120 |Grundstiicksnebenkosten - €
130 |Freimachen
200 |Herrichten und Erschlieen
210 |Herrichten
220 |Offentliche ErschlieRung
230 |Nichtoffentliche ErschlieBung
230 JUmlegen Versorgungsltg. Gas/Wasser/Strom etc. 35.000,00 €
300+400|Bauwerk - Baukonstruktionen 10.243.000,00 €
Grundschule Sanierung Umbau ca. 3.140 m? BGF x 2.100 €/m? 6.594.000,00 €
Erweiterung Halle Eingang ,200 m?BGF x 2.700 €/m?BGF 540.000,00 €
Sanitare Anlagen 300.000,00 €
ErschlieRung Zwischenbau, 2 Gesch. 212 m? x 1.750 € incl. Treppe 371.000,00 €
Abbruch eingesch. Bereich West Reserveflache
Neubau 2 Etagen ca. 300 m? BGF x 2900 €/m? Reservefliche
Sporthalle Sanierung 408 m? BGF x 1.390 €/m? 0,00
Abbruch + Neubau Umkleiden 0,00
ca. 200 m? BGF x 3.230 €/m?BGF
Neubau Mensa SG, 2 Raume OGTS, 480 m? BGF x 3.100 €/m? 1.488.000,00
Sonstiges 950.000,00
400 |Bauwerk - Technische Anlagen zusatzlich 940.000,00 €
BHKW neu incl. teilw. Netz, Verteiler etc. 250.000,00 €
HausanschluB Ubergabe Elektro 50.000,00 €
Aufziige 1 St 90.000,00 €
sonstige Elektroarbeiten und Sanitararbeiten unter KG 300
Luftung WRG 550.000,00 €
500 |AuBenanlagen 476.000,00 €
476.000,00 €
600 |[Ausstattung und Kunstwerke - €
Auslagerung Bauzeit
700 |[Baunebenkosten 3.019.410,00 €

angenommen 27% von KG 300+400

3.019.410,00 €

Summe KG 300 + 400
Summe KG 300 - 700

11.183.000,00 €
14.678.410,00 €







Kostenrahmen Sanierung und Erweiterung A-L-S, Stand 02.23

einschl. Sanierung Sporthalle und Umkleiden

Kosten- Bezeichnung GP brutto Summe Gruppe
gruppe in EUR in EUR
100 Grundstiick - €
110 |Grundstiickswert
120 |Grundstiicksnebenkosten - €
130 |Freimachen
200 Herrichten und ErschlieBen
210 |Herrichten
220 |Offentliche ErschlieRung
230 |Nichtoffentliche ErschlieBung
230 |Umlegen Versorgungsltg. Gas/Wasser/Strom etc. 35.000,00 €
300+400 |Bauwerk - Baukonstruktionen 11.356.000,00 €
Grundschule Sanierung Umbau ca. 3.140 m? BGF x 2.100 €/m? 6.594.000,00 €
Erweiterung Halle Eingang ,200 m?BGF x 2.700 €/m?BGF 540.000,00 €
Sanitdre Anlagen 200.000,00 €
ErschlieBung Zwischenbau, 2 Gesch. 212 m? x 1.750 € incl. Treppe 371.000,00 €
Abbruch eingesch. Bereich West Reservefliache
Neubau 2 Etagen ca. 300 m? BGF x 2.900 €/m? Reservefliche
Sporthalle Sanierung 408 m? BGF x 1.390 €/m? 567.000,00
Abbruch + Neubau Umkleiden
ca. 200 m? BGF x 3.230 €/m?BGF 646.000,00
Neubau Mensa SG, 2 Rdume OGTS 480 m? BGF x 3.100 €/m? 1.488.000,00
Sonstiges 950.000,00
400 |Bauwerk - Technische Anlagen zusatzlich 940.000,00 €
BHKW neu incl. teilw. Netz, Verteiler etc. 250.000,00 €
HausanschluR Ubergabe Elektro 50.000,00 €
Aufziige 1 St 90.000,00 €
sonstige Elektroarbeiten und Sanitdrarbeiten unter KG 300
Luftung WRG 550.000,00 €
500 |AuBenanlagen 476.000,00 €
476.000,00 €
600 |Ausstattung und Kunstwerke - €
Auslagerung Bauzeit bei vollstidndiger Auslagerung/Container
700 |Baunebenkosten 3.319.920,00 €
angenommen 27% von KG 300+400 3.319.920,00 €
Summe KG 300 + 400 12.296.000,00 €

Summe KG 300 - 700

16.091.920,00 €




einschl. OGTS + Mensa.



Lageplan Darstellung Baukérper lll-geschossig auf neuem Grundstick



Kostenrahmen Neubau Grundschule 3-ziigig OGTS mit Mensa, 02/2023

Kosten-
gruppe

Bezeichnung

Gesamtbaukosten

Summe Gruppe
in EUR

100
110

120
130
200
210
220
230
230

Grundstick
Grundstickswert

Grundsticksnebenkosten einschl. Zahlung Ausgleichsmalknahm
Freimachen

Herrichten und Erschliefen

Herrichten und Erschliezen

Offentliche Erschliefung

Nichtdffentliche Erschliefung

Umlegen Versorgungshy. Gas/\Wasser/Strom etc.

J00+400

Bauwerk - Baukonstruktionen und Technizsche Anlagen

13.007.500,00 €

BGF=ca 4300 mf x 3.025 €mFBGF

13.007 500,00 €

AuBenanlagen

1.236.712,50 €

3,55 von KI5 300+400

1.235.712 50 €

Ausstattung und Kunstwerke
& 5 % von KG 300+400

1.040.600,00 €

1.040.600,00 €

Baunebenkosten
27% wvon KG 300+400

3.512.025 00 €

3.512.025,00 €

Summe KG 300 + 400
Summe KG 100 - 700

13.007.500,00 €
18.795.837,50 €




Kostenrahmen Umbau und Sanierung A-L-S zur KITA 9-Gruppen. Stand 02.23
Kosten- Bezeichnung GP brutto Summe Gruppe
gruppe in EUR in EUR
100 Grundstiick - €
110  |Grundstickswert
120 |Grundstiicksnebenkosten - €
130 |Freimachen
200 Herrichten und ErschlieRen
210 |Herrichten
220 |Offentliche ErschlieRung
230 |Nichtéffentliche ErschlieBung
230 |Umlegen Versorgungsltg. Gas/Wasser/Strom efc.
300+400|Bauwerk - Baukonstruktionen 4.026.000,00 €
Umbau Schule zu KITA, 1.830 m? BGF x2.200 €/m? 4.026.000,00 €
400 |Bauwerk - Technische Anlagen zusatzlich 800.000,00 €
BHKW neu incl. teilw. Netz, Verteiler etc. 250.000,00 €
Hausanschlul Ubergabe Elektro 100.000,00 €
Aufzige 1 St 150.000,00 €
Luftungsanlage WRG 300.000,00 €
sonstige Elektroarbeiten und Sanitararbeiten unter KG 300
500 |AuBenanlagen 250.000,00 €
250.000,00 €
600 |Ausstattung und Kunstwerke 200.000,00 €
Teilweise neu 200.000,00 €
700 |Baunebenkosten 1.303.020,00 €

angenommen 27% von KG 300+400

1.303.020,00 €

Summe KG 300 + 400
Summe KG 300 - 700

4.826.000,00 €
6.579.020,00 €




au KITA,

Grundstucks
Bebaute Flache:
Volumen Gebaude:
Abbruch komplett: 25.0
Freimachen und Vorbereten einschl.
950.000 €

Kita neu: siehe Neubau ca. 7.7 Mio. €

alt chuIHof: 14.500 m? x 65 €/m2= ca.

Restl. Flachen Vermarktung Wohnbau?
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Belastun
Schulbau.

* Einbindung des V. ringenden und
holenden Eltern laf3t sich hier aufgrund der Platzverhaltnisse
einfacher realisieren.

Aspekte Variante A — Sanierung und Erweiterung Schule

* Nutzung des Bestandes zur Umsetzung mit flr den Schulbau
vorhandenen Grundstrukturen, dadurch Nutzung
vorhandener ,grauer Energie” — Nachhaltigkeit. Umsetzung
aktueller Raumprogramme flr die Schule als Lernort
aufgrund Bestand maoglich.



Zusammen
REREIWEE
alten Schulgebaude.
Mensaflache mit Raumen fur
erstellen.



chnischen
rderungen.
gt/bewertet werden —

Standards-
Risiko bei Umsetz
Schadstoffe, Statik, Konstruktion etc.
Es verbleiben nicht unerhebliche Restflachen ca. 1.300 m?2
im Schulgebaude, da die KITA nur in etwa einen
Flachenbedarf von 1.900 m? BGF bendtigt.

Verkehrliche Situation ftr Hol- und Bringverkehr ist durch
Lage Grundstluck/ErschlieBung schwer zufriedenstellend zu
|6sen.



Belastung
bei Neubau KiI
Anzahl der Schuler/Innen etc.
Integration Mensa in das Schulgebaude (nicht extern
notwendig)

Gebaudetechnik und Energieeffzienz auf Stand der
Technik.

hoher als
es Baukorpers,







einscha
Innerhalb es zu
Anderungen i en und
offentlich- rechtlic ie zu nicht
vorhersehbaren Kostenan en. Hier ist besonders
der Bereich der Energieeffizienz zu berlcksichtigen.
Schadstoffbelastungen kdnnen im Bestandsgebaude und den
Auf3enanlagen vorhanden sein. Ein Schadstoffkataster wurde
n.n. angefertigt, ist aber im Zuge der Planung der Projekte flr
den Bereich Bestand zu empfehlen.

Das Grindungsrisiko kann erst abschlie3end nach Vorliegen
eines Baugrundgutachtens beurteilt werden. Dies sollte im
Zuge der konkreteren Planung angefertigt werden.



=

architekten+ingenieure

Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit



