Stadt Schwentinental
Der Burgermeister

Beratung erfolgt voraussichtlich:

| Beratungsart: | X | 6ffentlich | [nicht &ffentlich
Beschlussvorlage | Nr.: | 129/2021 |Datum: | 19.07.2021
Beratungsfolge: |
Nr. | - | Stadtvertretung/ Fachausschuss Sitzungstag
1 | X | Ausschuss fiir Jugend, Sport und Soziales
2 Ausschuss fiir Schule, Kultur, Paten- und Partnerschaften
3 Ausschuss fiir Umwelt, Verkehr, 6ff. Sicherheit u. Kleingartenwesen
4 | x | Ausschuss fiir Bauwesen 26.07.2021
5 | X | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Finanzen 10.08.2021
6 | X | Hauptausschuss 17.08.2021
7 | X | Stadtvertretung 26.08.2021

Schluss- und Mitzeichnungen: |

gez. Th. Haly gez. i.V. Finkeldey gez. Finkeldey

Bilrgermeister Biroleitung Amtsleiter/in Sachbearbeiter/in

1. TOP: Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark“ Erganzendes
Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB

hier: Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss erganzendes Verfahren

Anlagen:

- Planzeichnung erganzendes Verfahren

- Textliche Festsetzungen erganzendes Verfahren

- Begrindung mit Umweltbericht erganzendes Verfahren

- (Samtliche Anlagen zur Begrindung liegen aus den Beschlussvorlagen
157/2020 und 071/2021 vor)

- Gegenuberstellung Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag
2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

Der B-Plan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® ist am 12.05.2021 in Kraft getreten und
wirksam. Mit dem erganzenden Verfahren nach § 214 BauGB werden nunmehr in
einigen Sondergebieten die zeichnerische Darstellung bisher fehlender
Nutzungsschablonen erganzt, damit fur jedes Sondergebiet die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung sowie die Bauweise eindeutig erkennbar sind.



In Verbindung mit dem § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben von
02.06./03.06.2021 eine beschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie
der berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefinhrt.

Samtliche vorliegenden Stellungnahmen kdnnen der anliegenden Tabelle zusammen
mit den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung enthommen werden.

Die Tabelle ist wie folgt aufgebaut:

1. Spalte: Vollstandiger Text der Stellungnahme
2. Spalte: Stellungnahme der Verwaltung

3. Spalte: Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Anmerkung: Nachfolgend werden die aufgefuhrten Stellungnahmen nur
auszugsweise wiedergegeben. Der vollstandige Text der Stellungnahmen befindet
sich in der ersten Spalte der Abwagungstabelle.

Eingeschrankte Behdrdenbeteiligung:

Das Ministerium flr Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung teilt mit
Schreiben vom 15.06.2021 mit, dass es sich bei den mit der Einleitung des
erganzenden Verfahrens verfolgten Planungsinhalten nicht um wesentliche
inhaltliche Anderungen handelt, die im Hinblick auf die Erfordernisse der
Raumordnung bzw. die landesplanerische Beurteilung von Bedeutung sind.

Aus diesem Grunde wird bestatigt, dass den mit der Einleitung des erganzenden
Verfahrens nach § 214 BauGB verfolgten Planungsabsichten zur Anpassung der
Plandarstellungen im Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark” der Stadt
Schwentinental keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiligung:

Die Stellungnahmen betreffen die Sondergebiete SO 16.1, SO 16.2 und So 16.4.
Es wird darum gebeten, die in den jeweiligen Sondergebieten festgesetzte Anzahl
der Vollgeschosse um jeweils ein Geschoss zu erhdhen.

Die Erh6hung der Vollgeschosse ist von der Stadt Schwentinental nicht als
stadtebauliches Ziel formuliert worden. Ziel ist und war eine bestandsorientierte
Regelung der Einzelhandelsflachen, um eine raumordnerische Vertraglichkeit zu
erreichen und um das landesplanerische Anpassungsverlangen bis zum Ablauf der
Veranderungssperre umzusetzen.

Eine Erhdhung der Geschosszahl hat sich bisher nicht aufgedrangt und kann mit
diesem erganzenden Verfahren auch nicht umgesetzt werden.

Sofern sich zum spateren Zeitpunkt ein Bedarf an der Erhéhung der Geschosszahl
ergibt, ist dieses durch eine Anderung des B-Planes in einem separaten Verfahren
maoglich.

Eine mdgliche Erweiterung von Nutzflachen kann auch durch den Ausbau der
Dachgeschosse im Rahmen der landesbauordnungsrechtlichen Vorgaben erreicht
werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zum erganzenden
Verfahren Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® nebst Begriindung
inklusive Umweltbericht zu fassen.



3. Losungsvorschlag
Wie Beschlussempfehlung

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
keine

5. Beschlussempfehlung:

a) Die wahrend des erganzenden Verfahrens zum Bebauungsplanes Nr. 69
,Kernbereich Ostseepark” bekannt gewordenen privaten Belange werden wie in der
anliegenden Tabelle mit den Abwagungsvorschlagen untereinander und
gegeneinander abgewogen und wie in der Abwagungstabelle ausgefuhrt nicht
berucksichtigt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB zum erganzenden Verfahren B-Plan Nr. Nr. 69
,Kernbereich Ostseepark” gemal anliegender Tabelle wird zugestimmt.

b) Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu
setzen.

C) Aufgrund des § 10 BauGB beschlief3t die Stadtvertretung den B-Plan Nr. 69
,Kernbereich Ostseepark® im erganzenden Verfahren bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

d) Die Begrindung zum erganzenden Verfahren mit Umweltbericht und ihren
Anlagen wird gebilligt.

e) Der Beschluss zum erganzenden Verfahren fir den B-Plan Nr. 69
.Kernbereich Ostseepark” durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsublich
bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft erlangt werden kann.

f) Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan im erganzenden Verfahren ins Internet unter der Adresse
www.schwentinental.de eingestellt ist und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Abstimmung:

Dafur: | Dagegen: |Enthaltungen: |Kenntnis genommen: Vertagung: | Keine Abstimmung:

Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreterinnen/Stadtvertreter

Davon anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Stimmenenthaltung
Bemerkungen:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Stadtvertreterinnen/Stadtvertreter

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen:

Sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.
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Stadt Schwentinental
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark” — Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung — erganzendes Verfahren

1

Textliche Festsetzungen

1.0 Begriffsbestimmungen dieses Bebauungsplans

Im Sinne dieses Bebauungsplanes sind:

1.0.1

1.0.2

1.0.3

1.0.4

1.0.5

1.0.6

Haupt- und Randsortimente

Hauptsortimente sind die in den einzelnen Sondergebieten jeweils festgesetzten Sorti-
mente. Randsortimente sind samtliche nicht genannten und nicht festgesetzten Sorti-
mente.

Auswirkungs-/nicht auswirkungsrelevante Sortimente

Die auswirkungsrelevanten und nicht auswirkungsrelevanten Sortimente ergeben sich
abschlielend aus 1.1.6. Die Einteilung in auswirkungsrelevante und nicht auswirkungs-
relevante Sortimente gilt gleichermalen fir Haupt- und Randsortimente.

Verkaufsflachenzahl

Diese Zahl markiert die VerkaufsflachengréfRe fur auswirkungsrelevante oder nicht aus-
wirkungsrelevante Sortimente. Sie ist als Verhaltniszahl dargestellt (vgl. Grundflachen-
zahl): wie viel m? Verkaufsflache je m? Grundstlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig ist.

Umnutzung

Umnutzung im Sinne dieses Bebauungsplans ist die Vergrofierung der Verkaufsflache
eines Sortiments innerhalb eines Sondergebietes Uber die festgesetzte Verkaufsfla-
chenzahl hinaus unter gleichzeitiger Verminderung der Verkaufsflachenzahl anderer
Sortimente in diesem Sondergebiet unter Einhaltung der Gesamtverkaufsflachenzahl
dieses Sondergebietes.

Umwandlung

Umwandlung im Sinne dieses Bebauungsplanes ist die Anderung eines festgesetzten
Hauptsortimentes in ein Randsortiment.

Aktionsware

Aktionswaren sind zeitlich begrenzte, in kurzen Abstanden standig wechselnde Waren-
angebote unterschiedlicher Sortimente. Sie sind dort zulassig, wo sie ausdrlicklich fest-
gesetzt sind.

Insbesondere bei Lebensmitteldiscountern werden sog. ,Aktionswaren® angeboten. Da-
runter versteht man ein- bis zweimal wochentlich wechselnde Sortimente, wobei teilwei-
se mehr als 4% der Gesamtflache mit nur einem Sortiment belegt werden.
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1.0.7 Transferregelung

Transferregelung ist die Ubertragung von Verkaufsflache innerhalb eines Sondergebie-
tes oder zwischen verschiedenen Sondergebieten auf ein aufnehmendes Grundstiick
unter gleichzeitigem Verzicht auf diese Verkaufsflache beim abgebenden Grundstiick.
Die Transferregelung ist als Ausnahme vorgesehen.

1.1 Allgemeine Festsetzungen fiir die Sonstigen Sondergebiete (SO)

1.1.1 Zuldssige Nutzungen

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 23 sind neben den Festsetzungen flr die Einzelhandels-
sondergebiete zulassig:

1.1.1.1 die in den Ziff. 1.3.1 und 1.3.2 genannten gewerblichen Nutzungen,

1.1.1.2 Schank- und Speisewirtschaften.

1.1.2 Umnutzungen

1.1.2.1 Umnutzungen von auswirkungsrelevanten in nicht auswirkungsrelevante Sortimente
und von nicht auswirkungsrelevanten in andere nicht auswirkungsrelevante Sortimente
sind bezogen auf das einzelne Sondergebiet SO 1 bis SO 23 zulassig

- bei gleichzeitiger Minderung anderer festgesetzter Verkaufsflachen und unter Einhal-
tung der Gesamtverkaufsflache,

- wenn die sortimentsbezogenen Zunahmen die nachstehend festgesetzten Verkaufsfla-
chen insgesamt nicht tberschreiten:

Baustoffe/ Bauelemente 1.000 m?,

Bad- und Sanitarbedarf 800 m?2,

Bodenbelage 200 m?,

Boote und Zubehdr 800 m?,

Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse 200 m?,
Campingartikel/ Caravanzubehdr 200 m?,
Eisenwaren/ Beschlage 200 m?,
Farben/Lacke/Tapeten 200 m?,

Fliesen 200 m?,

Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) 800 m?,
Getranke in Getrankemarkten 200 m?,
HaushaltselektrogroRgerate 200 m?,
Heizungen/Kamine/Kachel6fen 400 m?2,

Holz 1.000 m?,

Installationsmaterial 200 m?,

Kinderwagen/ -sitze 200 m?,

Kfz-Teile und Zubehér 200 m?,
Lampen/Leuchten/Beleuchtungskérper 200 m?,
Maschinen/Werkzeuge 200 m?,

Matratzen 200 m?,
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1.1.2.2

1.1.2.3

1.1.3

- Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdébel 2.000 m?,
- motorisierte Fahrzeuge 1.000 m?,

- Motorradbedarf 200 m?,

- Nahmaschinen 100 m?,

- Rollladen und Markisen 400 m?,

- Teppiche 200 m?,

- Zoobedarf 200 m2.

Die vorgenannten Verkaufsflachen sind in den SO 1 bis SO 23 als Verkaufsflachenzahlen fest-
gesetzt.

Bei Uberschreitung der in Ziffer 1.1.2.1 genannten GréRenordnungen ist eine Umnut-
zung von auswirkungsrelevanten in nicht auswirkungsrelevante Sortimente und von
nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten in andere nicht auswirkungsrelevante Sorti-
mente ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1 BauGB) im jeweiligen Sondergebiet unter Einhal-
tung der Gesamtverkaufsflache zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
keine negativen raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen auftreten.

Umnutzungen in auswirkungsrelevante Sortimente sind unzulassig.

Unzulassige Nutzungen

In den SO 1 bis SO 23 sind unzulassig, soweit nicht ausdricklich zugelassen,

1.1.3.1

1.1.3.2.

1.1.4

1.1.4.1

1.1.4.2

die Errichtung und der Betrieb von sonstigen Vergnigungsstatten im Sinne von § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln, auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind;

sonstige Einzelhandelsbetriebe

Ausnahme Transferregelungen Verkaufsflachen

Innerhalb eines Sondergebietes und zwischen zwei Sondergebieten im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans kénnen unter Einhaltung der folgenden Voraussetzungen
festgesetzte Verkaufsflachen Ubertragen (transferiert) werden: Ausnahmsweise ist die
Erhéhung von Verkaufsflachen um bis zu 800 m? auf einem Grundstlick zulassig (auf-
nehmendes Grundstiick), wenn auf einem anderen Grundstlick in demselben oder in
einem anderen Sondergebiet des Bebauungsplans Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®
die Verkaufsflachen in derselben GréRRe durch Verzicht vermindert werden (abgeben-
des Grundstlick) und dies durch Baulast auf dem abgebenden Grundstlick gesichert
wird — Transferregelung — (§ 31 Abs. 1 BauGB). Die Erhéhung und Verminderung sind
in Quadratmeter-Verkaufsflache (m?, VKF) zu bestimmen und in die Verkaufsflachen-
zahlen fir das abgebende und aufnehmende Grundstiick umzurechnen und in die
Baulast aufzunehmen.

Diese Transferregelung ist sowohl an die GroRRe der zu Ubertragenden zulédssigen Ver-
kaufsflache als auch an das betreffende im Bebauungsplan fiir die zu Ubertragende
Flache festgesetzte Sortiment gebunden. Sortimentsanderungen, sind im Zuge der
Transferregelung nicht zuldssig. Unzulassig ist, transferierte Verkaufsflachen weiter zu
Ubertragen.
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1.1.5 Haupt- und Randsortimente

1.1.5.1 Hauptsortimente sind die in den einzelnen Sondergebieten jeweils festgesetzten Sor-

timente. Randsortimente sind die nicht festgesetzten Sortimente.

1.1.5.2 Sind auswirkungsrelevante Hauptsortimente festgesetzt, sind

1.1.5.2.1

1.1.5.2.2

1.1.5.2.3

1.1.5.3

1.1.5.3.1

1.1.5.3.2

1.1.5.4

auswirkungsrelevante Randsortimente unter Anrechnung auf die festgesetzte
Gesamtverkaufsflache bis zu 10 % der Verkaufsflache/Verkaufsflachenzahl der
festgesetzten Gesamtverkaufsflache zuldssig; dabei darf ein einzelnes Randsor-
timent 4 % der genannten Gesamtverkaufsflachen nicht Uberschreiten; betragt
die Gesamtverkaufsflache flur Randsortimente 80 m? oder weniger, so gilt diese
Beschrankung nicht (Bagatellgrenze);

nicht auswirkungsrelevante Randsortimente unter Anrechnung auf die festge-
setzte Gesamtverkaufsflache bis zu den in Ziffer 1.1.2.1 genannten Verkaufsfla-
chen der dort aufgefiihrten Sortimente in entsprechender Anwendung der Ziff.
1.1.2.2 zulassig;

diese, sofern deren konkret festgesetzte Verkaufsflache geringer ist als die nach
1.1.5.2.1 zulassige Grofe des entsprechenden Randsortiments, als Randsorti-
ment mit identischem Sortiment zulassig (Umwandlung), wenn die Gesamtver-
kaufsflache und Verkaufsflachenregelungen nach 1.1.5.2.1 eingehalten werden.

Sind nicht auswirkungsrelevante Hauptsortimente festgesetzt, sind

auswirkungsrelevante Randsortimente unter Anrechnung auf die festgesetzte
Gesamtverkaufsflache bis zu 10 % der Verkaufsflache/Verkaufsflachenzahl der
festgesetzten Gesamtverkaufsflache zuldssig, wenn sie im funktionalen Zusam-
menhang mit dem Hauptsortiment stehen; dabei darf ein einzelnes Randsorti-
ment 4 % der genannten Gesamtverkaufsflachen nicht Gberschreiten; betragt die
Gesamtverkaufsflache fiur Randsortimente 80 m? oder weniger, so gilt diese Be-
schrankung nicht (Bagatellgrenze). Ein funktionaler Zusammenhang setzt insbe-
sondere einen technischen-unterstitzenden, auf Arbeitsablaufe und Sicherheits-
vorkehrungen begrindeten Bezug zwischen Haupt- und Randsortiment voraus.

nicht auswirkungsrelevante Randsortimente unter Anrechnung auf die festge-
setzte Gesamtverkaufsflache bis zu den in Ziffer 1.1.2.1 genannten Verkaufsfla-
chengréRen der dort genannten Sortimente in entsprechender Anwendung der
Ziff. 1.1.2.2 zulassig.

Bestehen in einem Sondergebiet mehrere Einzelhandelsbetriebe, errechnet sich
die zulassige Haupt- und Randsortimentsflache aus der Verkaufsflache des ein-
zelnen Betriebes. Ein Einzelhandelsbetrieb im Sinne dieser Regelung ist ein Be-
trieb, der selbststandig, d.h. unabhangig von anderen Einzelhandelsbetrieben
genutzt werden kann und deshalb auch als eigenstandiges Vorhaben genehmi-
gungsfahig ware. Dazu muss der Einzelhandelsbetrieb jedenfalls einen eigenen
Eingang, eine eigene Anlieferung und eigene Personalrdume haben; er muss
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unabhangig von anderen Betrieben geoéffnet und geschlossen werden kénnen.

1.1.6 Sortimentsliste Ostseepark

Den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® wird die folgende
Sortimentsliste ,Ostseepark® zugrunde gelegt:

A auswirkungsrelevante Sortimente
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie

1 Lebensmittelnandwerk, aber ohne Getranke in Getrankemark-
ten)

2 Drogeriewaren (inkl. Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel)

3 Papier., Sc_;hreib\{varen,_ S"chul- _und BUrobedarf ohne BUrpbedarf/
Organisationsmittel mit iberwiegend gewerblicher Ausrichtung

4 Pharmazeutika

5 Schnittblumen, Floristik, Topfblumen flr den Innenbereich

6 Zeitungen/ Zeitschriften

7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren

8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik

9 Bilder, Rahmen

10 Briefmarken, Miinzen

1 Biicher/ Antiquariat

12 BUrobedarf{ Organisgtionsmittel mit uberwiegend gewerbl. Aus-
richtung/ Bliromaschinen

13 Elektroartikel, -zubehor, Elektronikwaren

14 Erotikartikel

15 Fahrréader und Zubehor

16 Foto/ Video und Zubehér

17 Geschenkartikel

18 Glas/ Porzellan/ Keramik

19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. Zubehor

20 Haushaltselektrokleingerate

21 Haushaltswaren

22 Kommunikationselektronik/ Computer

23 Kosmetika/ Parfimerieartikel

24 Kunstgegenstande/ Kunstgewerbe

25 Musikinstrumente, Musikalien u. Zubehor

26 | Optik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf

27 Orthopéadische Artikel

28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen)

29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf

30 Sportartikel inkl. Sportgrol3gerate

31 Uhren/ Schmuck/ Silberwaren

32 Wolle, Stoffe, Handarbeiten, Kurzwaren, Hiite, Schirme

33 Waffen, Jagd-, Reit- und Angelbedarf
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nicht auswirkungsrelevante Sortimente

Baustoffe/ Bauelemente

Bad- und Sanitarbedarf

Bodenbelage

Fliesen

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralblerzeugnisse

Campingartikel, Caravanzubehor

o|lN|lo|la|sr|lwlNd~|m

Eisenwaren, Beschlage

9 Farben, Lacke, Tapeten

10 | Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefale)

11 | Getranke in Getrankemarkten

12 | HaushaltselektrogroRgerate

13 | Heizungen, Kamine, Kacheltfen

14 | Holz

15 | Installationsmaterial

16 | Kinderwagen/ -sitze

17 | Kfz-Teile und Zubehor

18 | Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskorper

19 | Matratzen

20 | Maschinen, Werkzeuge

21 | Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmébel

22 | motorisierte Fahrzeuge

23 | Motorradbedarf

24 | Nahmaschinen

25 | Rollladen u. Markisen

26 | Teppiche

27 | Zoobedarf

1.2 Art der baulichen Nutzung Sondergebiete SO 1 bis SO 23

Die Flachengrof3en, denen die Verkaufsflachenzahlen zu Grunde liegen, sind der Tabelle Ver-
kaufsflachen / Verkaufsflachenzahlen (Anlage Begriindung) zu entnehmen.

1.2.1 Sondergebiet SO 1 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Mébelfachmarkt“
(ehemals Max Bahr; kiinftig Mobel)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4204 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziffer 1.1.5.

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmdbel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3871,

e B18 Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0147,

e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0140.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.
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Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0624,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0499,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0499,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0499,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0250,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0624,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0125,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1245,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0624,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0062,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0250,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,7304 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 6.754 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4204.

1.2.2 Sondergebiet SO 2 ,,GroRflachiger Einzelhandel / Drogerie“ (derzeit Rossmann)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2604 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

A2/A23 Drogerie/Parfiimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2031,
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A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflache von 0,0222,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0111,

A29 Spielwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0095,

A3 Schreibwaren/Zeitschriften mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0063,

A7 Bekleidung, Wasche/Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,
A11 Blcher/Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0032.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3023,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2418,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2418,

B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefafle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2418,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
B12 Haushaltselektrogrofigerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1209,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3023,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0605,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,6046,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3023,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0302,
B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1209,
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o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605.

Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 3,5369 fir diese B-Sortimente wird begrenzt
auf 861 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,2604.

1.2.3 Sondergebiet SO 3 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Lebensmittel“ (derzeit Lidl)
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,460 fur die folgend genannten Hauptsortimente

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getradnkemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1182,

o A2/A23 Drogerie/Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0049,
e A21 Haushaltswaren A29 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0006,
e A6 Zeitungen/ Zeitschriften mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0004.

unter Einschluss einer Flache fir Aktionswaren auf 15 % der realisierten Gesamtverkaufsflache
und unter Einschluss der Randsortimente geman Ziff. 1.1.5.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0009.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1177,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0941,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0941,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0941,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
e B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0471,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1177,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0235,
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e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2353,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1177,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0118,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0471,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,3768 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.241 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,1460.

1.2.4 Sondergebiet SO 4.1 ,,GrofRflachiger Einzelhandel/Elektrofachmarkte“
(derzeit Medimax)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3290 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

o A22 Kommunikationselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1012,
e A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0870,

e A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0854.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0506,

e Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0047.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3013,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2410,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2410,

¢ BG6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2410,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
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¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1205,
e B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3013,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0603,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,6026,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3013,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1205,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 3,5252 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.092 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3290.

1.2.5 Sondergebiet SO 4.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Drogerie” (derzeit DM)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4972 flr die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

o A2/A23 Drogeriewaren/Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4046,

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdnkemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0499,

e A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0178,
¢ A 21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0178.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B 27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0071.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,6784,
e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5427,
¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
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B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5427,

B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,5427,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
B12 Haushaltselektrogrofigerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2714,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,6784,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1357,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 1,3568,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,6784,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0678,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2714,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 7,9376 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 733 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4972.

1.2.6 Sondergebiet SO 5 ,,Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel“

(Mobel/Poco/BOC)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,7670 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

A15 Fahrrader mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1322,

A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0165,

A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0152,

A19 Haus-/Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0350,

A22 Kommunikationselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0451,
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A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0169,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0165,

A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0142,
A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0040,
A16 Foto/ Video und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,
A25 Kunstgegenstande mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0003.

Fiar die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmébelmit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,278,

e B3, B4 Bodenbelage, Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0324,

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl 0,0278,

e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0159,

e B18 Lampen/ Leuchten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0132,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0053,

¢ B2 Bad und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,

¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0026,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefale) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0023.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0630,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0504,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0504,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0504,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0252,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0630,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
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¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0126,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1259,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0630,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0063,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0252,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,7367 dieser B-Sortimente wird
gedeckelt auf 12.181 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,7670.

1.2.7 Sondergebiet SO 6 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Zoo und Schuhe*
(derzeit Fressnapf/Shoe 4 YOU)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3899 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,1372,

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2258.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1504,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1203,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1203,

¢ BG6 Brennstoffe/ Minerallerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1203,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,



Stadt Schwentinental 15
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® — Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung — erganzendes Verfahren

¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0602,
e B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1504,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0301,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3008,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1504,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0150,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0602,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,7597 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 2.592 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3898.

1.2.8 Sondergebiet SO 7 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Schuhfachmarkt* (derzeit Reno)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3340 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) Bekleidung, Wasche/ Mie-
derwaren 0,2899.

e A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflichenzahl von
0,0294.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4002,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3201,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3201,

¢ BG6 Brennstoffe/ Minerallerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
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B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,3201,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B12 Haushaltselektrogrofigerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1601,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4002,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0800,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,8003,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4002,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0400,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1601,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 4,6819 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 835 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3341.

Sondergebiet SO 8 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Baufachmarkt“
(derzeit Tedox/Rusta)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3240 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

A19 Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0715,

A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0163,

A2 Drogerie/Parfumerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0118,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0103,

A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
A28 Schuhe und Lederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0046,

A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0023,

A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0020,
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A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0020,
A9 Bilder, Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0013,

A24 Kunstgegenstande, Kunstgewerbe mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0013,

A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0007,

A3 Papier/ Blrobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0003,

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0003.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

B3 Bodenbelage und Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0412,
B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0408,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0359,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0333,

B18 Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0183,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0147,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0065,
B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010,
B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0023.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0622,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0498,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0498,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0498,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0249,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0622,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
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¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0124,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1244,

¢ B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0622,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0062,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0249,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,7278 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 5.209 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3240.

1.2.9 Sondergebiet SO 9 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Mdbelfachmarkt®“ (derzeit Roller)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4624 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

¢ A19 Haus- und Heimtextilien mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0421,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0105,

A9 Bilder, Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0068,

A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0030,

A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0023,

¢ A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0023.
Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3421,

e B18 Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskdrper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0120,

e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0120,
¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0117,
e B3 Bodenbelage und Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0053,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0038,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0026.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.
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Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0716,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0573,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0573,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0573,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0286,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0716,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0143,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1432,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0716,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0072,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0286,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,8382 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 6.454 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4624.

1.2.10 Sondergebiet SO 10.1 ,Einkaufszentrum/ groRflachiger Einzelhandel“

(derzeit Real)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2456 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.
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A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1293,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0154,

A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachen-
zahl von 0,0148,

A2 Drogeriewaren/ A23 Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0140,

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0120,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0068,

A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0058,

A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0057,
A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0053,

A22 Kommunikationselektronik/Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0043,

A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0040,

A30 Sportartikel inkl. Sportgroldgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0021,
A3 Papier/Blirobedarf/Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0021,
A6 Zeitungen/ Zeitschriften mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A11 Bucher/ Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A4 Pharmazeutika mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0014,

A5 Schnittblumen, Floristik, Topfblumen fir den Innenbereich mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,0007,

A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0007,
A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0009,
A9 Bilder, Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0003.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0086,

B17 Kfz-Teile und Zubehor 0,0043,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0019,

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0013,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0009.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,
B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0217,
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¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0217,

¢ BG6 Brennstoffe/ Minerallerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

¢ B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0217,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0109,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0054,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0543,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0027,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0109,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,3176 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 9.047 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2456.

1.2.11 Sondergebiet SO 10.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Mobelfachmarkt*
(derzeit Kabs-Mobel)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,7795 fir das folgend genannte Hauptsortiment unter Einschluss von
Randsortimenten gemal Ziff. 1.1.5.

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,7795.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:
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B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1918,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1535,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1535,

B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1535,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0767,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1918,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0384,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3837,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1918,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0192,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0767,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,2444 wird begrenzt auf 4.064 m?
Gesamtverkaufsflache, was einer Verkaufsflachenzahl von 0,7795 entspricht.

1.2.12 Sondergebiet SO 11 ,,GroRflachiger Einzelhandel*

(derzeit Matratzen-Concord, Laminat- und Parketthaus)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2268 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. Zubehor mit einer maximalen Verkaufs-

flachenzahl von 0,0206.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
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e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl

von 0,0783,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0969,

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1963,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1571,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1570,

B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1571,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0785,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1963,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0393,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3927,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1963,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0196,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0785,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,2973 wird begrenzt auf 1.155 m?
Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,2268.
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1.2.13 (nicht vergeben)

1.2.14 Sondergebiet SO 13.1 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ M6belfachmarkt*
(derzeit Danisches Bettenlager)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2214 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

e A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. Zubehor mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0558,

¢ A.17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0077,
e A 21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0062,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0008.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1509.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1476,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1181,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1181,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

o B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1181,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0590,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1476,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0295,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2952,
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o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1476,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0148,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0590,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,7267 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.500 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2214.

1.2.15 Sondergebiet SO 13.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Bekleidungsfachmarkt®
(derzeit S.Oliver)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2469 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachen-
zahl von 0,2422,

o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0047.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1809,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1447,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

e B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1447,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1447,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
e B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0724,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1809,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0362,
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B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3618,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1809,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0181,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0723,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,1165 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.365 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2469.

1.2.16 Sondergebiet SO 13.3 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Bekleidungsfach-

markt/Schuhfachmarkt“ (derzeit TK-Maxx, Siemes Schuhcenter)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3735 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

e A7 Bekleidung, Wéasche/ Miederwaren und Zubehér mit einer maximalen Verkaufsflachen-

zahl von 0,1530,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,1497,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0173,

A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0063,

A30 Sportartikel inkl. SportgroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0063,
A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0042,

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0042,

A2/A23 Drogerie/Parfiimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0026,

A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0016,

A9 Bilder u. Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A3 Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010,
A31 Uhren/ Schmuck/ Silberwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010,

A26 Optik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0005.

Fiar die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
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Im

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0163,

B17 Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper 0,0026,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010,

B7 Campingartikel, Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0005,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0005.

Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0999,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0799,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0799,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0799,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
B12 Haushaltselektrogrofigerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0399,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0999,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0200,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1997,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0999,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0100,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0399,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200.

Die rechnerisch zulassige Verkaufsflachenzahl von 1,1691 fiir diese B-Sortimente wird gede-
ckelt auf 3.738 m? Gesamtverkaufsflache, was einer Verkaufsflachenzahl von 0,3735 entspricht.
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1.2.17 Sondergebiet SO 13.4 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Zoofachmarkt*
(derzeit Futterhaus)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3638 fur das folgend genannte Hauptsortiment unter Einschluss von
Randsortimenten gemal Ziff. 1.1.5.

e B26 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3638.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2888,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2310,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2310,

¢ BG6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

o B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2310,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,
¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1155,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2888,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0578,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,5775,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2888,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0289,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1155,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578.
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Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 3,3786 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.260 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3638.

1.2.18 Sondergebiet SO 13.5 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Sonderpostenmarkt*
(derzeit Jawoll)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,9352 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
einer Flache fur Aktionswaren auf 15% der realisierten Gesamtverkaufsflache von Randsorti-
menten geman Ziff. 1.1.5.

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1527,

e A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0862,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0616,

e A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren und Zubehér mit einer maximalen Verkaufsflachen-
zahl von 0,0542,

¢ A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0295,

o A2/A23 Drogerie/Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,
¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0197,
e A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0197,

e A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0197,

e A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0074,
e A3 Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0049,
¢ A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0049,
e A9 Bilder u. Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0025.
Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2536,

e B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0394,
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0217,
e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0098,

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0098,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0074,

e B18 Lampen/Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0025,

e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0025.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.
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Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1876,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1876,

¢ BG6 Brennstoffe/ Minerallerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1876,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
e B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0469,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4690,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,739 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 3.988 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,9352.

1.2.19 Sondergebiet SO 13.6 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Fahrradfachmarkt®
(derzeit Mega-Bike)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,7736 fur das folgend genannte Hauptsortiment unter Einschluss von
Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

e A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,7736.
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Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4912,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3929,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3927,

B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,3927,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1965,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4912,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0982,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,9823,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4912,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0491,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,01965,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 5,7466 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.575 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,7736.

1.2.20 Sondergebiet SO 14 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Lebensmittel“ (derzeit Aldi)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2578 fir die folgend genannten Hauptsortimente
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¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,

aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,2138,

e A2/A23 Drogerie/ Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0086,
e A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0021

unter Einschluss einer Flache fir Aktionswaren auf 15 % der realisierten Gesamtverkaufsflache
und unter Einschluss der Randsortimente geman Ziff. 1.1.5.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0011.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2046,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1637,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1637,

B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1637,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0818,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2046,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0409,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4092,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2046,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0205,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0818,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
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e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,3941 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.260 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2578.

1.2.21 Sondergebiet SO 15 ,,GrofRflachiger Einzelhandel* (derzeit O2, Tchibo, Depot)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3777 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1035,

¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1638,
¢ A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
¢ A22 Kommunikationselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0276,

e A19 Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0221,

e A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0110,

e A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0092,

o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0037,

e A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0037,

e A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0018,
e A31 Uhren/ Schmuck/ Silberwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0018.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,35086,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2805,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

¢ B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2805,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2805,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
e B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
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¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1403,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3506,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0701,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,7013

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3506,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0351,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1403,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 4,1024 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.077 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3777.

1.2.22 Sondergebiet SO 16.1 ,,GroRflachiger Einzelhandel/M6belfachmarkt/ Bastelfach-
markt“ (derzeit HMC Mobel, Kunst und Kreativ)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4506 flr die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1377,

o A3 Papier/ Buro/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0145,
¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0061,
¢ A9 Bilder und Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0048,

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2801.

e B18 Lampen/Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0073.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2309,
¢ B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1848,
e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
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B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1848,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1848,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
B12 Haushaltselektrogrofigerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0924,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2309,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0462,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4619,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2309,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0213,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0924,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,7021 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.951 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4506.

1

.2.23 Sondergebiet SO 16.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Sonderpostenmarkt

(derzeit TEDI)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3764 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1526,
A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0774,

A19 Haus- und Heimtextilien mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0315,

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0287,

A3 Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0229,
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Im

A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0229,

A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0143,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0115,

A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0086,

A2/A23 Drogerie/ Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0057.
Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4550,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3640,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3640,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,3640,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1820,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4550,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0910,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,9099,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4550,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0455,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1820,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
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e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 5,3230 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 827 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3763.

1.2.24 Sondergebiet SO 16.3 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Spielwarenfachmarkt“ (derzeit
Spiele Wagner)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3479 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,2874,

e A28 Schuhe, Lederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0242,
e A11 Bucher/ Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
e A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0067,

e A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0027.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2558,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2047,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2047,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

o B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2047,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1023,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2558,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0512,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
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e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,5116,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2558,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0256,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1023,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,9931 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.360 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3479.

1.2.25 Sondergebiet SO 16.4 ,,GroRflachiger Einzelhan-
del/Sonderpostenbaumarkt/Kiichenstudio/Stoffe“ (derzeit Sonderpreis Baumarkt,
Der Stoff und Kiichendesign Schwentinental)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3364 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e A32 Stoffe, Wolle und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0773,
e A2/A23 Drogerie/ Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0008,
e A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0008,
¢ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0008.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0817,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0575,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0426,

e B24 Nahmaschinen und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0296,
e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0058,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0041,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

e B18 Lampen/Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0008.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1566,
¢ B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1253,
¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1253,
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B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1253,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0626,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1566,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0313,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3113,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1566,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0157,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0626,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,8318 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 2.148 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3364.

1.2.26 Sondergebiet SO 17 ,Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel“

(derzeit Media Markt, Big Deal, Bo-Design)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4701 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1343,

A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0479,

A22 Kommunikationselektronik/ Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0448,

A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0342,

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0140,
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¢ A16 Foto/Video und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0088,
o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-

kaufsflachenzahl von 0,0009.

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl

von 0,1668,

¢ B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0184.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0836,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0669,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0669,

B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0669,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0334,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0836,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0167,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1672,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0836,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0084,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0334,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167.
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Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 0,9781 fiir diese B-Sortimente wird begrenzt
auf 5.624 m? Gesamtverkaufsflache. Das einer Verkaufsflachenzahl von 0,4701.

1.2.27 (nicht vergeben)

1.2.28 Sondergebiet SO 19 ,,Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel“
(derzeit Vodafone, CB-Modemarkt, Hess-Schuhe, Intersport-Vosswinkel)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,6192 flr die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

e A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflichenzahl von
0,4190,

e A22 Kommunikationselektronik/ Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0051,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0727,

o A30 Sportartikel (inkl. Gro3gerate) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1224.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0806,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0645,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0645,

¢ BG6 Brennstoffe/ Minerallerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0645,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0322,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0806,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0161,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
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e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1612,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0806,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0081,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0322,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,9428 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 7.684 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,6192.

1.2.29 Sondergebiet SO 20.1 ,,GroRflachiger Einzelhandel Bekleidungsfachmarkte“
(derzeit Takko)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2487 flr die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,2475,

o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0012.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1876,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1876,

¢ BG6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

o B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1876,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
e B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
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o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0469,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4690,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,7439 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.061 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2487.

1.2.30 Sondergebiet SO 20.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Schuhfachmarkt
(derzeit Deichmann)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4303 fur die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemalf Ziff. 1.1.5.

o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,4246,

o A30 Sportartikel inkl. GroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0057.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

o B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5464,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4372,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4372,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

o B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,4372,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
¢ B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2186,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5464,
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e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1093,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 1,0929,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5464,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0546

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2186,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 6,3934 fiir diese B-Sortimente wird
gedeckelt auf 788 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4306.

1.2.31 Sondergebiet SO 21 ,Einkaufszentrum/ Bekleidungsfachmarkte“
(derzeit Gerry Weber, Baby-Garage, T-Punkt)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2914 flr die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

e A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflichenzahl von
0,1602,

e A22 Kommunikationselektronik/Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0610,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0076

¢ B16 Kinderwagen/ -sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0625.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3632,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2906,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2906,

¢ BG6 Brennstoffe/ Mineralélerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
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B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2906,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B12 Haushaltselektrogrofigerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1453,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3632,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0726,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,7265,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3632,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0363,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1453,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 4,2499 wird begrenzt auf 802 m?
Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,2914.

1.2.32 Sondergebiet SO 22 ,,Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel“

(derzeit Baltic-Center)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 1,2460 flr die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,6055,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0445,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0259,

A19 Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0237,

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0163,

A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0104,

A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,

aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0074,
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o A3 Papier/Biro/Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0067,

¢ A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0030,

e A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0022,

e A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0022,

o A2/A23 Drogerie/ Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0015,

¢ A31 Uhren/ Schmuck/ Silberwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0015,

o A26 Optik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0009,

¢ A11 Bicher/ Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0003.
Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4811

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0059,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0030,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0007,

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0007.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaf Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1412,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1130,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1130,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1130,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0565,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1412,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0282,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
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o B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2822,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1412,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0141,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0565,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,6521 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 8.824 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
1,2460.

1.2.33 Sondergebiet SO 23 ,,GroRflachiger Einzelhandel“ (derzeit Orion, K+M Computer)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,1551 flr die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaR Ziff. 1.1.5.

o A22 Kommunikationselektronik/Computer bis zu einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,127,

e A14 Erotikartikel bis zu einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0424.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fiir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2787,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2230,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

¢ B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2230,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
o B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
¢ B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2230,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
o B12 Haushaltselektrogrof3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1115,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2787,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
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B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0557,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,5574,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2787,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0279,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1115,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557.

Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 3,2609 fiir diese B-Sortimente wird begrenzt
auf 557 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,1551.
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1.3 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiete

1.3.1. Zulassig sind gemaf § 8 BauNVO
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe,
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
e Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe
e Autohauser, Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen,

e Anlagen fur sportliche Zwecke insbesondere Indoor-Spiel- und Sportanlagen, Kart-
Bahnen, Jumphaus, Laser-Tag auch soweit sie Vergnligungsstatten sind.

e Tankstellen; in diesen sind Tankstellenshops mit einer maximalen Verkaufsflache von
80 m? ohne Sortimentsbeschrankung zulassig.

1.3.2. Ausnahmsweise nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassig sind
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Verkaufsflachen im rdumlichen Zusammenhang mit handwerklichen oder gewerblichen
Dienstleistungen (eigenproduzierte oder vertriebene Ware), soweit die Verkaufsflache
100 m? nicht Uberschreitet; dies gilt nicht flir das Lebensmittelhandwerk.
1.3.3 Unzulassig sind
o Einzelhandelsbetriebe aller Art, soweit diese nicht nach 1.3.1 allgemein oder nach 1.3.2
ausnahmsweise zuldssig sind,
e die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO,

e die unter 1.1.3.1 genannten Nutzungen.

1.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Fahnenmaste, Leuchtmasten, Unterstande fir Einkaufswagen, Imbiss-
stande, Ausstellungsstiicke wie Carports oder Gartenhauser sind auch aulerhalb der tberbau-
baren Grundstlicksflache zulassig. Ausnahmsweise ist je Sondergebiet ein Werbepylon/ Werbe-
turm zulassig.

Die maximale Héhe von Werbepylone/-tirmen und Leuchtmasten wird gemaR § 9 (1) 1 BauGB
i.V.m § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 15 m lber Oberkante der nachstgelegenen offent-
lichen Fahrbahnen festgesetzt.

Fir die Begrenzung aller anderen Nebenanlagen gilt eine Hohe von max. 5 m Uber Oberkante
der nachstgelegenen offentlichen Fahrbahnen.
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1.5 MahR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Flachen

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 22 und 23 BauNVO und § 31
BauGB)

In den Sondergebieten wird gemal § 17 BauNVO als Hochstgrenze die Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt.

Gemal § 19 (4) 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Im SO 1 wird gemaR § 16 BauNVO eine maximale Gebaudeoberkante (OK = héchster
Punkt der Dachkonstruktion) von 15,00 m und im SO 8 eine maximale Gebaudeober-
kante von 22,00 m Uber den in der Planzeichnung dargestellten Bezugspunkten festge-
setzt. Fur das SO 1 gilt der Héhenbezugspunkt (HBPK) auf der Mergenthalerstralle
(Achse der StraRenoberflachenkante). Fur das SO 8 gilt der HBPK auf der Kieler Stralle
(Achse der StralRenoberflachenkante). Die festgesetzten Gebaudehéhen kénnen durch
notwendige technische Bauteile (z.B. Klimaanlagen, Aufzugsaufbauten) um bis zu 3 m
auf max. 20 % der Dachflache Uberschritten werden (§ 31 Absatz 1 BauGB).

In den Sonstigen Sondergebieten wird die abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Dies bedeutet, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand Lan-
gen von Uber 50 Meter aufweisen dirfen.

1.6 MaBnahmen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder erfor-
derlicher Rodung ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz vorzunehmen. Die Pflanzqualitaten
sind wie folgt zu wahlen: Heister/Straucher: 2-3 xv Wurzelware. Zur Anwendung kommt die
nachfolgende Pflanzliste.

Pflanzlisten , beispielhafte Aufzihlung

StraBenbdume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesculus carnea Rotblihende Rolkastanie
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Juglans regia Walnuf}

Obstbdume als Hochstamm
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Straucher

Acer campestre

Feld-Ahorn

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Carpinus betulus

Gemeine Hainbuche

Corylus avellana

Haselnufl

Fagus sylvatica

Buche

Euonymus europaea

Gemeiner Spindelstrauch

Malus sylvestris

Wild-Apfel

Hedera helix

Gemeiner Efeu

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Lonicera pericylmenum

Wald- GeiRblatt

Prunus padus

Auen-Traubenkirsche

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Quercus robur

Stieleiche

Prunus spinosa

Schlehe

Sorbus aucuparia

Nordische Eberesche

Rhamnus frangula

Faulbaum, Pulverholz

Rosa canina agg.

Hunds-Rose

Salix caprea

Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

1.7  MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Malinah-
men an Aulientlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude mit Aufenthaltsrau-
men zu schaffen. Die Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung des Bebauungsplans zu ent-
nehmen. Der Nachweis auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren.

Larmpegelbereich (LPB) nach DIN 4109 Mafgeblicher AuBenldarmpegel in dB(A)
I 61 bis 65
[\ 66 bis 70
\Y 71 bis 75
Vi 76 bis 80
Vi >80

Fir Balkone, Loggien und Terrassen, die im Larmpegelbereich 1V errichtet werden, sind entwe-
der durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
malnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten, verglaste Loggien, Wintergarten sicher zu stellen,
dass durch diese bauliche Mallinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die
es ermoglicht, dass ein Tagespegel von < 65 dB(A) erreicht wird.

Von den genannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.



Stadt Schwentinental 52
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark” — Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung — erganzendes Verfahren

1.8 Hinweise

1. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® sind bisher keine Boden-
denkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt, be-
steht nach dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein“ die Verpflichtung,
dies umgehend der oberen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 15 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG
Schleswig-Holstein). Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 Abs. 3 DSchG Schleswig-Holstein).

2. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhan-
densein von Bombenblindgdngern oder Kampfmitteln. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit ein-
zustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3. DIN-Normen

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils
guliltigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei
der Stadt Schwentinental, Amt fur Stadtentwicklung/Bauwesen und Umwelt, eingesehen wer-
den.

4. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entneh-
men. Es besteht eine grundsatzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Friihzei-
tig vor Baubeginn sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungstra-
gern zu flhren.

5. Kulturdenkmale (§ 15 DSchG)

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder lGber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tUbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

6. Richtfunktrasse Radaranlage Brekendorf

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der Luftverteidigungsradaranlage Brekendorf. Berei-
che einer militdrischen Richtfunktrasse (262 SH) sind ebenfalls betroffen.

7. Bahntrasse / Schutzanweisungen
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Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestoért werden. Durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

8. Einzelhandelsbetrieb

Einzelhandelsbetriebe im Sinne dieser Regelung ist ein Betrieb, der selbststandig, d.h. unab-
hangig von anderen Einzelhandelsbetrieben genutzt werden kann und deshalb auch als eigen-
standiges Vorhaben genehmigungsfahig ware. Hilfe muss der Einzelhandelsbetrieb jedenfalls
einen eigenen Eingang, eine eigene Anlieferung und eigene Personalrdume haben; er muss
unabhangig von anderen Betrieben gedffnet und geschlossen werden kénnen, abgeleitet aus
einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 24.11.2005 (4 C 14.04), juris Rn. 20.

1.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Hochspannungsleitung

Die vorhandene 110-KV-Leitung wird als oberirdische Hauptversorgungsleitung gekennzeich-
net. Innerhalb der beidseitigen Schutzstreifenbereiche sind die nach DIN EN 50341-1 geforder-
ten Bauhodhenbeschrankungen (mx. 52,50 m 0. NHN) zu beachten. Erforderliche Absténde
mussen im Einzelfall Gberprift und abgestimmt werden.

Werden innerhalb des Leitungsschutzbereiches Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie
Beleuchtungseinrichtungen vorgesehen, ist vorher eine Abstimmung mit dem Leitungstrager
(TenneT TSO GmbH) zu treffen. Eine Abstimmung ist ebenso bei erforderlichen Abgrabungsar-
beiten in einem Sicherheitsabstand von 10,0 m eines Maststandortes einzuholen sowie bei der
Errichtung von Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen.

Hochwitichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden.

Bei dem Betrieb von Baustellen in oder im ndheren Umkreis des Leitungsschutzbereiches ist fur
die Gewabhrleistung der Sicherheitsabstande die DIN VDE 0105/10.97 einzuhalten.
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2 Tabellen Verkaufsflachen, Verkaufsflachenzahlen, Umnutzungswerte
B-Sortimente
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2.1 Tabelle Verkaufsflachen und Verkaufsflachenzahlen
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2.2 Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente



Verkaufsflachen und VKZ
(Basis LandCad-Daten)

Stand 18.11.2020

Seite 1
A B C | D E F G H
Sondergebiet SO1 16.018 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fldche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
2 (VKZ)
3 |Sortimente
4 |MGdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 16.018 6.200 0,3871 2.000
5 |Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskoérper B.18 16.018 235 0,0147 200
6 |Teppiche B.26 16.018 225 0,0140 200
7 6.432 16.018 6.754 0,4204 0,0420
8
9
Sondergebiet SO 2 3.306 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fldche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
10 (VKZ)
11 |Sortimente
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und
Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getrédnke in Getrdankemarkten)
12 Al 70 3.306 74 0,0222
13 |Drogerie/ Parfimerie A2 +A.23 640 3.306 672 0,2033
Papier/ Blrobedarf/
14 |Schreibwaren/Zeitschriften A3 20 3.306 21 0,0064
15 |Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 5 3.306 5 0,0016
16 |Bicher/ Antiquariat A.11 5 3.306 5 0,0016
17 |Geschenkartikel A.17 5 3.306 5 0,0016
18 |Haushaltswaren A.21 35 3.306 37 0,0111
19 |Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 30 3.306 32 0,0095
20 |Zoobedarf B.27 10 3.306 11 0,0032 200
21 820 3.306 861 0,2604 0,0260

22




Verkaufsflichen und VKZ

(Basis LandCad-Daten)

Stand 18.11.2020

Seite
A B C | b | F G H
23
Sondergebiet SO 3 8.498 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
24 (VKZ)
25 |Sortimente
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und
Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
26 Al 957 8.498 1.005 0,1182
27 |Drogerie/ Parfiimerie A2+A.23 40 8.498 42 0,0049
28 |Zeitungen/ Zeitschriften A.6 3 8.498 3 0,0004
29 |Haushaltswaren A21 5 8.498 5 0,0006
30 |Zoobedarf B.27 7 8.498 7 0,0009 200
31 |Aktionsflache Alle 170 8.498 179 0,0210
ungenutzte Verkaufsfliche 48 m? wurde zu
Nahrungs- und Genussmittel ohne Getréanke in
32 |Getrankemarkten zugerechnet (A.1) 8.498
33 1.182 8.498 1.241 0,1460 0,0146
34
35
Sondergebiet SO 4.1 3.319 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : gemaR ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  flache flache achenzahl (VKZ) Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
36 (VKZ)
37 |Sortimente
38 [Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik |A.8 270 3.319 284 0,0854
39 |Haushaltselektrokleingerate A.20 275 3.319 289 0,0870
40 |Kommunikationselektronik/Computer A.22 320 3.319 336 0,1012
41 [HaushaltselektrogroRgerate B.12 160 3.319 168 0,0506 200
42 |Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper B.18 15 3.319 16 0,0047 200
43 1.040 3.319 1.092 0,3290 0,0329

44

2



Verkaufsflichen und VKZ

(Basis LandCad-Daten)

Stand 18.11.2020

Seite
A B C | b | F | G H
45
Sondergebiet SO 4.2 1.474 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
26 (VKZ)
47 |Sortimente
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und
Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
48 Al 70 1.474 74 0,0499
49 |Drogerie/ Parfimerie A2+A23 568 1.474 596 0,4046
50 |Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 25 1.474 26 0,0178
51 |Haushaltswaren A.21 25 1.474 26 0,0178
52 |Zoobedarf B.27 10 1.474 11 0,0071 200
53 698 1.474 733 0,4972 0,0497

54

3



Verkaufsflachen und VKZ
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Stand 18.11.2020
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A B C | b | F G H
55
Sondergebiet SO5 15.882 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs-  Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
56 (VKZ)
57 |Sortimente
58 |Drogerie/ Parfimerie A2 +A.23 5 15.882 5 0,0003
59 |Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik |A.8 250/ 15.882 263 0,0165
60 |Fahrrader und Zubehor A.15 1.999  15.882 2.099 0,1322
61 |Foto/ Video und Zubehor A.16 50  15.882 53 0,0033
62 |Geschenkartikel A17 230  15.882 242 0,0152
63 |Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 60  15.882 63 0,0040
64 |Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 530 15.882 557 0,0350
65 |Haushaltselektrokleingerate A.20 215 15.882 226 0,0142
66 |Haushaltswaren A.21 250  15.882 263 0,0165
67 |[Kommunikationselektronik/Computer A.22 682 15.882 716 0,0451
68 |Kunstgegenstande A.25 50 15.882 53 0,0033
69 |Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 255 15.882 268 0,0169
70 |Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchuA.28 5 15.882 5 0,0003
71 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 420 15.882 441 0,0278 1.000
72 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 50  15.882 53 0,0033 800
73 |Bodenbeldge, Fliesen B.3,B.4 490  15.882 515 0,0324 200
74 |Freilandpflanzen u. Gartenbedarf B.10 35 15.882 37 0,0023 800
75 |HaushaltselektrogroBgerate B.12 40  15.882 42 0,0026 200
76 |Installationsmaterial B.15 50 15.882 53 0,0033 200
77 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 80  15.882 84 0,0053 200
78 [Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskorper B.18 200  15.882 210 0,0132 200
79 |[Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 5.415 15.882 5.686 0,3580 2.000
80 |Teppiche B.26 240/ 15.882 252 0,0159 200
81 11.601  15.882 12.181 0,7670 0,0767
82
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83
Sondergebiet SO6 6.649 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

84 (VKZ)

85 [Sortimente

86 |Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchyA.28 869 6.649 912 0,1372

87 |Zoobedarf B.27 1.430 6.649 1.502 0,2258 200

88 |ungenutzte Verkaufsflache Fressnapf XXL B.27 170 6.649 179 0,0268

89 2.469 6.649 2.592 0,3899 0,0390

90

91

Sondergebiet SO7 2.499 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fldche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

92 (VKZ)

93 [Sortimente

94 |Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 70 2.499 74 0,0294

95 |Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchuA.28 690 2.499 725 0,2899

96 |ungenutzte Verkaufsflache A7, A28 35 2.499 37 0,0147

97 795 2.499 835 0,3340 0,0334

98
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99

Sondergebiet SO 8 16.075 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?

Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs-  Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

100 (VKZ)
101|Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und

Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,

aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
102 Al 250 16.075 263 0,0163
103|Drogerie/ Parfiimerie A2 +A.23 180 16.075 189 0,0118
104|Papier/ Birobedarf/ Schreibwaren A3 5 16.075 5 0,0003
105|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 35 16.075 37 0,0023
106|Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik |A.8 10 16.075 11 0,0007
107|Bilder, Rahmen A.9 20 16.075 21 0,0013
108|Geschenkartikel A.17 30 16.075 32 0,0020
109|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 30 16.075 32 0,0020
110|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZL A.19 1.095 16.075 1.150 0,0715
111|Haushaltselektrokleingerate A.20 83 16.075 87 0,0054
112|Haushaltswaren A21 158 16.075 166 0,0103
113|Kunstgegenstande, Kunstgewerbe A.24 20 16.075 21 0,0013
114|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchyA.28 70 16.075 74 0,0046
115|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 5 16.075 5 0,0003
116|Baustoffe/ Bauelemente B.1 625 16.075 656 0,0408 1.000
117|Bad- und Sanitarbedarf B.2 100 16.075 105 0,0065 800
118|Bodenbeldge, Fliesen B.3, B4 630, 16.075 662 0,0412 200
119|Freilandpflanzen u. Gartenbedarf B.10 225 16.075 236 0,0147 800
120|Kfz-Teile und Zubehor B.17 15  16.075 16 0,0010 200
121|Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskorper B.18 280 16.075 294 0,0183 200
122|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 510 16.075 536 0,0333 2.000
123|Teppiche B.26 550, 16.075 578 0,0359 200
124|Zoobedarf B.27 35 16.075 37 0,0023 200
125 4961  16.075 5.209 0,3240 0,0324
126




Verkaufsflachen und VKZ
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Stand 18.11.2020
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127
Sondergebiet SO9 13.958 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
128 (VKZ)
129|Sortimente
130|Bilder, Rahmen A9 90  13.958 95 0,0068
131|Geschenkartikel A.17 40  13.958 42 0,0030
132|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 30 13.958 32 0,0023
133|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 560 13.958 588 0,0421
134|Haushaltselektrokleingerate A.20 30 13.958 32 0,0023
135|Haushaltswaren A.21 140  13.958 147 0,0105
136|Baustoffe/ Bauelemente B.1 155 13.958 163 0,0117 1.000
137|Bad- und Sanitarbedarf B.2 35  13.958 37 0,0026 800
138|Bodenbelige, Fliesen B.3,B.4 70 13.958 74 0,0053 200
139|Freilandpflanzen u. Gartenbedarf B.10 50 13.958 53 0,0038 800
140|Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskdrper B.18 160  13.958 168 0,0120 200
141|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmaobel B.21 4.548 13.958 4,775 0,3421 2.000
142|Teppiche B.26 160/ 13.958 168 0,0120 200
143|ungenutzte Verkaufsflache Roller B.x 79 13.958 83 0,0059
144 6.147  13.958 6.454 0,4624 0,0462
145




Verkaufsflachen und VKZ
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146

Sondergebiet SO 10.1 36.835 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?

Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs-  Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

147 (VKZ)
148|Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und

Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,

aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
149 Al 4536 36.835 4.763 0,1293
150|Drogerie/ Parfiimerie A2 +A.23 490 36.835 515 0,0140
151|Papier/ Blrobedarf/ Schreibwaren A3 75  36.835 79 0,0021
152|Pharmazeutika A4 50 36.835 53 0,0014

Schnittblumen, Floristik, Topfpflanzen fir den
153|Innenraum A5 25 36.835 26 0,0007
154|Zeitungen/ Zeitschriften A.6 55 36.835 58 0,0016
155|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 520  36.835 546 0,0148
156|Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik |A.8 205 36.835 215 0,0058
157|Bilder, Rahmen A.9 10 36.835 11 0,0003
158|Blcher/ Antiquariat A1l 55 36.835 58 0,0016
159(Fahrrader und Zubehor A.15 185 36.835 194 0,0053
160|Geschenkartikel A.17 30 36.835 32 0,0009
161|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 25 36.835 26 0,0007
162|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 140 36.835 147 0,0040
163|Haushaltselektrokleingerdte A.20 200 36.835 210 0,0057
164|Haushaltswaren A21 540 36.835 567 0,0154
165|Kommunikationselektronik/Computer A.22 150 36.835 158 0,0043
166|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schi A.28 240 36.835 252 0,0068
167|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 420 36.835 441 0,0120
168|Sportartikel inkl. SportgroRgerate A.30 75  36.835 79 0,0021
169|Baustoffe/ Bauelemente B.1 45 36.835 47 0,0013 1.000
170|Freilandpflanzen u. Gartenbedarf B.10 300 36.835 315 0,0086 800
171|HaushaltselektrogrofRgerate B.12 30 36.835 32 0,0009 200
172|Kfz-Teile und Zubehor B.17 150 36.835 158 0,0043 200
173|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 65 36.835 68 0,0019 2.000
174 8.616  36.835 9.047 0,2456 0,0246
175
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176
Sondergebiet SO 10.2 (KABS-MGobel) 5.213 | Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
m? Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
177 (VKZ)
178|Sortimente
179{Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 3.870 5.213 4.064 0,7795 2.000
180 3.870 5.213 4.064 0,7795 0,0779
181
182
Sondergebiet SO 11 5.093 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
183 (VKZ)
184|Sortimente
185|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 100 5.093 105 0,0206
186|Bodenbeldge, Fliesen B.3,B.4 470 5.093 494 0,0969 200
187|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 380 5.093 399 0,0783 2.000
ungenutzte Verkaufsflache Laminat- und
188|Parketthaus A.19,B.3,B.4 150 5.093 158 0,0309 200
189 1.100 5.093 1.155 0,2268 0,0227

190




Verkaufsflachen und VKZ
(Basis LandCad-Daten)

Stand 18.11.2020

Seite 10
A B | b | F G H

191

192|Sondergebiet SO 12 2.581 m?

193|Tankstelle

194

195

Sondergebiet SO 13.1 6.776 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fldche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

196 (VKZ)

197|Sortimente

198|Geschenkartikel A.17 50 6.776 53 0,0077

199|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 360 6.776 378 0,0558

200|Haushaltswaren A.21 40 6.776 42 0,0062

201|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchiA.28 5 6.776 5 0,0008

202|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 974 6.776 1.023 0,1509 2.000

203 1.429 6.776 1.500 0,2214 0,0221

204

205

Sondergebiet SO 13.2 5.528 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : gemaR ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  flache flache achenzahl (VKZ) Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

206 (VKZ)

207|Sortimente

208|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 1.275 5.528 1.339 0,2422

209|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchiA.28 25 5.528 26 0,0047

210 1.300 5.528 1.365 0,2469 0,0247

211
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212

Sondergebiet SO 13.3  10.008 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?

Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs-  Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

213 (VKZ)
214|Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und

Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,

aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
215 Al 15  10.008 16 0,0016
216|Drogerie/ Parfimerie A2+A23 25 10.008 26 0,0026
217|Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren A3 10  10.008 11 0,0010
218|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 1.458 10.008 1.531 0,1530
219|Bilder u. Rahmen A9 15  10.008 16 0,0016
220|Fahrrader und Zubehor A.15 15 10.008 16 0,0016
221|Geschenkartikel A.17 40  10.008 42 0,0042
222|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 15 10.008 16 0,0016
223|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZL A.19 60 10.008 63 0,0063
224|Haushaltswaren A21 165 10.008 173 0,0173
225|Optik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf A.26 5 10.008 5 0,0005
226|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schi A.28 1.427 10.008 1.498 0,1497
227|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 40  10.008 42 0,0042
228|Sportartikel inkl. SportgrofRgerate A.30 60  10.008 63 0,0063
229|Uhren/ Schmuck/ Silberwaren A31 10  10.008 11 0,0010
230|Bad- und Sanitarbedarf B.2 10  10.008 11 0,0010 800
231|Campingartikel, Caravanzubehor B.7 5 10.008 5 0,0005 200
232|Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper B.18 25 10.008 26 0,0026 200
233|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmaobel B.21 155 10.008 163 0,0163 2.000
234|Teppiche B.26 5  10.008 5 0,0005 200
235 3.560  10.008 3.738 0,3735 0,0374
236
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237
Sondergebiet SO 13.4 3.463 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

238 (VKZ)

239|Sortimente

240|Zoobedarf B.27 1.200 3.463 1.260 0,3638 200

241 1.200 3.463 1.260 0,3638 0,0364

242
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243

Sondergebiet SO 13.5 4.264 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?

Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs-  Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

244 (VKZ)
245|Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und

Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,

aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
246 Al 620 4.264 651 0,1527
247|Drogerie/ Parfimerie A2+A23 110 4.264 116 0,0271
248|Papier/ Buirobedarf/ Schreibwaren A3 20 4.264 21 0,0049
249|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 220 4.264 231 0,0542
250|Bilder u. Rahmen A9 10 4.264 11 0,0025
251|Fahrrader und Zubehor A.15 30 4.264 32 0,0074
252|Geschenkartikel A17 80 4.264 84 0,0197
253|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 80 4.264 84 0,0197
254|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZL A.19 120 4.264 126 0,0295
255|Haushaltselektrokleingerate A.20 20 4,264 21 0,0049
256|Haushaltswaren A.21 350 4.264 368 0,0862
257|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchiA.28 250 4.264 263 0,0616
258|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 80 4.264 84 0,0197
259|Baustoffe/ Bauelemente B.1 160 4.264 168 0,0394 1.000
260|Freilandpflanzen u. Gartenbedarf B.10 1.030 4.264 1.082 0,2536 800
261|Installationsmaterial B.15 30 4.264 32 0,0074 200
262|Kfz-Teile und Zubehor B.17 40 4.264 42 0,0098 200
263|Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper B.18 10 4.264 11 0,0025 200
264|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmaobel B.21 40 4.264 42 0,0098 2.000
265|Teppiche B.26 10 4.264 11 0,0025 200
266|Zoobedarf B.27 88 4.264 92 0,0217 200
267|Aktionsflache 400 4.264 420 0,0985
268 3.798 4.264 3.988 0,9352 0,0935
269
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270
Sondergebiet SO 13.6 2.036 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
271 (VKZ)
272|Sortimente
273|Fahrrader und Zubehor A.15 1.500 2.036 1.575 0,7736
274 1.500 2.036 1.575 0,7736 0,0774
275
276
Sondergebiet SO 14 4.887 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fldche fliche achenzahl (VKZ) |Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
277 (VKZ)
278
279|Sortimente
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und
Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getrédnke in Getrankemarkten)
280 Al 995 4.887 1.045 0,2138
281|Drogerie/ Parfimerie A2 +A.23 40 4.887 42 0,0086
282|Haushaltswaren A.21 10 4.887 11 0,0021
283|Zoobedarf B.27 5 4.887 5 0,0011 200
284|Aktionsflache 150 4.887 158 0,0322
285 1.200 4.887 1.260 0,2578 0,0258

286




Verkaufsflachen und VKZ
(Basis LandCad-Daten)

Stand 18.11.2020

Seite 15
A B C | b | E F G H
287
Sondergebiet SO 15 2.852 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

288 (VKZ)

289|Sortimente

290|Nahrungs-/ Genussmittel (ohne Getrdnke) Al 25 2.852 26 0,0092

291|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 281 2.852 295 0,1035

292|Geschenkartikel A17 445 2.852 467 0,1638

293|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 80 2.852 84 0,0295

294|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 60 2.852 63 0,0221

295|Haushaltselektrokleingerate A.20 5 2.852 5 0,0018

296|Haushaltswaren A.21 30 2.852 32 0,0110

297|Kommunikationselektronik/Computer A.22 75 2.852 79 0,0276

298|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchiA.28 10 2.852 11 0,0037

299|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 10 2.852 11 0,0037

300|{Uhren/ Schmuck/ Silberwaren A31 5 2.852 5 0,0018

301 1.026 2.852 1.077 0,3777 0,0378

302

303

304

Sondergebiet SO 16.1 4.330 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : gemaR ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  flache flache achenzahl (VKZ) Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

305 (VKZ)

306/Sortimente

307|Papier/ Blurobedarf/ Schreibwaren A3 60 4.330 63 0,0145

308|Bilder u. Rahmen A.9 20 4.330 21 0,0048

309|Geschenkartikel A.l17 25 4.330 26 0,0061

310|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 568 4.330 596 0,1377

311|Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper B.18 30 4.330 32 0,0073 200

312|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 1.155 4.330 1.213 0,2801 2.000

313 1.858 4.330 1.951 0,4506 0,0451

314




Verkaufsflachen und VKZ
(Basis LandCad-Daten)

Stand 18.11.2020

Seite 16
A B C | b | E F G H
315
Sondergebiet SO 16.2 2.198 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
316 (VKZ)
317|Sortimente
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und
Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
318 Al 30 2.198 32 0,0143
319|Drogerie/ Parfimerie A2+A23 12 2.198 13 0,0057
320|Papier/ Buirobedarf/ Schreibwaren A3 48 2.198 50 0,0229
321|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 18 2.198 19 0,0086
322|Geschenkartikel A.l17 162 2.198 170 0,0774
323|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 48 2.198 50 0,0229
324|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 66 2.198 69 0,0315
325|Haushaltswaren A21 320 2.198 336 0,1529
326|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchiA.28 24 2.198 25 0,0115
327|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 60 2.198 63 0,0287
328 788 2.198 827 0,3764 0,0376
329
330
Sondergebiet SO 16.3 3.909 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : gemaR ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  flache flache achenzahl (VKZ) Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
331 (VKZ)
332|Sortimente
333|Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren A3 40 3.909 42 0,0107
334|Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik A.8 10 3.909 11 0,0027
335|Bucher/ Antiquariat All 60 3.909 63 0,0161
336|Geschenkartikel A.17 25 3.909 26 0,0067
337|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchyA.28 90 3.909 95 0,0242
338|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 1.070 3.909 1.124 0,2874
339 1.295 3.909 1.360 0,3479 0,0348

340




Verkaufsflachen und VKZ
(Basis LandCad-Daten)

Stand 18.11.2020

Seite 17
A B C | b | F G H

341

Sondergebiet SO 16.4 6.387 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?

Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

342 (VKZ)
343|Sortimente
344|Drogerie/ Parfimerie A2+A23 5 6.387 5 0,0008
345|Fahrrader und Zubehor A.15 5 6.387 5 0,0008
346|Haushaltswaren A21 5 6.387 5 0,0008
347|Stoffe, Wolle und Zubehor A.32 470 6.387 494 0,0773
348|Baustoffe/ Bauelemente B.1 497 6.387 522 0,0817 1.000
349|Bad- und Sanitarbedarf B.2 25 6.387 26 0,0041 800
350|Freilandpflanzen u. Gartenbedarf B.10 259 6.387 272 0,0426 800
351|Installationsmaterial B.15 10 6.387 11 0,0016 200
352|Kfz-Teile und Zubehor B.17 35 6.387 37 0,0058 200
353|Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskorper B.18 5 6.387 5 0,0008 200
354|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 350 6.387 368 0,0575 2.000
355|Ndhmaschinen und Zubehor B.24 180 6.387 189 0,0296 100

Ungenutzte VKF insgesamt 1.190 m?2. davon

wurden 470 m? zu Stoffe (A.32), 340 m? zu

Mébel (B.21) und 380 m? zu Ndhmaschinen
356|(B.24) zugerechnet B.x 200 6.387 210 0,0329
357 2.046 6.387 2.148 0,3364 0,0336
358




Verkaufsflachen und VKZ
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Stand 18.11.2020

Seite 18
A B C | b | E F G H
359
Sondergebiet SO 17 11.962 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
360 (VKZ)
361|Sortimente
362|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 546 11.962 573 0,0479
363|Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik |A.8 1.530 11.962 1.607 0,1343
364|Foto/ Video und Zubehor A.16 100, 11.962 105 0,0088
365|Haushaltselektrokleingerate A.20 390 11.962 410 0,0342
366|Kommunikationselektronik/Computer A.22 510 11.962 536 0,0448
367|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchiA.28 10 11.962 11 0,0009
368|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 160 11.962 168 0,0140
369|HaushaltselektrogrofRgerate B.12 210 11.962 221 0,0184 200
370|Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 1.900 11.962 1.995 0,1668 2.000
371 5.356, 11.962 5.624 0,4701 0,0470
372
373
Sondergebiet SO 19 12.410 m? Zuldssige genehmigte | Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : gemaR ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  flache flache achenzahl (VKZ) Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
374 (VKZ)
375|Sortimente
376|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 4952 12.410 5.200 0,4190
377|Kommunikationselektronik/Computer A.22 60 12.410 63 0,0051
378|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchyA.28 859 12.410 902 0,0727
379|Sportartikel inkl. SportgrofRgerate A.30 1447  12.410 1.519 0,1224
Leerstand im CB-Modemarkt 427 m? (A7
380|zugerechnet) A7 12.410
381 7.318 12.410 7.684 0,6192 0,0619

382
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383
Sondergebiet SO 20.1 4.264 m? Zuldssige Verkaufs- Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  fldche 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
384 (VKZ)
385|Sortimente
386|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 1.005 4.264 1.055 0,2475
387|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchyA.28 5 4,264 5 0,0012
388 1.010 4.264 1.061 0,2487 0,0249
389
390
Sondergebiet SO 20.2 1.830 m? Zuldssige Verkaufs- Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  fliche 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste fliche achenzahl (VKZ) |Zuldssige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
391 (VKZ)
392|Sortimente
393|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchiA.28 740 1.830 777 0,4246
394|Sportartikel inkl. GroBgerate A.30 10 1.830 11 0,0057
Differenz + 58 m? Deichmann (A.28) (Mail
395|3.7.2018 und 5.7.2018) A.28 1.830 0 0,0000
396 750 1.830 788 0,4303 0,0430

397
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398
Sondergebiet SO 21 2.753 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)
399 (VKZ)
400|Sortimente
401|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 420 2.753 441 0,1602
402|Kommunikationselektronik/Computer A.22 160 2.753 168 0,0610
Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen,
403|Schulranzen) A.28 20 2.753 21 0,0076
404|Kinderwagen/ -sitze B.16 164 2.753 172 0,0625 200
ungenutzte Verkaufsfliche 184 m?, davon
wurden 20 m? zu Bekleidung (A.7) und 164 m?
405|zu Kinderwagen/ -sitze (B.16) zugerechnet 2.753
406 764 2.753 802 0,2914 0,0291

407
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408

Sondergebiet SO 22 7.082 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?

Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs-  Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

409 (VKZ)
410|Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und

Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,

aber ohne Getranke in Getrdankemarkten)
411 Al 50 7.082 53 0,0074
412|Drogerie/ Parfiimerie A2+A23 10 7.082 11 0,0015
413|Papier/ Birobedarf/ Schreibwaren A3 45 7.082 47 0,0067
414|Bekleidung, Wasche/ Miederwaren A7 4.084 7.082 4.288 0,6055
415|Bucher/ Antiquariat A1l 2 7.082 2 0,0003
416|Fahrrader und Zubehor A.15 15 7.082 16 0,0022
417|Geschenkartikel A17 70 7.082 74 0,0104
418|Glas/ Porzellan/ Keramik A.18 20 7.082 21 0,0030
419|Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. ZLA.19 160 7.082 168 0,0237
420|Haushaltselektrokleingerate A.20 15 7.082 16 0,0022
421|Haushaltswaren A21 300 7.082 315 0,0445
422|0ptik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf A.26 6 7.082 6 0,0009
423|Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, SchyA.28 175 7.082 184 0,0259
424|Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf A.29 110 7.082 116 0,0163
425|Uhren/ Schmuck/ Silberwaren A31 10 7.082 11 0,0015
426|Baustoffe/ Bauelemente B.1 5 7.082 5 0,0007 1.000
427|Bad- und Sanitarbedarf B.2 20 7.082 21 0,0030 800
428|Freilandpflanzen u. Gartenbedarf B.10 40 7.082 42 0,0059 800
429|Installationsmaterial B.15 5 7.082 5 0,0007 200
430|Médbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdobel B.21 3.245 7.082 3.407 0,4811 2.000
431|ungenutzte Verkaufsfliche Adler 17 m? A.x 17 7.082 18 0,0025
432 8.404 7.082 8.824 1,2460 0,1246
433
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434
Sondergebiet SO 23 3.588 m? Zuldssige genehmigte  Gebietsgr Zuldssige zuldssige auswirkungsrelevante Umnutzungswert in m?
Sortimente laut  Verkaufs- 6Re Gesamtverkaufs- |Gesamtverkaufsfl Randsortimente 10% : geman ziff. 1.1.2.1
Sortimentsliste  fliche fliche achenzahl (VKZ) |Zulassige (Textliche
Verkaufsflachenzahl Festsetzungen)

435 (VKZ)

436|Sortimente

437|Erotikartikel A.l14 145 3.588 152 0,0424

438|Kommunikationselektronik/Computer A.22 385 3.588 404 0,1127

439 530 3.588 557 0,1551 0,0155

440




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente
Basis LandCad-Daten

Stand 18.11.2020

Seite 1
A B | C | D | E | F | G
Sondergebiet SO 1 16.018 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsfliche zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsfliche inm?  gréRe Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
3
4 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
5 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 16.018 0,0624
6 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 16.018 0,0499
7 |Bodenbeldge B.3 200 16.018 0,0125
8 |Boote und Zubehdr B.5 800 16.018 0,0499
9 |Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 16.018 0,0125
10 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 16.018 0,0125
11 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 16.018 0,0125
12 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 16.018 0,0125
13 |Fliesen B.4 200 16.018 0,0125
14 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 16.018 0,0499
15 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 16.018 0,0125
16 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 16.018 0,0125
17 |Heizungen/Kamine/Kachel6éfen B.13 400 16.018 0,0250
18 |Holz B.14 1.000 16.018 0,0624
19 |Installationsmaterial B.15 200 16.018 0,0125
20 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 16.018 0,0125
21 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 16.018 0,0125
22 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper B.18 200 16.018 0,0125
23 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 16.018 0,0125
24 |Matratzen B.19 200 16.018 0,0125
25 |Méobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmébel B.21 2.000 16.018 0,1249
26 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 16.018 0,0624
27 |Motorradbedarf B.23 200 16.018 0,0125
28 |Nahmaschinen B.24 100 16.018 0,0062
29 |Rolladen und Markisen B.25 400 16.018 0,0250
30 |Teppiche B.26 200 16.018 0,0125
31 |Zoobedarf B.27 200 16.018 0,0125
32 11.700 16.018 0,7304 6.754 0,4217
33
34 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 0,7304 wird begrenzt auf 6.754 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,4217.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente
Basis LandCad-Daten

Stand 18.11.2020

Seite 2
A B C | D E F
35
Sondergebiet SO 2 3.306 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut | Verkaufsfliche in m? groBe Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemiR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
36
37 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
38 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 3.306 0,3025
39 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 3.306 0,2420
40 |Bodenbeldge B.3 200 3.306 0,0605
41 |Boote und Zubehor B.5 800 3.306 0,2420
42 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 3.306 0,0605
43 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 3.306 0,0605
44 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 3.306 0,0605
45 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 3.306 0,0605
46 |Fliesen B.4 200 3.306 0,0605
47 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 3.306 0,2420
48 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 3.306 0,0605
49 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 3.306 0,0605
50 |Heizungen/Kamine/Kacheléfen B.13 400 3.306 0,1210
51 |Holz B.14 1.000 3.306 0,3025
52 [|Installationsmaterial B.15 200 3.306 0,0605
53 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 3.306 0,0605
54 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 3.306 0,0605
55 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 3.306 0,0605
56 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 3.306 0,0605
57 |Matratzen B.19 200 3.306 0,0605
58 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 3.306 0,6050
59 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 3.306 0,3025
60 |Motorradbedarf B.23 200 3.306 0,0605
61 |Nahmaschinen B.24 100 3.306 0,0302
62 |Rolladen und Markisen B.25 400 3.306 0,1210
63 |Teppiche B.26 200 3.306 0,0605
64 |Zoobedarf B.27 200 3.306 0,0605
65 11.700 3.306 3,5390 861 0,2604
66
67 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 3,5390 wird begrenzt auf 861 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,2604.
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68
Sondergebiet SO 3 8.498 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
69
70 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
71 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 8.498 0,1177
72 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 8.498 0,0941
73 |Bodenbeladge B.3 200 8.498 0,0235
74 |Boote und Zubehor B.5 800 8.498 0,0941
75 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 8.498 0,0235
76 |Campingartikel/ Caravanzubehdr B.7 200 8.498 0,0235
77 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 8.498 0,0235
78 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 8.498 0,0235
79 |Fliesen B.4 200 8.498 0,0235
80 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 8.498 0,0941
81 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 8.498 0,0235
82 |Haushaltselektrogrof3gerate B.12 200 8.498 0,0235
83 |Heizungen/Kamine/Kacheléfen B.13 400 8.498 0,0471
84 |Holz B.14 1.000 8.498 0,1177
85 |Installationsmaterial B.15 200 8.498 0,0235
86 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 8.498 0,0235
87 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 8.498 0,0235
88 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 8.498 0,0235
89 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 8.498 0,0235
90 |Matratzen B.19 200 8.498 0,0235
91 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 8.498 0,2353
92 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 8.498 0,1177
93 |Motorradbedarf B.23 200 8.498 0,0235
94 |Nahmaschinen B.24 100 8.498 0,0118
95 |Rolladen und Markisen B.25 400 8.498 0,0471
96 |Teppiche B.26 200 8.498 0,0235
97 |Zoobedarf B.27 200 8.498 0,0235
98 11.700 8.498 1,3768 1.241 0,1460
99
100 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 1,3768 wird begrenzt auf 1.241 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,1460.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente
Basis LandCad-Daten

Stand 18.11.2020
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Seite
A B C | D E F
101
Sondergebiet SO 4.1 3.319 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
102
103 [Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
104 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 3.319 0,3013
105 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 3.319 0,2410
106 |Bodenbeldge B.3 200 3.319 0,0603
107 |Boote und Zubehor B.5 800 3.319 0,2410
108 |Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse B.6 200 3.319 0,0603
109 |[Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 3.319 0,0603
110 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 3.319 0,0603
111 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 3.319 0,0603
112 |Fliesen B.4 200 3.319 0,0603
113 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefake) B.10 800 3.319 0,2410
114 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 3.319 0,0603
115 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 3.319 0,0603
116 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 3.319 0,1205
117 |Holz B.14 1.000 3.319 0,3013
118 |Installationsmaterial B.15 200 3.319 0,0603
119 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 3.319 0,0603
120 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 3.319 0,0603
121 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 3.319 0,0603
122 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 3.319 0,0603
123 |Matratzen B.19 200 3.319 0,0603
124 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 2.000 3.319 0,6026
125 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 3.319 0,3013
126 |Motorradbedarf B.23 200 3.319 0,0603
127 |Nahmaschinen B.24 100 3.319 0,0301
128 |Rolladen und Markisen B.25 400 3.319 0,1205
129 | Teppiche B.26 200 3.319 0,0603
130 |Zoobedarf B.27 200 3.319 0,0603
131 11.700 3.319 3,5252 1.092 0,3290
132
133 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 3,5252 wird begrenzt auf 1.092 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,3290.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente
Basis LandCad-Daten

Stand 18.11.2020

Seite 5
A B C | D E F
134
Sondergebiet SO 4.2 1.474 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
135
136 [Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
137 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 1.474 0,6784
138 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 1.474 0,5427
139 |Bodenbeldge B.3 200 1.474 0,1357
140 [Boote und Zubehor B.5 800 1.474 0,5427
141 |Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse B.6 200 1.474 0,1357
142 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 1.474 0,1357
143 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 1.474 0,1357
144 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 1.474 0,1357
145 |Fliesen B.4 200 1.474 0,1357
146 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 1.474 0,5427
147 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 1.474 0,1357
148 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 1.474 0,1357
149 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 1.474 0,2714
150 |Holz B.14 1.000 1.474 0,6784
151 |Installationsmaterial B.15 200 1.474 0,1357
152 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 1.474 0,1357
153 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 1.474 0,1357
154 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 1.474 0,1357
155 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 1.474 0,1357
156 |Matratzen B.19 200 1.474 0,1357
157 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 2.000 1.474 1,3569
158 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 1.474 0,6784
159 |Motorradbedarf B.23 200 1.474 0,1357
160 |Nahmaschinen B.24 100 1.474 0,0678
161 |Rolladen und Markisen B.25 400 1.474 0,2714
162 |Teppiche B.26 200 1.474 0,1357
163 |Zoobedarf B.27 200 1.474 0,1357
164 11.700 1.474 7,9376 733 0,4973
165
166 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflaichenzahl von 7,9376 wird begrenzt auf 733 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,4973.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente
Basis LandCad-Daten

Stand 18.11.2020
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A B C | D E F
167
Sondergebiet SO5 15.882 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
168
169 [Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
170 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 15.882 0,0630
171 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 15.882 0,0504
172 |Bodenbeldge B.3 200 15.882 0,0126
173 |Boote und Zubehor B.5 800 15.882 0,0504
174 |Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse B.6 200 15.882 0,0126
175 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 15.882 0,0126
176 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 15.882 0,0126
177 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 15.882 0,0126
178 |Fliesen B.4 200 15.882 0,0126
179 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 15.882 0,0504
180 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 15.882 0,0126
181 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 15.882 0,0126
182 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 15.882 0,0252
183 |Holz B.14 1.000 15.882 0,0630
184 |Installationsmaterial B.15 200 15.882 0,0126
185 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 15.882 0,0126
186 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 15.882 0,0126
187 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 15.882 0,0126
188 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 15.882 0,0126
189 |Matratzen B.19 200 15.882 0,0126
190 |[Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 2.000 15.882 0,1259
191 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 15.882 0,0630
192 |Motorradbedarf B.23 200 15.882 0,0126
193 |Nahmaschinen B.24 100 15.882 0,0063
194 |Rolladen und Markisen B.25 400 15.882 0,0252
195 | Teppiche B.26 200 15.882 0,0126
196 |Zoobedarf B.27 200 15.882 0,0126
197 11.700 15.882 0,7367 12.181 0,7670
198
199 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 0,7367 wird begrenzt auf 12.181 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,7670.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente
Basis LandCad-Daten

Stand 18.11.2020

Seite
A B C | D E F
200
Sondergebiet SO 6 6.649 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
201
202 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
203 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 6.649 0,1504
204 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 6.649 0,1203
205 |Bodenbeladge B.3 200 6.649 0,0301
206 |Boote und Zubehor B.5 800 6.649 0,1203
207 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 6.649 0,0301
208 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 6.649 0,0301
209 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 6.649 0,0301
210 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 6.649 0,0301
211 |Fliesen B.4 200 6.649 0,0301
212 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 6.649 0,1203
213 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 6.649 0,0301
214 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 6.649 0,0301
215 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 6.649 0,0602
216 |Holz B.14 1.000 6.649 0,1504
217 |Installationsmaterial B.15 200 6.649 0,0301
218 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 6.649 0,0301
219 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 6.649 0,0301
220 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 6.649 0,0301
221 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 6.649 0,0301
222 |Matratzen B.19 200 6.649 0,0301
223 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 6.649 0,3008
224 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 6.649 0,1504
225 |Motorradbedarf B.23 200 6.649 0,0301
226 |[Nahmaschinen B.24 100 6.649 0,0150
227 |Rolladen und Markisen B.25 400 6.649 0,0602
228 |Teppiche B.26 200 6.649 0,0301
229 |Zoobedarf B.27 200 6.649 0,0301
230 11.700 6.649 1,7597 2.592 0,3898
231
232 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 1,7597 wird begrenzt auf 2.592 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,3898.
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Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente
Basis LandCad-Daten

Stand 18.11.2020
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A B C | D E F
233
Sondergebiet SO 7 2.499 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
234
235 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
236 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 2.499 0,4002
237 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 2.499 0,3201
238 |Bodenbeladge B.3 200 2.499 0,0800
239 |Boote und Zubehor B.5 800 2.499 0,3201
240 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 2.499 0,0800
241 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 2.499 0,0800
242 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 2.499 0,0800
243 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 2.499 0,0800
244 |Fliesen B.4 200 2.499 0,0800
245 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 2.499 0,3201
246 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 2.499 0,0800
247 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 2.499 0,0800
248 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 2.499 0,1601
249 |Holz B.14 1.000 2.499 0,4002
250 |Installationsmaterial B.15 200 2.499 0,0800
251 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 2.499 0,0800
252 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 2.499 0,0800
253 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 2.499 0,0800
254 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 2.499 0,0800
255 |Matratzen B.19 200 2.499 0,0800
256 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 2.499 0,8003
257 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 2.499 0,4002
258 |Motorradbedarf B.23 200 2.499 0,0800
259 [Nahmaschinen B.24 100 2.499 0,0400
260 |Rolladen und Markisen B.25 400 2.499 0,1601
261 |Teppiche B.26 200 2.499 0,0800
262 |Zoobedarf B.27 200 2.499 0,0800
263 11.700 2.499 4,6819 835 0,3341
264
265 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 4,6819 wird begrenzt auf 835 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,3341.
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266
Sondergebiet SO 8 16075 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
267
268 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
269 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 16.075 0,0622
270 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 16.075 0,0498
271 |Bodenbelédge B.3 200 16.075 0,0124
272 |Boote und Zubehor B.5 800 16.075 0,0498
273 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 16.075 0,0124
274 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 16.075 0,0124
275 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 16.075 0,0124
276 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 16.075 0,0124
277 |Fliesen B.4 200 16.075 0,0124
278 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 16.075 0,0498
279 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 16.075 0,0124
280 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 16.075 0,0124
281 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 16.075 0,0249
282 |Holz B.14 1.000 16.075 0,0622
283 |Installationsmaterial B.15 200 16.075 0,0124
284 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 16.075 0,0124
285 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 16.075 0,0124
286 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 16.075 0,0124
287 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 16.075 0,0124
288 |Matratzen B.19 200 16.075 0,0124
289 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 16.075 0,1244
290 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 16.075 0,0622
291 |Motorradbedarf B.23 200 16.075 0,0124
292 [Nahmaschinen B.24 100 16.075 0,0062
293 |Rolladen und Markisen B.25 400 16.075 0,0249
294 |Teppiche B.26 200 16.075 0,0124
295 |Zoobedarf B.27 200 16.075 0,0124
296 11.700 16.075 0,7278 5.209 0,3240
297
298 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 0,7278 wird begrenzt auf 5.209 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,3240.
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299
Sondergebiet SO9 13.958 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
300
301 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
302 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 13.958 0,0716
303 |Bad- und Sanitdrbedarf B.2 800 13.958 0,0573
304 |Bodenbelédge B.3 200 13.958 0,0143
305 |Boote und Zubehor B.5 800 13.958 0,0573
306 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 13.958 0,0143
307 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 13.958 0,0143
308 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 13.958 0,0143
309 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 13.958 0,0143
310 |Fliesen B.4 200 13.958 0,0143
311 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 13.958 0,0573
312 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 13.958 0,0143
313 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 13.958 0,0143
314 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 13.958 0,0287
315 |Holz B.14 1.000 13.958 0,0716
316 |Installationsmaterial B.15 200 13.958 0,0143
317 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 13.958 0,0143
318 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 13.958 0,0143
319 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 13.958 0,0143
320 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 13.958 0,0143
321 |Matratzen B.19 200 13.958 0,0143
322 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 13.958 0,1433
323 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 13.958 0,0716
324 |Motorradbedarf B.23 200 13.958 0,0143
325 |[Nahmaschinen B.24 100 13.958 0,0072
326 |Rolladen und Markisen B.25 400 13.958 0,0287
327 |Teppiche B.26 200 13.958 0,0143
328 |Zoobedarf B.27 200 13.958 0,0143
329 11.700 13.958 0,8382 6.454 0,4624
330
331 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 0,8382 wird begrenzt auf 6.454 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,4624.
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332
Sondergebiet SO 10.1 36.835 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
333
334 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
335 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 36.835 0,0271
336 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 36.835 0,0217
337 |Bodenbelédge B.3 200 36.835 0,0054
338 |Boote und Zubehor B.5 800 36.835 0,0217
339 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 36.835 0,0054
340 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 36.835 0,0054
341 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 36.835 0,0054
342 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 36.835 0,0054
343 |Fliesen B.4 200 36.835 0,0054
344 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefake) B.10 800 36.835 0,0217
345 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 36.835 0,0054
346 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 36.835 0,0054
347 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 36.835 0,0109
348 |Holz B.14 1.000 36.835 0,0271
349 |Installationsmaterial B.15 200 36.835 0,0054
350 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 36.835 0,0054
351 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 36.835 0,0054
352 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 36.835 0,0054
353 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 36.835 0,0054
354 |Matratzen B.19 200 36.835 0,0054
355 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 36.835 0,0543
356 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 36.835 0,0271
357 |Motorradbedarf B.23 200 36.835 0,0054
358 |[Nahmaschinen B.24 100 36.835 0,0027
359 |Rolladen und Markisen B.25 400 36.835 0,0109
360 |Teppiche B.26 200 36.835 0,0054
361 |Zoobedarf B.27 200 36.835 0,0054
362 11.700 36.835 0,3176 9.047 0,2456
363
364 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 0,3176 wird begrenzt auf 9.047 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,2456.
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365
Sondergebiet SO 10.2 5.213 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
366
367 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
368 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 5.213 0,1918
369 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 5.213 0,1535
370 |Bodenbeladge B.3 200 5.213 0,0384
371 |Boote und Zubehor B.5 800 5.213 0,1535
372 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 5.213 0,0384
373 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 5.213 0,0384
374 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 5.213 0,0384
375 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 5.213 0,0384
376 |Fliesen B.4 200 5.213 0,0384
377 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 5.213 0,1535
378 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 5.213 0,0384
379 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 5.213 0,0384
380 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 5.213 0,0767
381 |Holz B.14 1.000 5.213 0,1918
382 |Installationsmaterial B.15 200 5.213 0,0384
383 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 5.213 0,0384
384 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 5.213 0,0384
385 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 5.213 0,0384
386 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 5.213 0,0384
387 |Matratzen B.19 200 5.213 0,0384
388 |[Mabel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 5.213 0,3837
389 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 5.213 0,1918
390 |Motorradbedarf B.23 200 5.213 0,0384
391 [Nahmaschinen B.24 100 5.213 0,0192
392 |Rolladen und Markisen B.25 400 5.213 0,0767
393 |Teppiche B.26 200 5.213 0,0384
394 |Zoobedarf B.27 200 5.213 0,0384
395 11.700 5.213 2,2444 4.064 0,7795
396
397 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 2,2444 wird begrenzt auf 4.064 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,7795.
398
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399
Sondergebiet SO 11 5.093 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
400
401 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
402 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 5.093 0,1963
403 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 5.093 0,1571
404 |Bodenbelage B.3 200 5.093 0,0393
405 |Boote und Zubehor B.5 800 5.093 0,1571
406 |Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 5.093 0,0393
407 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 5.093 0,0393
408 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 5.093 0,0393
409 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 5.093 0,0393
410 |Fliesen B.4 200 5.093 0,0393
411 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefake) B.10 800 5.093 0,1571
412 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 5.093 0,0393
413 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 5.093 0,0393
414 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 5.093 0,0785
415 |Holz B.14 1.000 5.093 0,1963
416 |Installationsmaterial B.15 200 5.093 0,0393
417 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 5.093 0,0393
418 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 5.093 0,0393
419 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 5.093 0,0393
420 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 5.093 0,0393
421 |Matratzen B.19 200 5.093 0,0393
422 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 5.093 0,3927
423 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 5.093 0,1963
424 |Motorradbedarf B.23 200 5.093 0,0393
425 |INahmaschinen B.24 100 5.093 0,0196
426 |Rolladen und Markisen B.25 400 5.093 0,0785
427 |Teppiche B.26 200 5.093 0,0393
428 |Zoobedarf B.27 200 5.093 0,0393
429 11.700 5.093 2,2973 1.155 0,2268
430
431 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 2,2973 wird begrenzt auf 1.155 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,2268.
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432
Sondergebiet SO 13.1 6.776 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
433
434 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
435 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 6.776 0,1476
436 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 6.776 0,1181
437 |Bodenbelage B.3 200 6.776 0,0295
438 |Boote und Zubehor B.5 800 6.776 0,1181
439 |Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 6.776 0,0295
440 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 6.776 0,0295
441 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 6.776 0,0295
442 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 6.776 0,0295
443 |Fliesen B.4 200 6.776 0,0295
444 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefake) B.10 800 6.776 0,1181
445 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 6.776 0,0295
446 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 6.776 0,0295
447 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 6.776 0,0590
448 |Holz B.14 1.000 6.776 0,1476
449 |Installationsmaterial B.15 200 6.776 0,0295
450 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 6.776 0,0295
451 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 6.776 0,0295
452 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 6.776 0,0295
453 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 6.776 0,0295
454 |Matratzen B.19 200 6.776 0,0295
455 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmabel B.21 2.000 6.776 0,2952
456 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 6.776 0,1476
457 |Motorradbedarf B.23 200 6.776 0,0295
458 |Nahmaschinen B.24 100 6.776 0,0148
459 |Rolladen und Markisen B.25 400 6.776 0,0590
460 |Teppiche B.26 200 6.776 0,0295
461 |Zoobedarf B.27 200 6.776 0,0295
462 11.700 6.776 1,7267 1.500 0,2214
463
464 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 1,7267 wird begrenzt auf 1.500 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,2214.
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465
Sondergebiet SO 13.2 5.528 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
466
467 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
468 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 5.528 0,1809
469 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 5.528 0,1447
470 |Bodenbelage B.3 200 5.528 0,0362
471 |Boote und Zubehor B.5 800 5.528 0,1447
472 |Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 5.528 0,0362
473 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 5.528 0,0362
474 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 5.528 0,0362
475 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 5.528 0,0362
476 |Fliesen B.4 200 5.528 0,0362
477 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefake) B.10 800 5.528 0,1447
478 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 5.528 0,0362
479 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 5.528 0,0362
480 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 5.528 0,0724
481 |Holz B.14 1.000 5.528 0,1809
482 |Installationsmaterial B.15 200 5.528 0,0362
483 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 5.528 0,0362
484 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 5.528 0,0362
485 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper B.18 200 5.528 0,0362
486 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 5.528 0,0362
487 |Matratzen B.19 200 5.528 0,0362
488 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 5.528 0,3618
489 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 5.528 0,1809
490 |Motorradbedarf B.23 200 5.528 0,0362
491 INdhmaschinen B.24 100 5.528 0,0181
492 |Rolladen und Markisen B.25 400 5.528 0,0724
493 |Teppiche B.26 200 5.528 0,0362
494 |Zoobedarf B.27 200 5.528 0,0362
495 11.700 5.528 2,1165 1.365 0,2469
496
497 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 2,1165 wird begrenzt auf 1.365 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,2469.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente Stand 18.11.2020
Basis LandCad-Daten

Seite 16
A B | C | D E F G
498
Sondergebiet SO 13.3 10.008 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
499
500 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
501 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 10.008 0,0999
502 |Bad- und Sanitadrbedarf B.2 800 10.008 0,0799
503 |Bodenbeldge B.3 200 10.008 0,0200
504 |Boote und Zubehor B.5 800 10.008 0,0799
505 |Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 10.008 0,0200
506 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 10.008 0,0200
507 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 10.008 0,0200
508 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 10.008 0,0200
509 |Fliesen B.4 200 10.008 0,0200
510 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 10.008 0,0799
511 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 10.008 0,0200
512 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 10.008 0,0200
513 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 10.008 0,0400
514 |Holz B.14 1.000 10.008 0,0999
515 [Installationsmaterial B.15 200 10.008 0,0200
516 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 10.008 0,0200
517 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 10.008 0,0200
518 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 10.008 0,0200
519 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 10.008 0,0200
520 |Matratzen B.19 200 10.008 0,0200
521 |[Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 10.008 0,1998
522 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 10.008 0,0999
523 |Motorradbedarf B.23 200 10.008 0,0200
524 INahmaschinen B.24 100 10.008 0,0100
525 |Rolladen und Markisen B.25 400 10.008 0,0400
526 |Teppiche B.26 200 10.008 0,0200
527 |Zoobedarf B.27 200 10.008 0,0200
528 11.700 10.008 1,1691 3.738 0,3735
529
530 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 1,1691 wird begrenzt auf 3.738 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,3735.
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531
Sondergebiet SO 13.4 3.463 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
532
533 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
534 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 3.463 0,2888
535 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 3.463 0,2310
536 |Bodenbeldge B.3 200 3.463 0,0578
537 |Boote und Zubehor B.5 800 3.463 0,2310
538 |Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 3.463 0,0578
539 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 3.463 0,0578
540 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 3.463 0,0578
541 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 3.463 0,0578
542 |Fliesen B.4 200 3.463 0,0578
543 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 3.463 0,2310
544 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 3.463 0,0578
545 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 3.463 0,0578
546 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 3.463 0,1155
547 |Holz B.14 1.000 3.463 0,2888
548 |Installationsmaterial B.15 200 3.463 0,0578
549 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 3.463 0,0578
550 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 3.463 0,0578
551 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 3.463 0,0578
552 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 3.463 0,0578
553 |Matratzen B.19 200 3.463 0,0578
554 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmébel B.21 2.000 3.463 0,5775
555 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 3.463 0,2888
556 |Motorradbedarf B.23 200 3.463 0,0578
557 |[Nahmaschinen B.24 100 3.463 0,0289
558 |Rolladen und Markisen B.25 400 3.463 0,1155
559 |Teppiche B.26 200 3.463 0,0578
560 |Zoobedarf B.27 200 3.463 0,0578
561 11.700 3.463 3,3786 1.260 0,3638
562
563 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 3,3786 wird begrenzt auf 1.260 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,3638.
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564
Sondergebiet SO 13.5 4.264 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
565
566 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
567 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 4.264 0,2345
568 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 4.264 0,1876
569 |Bodenbeldge B.3 200 4.264 0,0469
570 |Boote und Zubehor B.5 800 4.264 0,1876
571 |Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 4.264 0,0469
572 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 4.264 0,0469
573 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 4.264 0,0469
574 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 4.264 0,0469
575 |Fliesen B.4 200 4.264 0,0469
576 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 4.264 0,1876
577 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 4.264 0,0469
578 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 4.264 0,0469
579 |Heizungen/Kamine/Kachel6fen B.13 400 4.264 0,0938
580 |Holz B.14 1.000 4.264 0,2345
581 |Installationsmaterial B.15 200 4.264 0,0469
582 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 4.264 0,0469
583 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 4.264 0,0469
584 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 4.264 0,0469
585 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 4.264 0,0469
586 |Matratzen B.19 200 4.264 0,0469
587 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 4.264 0,4690
588 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 4.264 0,2345
589 |Motorradbedarf B.23 200 4.264 0,0469
590 |Nahmaschinen B.24 100 4.264 0,0235
591 |Rolladen und Markisen B.25 400 4.264 0,0938
592 |Teppiche B.26 200 4.264 0,0469
593 |Zoobedarf B.27 200 4.264 0,0469
594 11.700 4.264 2,7439 3.988 0,9352
595
596 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 2,7439 wird begrenzt auf 3.988 m? Gesamtverkaufsfliche. Ds entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,9352.
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597
Sondergebiet SO 13.6 2.036 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsfliche zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsfliche inm?  gréRe Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
598
599 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
600 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 2.036 0,4912
601 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 2.036 0,3929
602 |Bodenbeldge B.3 200 2.036 0,0982
603 |Boote und Zubehor B.5 800 2.036 0,3929
604 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 2.036 0,0982
605 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 2.036 0,0982
606 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 2.036 0,0982
607 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 2.036 0,0982
608 |Fliesen B.4 200 2.036 0,0982
609 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaie) |B.10 800 2.036 0,3929
610 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 2.036 0,0982
611 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 2.036 0,0982
612 |Heizungen/Kamine/Kachelofen B.13 400 2.036 0,1965
613 |Holz B.14 1.000 2.036 0,4912
614 |Installationsmaterial B.15 200 2.036 0,0982
615 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 2.036 0,0982
616 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 2.036 0,0982
617 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 2.036 0,0982
618 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 2.036 0,0982
619 |Matratzen B.19 200 2.036 0,0982
620 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel B.21 2.000 2.036 0,9823
621 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 2.036 0,4912
622 |Motorradbedarf B.23 200 2.036 0,0982
623 |[Nahmaschinen B.24 100 2.036 0,0491
624 |Rolladen und Markisen B.25 400 2.036 0,1965
625 |Teppiche B.26 200 2.036 0,0982
626 |Zoobedarf B.27 200 2.036 0,0982
627 11.700 2.036 5,7466 1.575 0,7736
628
629 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 5,7466 wird begrenzt auf 1.575 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,7736.
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630
Sondergebiet SO 14 4.887 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
631
632 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
633 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 4.887 0,2046
634 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 4.887 0,1637
635 |Bodenbeldge B.3 200 4.887 0,0409
636 |Boote und Zubehor B.5 800 4.887 0,1637
637 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 4.887 0,0409
638 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 4.887 0,0409
639 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 4.887 0,0409
640 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 4.887 0,0409
641 |Fliesen B.4 200 4.887 0,0409
642 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefake) B.10 800 4.887 0,1637
643 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 4.887 0,0409
644 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 4.887 0,0409
645 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 4.887 0,0818
646 |Holz B.14 1.000 4.887 0,2046
647 |Installationsmaterial B.15 200 4.887 0,0409
648 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 4.887 0,0409
649 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 4.887 0,0409
650 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 4.887 0,0409
651 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 4.887 0,0409
652 |Matratzen B.19 200 4.887 0,0409
653 |[Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 4.887 0,4092
654 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 4.887 0,2046
655 |Motorradbedarf B.23 200 4.887 0,0409
656 |[Nahmaschinen B.24 100 4.887 0,0205
657 |Rolladen und Markisen B.25 400 4.887 0,0818
658 |Teppiche B.26 200 4.887 0,0409
659 |Zoobedarf B.27 200 4.887 0,0409
660 11.700 4.887 2,3941 1.260 0,2578
661
662 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 2,3941 wird begrenzt auf 1.260 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,2578.
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663
Sondergebiet SO 15 2.852 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
664
665 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
666 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 2.852 0,3506
667 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 2.852 0,2805
668 |Bodenbeldge B.3 200 2.852 0,0701
669 |Boote und Zubehor B.5 800 2.852 0,2805
670 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 2.852 0,0701
671 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 2.852 0,0701
672 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 2.852 0,0701
673 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 2.852 0,0701
674 |Fliesen B.4 200 2.852 0,0701
675 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 2.852 0,2805
676 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 2.852 0,0701
677 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 2.852 0,0701
678 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 2.852 0,1403
679 |Holz B.14 1.000 2.852 0,3506
680 |Installationsmaterial B.15 200 2.852 0,0701
681 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 2.852 0,0701
682 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 2.852 0,0701
683 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 2.852 0,0701
684 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 2.852 0,0701
685 |Matratzen B.19 200 2.852 0,0701
686 |Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 2.852 0,7013
687 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 2.852 0,3506
688 |Motorradbedarf B.23 200 2.852 0,0701
689 |[Nahmaschinen B.24 100 2.852 0,0351
690 |Rolladen und Markisen B.25 400 2.852 0,1403
691 |Teppiche B.26 200 2.852 0,0701
692 |Zoobedarf B.27 200 2.852 0,0701
693 11.700 2.852 4,1024 1.077 0,3777
694
695 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 4,1024 wird begrenzt auf 1.077 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,3777.
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696
Sondergebiet SO 16.1 4.330 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
697
698 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
699 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 4.330 0,2309
700 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 4.330 0,1848
701 |Bodenbeldge B.3 200 4.330 0,0462
702 |Boote und Zubehor B.5 800 4.330 0,1848
703 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 4.330 0,0462
704 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 4.330 0,0462
705 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 4.330 0,0462
706 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 4.330 0,0462
707 |Fliesen B.4 200 4.330 0,0462
708 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 4.330 0,1848
709 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 4.330 0,0462
710 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 4.330 0,0462
711 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 4.330 0,0924
712 |Holz B.14 1.000 4.330 0,2309
713 |Installationsmaterial B.15 200 4.330 0,0462
714 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 4.330 0,0462
715 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 4.330 0,0462
716 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 4.330 0,0462
717 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 4.330 0,0462
718 |Matratzen B.19 200 4.330 0,0462
719 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 4.330 0,4619
720 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 4.330 0,2309
721 |Motorradbedarf B.23 200 4.330 0,0462
722 |[Nahmaschinen B.24 100 4.330 0,0231
723 |Rolladen und Markisen B.25 400 4.330 0,0924
724 |Teppiche B.26 200 4.330 0,0462
725 |Zoobedarf B.27 200 4.330 0,0462
726 11.700 4.330 2,7021 1.951 0,4506
727
728 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 2,7021 wird begrenzt auf 1.951 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,4506.
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729
Sondergebiet SO 16.2 2.198 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
730
731 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
732 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 2.198 0,4550
733 |Bad- und Sanitdrbedarf B.2 800 2.198 0,3640
734 |Bodenbelédge B.3 200 2.198 0,0910
735 |Boote und Zubehor B.5 800 2.198 0,3640
736 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 2.198 0,0910
737 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 2.198 0,0910
738 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 2.198 0,0910
739 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 2.198 0,0910
740 |Fliesen B.4 200 2.198 0,0910
741 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 2.198 0,3640
742 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 2.198 0,0910
743 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 2.198 0,0910
744 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 2.198 0,1820
745 |Holz B.14 1.000 2.198 0,4550
746 |Installationsmaterial B.15 200 2.198 0,0910
747 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 2.198 0,0910
748 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 2.198 0,0910
749 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 2.198 0,0910
750 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 2.198 0,0910
751 |Matratzen B.19 200 2.198 0,0910
752 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdobel B.21 2.000 2.198 0,9099
753 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 2.198 0,4550
754 |Motorradbedarf B.23 200 2.198 0,0910
755 |[Nahmaschinen B.24 100 2.198 0,0455
756 |Rolladen und Markisen B.25 400 2.198 0,1820
757 |Teppiche B.26 200 2.198 0,0910
758 |Zoobedarf B.27 200 2.198 0,0910
759 11.700 2.198 5,3230 827 0,3763
760
761 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 5,3230 wird begrenzt auf 827 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,3763.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente Stand 18.11.2020
Basis LandCad-Daten

Seite 24
A B | C | D E F G
762
Sondergebiet SO 16.3 3.909 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
763
764 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
765 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 3.909 0,2558
766 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 3.909 0,2047
767 |Bodenbeldge B.3 200 3.909 0,0512
768 |Boote und Zubehor B.5 800 3.909 0,2047
769 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 3.909 0,0512
770 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 3.909 0,0512
771 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 3.909 0,0512
772 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 3.909 0,0512
773 |Fliesen B.4 200 3.909 0,0512
774 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 3.909 0,2047
775 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 3.909 0,0512
776 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 3.909 0,0512
777 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 3.909 0,1023
778 |Holz B.14 1.000 3.909 0,2558
779 |Installationsmaterial B.15 200 3.909 0,0512
780 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 3.909 0,0512
781 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 3.909 0,0512
782 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 3.909 0,0512
783 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 3.909 0,0512
784 |Matratzen B.19 200 3.909 0,0512
785 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 3.909 0,5116
786 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 3.909 0,2558
787 |Motorradbedarf B.23 200 3.909 0,0512
788 |[Nahmaschinen B.24 100 3.909 0,0256
789 |Rolladen und Markisen B.25 400 3.909 0,1023
790 |Teppiche B.26 200 3.909 0,0512
791 |Zoobedarf B.27 200 3.909 0,0512
792 11.700 3.909 2,9931 1.360 0,3479
793
794 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 2,9931 wird begrenzt auf 1.360 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,3479.
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795
Sondergebiet SO 16.4 6.387 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
796
797 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
798 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 6.387 0,1566
799 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 6.387 0,1253
800 |Bodenbeladge B.3 200 6.387 0,0313
801 |Boote und Zubehor B.5 800 6.387 0,1253
802 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 6.387 0,0313
803 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 6.387 0,0313
804 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 6.387 0,0313
805 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 6.387 0,0313
806 |Fliesen B.4 200 6.387 0,0313
807 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefake) B.10 800 6.387 0,1253
808 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 6.387 0,0313
809 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 6.387 0,0313
810 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 6.387 0,0626
811 |Holz B.14 1.000 6.387 0,1566
812 |Installationsmaterial B.15 200 6.387 0,0313
813 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 6.387 0,0313
814 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 6.387 0,0313
815 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 6.387 0,0313
816 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 6.387 0,0313
817 |Matratzen B.19 200 6.387 0,0313
818 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 6.387 0,3131
819 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 6.387 0,1566
820 |Motorradbedarf B.23 200 6.387 0,0313
821 |[Nahmaschinen B.24 100 6.387 0,0157
822 |Rolladen und Markisen B.25 400 6.387 0,0626
823 |Teppiche B.26 200 6.387 0,0313
824 |Zoobedarf B.27 200 6.387 0,0313
825 11.700 6.387 1,8318 2.148 0,3364
826
827 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 1,8318 wird begrenzt auf 2.148 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,3364.
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828
Sondergebiet SO 17 11.962 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
829
830 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
831 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 11.962 0,0836
832 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 11.962 0,0669
833 |Bodenbeladge B.3 200 11.962 0,0167
834 |Boote und Zubehor B.5 800 11.962 0,0669
835 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 11.962 0,0167
836 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 11.962 0,0167
837 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 11.962 0,0167
838 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 11.962 0,0167
839 |Fliesen B.4 200 11.962 0,0167
840 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 11.962 0,0669
841 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 11.962 0,0167
842 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 11.962 0,0167
843 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 11.962 0,0334
844 |Holz B.14 1.000 11.962 0,0836
845 |Installationsmaterial B.15 200 11.962 0,0167
846 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 11.962 0,0167
847 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 11.962 0,0167
848 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 11.962 0,0167
849 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 11.962 0,0167
850 |Matratzen B.19 200 11.962 0,0167
851 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdobel B.21 2.000 11.962 0,1672
852 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 11.962 0,0836
853 |Motorradbedarf B.23 200 11.962 0,0167
854 |[Nahmaschinen B.24 100 11.962 0,0084
855 |Rolladen und Markisen B.25 400 11.962 0,0334
856 |Teppiche B.26 200 11.962 0,0167
857 |Zoobedarf B.27 200 11.962 0,0167
858 11.700 11.962 0,9781 5.624 0,4701
859
860 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 0,9781 wird begrenzt auf 5.624 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,4701.




Verkaufsflichen und VKZ / Tabelle Umnutzungswerte B-Sortimente Stand 18.11.2020
Basis LandCad-Daten

Seite 27
A B | C | D E F G
861
Sondergebiet SO 19 12.410 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
862
863 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
864 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 12.410 0,0806
865 |Bad- und Sanitdrbedarf B.2 800 12.410 0,0645
866 |Bodenbeldge B.3 200 12.410 0,0161
867 |Boote und Zubehor B.5 800 12.410 0,0645
868 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 12.410 0,0161
869 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 12.410 0,0161
870 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 12.410 0,0161
871 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 12.410 0,0161
872 |Fliesen B.4 200 12.410 0,0161
873 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 12.410 0,0645
874 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 12.410 0,0161
875 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 12.410 0,0161
876 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 12.410 0,0322
877 |Holz B.14 1.000 12.410 0,0806
878 |Installationsmaterial B.15 200 12.410 0,0161
879 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 12.410 0,0161
880 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 12.410 0,0161
881 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 12.410 0,0161
882 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 12.410 0,0161
883 |Matratzen B.19 200 12.410 0,0161
884 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdobel B.21 2.000 12.410 0,1612
885 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 12.410 0,0806
886 |Motorradbedarf B.23 200 12.410 0,0161
887 |[Nahmaschinen B.24 100 12.410 0,0081
888 |Rolladen und Markisen B.25 400 12.410 0,0322
889 |Teppiche B.26 200 12.410 0,0161
890 |Zoobedarf B.27 200 12.410 0,0161
891 11.700 12.410 0,9428 7.684 0,6192
892
893 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 0,9428 wird begrenzt auf 7.684 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,6192.
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894
Sondergebiet SO 20.1 4.264 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
895
896 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
897 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 4.264 0,2345
898 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 4.264 0,1876
899 |Bodenbeldge B.3 200 4.264 0,0469
900 |Boote und Zubehor B.5 800 4.264 0,1876
901 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 4.264 0,0469
902 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 4.264 0,0469
903 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 4.264 0,0469
904 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 4.264 0,0469
905 |Fliesen B.4 200 4.264 0,0469
906 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 4.264 0,1876
907 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 4.264 0,0469
908 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 4.264 0,0469
909 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 4.264 0,0938
910 |Holz B.14 1.000 4.264 0,2345
911 |Installationsmaterial B.15 200 4.264 0,0469
912 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 4.264 0,0469
913 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 4.264 0,0469
914 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 4.264 0,0469
915 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 4.264 0,0469
916 |Matratzen B.19 200 4.264 0,0469
917 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdobel B.21 2.000 4.264 0,4690
918 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 4.264 0,2345
919 |Motorradbedarf B.23 200 4.264 0,0469
920 |[Nahmaschinen B.24 100 4.264 0,0235
921 |Rolladen und Markisen B.25 400 4.264 0,0938
922 |Teppiche B.26 200 4.264 0,0469
923 |Zoobedarf B.27 200 4.264 0,0469
924 11.700 4.264 2,7439 1.061 0,2487
925
926 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 2,7439 wird begrenzt auf 1.061 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,2487.
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927
Sondergebiet SO 20.2 1.830 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
928
929 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
930 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 1.830 0,5464
931 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 1.830 0,4372
932 |Bodenbeladge B.3 200 1.830 0,1093
933 |Boote und Zubehor B.5 800 1.830 0,4372
934 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 1.830 0,1093
935 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 1.830 0,1093
936 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 1.830 0,1093
937 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 1.830 0,1093
938 |Fliesen B.4 200 1.830 0,1093
939 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) B.10 800 1.830 0,4372
940 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 1.830 0,1093
941 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 1.830 0,1093
942 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 1.830 0,2186
943 |Holz B.14 1.000 1.830 0,5464
944 |Installationsmaterial B.15 200 1.830 0,1093
945 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 1.830 0,1093
946 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 1.830 0,1093
947 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 1.830 0,1093
948 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 1.830 0,1093
949 |Matratzen B.19 200 1.830 0,1093
950 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdobel B.21 2.000 1.830 1,0929
951 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 1.830 0,5464
952 |Motorradbedarf B.23 200 1.830 0,1093
953 |[Nahmaschinen B.24 100 1.830 0,0546
954 |Rolladen und Markisen B.25 400 1.830 0,2186
955 |Teppiche B.26 200 1.830 0,1093
956 |Zoobedarf B.27 200 1.830 0,1093
957 11.700 1.830 6,3934 788 0,4306
958
959 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 6,3934 wird begrenzt auf 788 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,4306.
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Basis LandCad-Daten

Seite 30
A B | C | D E F G
960
Sondergebiet SO 21 2.753 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
961
962 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
963 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 2.753 0,3632
964 |Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 2.753 0,2906
965 |Bodenbeladge B.3 200 2.753 0,0726
966 |Boote und Zubehor B.5 800 2.753 0,2906
967 |Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse B.6 200 2.753 0,0726
968 |Campingartikel/ Caravanzubehér B.7 200 2.753 0,0726
969 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 2.753 0,0726
970 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 2.753 0,0726
971 |Fliesen B.4 200 2.753 0,0726
972 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 2.753 0,2906
973 |Getranke in Getrankemarkten B.11 200 2.753 0,0726
974 |HaushaltselektrogroRgerate B.12 200 2.753 0,0726
975 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 2.753 0,1453
976 |Holz B.14 1.000 2.753 0,3632
977 |Installationsmaterial B.15 200 2.753 0,0726
978 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 2.753 0,0726
979 |Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 2.753 0,0726
980 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper B.18 200 2.753 0,0726
981 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 2.753 0,0726
982 |Matratzen B.19 200 2.753 0,0726
983 |Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 2.753 0,7265
984 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 2.753 0,3632
985 |Motorradbedarf B.23 200 2.753 0,0726
986 |[Nahmaschinen B.24 100 2.753 0,0363
987 |Rolladen und Markisen B.25 400 2.753 0,1453
988 |Teppiche B.26 200 2.753 0,0726
989 |Zoobedarf B.27 200 2.753 0,0726
990 11.700 2.753 4,2499 802 0,2913
991
992 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 4,2499 wird begrenzt auf 802 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflaichenzahl von 0,2913.
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Basis LandCad-Daten

Seite 31
A B | C | D E F G
993
Sondergebiet SO 22 7.082 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle 4 Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 (VKZ)
994
995 |Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
996 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 7.082 0,1412
997 |Bad- und Sanitdrbedarf B.2 800 7.082 0,1130
998 |Bodenbeladge B.3 200 7.082 0,0282
999 |Boote und Zubehor B.5 800 7.082 0,1130
1000]Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse B.6 200 7.082 0,0282
1001|Campingartikel/ Caravanzubehdr B.7 200 7.082 0,0282
1002|Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 7.082 0,0282
1003|Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 7.082 0,0282
1004 |Fliesen B.4 200 7.082 0,0282
1005|Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 7.082 0,1130
1006|Getranke in Getrankemarkten B.11 200 7.082 0,0282
1007|Haushaltselektrogrof3gerate B.12 200 7.082 0,0282
1008|Heizungen/Kamine/Kachelfen B.13 400 7.082 0,0565
1009|Holz B.14 1.000 7.082 0,1412
1010{Installationsmaterial B.15 200 7.082 0,0282
1011|Kinderwagen/-sitze B.16 200 7.082 0,0282
1012|Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 7.082 0,0282
1013|Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 7.082 0,0282
1014]Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 7.082 0,0282
1015|Matratzen B.19 200 7.082 0,0282
1016]Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 7.082 0,2824
1017|motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 7.082 0,1412
1018|Motorradbedarf B.23 200 7.082 0,0282
1019]Nahmaschinen B.24 100 7.082 0,0141
1020]Rolladen und Markisen B.25 400 7.082 0,0565
1021|Teppiche B.26 200 7.082 0,0282
1022|Zoobedarf B.27 200 7.082 0,0282
1023 11.700 7.082 1,6521 8.824 1,2460
1024
1025|Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 1,6521 wird begrenzt auf 8.824 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 1,2460.
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Basis LandCad-Daten

Seite 32
A B | C | D E F G
1026
Sondergebiet SO 23 3.588 m? Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsflache in m? grolle Verkaufsflachenzahl gemaR Tabelle 4 Verkaufsflachenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 (VKZ)
1027
1028|Sortimente gemaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
1029|Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 3.588 0,2787
1030|Bad- und Sanitarbedarf B.2 800 3.588 0,2230
1031|Bodenbelage B.3 200 3.588 0,0557
1032|Boote und Zubehor B.5 800 3.588 0,2230
1033|Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse B.6 200 3.588 0,0557
1034|Campingartikel/ Caravanzubehdr B.7 200 3.588 0,0557
1035|Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 3.588 0,0557
1036|Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 3.588 0,0557
1037|Fliesen B.4 200 3.588 0,0557
1038|Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefae) B.10 800 3.588 0,2230
1039|Getranke in Getrankemarkten B.11 200 3.588 0,0557
1040|Haushaltselektrogroflgerate B.12 200 3.588 0,0557
1041|Heizungen/Kamine/Kacheléfen B.13 400 3.588 0,1115
1042|Holz B.14 1.000 3.588 0,2787
1043|Installationsmaterial B.15 200 3.588 0,0557
1044|Kinderwagen/-sitze B.16 200 3.588 0,0557
1045|Kfz-Teile und Zubehor B.17 200 3.588 0,0557
1046|Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper B.18 200 3.588 0,0557
1047|Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 3.588 0,0557
1048|Matratzen B.19 200 3.588 0,0557
1049]Mdbel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel B.21 2.000 3.588 0,5574
1050|motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 3.588 0,2787
1051 |Motorradbedarf B.23 200 3.588 0,0557
1052|Nahmaschinen B.24 100 3.588 0,0279
1053|Rolladen und Markisen B.25 400 3.588 0,1115
1054|Teppiche B.26 200 3.588 0,0557
1055|Zoobedarf B.27 200 3.588 0,0557
1056 11.700 3.588 3,2609 557 0,1551
1057
1058|Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflichenzahl von 3,2609 wird begrenzt auf 557 m? Gesamtverkaufsfliche. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,1551.
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Teil I: Ziele, Rahmenbedingungen, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

0 Vorbemerkungen

Nach Satzungsbeschluss und dem Inkrafttreten des B-Planes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®
hat sich das Erfordernis ergeben, fir die Sondergebiete 13, 16, 20 und 21 eine Erganzung
einzelner Nutzungsschablonen durchzufiihren. Die Inhalte zur Art und zum Maf der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise wurden mit dem erganzenden Verfahren fir jede der Teilflachen
der genannten Sondergebiete mit einer eigenen Nutzungsschablone separat dargestellt. Diese
Klarstellung dient der besseren Lesbarkeit des Planes. Eine Anpassung der textlichen Fest-
setzungen wurde diesbezuglich nicht erforderlich.

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass - Erfordernis der Planung

1.1.1 Die Stadt Schwentinental mit rd. 13.600 Einwohnern ist 2008 aus der Fusion der frihe-
ren amtsfreien Gemeinden Raisdorf und Klausdorf (heute Ortsteile) entstanden und in der
Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlief3lich ihrer
Nah- und Mittelbereiche sowie ihrer Zuordnung zu den verschiedenen Stufen (Verordnung
zum Zentralortlichen System) vom 5. September 2019 als Stadtrandkern Il. Ordnung einge-
stuft. Uberregional bekannt ist die Stadt u.a. durch eines der gréRten Fachmarktzentren
Deutschlands, den in den 1960er/ 70er Jahren ohne glltigen Bebauungsplan entstandenen
"Ostseepark Schwentinental" mit Gber 90.000 m? Verkaufsflache oder Einzelhandelsflache.

Im Zusammenhang mit der Forderung der Landesplanungsbehérde zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans, der die raumordnungsrechtlichen Vorgaben einhalt, wurde am 28.10.2014, be-
richtigt am 20.12.2016/12.01.2017 ein landesplanerisches Anpassungsverlangen —im Folgen-
den: Anpassungsverlangen — nach § 18 Abs. 5 LaPlaG i.V.m. § 1 Abs. 3 und 4 BauGB mit
folgendem Wortlaut erlassen:

/ Landesplanerisches Anpassungsverlangen:

1. Flir den Kernbereich des ,Ostseeparks“im OT Raisdorf der Stadt Schwenti-
nental (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 in Form der Teilbebau-
ungspléne Nr. 57 A — D) ist unter Beachtung der Ziele der Raumordnung
und Berticksichtigung der Bestandsituation des ,Ostseeparks® einer oder
mehrere Bebauungspldne aufzustellen und in Kraft zu setzen. Bei der Auf-
stellung des oder der Bebauungspléne fiir den Kernbereich des ,Ostsee-
parks“ sind abgeleitet aus der landesplanerischen Zielsetzung folgende
MafRgaben zu erfiillen:

a. Durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen ist Einzelhandel mit zen-
trenrelevanten Sortimenten grundsétzlich auszuschlie3en. Zur Definition
von zentrenrelevantem Einzelhandel ist die ,Schwentinentaler Liste”
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gemall vorliegendem Entwurf der planungsrechtlichen Festsetzungen
der Bebauungsplédne Nr. 57 A — D der Stadt Schwentinental vom
23.05.2014 in die Festsetzungen einzubinden, soweit dort alle relevan-
ten Sortimentsbereiche — auch der benachbarten zentralen Orte — er-
fasst sind.

b. Die Stadt kann in diesem Rahmen bestandsbezogen Ausnahmen zulas-
sen und im Rahmen des Grundgedankens des § 1 Abs. 10 BauNVO ge-
ringfiigige Arrondierungen und Erweiterungen bis zu 5% der Verkaufs-
fliche je Einzelhandelsbetrieb zulassen. Derartige Regelungen mit Be-
standsbezug kénnen sich nur auf die genehmigte tatséchliche und aktu-
ell noch ausgelibte Nutzung beziehen. Bei Gebduden mit Leerstand gilt
dies nur, soweit fiir die zuletzt ausgelibte Nutzung noch Bestandsschutz
besteht.

c. Dartliber hinaus kann die Stadt Ausnahmen fiir zentrenrelevante Sorti-
mente von Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten ge-
mal vorliegendem Entwurf der planungsrechtlichen Festsetzungen der
Bebauungsplédne Nr. 57 A — D der Stadt Schwentinental vom 23.05.2014
(maximal 10% Verkaufsfldche je Einzelhandelsbetrieb) und die unterge-
ordneten Verkaufsfldchen flir einen Tankstellen-Shop zulassen.

d. Bei Gebéduden mit Leerstand ist, soweit fiir die zuletzt ausgelibte Nut-
zung kein Bestandschutz mehr besteht, zentrenrelevanter Einzelhandel
generell auszuschlie3en.

Nach der Klage der Stadt Schwentinental wurde das Anpassungsverlangen durch das zwi-
schenzeitlich rechtskraftige Urteil des VG Schleswig vom 14.03.2017 im Wesentlichen besta-
tigt.

Aufgehoben wurde Ziff. 1e des Anpassungsverlangens, die folgenden Wortlaut aufwies:

e. Fir bisher unbebaute bzw. nicht mit Einzelhandel belegte Fldchen ist
jeglicher Einzelhandel generell auszuschlieBen. Im Einzelfall kbnnen un-
ter Beachtung der Ziele der Raumordnung flachenbegrenzt nicht zen-
trenrelevante Sortimente zugelassen werden.

1.1.2 Die bauleitplanerische Umsetzung der Vorgaben des landesplanerischen Anpassungs-
verlangens (vgl. dazu das rechtskraftige Urteil des VG Schleswig (2 A 219/14 vom 14.03.2017,
das die Rechtmaligkeit des Landesplanerischen Anpassungsverlangen im Wesentlichen be-
statigt; dort Seite 25), erfolgte im Rahmen eines kommunikativen und umfangreichen Abstim-
mungsverfahrens, an dem neben der Stadt Schwentinental, dem Kreis Plén und der Landes-
hauptstadt Kiel auch das Ministerium fur Inneres, landliche Radume und Integration - Landes-
planungsbehérde und Referat fir Stadtebau und Ortsplanung - sowie ein Planungsbliro, ein
Rechtsberatungsbiiro und ein Fachgutachterblro aus dem Bereich des Einzelhandels beteiligt
waren.
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1.1.3 Wesentliches Ziel dieser Bauleitplanung ist die rechtlich erforderliche Uberplanung des
Gebietes und die Umsetzung des landesplanerischen Anpassungsverlangens sowie dabei
auch der bauplanungsrechtliche Schutz der Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte
gem. § 2 Abs. 2 BauGB durch die Regelung und Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in-
nerhalb des Ostseeparks. Die Komplexitat des Verfahrens, die in der Umsetzung des Landes-
planerischen Anpassungsverlangens vor dem Hintergrund der abwagungsrechtlich relevanten,
vom Bestand ausgehenden Rechtspositionen der einzelnen Eigentliimer zu erfolgen hat, recht-
fertigt die Dauer des Verfahrens.

1.1.4 Um den Arbeitsumfang des zu erstellenden Einzelhandelsgutachtens sinnvoll zu spezifi-
zieren und um eine Grundlage fur die Beurteilung der Rechtssicherheit des Vorgehens zu er-
langen, hatte das Buro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung zunachst methodische
Vorluberlegungen zum mdéglichen Vorgehen zusammengestellt (vgl. hierzu und zum Folgenden
Schluss-Gutachten, S. 1f.).

Auf diesen basierend wurde das weitere Vorgehen vereinbart und vom Biro Dr. Acocella eine
Vertraglichkeitsuntersuchung erarbeitet, in deren Rahmen sortimentsbezogene, im Hinblick auf
§ 2 (2) BauGB vertragliche Obergrenzen abgeleitet wurden (Schluss-Gutachten, Kap. 7, ins-
bes. Kap. 7.4). Dies diente in erster Linie zur Klarung der Frage, ob die durch das Anpas-
sungsverlangen ermdglichten Erweiterungen im Ostseepark in Einklang mit § 2 (2) BauGB
stehen, oder ob im B-Plan erganzende Beschrankungen im Hinblick auf die Vertraglichkeit
erforderlich sind.

Als Grundlage daflir war zunachst darzulegen, welcher Bestand im Ostseepark tatsachlich
vorhanden ist, da jede dartber hinausgehende Erweiterung - unabhangig davon, ob sie durch
den Bestandsschutz gedeckt ist -, Auswirkungen auslést. Darliber hinaus war zu klaren, wel-
che Erweiterungen das Anpassungsverlangen ermdéglicht (Schluss-Gutachten, Kap. 5).

In diese Vertraglichkeitsuntersuchung wurden die methodischen Voriberlegungen zur Ablei-
tung einer Sortimentsliste Ostseepark tbernommen (Schluss-Gutachten, Kap. 4, insbes. Kap.
4.1).

U.a. auf Grundlage dieser (urspringlichen) Vertraglichkeitsuntersuchung wurden im Bau-
leitplanverfahren die Festsetzungen des B-Plans im Entwurf entwickelt.

In diesem Rahmen waren weitere Fragen vom Einzelhandelsgutachter zu beantworten, die
zunachst - fur die friihzeitige Beteiligung - in einer zusammenfassenden Stellungnahme zu-
sammengefuhrt wurden. Zum einen betraf dies die Sortimentsliste Ostseepark, insbesondere
auch den Vergleich mit dem Entwurf der landesplanerischen Leitsortimente (LEP), zum ande-
ren die Frage einer vereinfachten Umnutzung zu nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten.

Schon fiir die Offenlage wurden samtliche bisherigen Arbeiten des Bliros Dr. Acocella in einem
Schluss-Gutachten zusammengefasst - auch um den Umfang der Anlagen im Verfahren nicht
allzu sehr auszuweiten. In diesem wurde Uber die Fragestellung der urspringlichen Vertrag-
lichkeitsuntersuchung hinaus auch geprift, ob durch die Festsetzungen des B-Plans eine un-
vertragliche Entwicklung des Ostseeparks ermoglicht wird (Schluss-Gutachten, Kap. 8, insbes.
Kap. 8.2 zu den auswirkungsrelevanten Sortimenten). Dabei erfolgte keine Aktualisierung der
Berechnungen zur Vertraglichkeit (Schluss-Gutachten, S. 4).

Daruber hinaus wurde das Schluss-Gutachten an die inzwischen entwickelten Begrifflichkeiten
des B-Plans, v.a. zur Definition von Randsortimenten, angepasst und es wurde zusatzlich auf
einige in den Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung angeflhrte Aspekte
eingegangen.
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Erganzend wurde eine "Fihrung des Lesers" aufgenommen, indem - jeweils grau hinterlegt -
eingangs eines Kapitels dessen Aufgabe und abschlieRend das Ergebnis dargelegt wurde.

Soweit im Folgenden von "Vertraglichkeitsuntersuchung" die Rede ist, ist damit i.d.R. die ur-
sprungliche Untersuchung des Buros Dr. Acocella gemeint, die aber vollstandig im Schluss-
Gutachten enthalten ist.

1.1.5 Aufbauend auf der urspriinglichen Vertraglichkeitsuntersuchung werden die Rahmenbe-
dingungen fir einzelhandelsbezogenen Bebauungsplanfestsetzungen aufgezeigt.®

Zusammenfassend lassen sich die Inhalte der Planung wie folgt beschreiben:

e Planungsrechtliche Beschrankung der auswirkungsrelevanten Bestandsflachen mit zu-
I&ssiger angemessener Entwicklung um 5% der Verkaufsflache (Gesamtverkaufsfla-
che)

e Zulassung von auswirkungsrelevanten Randsortimenten auf bis zu 10% der jeweils
vorhandenen Gesamtverkaufsflache

e Flexibilisierungsregelungen tber Umnutzungs-, Umwandlungs- und Flachentransferlo-
sungen

e Sicherung der gewerblichen Entwicklung ohne Einzelhandelsnutzungen im Rahmen
von Gewerbegebieten

e Erhaltung von landschaftstkologisch relevanten Elementen und Strukturen (Bereich
~Erdbeerberg®)

1.1.6

Von zentraler Bedeutung flr die Stadt ist die zuklnftige Sicherstellung der wirtschaftlichen
Bedeutung des ,Ostseeparks” auf der Basis der durch das landesplanerische Anpassungsver-
langen raumordnungsrechtlich zugelassenen Erhaltungs- und Entwicklungsmoglichkeit unter
gleichzeitiger Beriicksichtigung der gemeindenachbarlichen Belange im Sinne des § 2 Abs. 2
BauGB.

Zusammenfassend ist auf die Bipolaritat dieser Planung hinzuweisen; zum einen sind die Vor-
gaben des landesplanerischen Anpassungsverlangens zu beriicksichtigen und zum anderen
ist die Vertraglichkeit der Auswirkungen des Ostseeparks auf die zentralen Versorgungsberei-
che der benachbarten Stadte und Gemeinde sicherzustellen.

Zum rechtlichen Hintergrund ist anzumerken, dass durch die Umsetzung des landesplaneri-
schen Anpassungsverlangens mit Aufstellung des B-Planes Nr. 69 den Anforderungen des § 1
Abs. 4 BauGB entsprochen wird, so dass die raumordnerischen Ziele erflillt sind. Es geht da-
bei nicht um die Beurteilung der Frage, ob der Ostseepark in seiner heutigen Gré3e und Struk-
tur (bzw. in der kinftigen GréRe und Struktur) den Zielen des Landesentwicklungsplanes ent-
spricht, sondern darum, dass die mit dem landesplanerischen Anpassungsverlangen vorgege-
benen Ziele durch die Inhalte des aufzustellenden B-Planes Nr. 69 umgesetzt werden.

Es ist im Hinblick auf § 2 (2) BauGB zusatzlich zu prifen, ob Nachbargemeinden hinsichtlich
ihrer zentral6rtlichen Funktion und/ oder hinsichtlich der Auswirkungen auf ihre zentralen Ver-
sorgungsbereiche durch eine dem Anpassungsverlangen entsprechende Erweiterung we-
sentlich beeintrachtigt werden kénnen

Auf diesen Aspekt zielt der Schwerpunkt der Vertraglichkeitsuntersuchung des Biros Dr. A-
cocella (Schluss-Gutachten) im Kern.
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1.2 Planungsrahmenbedingungen

1.2.1 Rechtsgrundiagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV), dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG),
und der Landesbauordnung (LBO) in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
rechtsgultigen Fassungen.

1.2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Planbereich umfasst den Kernbereich des ,Ostseepark” im OT Raisdorf sidlich der Bun-
desstralde 76.

Die genaue Umgrenzung sowie die Parzellennummern sind der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen; die Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der
Planzeichnung ersichtlich. Die GréRe des Geltungsbereiches betragt ca. 34,53 ha.

1.2.3 Raumliche Planungen
1.2.3.1 Landesraumordnungsprogramm Schleswig-Holstein

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13.
Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem Entwurf der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums flr Inneres, landli-
che Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az
502.01 - Amtsbl. Schl.-H. S. 1181) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (Schles-
wig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein (Reg.-Plan Ill Fortschreibung 2000, Amtsbl.
Schl.-H. 2001 S. 49; sowie Berichtigung, Amtsbl. Schl.-H. 2001 S. 388).

Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfs der Fortschreibung des LEP 2010 flieRen als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in die Abwagung ein. Dabei entspricht insbesondere
das Ziel 11 Z in Kapitel 3.10 ,Einzelhandel’ den Vorgaben des landesplanerischen Anpas-
sungsverlangens, wonach die bestehende Einzelhandelssituation am Standort Ostseepark
unter der Maldgabe einer 5 %-igen Erweiterungsmadglichkeit fir genehmigte Bestandsnutzun-
gen Verkaufsflache landesplanerisch zulassig sind.

Der fur diesen Bereich anzuwendende Regionalplan befindet sich in einem Neuaufstellungs-
verfahren. Der derzeit wirksame Regionalplan Ill leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan
(LROP) aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). In den Aussagen, in denen der Regionalplan 11|
aus dem Jahr 2000, berichtigt 2001, vom Landesentwicklungsplan 2010 abweicht, gelten die
Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2010.

Der Regionalplan llI trifft fur die Stadt bzw. das Plangebiet insbesondere folgende Aussagen:
- Die Stadt liegt im 'Ordnungsraum' des Oberzentrums Kiel.
- Die Stadt ist ' Stadtrandkern Il. Ordnung .

- Die Stadt befindet sich auf der 'Siedlungsachse' Kiel-Preetz.
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- Der norddstliche Randbereich des Stadtgebietes grenzt an einem 'Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fur Natur und Landschaft'.

- Die Siedlungsachsenabgrenzung ist umgeben von einem Regionalen Griinzug.

- Im Stdwesten und Osten des Stadtgebietes sind Gebiete mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft festgelegt.

,Die zahlreichen grofl¥flachigen Einkaufseinrichtungen im ,Ostseepark®, die eine deutliche
Uberregionale Versorgungsfunktion haben, kennzeichnen diese Stadtrandgemeinde von Kiel.
Sowohl eine Ausweitung der vorhandenen Verkaufsflachen als auch ein zentrenschadigender
Qualitatssprung hinsichtlich der Sortimente wird in dem Gewerbegebiet auch mit Ricksicht auf
das zentraldrtliche System landesplanerisch nicht mehr flr vertretbar gehalten. Um die negati-
ven Folgen der Einzelhandelskonzentration in Raisdorf, insbesondere flir die Versorgungs-
funktionen der Landeshauptstadt Kiel und die benachbarten gréReren zentralen Orte, in Gren-
zen zu halten, sollte eine Beschrankung der vorhandenen Geschosse, der Verkaufsflachen
und der Sortimente in dem Gewerbegebiet im Rahmen einer ,Bestandsplanung® erfolgen. Um
jedoch auch wirtschaftliche Belange zu bertcksichtigen, sind den Betrieben in angemessenem
Umfang Entwicklungsperspektiven einzuraumen, die es ermdglichen, dem raumlichen Ge-
samtgefiige mit der Landeshauptstadt Kiel und anderen zentralen Orten des Umlandes Rech-
nung zu tragen.”

Die Landesplanung hat mit Anpassungsverlangen vom 28.10.2014, berichtigt am 20.12.2016,
berichtigt am 12.01.2017, die Stadt Schwentinental aufgefordert, eine rechtswirksame Bauleit-
planung fur den Kernbereich des ,Ostseepark" aufzustellen, um der dortigen ungesteuerten
Einzelhandelsentwicklung unter aufRer Acht lassen der raumordnerischen Erfordernisse entge-
genzuwirken. Dieses Anpassungsverlangen ist in der durch das Urteil des VG Schleswig vom
14.03.2017 bestatigten Fassung, vgl. oben 1.1.1 anzuwenden.

1.2.3.2 Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Raisdorf aus dem Jahr 1986 sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes weit-
gehend gewerbliche Nutzungen dargestellt. Lediglich fur drei Flachen sind Sondergebiete mit
folgenden Zweckbestimmungen ausgewiesen. Die Flache mit dem Standort des Real-Marktes
hat die Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum®, die Flache nérdlich der Mergenthalerstral’e war
fur ein ,Einrichtungshaus” bestimmt und der Bereich des ,Erdbeerberges” fur ein Multi-Media-
Komplex inklusive eines Hotels.
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Abbildung 1: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan, 1986

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Raisdorf befindet sich
parallel in Aufstellung und stellt fir den ,Ostseepark” neben den Gewerblichen Flachen auch
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,nicht auswirkungsrelevanter grof¥flachiger Einzel-
handel und Gewerbe“ dar. Die Geltungsbereiche der 33. FNP-Anderung und des Bebauungs-
planes Nr. 69 sind identisch. Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Raisdorf liegt aktuell dem Ministerium fir Inneres, landliche Rdume und Integration
zur Genehmigung vor.

Die Planungssicherungen in der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen wie folgt
zusammenfassend formuliert werden:

- Sicherung des bestehenden Einzelhandels mit einer vertraglichen Entwicklungsoption
von 5% (nichtauswirkungsrelevanter als auch auswirkungsrelevanter Einzelhandel).

- Sicherung der gewerblichen Nutzungen im Ostseepark, auch bei Aufgabe der Einzel-
handelsnutzungen.

- Entwicklungsgebot fir die nachgelagerte Bebauungsplanebene (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Die Darstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Raisdorf gibt zwar eine Begrenzung durch die Sondergebiets-Zweckbestimmung vor; jedoch
besteht aufgrund des Bestandschutzes das Recht, jeweils die gutachterlich als vertraglich ein-
gestuften Entwicklungsmdglichkeiten auf der Bebauungsplanebene umzusetzen.
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Abbildung 2: Entwurf der 33. Anderung des Flichennutzungsplans, Stand November 2020
1.2.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Raisdorf, beschlossen im Jahr 2002, trifft fir
das Gewerbegebiet Ostseepark keine planungsrelevanten Aussagen. Der Bereich ist bereits
im Wesentlichen bebaut, nicht versiegelte Flachen sind daher kaum vorhanden. Eine Aus-
nahme stellt der Erdbeerberg dar, der bis auf den dstlichen Teilbereich (Stellplatzflache) noch
unverbaut ist. Es besteht aber eine vollstandige Darstellung im Flachennutzungsplan und
Planrecht nach § 34 BauGB, insofern besteht keine landschaftsplanerische Zielvorgabe.

Dennoch werden zu einzelnen Schutzgltern Aussagen zu dem Anderungsbereich aufgezeigt,
die im Folgenden zusammengefasst werden:

¢ In der lokalklimatischen Einordnung des Gemeindegebietes wird das Plangebiet dem
Gewerbeklimatop zugeordnet. Aufgrund hoch versiegelter Gewerbeflachen ein ungiins-
tiges Klima und thermischer Lastraum mit unglnstigen Auswirkungen (erhéhte Tempe-
raturen und schlechte nachtliche Abkuhlungsleistung) mdglicherwiese auch auf an-
grenzende Bereiche. Die sich angrenzenden Bereiche werden dem Freiraumklimatop
bzw. dem Parkklimatop zugeordnet.

¢ Im Rahmen der Konfliktanalyse ist innerhalb des Ostseeparks eine Altlastenflache,
bzw. ein kontaminierter Standort (K 3) verzeichnet, der den Bereich des Realgeldndes
mit der chemischen Reinigung umfasst.

e Die Landschaftsbildbewertung ordnet die Flachen des Ostseeparks dem Landschafts-
bildraum 5 — sehr geringe Bedeutung (Gewerbegebiet) zu, mit Fernwirkung beeintrach-
tigender Bauwerke und Siedlungsteile sowie im Siidwesten einem stérenden Ubergang
des Siedlungsrandes.

Zu anderen Themenbereichen sind explizit keine Aussagen getroffen worden.
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1.2.3.4 Bebauungsplane

Fir das Gewerbegebiet Raisdorf-West (Ostseepark) galt seit 1970 der Bebauungsplan Nr. 18.
Nachdem der Landesraumordnungsplan 1979 neu gefasst wurde, mussten die Bauleitplane
der Gemeinde an die Ziele des Landesraumordnungsplanes angepasst werden. Diese Anpas-
sung wurde mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 (1985, Geltungsbereich wie B-Plan Nr.
18) vorgenommen, allerdings hat sich dieser Plan aufgrund von Formfehlern (Bekanntma-
chungsmangel) als nichtig erwiesen. 1994 wurde die Aufhebung und Neuaufstellung des Pla-
nes beschlossen. Der neue B- Plan Nr. 40, in Kraft getreten 1997, umfasste nun nur noch
Teilbereiche des ehemaligen Geltungsbereiches und zwar die Flachen stdlich des sog. Erd-
beerberges sowie die Grundstlicke westlich und sudlich der Gutenbergstral’e. Teile der textli-
chen Festsetzungen wurden im Jahr 2000 durch das Schleswig-Holsteinische Oberverwal-
tungsgericht fur nichtig erklart.

Das restliche Gewerbegebiet wird seit der Aufhebung des B-Planes Nr. 18 nach dem Rege-
lungsbereich des § 34 BauGB behandelt, wonach Vorhaben zuldssig sind, die sich ,nach Art
und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen [...]°. Fur den Planbereich des ge-
samten Ostseeparks besteht seit dem 23.05.2017 eine Veranderungssperre, die mit Datum
vom 22.05.2019 um ein weiteres Jahr verlangert wurde.

Der Bereich des Ostseeparks wird durch den vorliegenden Plan neu geordnet; die Regelungen
nach § 34 Abs. 3 BauGB sind zur Steuerung der weiteren Einzelhandelsentwicklung untaug-
lich.

Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet Raisdorf-West"

Mit diesem Bebauungsplan sind als wesentliche Planungsziele der Erhalt und die Entwicklung
von Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO vorgesehen. Einzelhandelsbetriebe sind, abge-
sehen vom Bestand, ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet Raisdorf-West, 1. Anderung®

Mit diesem Bebauungsplan sind als wesentliche Planungsziele im Planbereich in Erganzung
der Absicherung der gewerblichen Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO die Erweiterung ei-
nes Maoébeleinzelhandelsbetriebes bis zu einer Verkaufsfliche von insgesamt 2.000 m? ein-
schlieBlich der ublichen Randsortimente bis 150 m? vorgesehen. Weiterhin wird der Handel mit
Waren in einen raumlich funktionalen Zusammenhang gestellt und ist bis zu 200 m? bzw. 5%
der Bruttogeschossflache zulassig.

Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Klausdorf/ Raisdorf*

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfasst das Gebiet nérdlich der Bundesstrale 76. Die Flache ist als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 A Klausdorfer Strale und Kreisverkehrsplatz"

Dieser Bebauungsplan nimmt Anderungen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1 vor und setzt
fur seinen Geltungsbereich ein Sondergebiet ,,Grol¥flachiger Einzelhandel” fest. Ein Teilbereich
dieses Bebauungsplans Nr. 1 A (Teilgebiet II: Westlicher Bereich des Kreisverkehrsplatzes)
befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches. Es wird der Stralenverlauf der Klausdorfer
Stralde nordlich des Kreisverkehrsplatzes, die Einmindung der Mergenthalerstral’e auf den
Kreisverkehr und der westliche Teil des Kreisverkehrsplatzes festgesetzt.
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1.2.4 Beschreibung des Plangebietes

Es herrscht eine Agglomeration von unterschiedlichsten Einzelhandelsbetrieben aller Art und
GrolRe vor, die durch gewerbliche Nutzungen (Autohduser, Kfz-Betriebe, Fitness-Studios etc.)
erganzt werden. Die Gebaude- und Nutzungsstruktur stellt sich im Ostseepark als uneinheitlich
dar. Die Nutzungsstruktur reicht von Gewerbe, tber grol3- und kleinflachigen Einzelhandel und
Dienstleistungen bis zu einer gering ausgepragten Wohnnutzung (lUberwiegend Betriebswoh-
nen). Es dominieren grof3e, z.T. hallenartige Gebaude, die ohne klares stadtebauliches Kon-
zept und ohne Beziehung zueinander angeordnet sind.

Die bestehende gewerbliche Nutzung ist Gberwiegend an der Gebietsperipherie angesiedelt.
Allerdings sind diese Bereiche auch mit Einzelhandel durchmischt. Im Zentrum des Ostsee-
parks hingegen konzentriert sich der Einzelhandel. Bundesweit vorhandene Groffilialisten
sowie regionale Filialisten pradgen das Bild. Insgesamt sind rd. 70 Betriebe am Standort ange-
siedelt.

Auf einigen Flachen bestehen aktuell Leerstande, die gemal Anpassungsverlangen aus-
schliellich mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten wiederbelebt werden dirfen. Vorausset-
zung daflr ist, dass auch der Bestandschutz der Baugenehmigung flir auswirkungsrelevante
Sortimente nicht mehr besteht.

Die Flachen sind weitgehend versiegelt; lediglich der ,Erdbeerberg“ als zentral gelegene, auf-
grund eines stark hugeligen Gelandes noch unbebaute Flache, ist durch einen umfangreichen
Geholzbestand mit Ruderalfluren gepragt. Hier findet man bis auf wenige randliche Zierrasen-
und Anpflanzbereiche an der Parkplatzanlage keine unversiegelten Flachen mehr vor.

Das Plangebiet ist Uber die B 76 an das ortliche und Uberértliche Stralenverkehrsnetz ange-
bunden. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber ein ausgebautes Straflensystem, das zu Spit-
zenzeiten hohe Verkehrsmengen bewaltigen muss.

Abbildung 3: Plangebiet mit Luftbild tiberlagert (Abgrenzung des Geltungsbereiches schwarz gestri-
chelt), Quelle: Stadt Schwentinental
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1.3 Methodik der Bearbeitung/Stadtebaulicher Ansatz

1.3.1

Das Anpassungsverlangen enthalt die Vorgaben fur die mdgliche Entwicklung des Einzelhan-
delsbestandes. Die Vertraglichkeitsuntersuchung des Buro Acocella hat vertragliche Ent-
wicklung des Einzelhandels im Ostseepark einschliellich der Bemessung der Verkaufsflachen
sowie der einzelnen Sortimente abgeleitet (Schluss-Gutachten, Kap. 7, insbes. Kap. 7.4) und
dargelegt, dass zur Sicherung der Vertraglichkeit im Sinne von § 2 (2) BauGB keine zusatzli-
chen Beschrankungen durch den B-Plan erforderlich sind.

In einem ersten Schritt wurden in der Vertraglichkeitsuntersuchung die Bestandssituationen
des Handels im Bebauungsplangebiet und in den Nachbarstadten und —gemeinden (Gemein-
den Kiel — beschrankt -, Plon, Litjenburg, Preetz, Schoénberg, Heikendorf, Selent;) ermittelt
und eine Einstufung und Differenzierung der einzelnen Sortimente vorgenommen. Basierend
darauf wurde die Sortimentsliste ,,Ostseepark” (vgl. 1.1.6 der Bebauungsplanfestsetzungen)
mit der Festlegung der auswirkungsrelevanten und nicht auswirkungsrelevanten Sortimente
erarbeitet und im kommunikativen Prozess (vgl. 1.1.2 Planbegrindung) entwickelt.

Grundlage flr die Vertraglichkeitsuntersuchung war die Bestandserhebung samtlicher vorhan-
dener Einzelhandelsbetriebe im Bebauungsplangebiet (genehmigt, vorhanden, leerstehend mit
Bestandschutz, siehe Schluss-Gutachten, Kap. 3.2.1) einerseits und solche im Untersu-
chungsgebiet (bestehend aus den Stadten und Gemeinden Kiel — beschrankt -, Plon, Litjen-
burg, Preetz, Schénberg, Heikendorf, Selent; siehe Schluss-Gutachten, Kap. 3.2.4, Seite 15f.)
andererseits. Zur Bestandserhebung fuhrt das Schluss-Gutachten in Kap. 3.2.5 (Seite 17) aus:

Die Bestandserhebung im Untersuchungsgebiet erfolgte im Zeitraum vom 07.05.-
01.06.18 flichendeckend und sortimentsgenau, wobei alle Betriebe erfasst wurden.
Damit liegt fiir alle Untersuchungsstédte/ -gemeinden eine einheitliche Grundlage vor.
Insbesondere im Hinblick auf (méglicherweise) zentrenrelevante Sortimente war eine
lagebezogene Erhebung erforderlich.

Die derzeitigen Umsétze des bestehenden Einzelhandels wurden auf Grundlage vorlie-

gender Daten zur sortiments- und betreiberbezogenen Leistungsféhigkeit hochgerech-
net, wobei die értlichen Gegebenheiten beriicksichtigt wurden.

Soweit Baugenehmigungen fir Einzelhandelsnutzungen vorliegen und Teile davon zurzeit
nicht ausgeschdpft sind, wurde die baugenehmigte Flache als Grundlage flr die Bestandssitu-
ation genutzt. Das ergibt sich auch aus der Systematik des Anpassungsverlangens. Bis zur
Fertigstellung des Schluss-Gutachtens hat sich diese Erweiterungsmoglichkeit auf gut 2.400
m? VKF reduziert, von denen rd. 1.225 m? VKF auf auswirkungsrelevante Sortimente entfallen,
von denen wiederum rd. 1.015 m? VKF auf der Grundlage der Baugenehmigungen sortiments-
genau auf Sondergebiete verteilt wurden (Schluss-Gutachten, Kap. 5.2).

Erweiterungen gegeniber dem tatsachlich vorhandenen Flachenbesatz des Handels (ohne
ungenutzte Baugenehmigungen und ohne entsprechend Anpassungsverlangen mdglichen
Erweiterungen um 5%) erzeugen Wirkungen in den benachbarten Kommunen, die wirkungs-
analytisch untersucht und im Hinblick auf Grenzen der Vertraglichkeit bewertet wurden. Um
dieser Vertraglichkeitsanforderung nachzukommen, wurden jeweils fir Sortimentsgruppen
maximale sortimentsbezogene vertragliche Verkaufsflachenerweiterungen abgeleitet (Schluss-
Gutachten, Kap. 7.4 mit Tabelle 16).

Im Schluss-Gutachten (Kap. 5, insbes. 5.1-5.3) ist nachvollziehbar dargelegt, welcher Bestand

im Ostseepark zugrunde zu legen ist. In Kap. 5.4 werden die moglichen Erweiterungen darge-
stellt.
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In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass zwischen den stadtebaulichen und den
raumordnerischen Auswirkungen zu unterscheiden ist. Die stadtebaulichen Auswirkungen lei-
ten sich aus § 2 Abs. 2 BauGB ab, die raumordnungsrechtlichen sind durch das Anpassungs-
verlangen determiniert; vgl. Kap. 7.4 und Tabelle 16 des Schluss-Gutachtens mit nach dem
Anpassungsverlangen zulassigen, deshalb durch den B-Plan ermoglichten und gemeinde-
nachbarlich vertraglichen Erweiterungen der Sortimente.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Sortimente stellt das Schluss-Gutachten einen vertragli-
chen Erweiterungsspielraum dar (Schluss-Gutachten Kap. 7.4, Seite 62), sofern fur die Ver-
traglichkeit auf Umverteilungen von maximal 10% abgestellt wird; eine Einschrankung dieser
Erweiterungsmdglichkeit nicht auswirkungsrelevanter Sortimente durch das Anpassungsver-
langen ist nicht vorgegeben, aber stadtebaulich aufgrund der gesamten Regelungen des Be-
bauungsplans erforderlich.

Dies stutzt sich auf den stadtebaulichen Grund, dass weitere Verkaufsflachen weitere auswir-
kungsrelevante Randsortimente ermdglichen wirden, die aufgrund der Festsetzungen in den
Sondergebieten 10% der Verkaufsflache erreichen, die ihrerseits wiederum in der Summe zu
negativen Auswirkungen fuihren kénnten.

1.3.1.1 Diese von ihren Auswirkungen her mdglichen zusatzlichen Flachen nicht auswirkungs-
relevanter Sortimente stehen flr eine Umnutzung nach Ziff. 1.1.2.1 der Bebauungsplanfestset-
zungen in den dort festgesetzten GroRen und ausnahmsweise fir die Erweiterung von Ver-
kaufsflachen nicht auswirkungsrelevanter Flachen in groflerem Umfang zur Verfligung, vgl.
Bebauungsplanfestsetzung Ziff. 1.1.2.2. Damit sollen die bestehenden Einzelhandelsstandorte
und -betriebe im Bebauungsplanplangebiet gesichert und gestarkt werden.

1.3.1.2 Die nach der vorstehenden Ziff. 1.3.1.1 verbleibenden Restflachen sind nicht abschlie-
Rend in ihrer GrolRe zu bestimmen und werden deshalb nicht den bestehenden Baugebieten —
nach welchem System auch immer — zugeordnet.

1.3.1.3 Bei den auswirkungsrelevanten Sortimenten hat sich der Wert der méglichen Erweite-
rungen im Schluss-Gutachten rechnerisch auf rd. 13.780 m? VKF erhéht: Maximal um diesen
Wert kann die gesamte Verkaufsflache auswirkungsrelevanter Sortimente im Ostseepark in
Ubereinstimmung mit dem Anpassungsverlangen zunehmen.

Da der B-Plan keine neuen Betriebe ermdglicht, kann dieser Wert nicht Uberschritten werden.
Tatsachlich wird dieser Wert deutlich unterschritten werden:

¢ Nicht alle Betriebe werden bei samtlichen auswirkungsrelevanten Sortimenten die maximal
ermoglichte Erweiterung um 5% ausschoépfen,

¢ aller Wahrscheinlichkeit nach werden nicht alle derzeit ungenutzten genehmigten Verkaufs-
flachen realisiert,

e insbesondere aber werden sicherlich nicht alle Betriebe die Méglichkeit wahrnehmen, 10%
ihrer Verkaufsflache mit auswirkungsrelevanten Randsortimenten belegen.

Selbst fur den Maximalwert von knapp 14.000 m? VKF weist die Vertraglichkeitsuntersuchung
nach, dass eine Vertraglichkeit gegeben ist (Schluss-Gutachten, Kap. 7.4 sowie 8.2, insbes.
Kap. 8.2.3).

1.3.1.4 Es werden aus den vorgenannten Griinden auch keine Flachen fiir Einzelhandel in
Gewerbegebieten zugelassen, in denen bisher kein Einzelhandel vorhanden ist.
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Dies geschieht auch aus dem stadtebaulichen Grund, dass die Gewerbegebietsflachen flr
gewerbliche Nutzungen weiter zur Verfigung gestellt werden und bleiben sollen. Die Zulassig-
keit von Einzelhandelsflachen auf Gewerbegrundstiicken wiirde zu einem anderen Geflige der
Grundstlickspreise flihren kénnen, die der Ansiedlung von Gewerbebetrieben entgegensteht.

1.3.1.5 Letztlich spricht auch ein festsetzungstechnischer Grund fiir den Verzicht auf weitere
Verkaufsflachen in Gewerbegebieten: Der gesamte Bebauungsplan ist gepragt von dem Lan-
desplanerischen Anpassungsverlangen, das zur Folge hat, dass samtliche Einzelhandelsfest-
setzungen vom (definierten) Bestand ausgehend die Erweiterungsmdglichkeiten und -
beschrankungen mit den Mitteln des Bauplanungsrechtes bestimmen und festsetzen. Dazu
werden, ausgehend vom Bestand, Sondergebiete mit Verkaufsflachenzahlen, einschlie3lich
zulassiger Erweiterungen auswirkungsrelevanter Randsortimente mit der Moéglichkeit von Um-
wandlungen festgesetzt. Dieses fir die Sondergebiete durchgehend angewandte System lasst
sich auf die Gewerbegebiete nicht ausdehnen, weil dort kein Einzelhandelsbestand vorhanden
ist. Die moglichen zusatzlichen Einzelhandelsflachen nicht auswirkungsrelevanter Sortimente
Uber Verkaufsflachenzahlen auf alle Gewerbegebiete zu verteilen, wiirde zu betriebswirtschaft-
lich uninteressanten Betriebsgrofien in den einzelnen Gewerbegebieten fiuhren. Eine andere
Verteilung unter Beachtung des Gleichheitsgrundsatzes erscheint ausgeschlossen.

1.3.1.6 Aus den vorgenannten Grinden und unter Beachtung der besonderen Situation der
grolien unbebauten Flache GE 5 ,Erdbeerberg® werden hier keine eigenstandigen Flachen fir
den Einzelhandel ausgewiesen.

Die Festsetzungen lassen in Gewerbegebieten fiir Betriebe ausnahmsweise Verkaufsflachen
im raumlichen Zusammenhang mit handwerklichen oder gewerblichen Dienstleistungen (ei-
genproduzierte oder vertriebene Ware) zu, soweit die Verkaufsflache 100 m? nicht Gberschrei-
tet. Hier ausgenommen ist das Lebensmittelhandwerk.

1.3.2

Aus rechtlichen Grinden, insbesondere durch aktuelle Rechtsprechungen des Bundesverwal-
tungsgerichtes veranlasst, hat sich die Stadt entschieden, die maximal zulassigen Verkaufsfla-
chen als Verkaufsflachenzahlen festzusetzen, die die zulassige Verkaufsflache je Quadratme-
ter Baugrundstlick (entsprechend dem System der GRZ- und GFZ-Festsetzungen) verdeutli-
chen. Damit wird die zulassige Verkaufsflache begrenzt, ohne dass durch Grundsticksteilun-
gen Verkaufsflachenmehrungen stattfinden kénnen. Die Festsetzung der Verkaufsflachenzah-
len verhindert Unklarheiten der Festsetzung bei der Teilung von Grundstiicken. Des Weiteren
wurden Uber 20 flichenbezogene Sondergebiete, z.T. mit weiteren Unterteilungen in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Die festgesetzte Verkaufsflachenzahl bzw. Verkaufsflachenzahlen der einzelnen Sortimente
haben danach ausschlieRlich einen Bezug zur Flache der jeweiligen Sondergebiete. Bestehen
in einem Sondergebiet mehrere getrennte Einzelhandelsbetriebe, errechnet sich die zulassige
Randsortimentsflache aus der Verkaufsflache des einzelnen Betriebes; Einzelhandelsbetrieb
im Sinne dieser Regelung ist ein Betrieb, der unabhangig von den anderen Betrieben genutzt
werden kann und als eigensténdiges Vorhaben genehmigungsfahig ist.



Stadt Schwentinental 14
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

2  Auswirkungen der Planung:
Grundlagen und Ergebnisse der Abwagung

2.1 Relevante Abwagungsbelange

Gemalk § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Die hier wiedergegebenen Inhalte geben den Informationstand zum je-
weiligen Planungsstand wieder und werden im weiteren Verfahren aktualisiert und erganzt.

21.1 Auswirkungen der Einzelhandelsbetriebe im Bebauungsplangebiet

2.1.1.1 Die Landesplanung hat mit Anpassungsverlangen vom 28.10.2014, berichtigt am
20.12.2016, berichtigt am 12.01.2017, die Stadt Schwentinental aufgefordert, einen ,schllssi-
gen konzeptionellen Gesamtrahmen flir den gesamten Ostseepark und die bauplanungsrecht-
liche Umsetzung in einem oder mehreren konzeptionellen Bebauungsplanen® aufzustellen, um
der dortigen ungesteuerten Einzelhandelsentwicklung unter Berticksichtigung der raumordne-
rischen Erfordernisse entgegenzuwirken.

In der erforderlichen Bauleitplanung ist die differenzierte Festsetzung von Gewerbegebieten
sowie sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Nicht auswirkungsrelevanter
grol¥flachiger Einzelhandel und Gewerbe“ geplant. Die einzelnen Konkretisierungen, u.a. unter
Beriicksichtigung des Bestandes von Einzelhandelsbetrieben mit auswirkungsrelevanten Sor-
timenten und deren Erweiterungsmaoglichkeit um bis zu 5%, erfolgt gleichermalRen. Es geht
primar um die Schaffung einer rechtssicheren Situation flr den ortlichen Einzelhandel (inkl.
geringfugigen bestandsichernden Veranderungen), aber insbesondere auch um die Steuerung
der Ausdehnung des grof¥flachigen Einzelhandels mit den damit verbundenen schadlichen
Auswirkungen auf die Nachbargemeinden.

Gewerbliche Nutzungen sollen im Katalog zulassiger Nutzungen gleichberechtigt mit Einzel-
handelseinrichtungen festgesetzt werden. Sie stellen mithin einen Grundzug der planerischen
Entwicklungsabsicht dar und sind in den Zielen genannt.

Durch die Planung sind die folgenden Mal3gaben des Anpassungsverlangens zu erflllen:

o Der zentrenrelevante Einzelhandel ist grundsatzlich mit Ausnahme der Bestandsicherung
auszuschlie®en. Zur Definition von zentrenrelevanten Einzelhandel ist eine Sortimentslis-
te, sog. "Schwentinentaler Liste" einzubinden, "soweit dort alle relevanten Sortimentsbe-
reiche - auch der benachbarten Zentralen Orte - erfasst sind" (Ziffer 1a).

e Dabei kénnten bestandsbezogen Ausnahmen und geringfligige Arrondierungen und Er-
weiterungen bis zu 5% der Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb zugelassen werden
(Anpassungsverlangen Ziffer 1b). Es wird klargestellt, dass sich entsprechende Regelun-
gen nur auf die genehmigte tatsachlich und aktuell noch ausgetibte Nutzung beziehen
kdénnen.

o Eine weitere Ausnahmemaéglichkeit wird flir zentrenrelevante Randsortimente in Betrieben
mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment (max. 10% der Verkaufsflache je Einzelhan-
delsbetrieb) sowie fir die untergeordneten Verkaufsflachen fir einen Tankstellen-Shop
eroffnet (Anpassungsverlangen Ziffer 1c).

e Bei Gebauden mit Leerstand gilt dies nur, soweit flr die zuletzt ausgelibte Nutzung noch
Bestandsschutz besteht - ansonsten ist gemalR Ziffer 1 d der Ausschluss des zentrenrele-
vanten Einzelhandels festzusetzen.
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2.1.1.2 Fur die weitere Bearbeitung ist festzuhalten: Der Bebauungsplan geht nicht von zen-
trenrelevanten und nicht zentrenrelevanten, sondern auswirkungsrelevanten/ nicht
auswirkungsrelevanten Sortimenten aus, weil die Auswirkungen durch den Ostseepark auf
verschiedene, moglicherweise betroffene Stadte und Gemeinden betrachtet und in der ,Sorti-
mentsliste Ostseepark® unter der Ziff. 1.1.6 der Bebauungsplanfestsetzung zusammengefihrt
wurden.

Zusatzlich wurde die ursprungliche Differenzierung in der Vertraglichkeitsuntersuchung zwi-
schen immer zentrenrelevanten, teils zentrenrelevanten und nie zentrenrelevanten Sortimen-
ten ist im weiteren Verfahren aufgegeben. Die urspriinglich teilweise zentrenrelevanten Sorti-
mente wurden Uberwiegend den auswirkungsrelevanten zugeordnet, um sicherzustellen, dass
keine negativen Auswirkungen auftreten kénnen; gleichzeitig wurde die Vorgabe des landes-
planerischen Anpassungsverlangens umgesetzt, wonach die Einzelhandelskonzepte der
Nachbarkommunen zu berucksichtigen sind.

Als teils zentrenrelevant sind jene Sortimente benannt, die in den sechs untersuchten Stadten
und Gemeinden nicht einheitlich eingestuft worden sind (Schluss-Gutachten, Kap. 4.1, ab Sei-
te 21). Die teils zentrenrelevanten Sortimente sind lberwiegend den auswirkungsrelevanten
Sortimenten zugeordnet worden, um eine eindeutige Begrenzung der Auswirkungen (Worst-
Case-Betrachtung) zu erreichen; abweichende Zuordnungen zu den nicht auswirkungsrelevan-
ten Sortimenten wurden gutachterlich Uberprift (Schluss-Gutachten, Kap. 4.2, S. 24f.). Diese
Zuordnung dient auch dem Bestimmtheitsgrundsatz und der praktischen Handhabung in der
genehmigungsrechtlichen Einzelbetrachtung.

2.1.1.3 Mit den getroffenen Regelungen wird die planungsrechtliche Absicherung der beste-
henden Sortimentsstruktur bei gleichzeitiger Ermdglichung einer moderaten Entwicklungsopti-
on fir den Ostseepark erwartet. Durch die Umsetzung des landesplanerischen Anpassungs-
verlangens ist die raumordnerische Vertraglichkeit sichergestellt.

Auf die gutachterlichen Aussagen der Vertraglichkeitsuntersuchung wird im Ubrigen verwie-
sen. Diese sind unter Ziffer 2.2 der Planbegriindung (Ergebnisse des Schluss-Gutachtens) im
Detail ausgefihrt.

2.1.2 Private Belange - Sicherung des Bestandes der Handels- und Gewerbestrukturen

Wie in vorausgegangen Verfahren erlebt, spielen die privaten Belange der Gewerbetreibenden
und der Grundeigentimer allgemein und aus ihrer Bestandssituation heraus eine erhebliche
Rolle in diesem Bebauungsplanverfahren. Werden vorhandene Nutzungen auf den bloRRen
passiven Bestandsschutz gesetzt, ist regelmaRig zu prifen, ob ihnen im Interesse einer Erhal-
tung der Nutzungsmaoglichkeiten des privaten Eigentums in gewissem Umfang Moglichkeiten
zu ihrer weiteren Entwicklung einzurdumen sind. Denn die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs.
1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen getroffen werden, die eine unverhalt-
nismafRige Belastung des Eigentimers vermeiden und die Privatnitzigkeit des Eigentums so
weit wie mdglich erhalten.

Durch die Flexibilisierungsregelungen (erweiterter Bestandschutz, Nachnutzung, Umnutzung,
Umwandlung, Transferregelung, vgl. dazu nachstehend) hat die Stadt daflir Sorge getragen,
dass den privaten Belangen im Rahmen der Moglichkeiten des Anpassungsverlangens Rech-
nung getragen wird. Ein Entzug zuldssiger, genehmigter und vorhandener Nutzungen findet
nicht statt.

Der Ostseepark weist zudem ein groRes Potenzial fir Gewerbeflachen auf. Bei Geschaftsauf-
gaben des Einzelhandels ermdglichen die Festsetzungen eine Entwicklung hin zu klassischen
Gewerbeflachen, so dass auch hier die regionalen Bedarfe bedient werden kénnen.
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2.1.3 Verkehrliche Belange

Die HaupterschlieRung des Ostseeparks erfolgt von Norden Uber die vierspurige Bundesstra-
Re B 76/202, die Schwentinental mit Kiel, Preetz, Plén, Selent und Litjenburg verbindet. Zum
Uberregionalen Autobahnnetz (A 210, A 215, A 7) sowie zu den Bundesstralen B 502, B 503
und B 402 bestehen ebenfalls Verbindungen.

Die Zu- und Abfahrt der B 76/ 202 zum Ostseepark flhrt Uber die Klausdorfer Stralle. Eine
weitere Anschlussstelle an die B 76/ 202 kann Uber die Mergenthalerstralle sowie die Henry-
Dunant-Stral’e und die Daimlerstrale/ Paradiesweg erreicht werden. Im Osten, parallel zur
B 76/ 202 verlaufend, ist das Gebiet Uber die Kieler Strafl’e erschlossen.

Mit dem Bahnhof im Ortsteil Raisdorf ist Schwentinental an die Bahnstrecke Kiel-Libeck an-
gebunden. Die Anbindung des Ostseeparks an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt Uber die Buslinien 4310, 4320 und 4330 an das regionale Busliniennetz und an das
Kieler Stadtgebiet mit den Linien 2, 22 und 300. Haltestellen befinden sich an der Mergentha-
lerstralle und der Gutenbergstralie. Im Stden flhrt die Bahnstrecke der Regionalbahn von
Kiel Uber Raisdorf nach Preetz.

Die Region Kiel hat eine Radwegenetzuntersuchung flr den Korridor Plén-Preetz-
Schwentinental-Kiel erstellt. Der Bebauungsplan setzt keine Flachen fur die Radwegeentwick-
lung fest. Das Stralkenverkehrsnetz ist ausreichend ausgebaut.
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Abbildung 4: Lage neuer Bahnhaltepunkt an der Gutenbergstrale, Quelle: Stadt Schwentinental
Juli 2020

Der geplante neue Bahnhaltepunkt ,Raisdorf Gutenbergstrae* (Ostseepark) an der Bahnlinie
Kiel - Libeck im stdlichen Bereich des Plangebiets zwischen Gutenbergstralle und Bahnlinie
ist in der Planung vorhanden; ein konkreter Realisierungszeitraum ist jedoch nicht nennbar.
Am Bahnhaltepunkt soll auch eine Bushaltestelle eingerichtet werden, die eine Anbindung
Uber den Ortsteil Klausdorf bis nach Wellingdorf erméglicht.
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Der zukulnftige Haltepunkt ,Raisdorf Gutenbergstrale“ an der Bahnlinie Kiel - Libeck soll zu-
klnftig als Umsteigeknoten zum Busverkehr dienen und auch baulich entsprechend ausgestat-
tet werden.

Fir die fuRlaufige ErschlieBung sind im Ostseepark nur abschnittsweise Gehwege vorhanden.

Fir die Umsetzung des Landesplanerischen Anpassungsverlangens sind keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalRnahmen erforderlich. Die Erschlielungssituation mit den beiden bestehen-
den Zu- und Abfahrten von der Bundesstralde bleiben unverandert erhalten. Entlang der nérd-
lichen Plangebietsgrenze wird ein durchgangiges Zu- und Abfahrtsverbot sowie die 20 m Bau-
verbotszone eingetragen. Belange der Wasserwirtschaft

2.1.4 Belange der Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch den Bebauungsplans Nr. 69 ,Kernbereich
Ostseepark® nicht beeintrachtigt. Die Ableitung und Rickhaltung des anfallenden Schmutz-
und Niederschlagswassers der Bestandsflachen erfolgt tiber das bestehende System. Nach
derzeitigem Kenntnisstand und vorliegender Genehmigungslage ist dieses System noch aus-
reichend bemessen. Wesentliche Neuversiegelungen sind auch aufgrund der Bestandssituati-
on nicht zu erwarten. Fast alle Flachen des Ostseeparks, sind an die Ver- und Entsorgungs-
systeme angeschlossen, die leistungsfahig diese Funktionen erflillen. Lediglich fir die bauliche
Entwicklung des Gewerbegebietes GE 5 sind noch die erforderlichen Nachweise und ggf.
wasserrechtlichen Erlaubnisse einzuholen.

Flr derzeit unbebaute Grundstiicke, wie z.B. den ,Erdbeerberg” ist im weiteren Verfahren ein
madglicher Anschluss an die Bestandsysteme zu prifen und im Genehmigungsverfahren nach-
zuweisen. Eine erste Ermittlung kam zu dem Ergebnis, dass flr den unbebauten Bereich des
Erdbeerberges eine Befestigung einer Flache von ca. einem Hektar die Hydraulik sicherge-
stellt werden kann.

Die Stadt Schwentinental hat eine Uberflutungssimulation! durchfilhren lassen, um die tat-
sachliche Uberflutungsgefahrdung des Kanalnetzes sowie eine Bewertung gemaR Kap 6.3 der
DWA-A 118 der in der hydraulischen Berechnung fiir den B-Plan 69 ,Kernbereich Ostseepark®
zu ermitteln. Im Rahmen der hydraulischen Berechnung der Regenwasserkanalisation fur das
Prognosenetz wurde dabei festgestellt, dass bei dem angesetzten 5-jahrlichen, 60-minltigen
Regenereignis vier Schachte Uberstauen wirden. Hier kommt es zu einem Austritt von Nieder-
schlagswasser bzw. der Kanal ist soweit eingestaut, dass kein Regenwasser einlaufen kann.

Die hydraulische Prognoseberechnung (hydrodynamische Berechnung mit Hystem Extran)
weist fir den B-Plan 69 in zwei Bereichen einen Uberstau von 6,4 m3® bzw. 3,5 m® auf. Diese
Uberstaubereiche werden bereits in der Bestandsberechnung ausgewiesen und vergrofern
sich in der Prognoserechnung minimal um 1,0 m® bzw. 2,0 m®. In der Realitat wurden It. Aus-
kunft des Netzbetreibers wurden bisher keine hydraulischen Uberstaubereiche beobachtet,
auch liegen seitens der Anlieger keine entsprechenden Hinweise oder Beschwerden vor.

Eine tatsachliche Uberflutungsgefahrdung ist aber von den lokal vorhandenen Verhaltnissen
abhangig und bedarf deshalb einer Wiirdigung der Gegebenheiten in der Ortlichkeit. Ein be-

1 Hydraulische Uberpriifung Dieselstrae in Schwentinental, B2K und dn Ingenieure GmbH, per Mail 02.09.2020
und ergénzend Bewertung der berechneten Uberstauungen im RW-Kanalnetz gem. Kap 6.3 der DWA-A 118 B-
Plan 69, Stadt Schwentinental, b2k-dn Ingenieure GmbH, 16. Marz 2021
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rechneter Uberstau geht nicht automatisch einher mit einer tatsachlichen Uberflutungsgefahr-
dung.

In Anbetracht der geringen Uberstaumengen und des auf der sicheren Seite liegenden Ansat-
zes der max. moglichen abflusswirksamen Flachen im Berechnungsmodell scheint es sich bei
den berechneten Uberﬂutungsbereichen um Problembereiche zu handeln, die bei der aktuel-
len Bebauung und der daraus resultierenden tatsachlich angeschlossenen Flache nicht in der
Realitat auftreten und damit vermutlich auch nicht im Rahmen der Gebietserweiterung auftre-
ten werden, da die Erhéhung der daraus berechneten Uberstaumengen mit 1,0 m? bzw. 2,0 m3
eher gering

ausfallt.

Nichtsdestotrotz hat die rtliche Uberpriifung gem. Kap. 6.3 des DWA-A 118 ergeben, dass die
StralRensituation mit den vorhandenen Hochborden und der Aufnahmekapazitat der unterhalb
der Uberstaubereiche gelegenen Kanalnetzbereiche fiir das Uberstauwasser in der berechne-
ten GroéRRenordnung eine oberirdische Ableitung im StralRenquerschnitt bis zum nachstgelege-
nen StraBenablauf wahrscheinlich erscheinen lasst, so dass kein konkretes Uberflutungsrisiko
von privaten Grundstiicken oder Gebauden zu erwarten ist.

In den weiteren Baugenehmigungsverfahren ist auf den Nachweis der schadlosen Nieder-
schlagsbeseitigung zu achten. Fir das bestehende Riickhaltebecken ist zu Uberprifen, inwie-
fern zusatzliche Niederschlagsmengen aufgenommen werden kénnen.

Es wird auf den gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inneres, landliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung® vom
10.10.2019 hingewiesen.

Die geplante Flache des B.-Plans Nr. 69 liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Schwenti-
nental Zone IlIB. Es gelten damit die Nutzungseinschrankungen der Flachen gemafl § 4 der
Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlagen der Stadtwerke in Kiel (Wasserschutzgebietsverordnung Schwentinental) vom
27. Januar 2010 (GVOBI. 2010, 22).

Eine Flachenentsiegelung und die Begriinung der Dachflachen kénnen die Flachenruckhaltung
am Ursprung verbessern, natirlichere Abflussverhaltnisse schaffen und Starkregenspitzen und
den Schadstoffeintrag minimieren. Die Einleitung von Regenwasser ins Grundwasser und die
damit einhergehende Entlastung der Oberflachengewéasser werden von der unteren Wasser-
behdrde ausdriicklich begrift. Diese Mallnahmen beglinstigen die nachhaltige Bewirtschaf-
tung der Gewasser im Kreis PIon.

Bei einer Bebauung des Erdbeerberges kann unter Berlicksichtigung von Rickhalteanlagen,
Rigolen und des Ausbaus des vorhandenen Kanalnetzes ein ausreichender Abfluss des Ober-
flachenwassers grundsatzlich sichergestellt werden.

2.1.5 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse/ Inmissionsschutz
Schallschutz

Das Plangebiet ist gepragt durch grof¥flachige Sondergebiete flir den Einzelhandel, die ergan-
zenden Stellplatzflachen sowie den zugehoérigen Fahrzeugbewegungen. Die an das Plangebiet
angrenzenden Wohnnutzungen im 6stlich angrenzenden Umgebungsbereich werden im Be-
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stand durch die Nutzungen im Plangebiet belastet. Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt
bestandsorientiert Uber die Bundesstralle B 76 mit einer anliegergemafien Verkehrsbelastung.

Im Rahmen der Aufstellung der nicht zur Rechtskraft erlangten Bebauungsplanentwirfe Nr.
57A-D wurde eine Schalluntersuchung erarbeitet?, die die zu erwartende Larmeinwirkung auf
den Ostseepark und auf sensible, angrenzende Flachennutzungen aufzeigt. Die gutachterli-
chen Aussagen non 2012 kénnen in einem ersten Schritt aufgrund der fixen Randbedingungen
(StraBenverkehr, Bestandsnutzungen) auf den aktuellen Entwurfsstand des Bebauungsplanes
Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® zunachst Ubertragen wurden. Aufgrund der angepassten
stadtebaulichen Zielsetzung der Bestandssicherung und moderaten Weiterentwicklung des
Ostseeparks werden die damaligen verkehrlichen Annahmen und das Immissionsschutzgut-
achten weiterhin herangezogen.

Die wesentlichen Ergebnisse werden Uber konkrete immissionsschutzrechtliche Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan eingebracht.

Als Hauptemissionsquelle nennt die Untersuchung fiir die Flache des Ostseeparks den durch
die B 76 und durch die umliegenden Straflen induzierten Verkehrslarm sowie, lokal einge-
schrankt, Gewerbelarm. Die fur die Beurteilung heranzuziehende immissionsschutzrechtliche
Grundlage bildet daher die DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) in Verbindung mit
dem dazugehorigen Beiblatt 1, die tageszeit- und nutzungsabhangige Orientierungswerte flr
die Bauleitplanung enthalt.

In Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orientie-
rungswerte Uberschreitet, sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen
zu treffen. Entsprechend DIN 4109 werden daflir sogenannte Larmpegelbereiche flir den pas-
siven Schallschutz der Fassaden bestimmt, die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gekennzeichnet sind.

Im Ergebnis muss im gesamten Geltungsbereich ein ausreichender Schallschutz durch bauli-
che MalRnahmen geschaffen werden. Fir einen AulRenaufenthaltsbereich, der im Larmpegel-
bereich IV und aufwarts errichtet werden soll, ist, laut Ergebnis der Untersuchung, sicher zu
stellen, dass durch diese bauliche MaRnahme insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdoglicht, dass im Aul3enbereich ein Tagespegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Im B-Plangebiet existieren aufgrund der genehmigten Nutzungen derzeit keine wesentlich
emittierenden Betriebe. Das Ziel des B-Planes ist eine Bestandssicherung des Einzelhandels
mit Gewerbeflachen. Wesentlich produzierendes Gewerbe ist nicht vorhanden und aufgrund
der Zielsetzung des B-Planes nicht zu erwarten. Eine Zuteilung von Larmkontingenten auf
Ebene des Bebauungsplanes ist aufgrund des Bestandsschutzes schwierig und wenig sachge-
recht.

Im nachgelagerten Bauordnungsverfahren sind die sich dann ergebenden neuen Anordnungen
an den Immissionsschutz neu zu prifen.

Luftbelastungen

Zusammenfassend wird in der Stellungnahme zu Luftschadstoffimmissionen (Anlage) festge-
halten, dass der vorhergehenden Luftschadstoffuntersuchung aus 2006 entsprechend Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV in den schutzbedurftigen Bereichen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 69 sowie im weiteren Umfeld nicht zu erwarten sind.

2 Masuch + Olbrisch Immissionsschutz, Schalltechnische Untersuchung fiir die Stadt Schwentinental, 20. April
2012
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2.1.6 Bodenschutz/ Abfallrecht / Altlasten/ Bodendenkmalschutz

Im Bauleitplanverfahren sind die grundlegenden Aussagen zum Bodenschutz darzulegen, um
eine Realisierbarkeit des Bebauungsplanes aufzuzeigen. Eine letzte Detaillierung ist im Zuge
der Baugenehmigung durchzufiihren, wenn das konkrete Bauvorhaben bekannt sein wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen nur noch auf wenigen Einzelflachen
eine weitere Versiegelung des Bodens; weite Teile des Plangebietes sind bereits heute voll-
standig versiegelt. Gemal § 202 BauGB ist der Mutterboden vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen und in einem nutzbaren Zustand zu erhalten.

Die mdgliche Bauflache innerhalb des GE 5 ist von einer groRen unbebaubaren, als solche
festgesetzte Grunflache umgeben. Diese nicht Uberbaubare Flache dient dem Bodenschutz
und kann als Grinflache nicht bebaut werden. Somit sind keine Eingriffe durch Aufschiittungen
und/oder Abgrabungen moglich, so dass das Bodengeflige in diesen Flachen unverandert
bleiben wird. Fir die Bauflachen selbst ist im konkreten Fall ein Bodenmanagement und in
Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde ein Nachweis der Bodenmassen zu flihren.

Erganzend wurden fir den Bereich des Erdbeerberges (GE 5) aktuelle Bodenproben durchge-
fihrt und mehrere Szenarien an Erdbewegungen durchgerechnet3. Dabei stellt das vom B-
Plan B 69 vorgegebene Baufeld die geringste Belastung an Bodenbewegungen dar.

Generell sind Bodenarbeiten unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten, der Witterungsbe-
dingungen und bodenschonend durchzufihren. Die geltenden Regelwerke sind dabei anzu-
wenden.

o Alle Arbeiten ausschlieldlich bei trockenen bis schwach feuchten Bodenbedingungen.

e Moglichst wenige Uberfahrten, auch mit Gleiskettenfahrzeugen, insbesondere auf den
Zielflachen.

o Der Maschineneinsatz orientiert sich insbesondere beim Aufbringen des Bodens an der
madglichst bodenschonenden Umsetzung.

o Befahrung des Bodens mit landwirtschaftlichen Maschinen mit reduziertem Reifen-
druck, um geringe Druckeinwirkungen auf den Boden zu realisieren.

o Idealerweise erfolgt das Aufbringen des Oberbodens durch Ausstreuen (< 5 cm Mach-
tigkeit) des Bodens auf eine bestehende Vegetationsdecke. Eine Bodenbearbeitung
mittels horizontal rotierender Gerate (z.B. Kreiselegge) sollte erfolgen. Hierdurch wer-
den die aufgebrachten Bodenmengen mit dem anstehenden Oberboden vermischt und
gleichzeitig findet eine Planierung der Gelandeoberflache statt.

o AnschlieBend eine umgehende Einsaat von an der Nutzung angepassten Kulturen
nach Abschluss der Bodenarbeiten, um Nahrstoffaustrage zu vermeiden.

Zum derzeitigen Kenntnisstand befindet sich im Plangebiet auf dem Grundstiick Mergenthaler
Str. 13 (SO 10.1) im Einkaufszentrum der Standort einer chemischen Reinigung, die sich in
der Uberwachungsphase befindet.

Die untere Bodenschutzbehdrde erfasst altlastenrelevante Informationen im Plangebiet und
hat im Verfahren mehrere Flachen als Verdachtsflachen benannt. Diese sind in die Planhin-
weise aufgenommen worden. Fur diese Flachen besteht im Zuge einer méglichen Neubebau-
ung das Erfordernis weiterer Bodenuntersuchungen, um den theoretisch bestehenden Altlas-
tenverdacht auszurdumen und ggf. weitere MalRnahmen zu ergreifen, damit gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse bestehen.

3 Bodenkundliche Bewertung des Flurstiickes 7/11, Gemarkung Raisdorf, vor einer méglichen Bebauung, IGLU,
Stadt Gottingen, 02.2021
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Generell sind anfallende Abfélle (z.B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer
Bodenaushub usw.) einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzuflhren und hierfur
getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natlrlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an
dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden.

Verwertungsmaflnahmen wie z.B. Flachenauffullungen auferhalb des Baugrundstiickes, Er-
richtung von Larmschutzwéllen usw. unterliegen gegebenenfalls genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem
Landkreis Plon bzw. der zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flr geplante Verflllungen
oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtli-
nie M 20 (Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen).

Bei Baumalinahmen sind Beeintrachtigungen des natirlichen Bodengefiiges, die Uber das
eigentliche Baufeld hinausgehen (wie Nachverdichtungen, Versieglungen und Aushub) zu
vermeiden bzw. auf ein Mindestmal? zu beschranken.

Aufgrund der Nutzungsdichte mit den hohen Versiegelungsraten und nur noch einer kleinteili-
gen unversiegelten und von Nutzungen eingeschlossenen Flache im Bereich des Erdbeerber-
ges, die einer gewerblichen Nutzungen (GE) zuganglich gemacht werden soll, dirfte keine
erhebliche Beeintrachtigung der hier in Rede stehenden Belange zu erwarten sein.

2.1.7 Belange der Archaologie/ Denkmalschutzes

Innerhalb des Geltungsbereiches ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit archaologi-
schen Fundstellen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit dennoch mdégli-
chen Fundstellen ist in der Planzeichnung enthalten.

2.1.8 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil |l dieser Begrindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

2.1.8.1 Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 347.066 m?, das als Teilflache des Ost-
seeparks bereits Uberwiegend gewerblich beanspruchte Flachen und Einzelhandelsunterneh-
men umfasst. Diese mit grof¥flachigen, kompakten Baukoérpern bebauten und durch Stellplat-
ze, Nebenanlagen etc. beanspruchten Flachen weisen aufgrund der intensiven Nutzungen und
grof¥flachigen Versiegelungen keine wesentlichen Wertigkeiten flir Natur und Landschaft auf.
Neben den versiegelten Stellplatzen mit einzelnen Baumpflanzungen und der grof¥flachigen
Einzelhandels- und Gewerbebebauung sind nur einzelne Randbereiche unversiegelt.

Darlber hinaus bestehen aber mit den Béschungsbereichen noérdlich der Dieselstralle und der
westexponierten Hanglage des sogenannten Erdbeerbergs noch unverbaute Restflachen, die
einen Biotopkomplex aus Gehdlzbestanden, Sukzessionsgehdlzen, Brombeergeblisch und
offener Ruderalflur aufweisen. Diese Flachen stellen innerhalb des ansonsten intensiv genutz-
ten Ostseeparks sowohl wertvolle Biotop- und Lebensraumstrukturen als auch bedeutende
unverbaute Bereiche fir den Boden- und Wasserhaushalt, das Klima und den Luftaustauch
sowie fUr das Landschafts- bzw. Ortsbild dar.
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Insgesamt liegen im Bestand folgende Flachenzuordnungen vor:

e Gewerbe- und Sondergebietsnutzungen mit einrahmenden Strukturen auf rd. 286.300
m2,

e bestehendes StralRennetz auf insgesamt rd. 38.500 m? und

¢ noch unversiegelte Hang- und Grinflachen auf rd. 22.300 m?2.

2.1.8.2 Auswirkungen der Planung

Die Stadt Schwentinental stellt den Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark” auf, um
die planungsrechtliche Gestaltung und Entwicklung der Einzelhandels- und Gewerbeflachen
entsprechend der landesplanerischen Anpassung an die raumordnerischen Vorgaben fur den
Kernbereich des Ostseeparks umzusetzen. Somit sollen eigene Versorgungsbereiche sowie
der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte durch die Rege-
lung der Einzelhandelsentwicklung im Wege der Anpassung an die Ziele der Raumordnung
gesichert werden.

Neben der planungsrechtlichen Ubernahme des Bestandes an Gewerbe- und Sondergebiets-
nutzungen erfolgt im Bereich des Gewerbegebietes GE 5 auch eine Neufestsetzung auf teil-
weise bereits als Parkplatz genutzten Flachen, aber auch auf bisher unverbauten Béschungs-
flachen des Erdbeerberges.

Mit der Neufestsetzung werden im Bereich der bisher unversiegelten Flachen (rd. 4.140 m?
Brach- und Geholzflachen) Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der
Biotop- und Lebensraumstrukturen vorbereitet, die als erhebliche Auswirkungen in die Ein-
griffsbeurteilung eingestellt werden. Insgesamt unterliegt der Bereich dem Baurecht nach § 34
BauGB.

Demgegentber werden unter Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes,
insbesondere mit der Sicherung von Grun- und Erhaltflachen auf insgesamt 18.133 m? fir die
Schutzguter Klima/Luft und das Landschafts- bzw. Ortsbild keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen abgeleitet.

2.1.8.3 Eingriffsregelung

Unter Bertcksichtigung der Ausweisung einer Gewerbeflache (GE 5) auf den noch unverbau-
ten Béschungs- und Brachflachen sowie der Verkehrsgriinfliche und der damit betroffenen
Werte und Strukturen ergeben sich zusammenfassend folgende Beeintrachtigungen:

e Verlust von 5 StralRenbaumen innerhalb der Verkehrsgrinflache,

o Biotopverluste von offener Ruderalflur und Sukzessionsgehoélzen der Béschungsberei-
che auf 4.140 m? sowie gartnerisch genutzte Freiflachen des Parkplatzes,

e Bodenbeeintrachtigung infolge Versiegelung.

Gegenlber dem Baurecht nach § 34 BauGB, wonach Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile zulassig sind, ware eine gewerbliche Entwicklung bereits zulassig.
Diesbezuglich werden mit der Festsetzung des Gewerbegebietes keine weitergehenden, zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher ergibt sich kein Ausgleichser-
fordernis.

2.1.8.4 Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Die Ver-
bote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung ist
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jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Informationen zu Tierarten liegen fur das Plangebiet durch den Artenschutzbericht von
04.2020 vor“. Im Ergebnis ist auf der Brachflache, die innerhalb des Gewerbeparks isoliert ist,
dem sog. Erdbeerberg, aber durch Gehdlze teilweise waldartig eingerahmt ist, eine sehr gerin-
ge Aktivitdt von Fledermausen festgestellt worden. Mittels Horchkisten sind lediglich einzelne
Rufe von jagenden Fledermausen (vermutlich Zwerg- und/oder Muckenfledermause und des
grolien Abendseglers) festgestellt worden. Somit ist nur eine sehr geringe Bedeutung als
Jagdhabitat abzuleiten und auch Quartierspotentiale sind aufgrund der geringen Aktivitaten im
Gebiet auszuschlieRen (trotz einiger geeigneter Quartiersbaume und Spaltenverstecke).

An Brutvogeln treten im Planungsraum potenziell 30 Brutvogelarten auf, von denen 12 Arten
konkret nachgewiesen werden konnten, mit Schwerpunkt von Arten der Siedlungsrander und
der Knicklandschaft. Es handelt sich Gberwiegend um relativ anspruchslose und stérungstole-
rante Arten. Keine der festgestellten Arten wird nach der Roten Liste der Brutvdgel Schleswig-
Holsteins als gefahrdet eingestuft, doch benennt die ,neue” Rote Liste Deutschlands den Blut-
hanfling als gefahrdet und listet Feldsperling, Grauschnapper, Gartenrotschanz auf der Vor-
warnliste.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Nachtkerzenschwarmer, Haselmaus und
Zauneidechsen konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Potentielle Amphibienge-
wasser befinden sich nur au3erhalb des Kerngebietes (liberwiegend westlich und sidlich des
Gelandes). Aufgrund vorhandener Landlebensraume im Umfeld der Gewasser sind auch fir
den Bereich des Erdbeerberges kein Auftreten der genannten Arten zu erwarten.

Somit verbleiben als artenschutzrechtliche Artengruppen Brutvdgel und Fledermause als rele-
vante Arten, die von der Planung mit Verlust von rd. 4.140 m? Brachflachen und Gehdlzen be-
troffen sind. Demgegenlber werden durch den Bebauungsplan Nr. 69 Grinflachen auf insge-
samt rd. 18.133 m? festgesetzt, die dem Erhalt der wertgebenden Biotop- und Lebensraum-
komplexe dienen.

Unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen wie Bauzeitenregelung
fur Brutvdgel und Fledermause, Besatzkontrolle Fledermause, und vor allem Reduzierung der
Flacheninanspruchnahmen auf dem Erdbeerberg und Sicherung/Ausweisung als Grinflachen
auf insgesamt rd. 18.133 m? sowie Umsetzung von Ausgleichsmaflnahmen (Neuanlage von
Geholzen sowie von Gras- und Staudenfluren), sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Weitere,
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen oder Ausnahmegenehmigungen sind nicht erforderlich.

Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-

traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

2.1.8.5 Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachst gelegene FFH-Gebiet ,Untere Schwentine® (EU-Kennzahl 1727-322) befindet sich
nordostlich des Plangebietes in ca. 600 m Entfernung. Zwischen dem Plangebiet und dem
FFH-Gebiet liegen die Ortslagen von Raisdorf und Klausdorf sowie die B 76.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da das
Plangebiet zum einen innerhalb des Siedlungsraumes des Ostseeparks liegt und weitgehend
bebaut ist und zum anderen aufgrund der bestehenden Entfernung, der dazwischen liegenden

4 Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark, Bereich Erdbeerberg” der Stadt
Schwentinental, BIOPLAN Hammerich, Hinsch und Partner, GroRRharrie, 30.04.2020
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Ortslagen von Raisdorf und Klausdorf sowie der B 76 und der Auspragung des Plangebietes
(Nichtauspragung von Lebensraumtypen und keine Anhang Il Arten) nicht von nachteiligen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete auszugehen ist.

2.1.8.6 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Postsee - Neuwihrener Au — Klosterforst
Preetz und Umgebung® (Nr. 19, VO vom 13.07.2001) schlie3t unmittelbar bzw. getrennt durch
die Bahnlinie und den Sportplatz stdlich an das Plangebiet an.

Das nachst gelegene Naturschutzgebiet ,Altarm der Schwentine (NSG Nr. 114) befindet sich
in nérdlicher Richtung und liegt im FFH Gebiet.

Die sich im Plangebiet befindlichen Gehdlzstrukturen unterliegen in der Auspragung als Knicks
dem Schutzstatus eines nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in
Verbindung mit § 30 Abs. 2 BNatSchG. Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. §§
22 bis 30 BNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im naheren Umfeld sind nicht vorhanden
bzw. bekannt.

2.1.8.7 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill mit Stand 2000 trifft fir den Geltungsbe-
reich keine relevanten Ziel-Aussagen. An geplanten Naturschutzgebieten ist im Umfeld des
Plangebietes mit dem Schwentinental eine wenig beeintrachtigte Flusslandschaft mit naturna-
hem Auwald, Bruchwald etc. ausgebildet.

Der Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Raisdorf, beschlossen im Jahr 2002, trifft fir
das Gewerbegebiet Ostseepark keine planungsrelevanten Aussagen. Der Bereich ist bereits
im Wesentlichen bebaut, nicht versiegelte Flachen sind daher kaum vorhanden. Eine Aus-
nahme stellt der Erdbeerberg dar, der bis auf den &stlichen Teilbereich (Parkplatz) noch un-
verbaut ist. Es besteht eine vollstandige Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan,
insofern sind keine landschaftsplanerischen Zielvorgaben vorhanden.

Dennoch werden zu einzelnen Schutzgiitern Aussagen zu dem Anderungsbereich getroffen,
wie zur lokalklimatischen Einordnung als Gewerbeklimatop, zu einer Altlastenflache, bzw. ei-
nem kontaminierten Standort und zur Landschaftsbildbewertung mit Einordnung der Flachen
des Ostseeparks zum Landschaftsbildraum 5 — sehr geringe Bedeutung (Gewerbegebiet) so-
wie dem Hinweis auf Fernwirkung beeintrachtigender Bauwerke und Siedlungsteile (vgl. auch
Kap. 1.2.3.5).

2.1.9 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.
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Durch die Ausweisung eines Gewebegebietes (GE 5) mit zusatzlicher Versiegelung des bisher
unbebauten Erdbeerberges kommt es zu kleinklimatischen Beeintrachtigungen. Das Sied-
lungsgebiet ist bereits heute durch grol¥flachige Baukdrper und eine hohe Versiegelungsrate
.Klimatisch belastet". Die Vegetation der ca. 2 ha grof3en Flache hat einen nicht unerheblichen
Einfluss auf das Kleinklima (hier sauerstoffbildend und warme- /feuchtigkeitsregulierend) und
wirkt als Puffer in einem ansonsten fast vollstandig versiegelten Gebiet.

Diesbezuglich werden der Uberwiegende Teil des Erdbeerberges sowie ein weiterer Bo-
schungsbereich nérdlich der Dieselstralle und erganzend eine Griinfliche mit Regenrtickhal-
tebecken sldlich des SO 8 als Grinflache planerisch gesichert, (insgesamt umfasst die Grin-
flache des Erdbeerberges und der nérdlichen Béschung 15.072 m? und insgesamt 18.133 m?).

An der Dieselstralde wird eine insgesamt 8.196 m? grol3e Flache als Gewerbegebiet ausgewie-
sen (GE 5), mit Verlust von rd. 4.140 m? klimarelevanter Brach- und Gehdlzvegetation.

Gegenuber der Grunflachenausweisung von 18.133 m? zur Sicherung der klimaentlastenden
und ausgleichenden Geholz- und Saumstrukturen wird kein signifikanter klimarelevanter Ein-
griff bezogen auf das Gesamtsystem ,Ostseepark® vorbereitet.

2.2 Ergebnisse des Schluss-Gutachtens Biiro Dr. Acocella

In diesem Kapitel werden zunachst die im Gutachten dargelegten Arbeitsschritte und Ergeb-
nisse zusammengefasst, bevor die gutachterliche Beurteilung der Festsetzungen im B-Plan -
Uberwiegend ebenfalls zusammenfassend - dargestellt wird.

Das gewahlte Vorgehen kann wie folgt zusammengefasst werden:

. Als Grundlage fur die folgenden erforderlichen Arbeitsschritte wurde eine "Sortiments-
liste" abgeleitet, die zwischen immer zentrenrelevanten, nie zentrenrelevanten und teils
zentrenrelevanten Sortimenten differenziert.

Auf dieser Grundlage wurde die "Sortimentsliste Ostseepark" (B-Plan Ziff. 1.1.6) abge-
leitet, die nach auswirkungsrelevanten und nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten
differenziert: Die immer zentrenrelevanten Sortimente wurden durchgangig als auswir-
kungsrelevant, die nie zentrenrelevanten Sortimente durchgangig als nicht auswir-
kungsrelevant eingestuft; die teils zentrenrelevanten Sortimente wurden weit Uberwie-
gend den auswirkungsrelevanten Sortimenten zugeordnet (Ausnahmen: Getranke in
Getrankemarkten, Haushaltselektrogrofgerate, Kinderwagen/ -sitze, Nahmaschinen,
Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskoérper, Teppiche und Zoobedarf). Die Zuordnungen
der teils zentrenrelevanten Sortimente zu den nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten
sind gutachterlich nachvollziehbar und stehen in Einklang mit der Verteilung des Ange-
bots im Untersuchungsraum auf die verschiedenen Standortlagen.

Die Sortimentsliste Ostseepark steht grundsatzlich in Einklang mit der Liste der zentren
relevanten Leitsortimente der Landesplanung (Fortschreibung Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein, Stand: 17.05.18).

. Seitens der Landesplanung wird angestrebt, die Thematik Getrankekisten/ Getranke in
Getrankemarkten zu berticksichtigen und bei Elektrogeraten zu prazisieren, dass nur
Elektrokleingerate ein Leitsortiment darstellen.

. In der Sortimentsliste Ostseepark wurden "Topfblumen flr den Innenbereich" als aus-
wirkungsrelevantes Sortiment erganzt; seitens der Landesplanung wird gepruft, diese
Differenzierung ebenfalls vorzunehmen ("Topfblumen fiir den Freilandbereich" nicht als
Leitsortiment).

Bei den nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind Auswirkungen nur auf die zentralortli-
che Funktion moéglich und es kdnnen héhere Umverteilungen als vertraglich angesehen
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werden. Da entsprechende Neuansiedlungen oder umfangreichere Erweiterungen der
bestehenden Betriebe in Einklang mit dem Anpassungsverlangen stiinden, waren diese
ohnehin im Einzelfall zu tUberprifen (woflr mit der aktuellen Erhebung zumindest in na-
herer Zukunft eine Beurteilungsgrundlage vorliegt). [Allerdings werden durch den B-
Plan Erweiterungen der bestehenden Betriebe angesichts der damit verbundenen
Probleme ohnehin nicht ermdglicht, sodass sich diese Frage lediglich fir groRere Um-
nutzungen stellt.

. Einleitend erfolgte - gemeinsam mit der Stadt Schwentinental - eine Feststellung des
derzeitigen Bestands im Ostseepark (tatsachlich vorhandenes Angebot).
. Dabei wurden auch die Leerstande erfasst: Zwar kdnnen diese im Hinblick auf den Be-

standsschutz als genehmigt angesehen werden, aber bei einer Wiederbelegung mit
entsprechenden Angeboten werden - anders als bei vorhandenen Angeboten - zusatz-
liche Umverteilungen ausgelést.

. Im Hinblick auf den Bestandsschutz wurde seitens der Stadt Schwentinental Gberprift,
welche Leerstande und welche genehmigten, aber derzeit nicht genutzten Verkaufsfla-
chen Bestandsschutz genief3en.

Vor dem Hintergrund der Rechtsprechung war deshalb ein Ruckgriff auf vorliegende Einzel-
handelsdaten nicht mdglich: Diese sind Uberwiegend mit mehr als funf Jahren seit der Erhe-
bung zu alt. Die Daten zu Heikendorf sind zwar jlingeren Datums, wurden aber hinsichtlich
eines gleichzeitigen Bestandes und vergleichbarer Systematik trotzdem ebenfalls erhoben
(vgl. zur Ist-Situation); aus ahnlichen Grinden erfolgte kein Ruckgriff auf die zwischenzeitlich
vorliegenden aktuelleren Daten fir Plon.

. Fir samtliche Sortimente wurde in einem iterativen Verfahren ermittelt, bis zu welchen
Erweiterungen eine Vertraglichkeit gegeben ist (umgekehrtes Vorgehen wie bei einer
klassischen Vertraglichkeitsuntersuchung).

. Wird der Bestand um diese vertraglichen Erweiterungen erhdht, so ergaben sich im B-
Plan festsetzbare Verkaufsflachenobergrenzen fir den Ostseepark insgesamt. Aller-
dings ware zu klaren gewesen, wie diese Obergrenzen sinnvoll auf die einzelnen Son-
dergebiete verteilt werden sollen (Vermeidung Windhundrennen). Dazu fehlt aber das
planungsrechtliche Festsetzungsinstrumentarium.

. Erganzend wurden deshalb vorliegend die durch den B-Plan ermdglichten Umnutzun-
gen inkl. der gutachterlich vorgeschlagenen und im B-Plan festgesetzten sortimentsbe-
zogenen Obergrenzen fiir eine Umnutzung ohne weitere Uberpriifung hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit beurteilt.

. AbschlieBend wurden die durch die Festsetzungen des B-Plans ermdglichten Erweite-
rungen auswirkungsrelevanter Sortimente hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit beurteilt.
Wahrend die maximal erméglichten Erweiterungen insgesamt die vertraglichen Erweite-
rungen nicht Uberschreiten, ist fur einzelne Sortimente zumindest zunachst eine Unver-
traglichkeit nicht auszuschlieRen.

Inhaltlich kann festgehalten werden, dass bei einer alleinigen Erweiterung der aus-
wirkungsrelevanten Sortimente um jeweils 5% eine Unvertraglichkeit ausgeschlossen werden
kann. Da aber neben diesen nach dem Anpassungsverlangen sowie den Festsetzungen des
B-Plans moglichen Erweiterungen auch eine Nutzung bislang ungenutzter bestandsgeschutz-
ter Flachen, eine Neubelegung des bestandsgeschitzten Leerstands sowie ein Angebot als
Randsortimente mdglich ist, ware - sofern dies rechtlich moéglich ware - letztlich eine Verteilung
des ermittelten vertraglichen Erweiterungsspielraums im Rahmen des B-Plans erforderlich.
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Unabhangig hiervon hat sich gezeigt, dass die nicht auswirkungsrelevanten Sortimente
zwingend zu begrenzen sind, da ansonsten angesichts der ermdglichten auswirkungsrelevan-
ten Randsortimente eine Abschatzung der ermdéglichten Erweiterung nicht mehr méglich ware.

Da eine Umnutzung des Ostseeparks zu einer Agglomeration von Betrieben mit nicht auswir-
kungsrelevanten Kernsortimenten der Intention des Anpassungsverlangens entsprache, wurde
im B-Plan eine solche grundsatzliche Umnutzung ermaoglicht.

Eine Umnutzung bis zu den in Kap. 8.1 gutachterlich vorgeschlagenen und im B-Plan festge-
setzten Grof3en in einem Einzelfall fihrt aus unserer Sicht - selbst bei mehreren Umnutzungen
- nicht zu einer Unvertraglichkeit im Hinblick auf die zentralértliche Funktion der Nachbarge-
meinden.

Fur den B-Plan ergaben sich die folgenden Implikationen:

. Zunachst war eine Liste aufzustellen, die zwischen auswirkungsrelevanten und nicht
auswirkungsrelevanten Sortimenten unterscheidet. Da eine klassische Sortimentsliste
fur Schwentinental eher ausscheidet, da das Angebot in der Stadt zu grof3en Teilen im
Ostseepark zu finden ist, wurde daflr eine andere Begrifflichkeit gewahlt. Gegen eine
Unterscheidung zwischen "auswirkungsrelevanten" und "nicht auswirkungsrelevanten
Sortimenten" spricht aus gutachterlicher Sicht zwar, dass bei jedem Sortiment, d.h.
auch bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten, relevante Auswirkungen maoglich sind.
Allerdings wurde eine Differenzierung zwischen "stadtebaulich auswirkungsrelevanten”
und "stadtebaulich nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten" in der Vorbereitung des
Bauleitplanverfahrens (auch im Hinblick auf die Griffigkeit der Begriffe) verworfen.

. Daneben war zu entscheiden, ob bei auswirkungsrelevanten Randsortimenten in Be-
trieben mit nicht auswirkungsrelevantem Hauptsortiment die Notwendigkeit eines Be-
zugs zum Hauptsortiment erflllt sein muss. Es ist ein funktionaler Bezug mit dem
Hauptsortiment erforderlich.

. Auf dieser Grundlage hatten die fiur den Ostseepark insgesamt abgeleiteten vertragli-
chen Erweiterungen auf einzelne Betriebe bzw. Teil-B-Plane verteilt werden kénnen. Al-
lerdings fehlt dazu das planungsrechtliche Festsetzungsinstrumentarium.

Der B-Plan entspricht dem Anpassungsverlangen:

. Die Sortimentsliste Ostseepark wurde auf Grundlage von Sortimentslisten der Nach-
bargemeinden Kiel, Heikendorf, Litjenburg, Plén und Schénberg abgeleitet.

. Die Erweiterungen sind sortimentsweise auf 5% begrenzt (wobei eine solche Begren-
zung angesichts ansonsten nicht zu lI6sender Probleme im Bebauungsplanverfahren
auch fur die nicht auswirkungsrelevanten Sortimente erfolgt).

. Neben dem tatsachlich vorhandenen Bestand bilden nur bestandsgeschitzte nicht ge-
nutzte Baugenehmigungen die Grundlage.

In der Folge ist der B-Plan an die Ziele der Landesplanung angepasst - sofern es nicht zu we-
sentlichen Beeintrachtigungen kommt, was im Weiteren dargelegt wird.

Vorbelastungen in der Region sind zwar vorhanden: Ohne den Ostseepark wirden die Nach-
bargemeinden eine entsprechend héhere Einzelhandelsausstattung aufweisen. Aber diese
Wirkungen sind Uber einen langen Zeitraum entstanden und die Ist-Situation in den Untersu-
chungsstadten ergibt keine Hinweise auf Vorschadigungen in groflerem Ausmal3.

Durch die Begrenzung der Entwicklungsmdglichkeiten des Ostseeparks wirkt der B Plan - an-
ders als bei einer jeweiligen Beurteilung von Einzelvorhaben - Beeintrachtigungen entgegen:
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Fur die Beurteilung der Vertraglichkeit wurde der Ostseepark insgesamt wie ein Vorhaben be-
trachtet, obwohl es sich um eine Vielzahl einzelner Vorhaben handelt. Bei der Realisierung
von Umnutzungen werden sogar derartige Vorbelastungen im Bereich der auswirkungsrele-
vanten Sortimente reduziert.

Auch bei Bericksichtigung von evtl. Vorschadigungen flhrt der B-Plan fir die Nachbarge-
meinden zur Vermeidung einer weiteren Verschlechterung ihrer Einzelhandelssituation.

Zwar begrenzt der B-Plan - v.a. wegen der ansonsten nicht zu I6senden Probleme mit auswir-
kungsrelevanten Randsortimenten - auch die nicht auswirkungsrelevanten Angebote im Ost-
seepark. Um aber dennoch der Intention des Anpassungsverlangens zu entsprechen, werden
Umnutzungen ermdoglicht - mit dem Nebeneffekt einer dadurch erfolgenden Reduzierung aus-
wirkungsrelevanter Angebote.

Damit reduziert diese Regelung eine evil. Vorschadigung und wirkt Beeintrachtigungen im Be-
reich der auswirkungsrelevanten Sortimente entgegen.

Zur Vereinfachung solcher Umnutzungen setzt der B-Plan sortimentsbezogene Maximalwerte
an, bis zu denen eine Umnutzung ohne weiteres moéglich ist. Bei Ausschdpfen dieser Umnut-
zungsobergrenzen kann - auch bei mehrfacher zeitgleicher Realisierung - v.a. wegen des zu
erwartenden eher seltenen Eintretens - anders als bei einer vollstandigen Umnutzung in einem
Schritt - von einer Vertraglichkeit ausgegangen werden.

Im Einzelfall kdnnen - bei konkretem Nachweis der Vertraglichkeit - Umnutzungen auch tber
die Umnutzungsmaximalwerte hinaus realisiert werden.

Die durch die Festsetzungen erméglichten Erweiterungen im Bereich der auswirkungsrelevan-
ten Sortimente insgesamt - Bestand, bestandsgeschitzte nicht genutzte Genehmigungen,
jeweils zuzlglich 5% sowie Randsortimente - bleiben unter der vertraglichen Erweiterung, sind
mithin vertraglich.

Sortimentsbezogen ist zwar eine Uberschreitung der vertraglichen Erweiterungen nicht voll-
kommen auszuschlieRen: Dies gilt insbesondere flir Sortimente mit nur geringen absoluten
vertraglichen Erweiterungen. Dazu sind aber die folgenden Aspekte zu berlcksichtigen:

. Eine zeitgleiche/ zeitnahe Realisierung vieler Erweiterungen mit dem gleichen Sorti-
ment in grofRerem Umfang ist unwahrscheinlich.

. Zum Zeitpunkt der Genehmigung hat sich méglicherweise die Situation im Ostseepark
bzw. in der Umgebung verandert

. Eigentlich handelt es sich - v.a. bei Realisierung in weiter voneinander entfernten Son-
dergebieten - nicht um ein Vorhaben - und in einem einzelnen Vorhaben ist die Uber-
schreitung der vertraglichen Erweiterung noch unwahrscheinlicher.

. Vor allem aber scheiden alternative Festsetzungen aus rechtlichen Griinden aus (v.a.
Vermeidung eines Windhundrennens sowie fehlende Moéglichkeit der Identifizierung von
Randsortimenten im Ublichen Sprachgebrauch im Bestand).

. Die Beurteilung muss mithin einen Zustand ohne einen solchen Gesamt-B-Plan zum
Vergleich heranziehen - und in diesem wiirden mit Sicherheit mehr Erweiterungen mog-
lich sein als bei Umsetzung des vorliegenden B-Plans.

Kein Versuch einer Umsetzung des Anpassungsverlangens in einem B-Plan hatte die-
ses Problem |I6sen kdnnen: Auch bei einer anderen Regelung zu den Randsortimenten
(Ublicher Sprachgebrauch), die aus den dargelegten Griinden allerdings ausscheidet,
ware nicht sichergestellt, dass die vertraglichen Erweiterungen in einzelnen Sortimen-
ten nicht Uberschritten werden.

Wird dies bericksichtigt, so kann dies zu dem Ergebnis flihren, dass die Denkmdglichkeit ei-
ner unvertraglichen Erweiterung bei einzelnen Sortimenten im Interesse der Begrenzung der
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Entwicklungsmdglichkeiten des Ostseeparks im Hinblick auf die Vertraglichkeit insgesamt hin-
zunehmen ist.

Die Komplexitat des B-Plans - und damit verbunden eine schwierige Nachvollziehbarkeit in
seiner Gesamtheit (nicht hingegen bezliglich der Festsetzungen fir einzelne Sondergebiete)
ist der Komplexitat der Aufgabe geschuldet - mit einer Vielzahl von Einzelproblemen, die fir
das Bauleitplanverfahren zu I6sen waren wie

. Ableitung einer Sortimentsliste,
. Lésung der Randsortimentsproblematik,
. Begrenzung auch der nicht auswirkungsrelevanten Sortimente.

Aus Sicht der bestehenden Betriebe im Ostseepark ist durch den B-Plan eine verlassliche
Grundlage fur die Zukunft gegeben, die auch Reaktionen auf sich andernde Marktbedingungen
ermoglicht.

Schon aus der ermdglichten sortimentsweisen Erweiterung um 5% ergeben sich Anderungs-
moglichkeiten bei der Sortimentszusammensetzung - zumindest sofern der Betrieb nicht eben-
falls um 5% erweitert wird.

Werden zusétzlich die durch den B-Plan ermdglichten Optionen Umnutzung, Umwandlung,
Randsortimente, Transferregelung berticksichtigt, so ergeben sich Reaktionsmaéglichkeiten auf
der betrieblichen Ebene.

Im Rahmen der Offenlage wurde eine die Vertraglichkeitsuntersuchung kritisierende Stellung-
nahme der GMA eingereicht®. Hierzu ist festzuhalten:

e Die Kritik an der Methodik, insbesondere am zugrunde gelegten worst-case-Ansatz,
verkennt die Aufgabenstellung der Vertraglichkeitsuntersuchung: Nach dieser war
nicht zu prifen, ob Uber das Anpassungsverlangen hinaus vertragliche Erweite-
rungsmaglichkeiten bestehen, sondern - schon ausweislich des Titels — wie das An-
passungsverlangen in einen B-Plan umgesetzt werden kann.

Zusammenfassend ist hierzu festzuhalten:

- Die Vorgaben des landesplanerischen Anpassungsverlangens sind bindend. Deren
RechtmaRigkeit ist durch ein rechtskraftiges Urteil festgestellt. Sie sind in dem Bebau-
ungsplan umzusetzen.

- Dabei war -zu prifen, ob Uber das Anpassungsverlangen hinaus im Hinblick auf ge-
meindenachbarliche Auswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB weitere Be-
grenzungen erforderlich sind. Dies war nicht der Fall.

- Hatte die GMA recht, dass ein "lberzogener worst-case" zugrunde gelegt wurde, so
ware das fur die Beurteilung nicht relevant. Dann waren die Auswirkungen von durch
die Festsetzungen des B-Plans ermdglichten sortimentsweisen Erweiterungen des
Ostseeparks auf die Nachbarstadte und -gemeinden deutlich geringer und von einem
Verstold gegen § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB ware noch weniger auszugehen! Die durch
die Vertraglichkeitsuntersuchung festgestellte fehlende Erforderlichkeit, Gber das An-
passungsverlangen hinaus weitere Begrenzungen durch den B-Plan vorzunehmen,
wirde dadurch gestutzt. Weitere Einschrankungen der zulassigen Verkaufsflachen und
Sortimente waren -wie geschehen -nicht erforderlich

5 GMA: Gutachterliche Stellungnahme zu den B-Planfestsetzungen fir die Grundstiicke SO 10.1 und SO 10.2 im
Ostseepark in Schwentinental - Stufe | - Auftraggeber: Victoria Lebensversicherung AG, Disseldorf, Hamburg,
Januar 2021
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Die gesamte Uberpriifung der GMA verkennt das Vorstehende. Dies wird auch dadurch deut-
lich, dass in der GMA-Stellungnahme an keiner Stelle verdeutlicht wird, was ,herauskame®,
wenn man - aus Sicht der GMA - ,richtig” gerechnet hatte.

Fazit:

Die Vertraglichkeitsuntersuchung sowie das Schluss-Gutachten des Buros Dr. Acocella sind
angesichts der gewahlten Methode, des transparent dargestellten Vorgehens und der gut-
achterlichen Unvoreingenommenheit als Grundlage fir die Ableitung und Beurteilung der
Festsetzungen des B-Plans geeignet.
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3 Inhalte des Bebauungsplanes

3.0 Grundbegriffe und -regelungen der Bebauungsplanfestsetzungen
Mit den Festsetzungen werden folgende Ziele verfolgt:

e Umsetzung des Landesplanerischen Anpassungsverlangens unter Berlcksichtigung der
Vertraglichkeit nach § 2 Abs. 2 BauGB. Dieses beinhaltet im Wesentlichen folgende ,Eck-
punkte®:

e Festschreibung der vorhandenen VerkaufsflachengréRen und Sortimente,

e allgemeine Vergroflerung um 5% bezogen auf die vorhandenen Verkaufsflachen und
Sortimente,

e Randsortimente bis zu 10%.

e Berucksichtigung der Auswirkung vorhandener Sortimente auf benachbarte Gemein-
den.

e  Erweiterungs- und Anderungsmaglichkeiten.

Der Bebauungsplan Nr. 69 ermoglicht die durch das Anpassungsverlangen vorgegebenen
maximalen Entwicklungsmdglichkeiten. Uber das Anpassungsverlangen hinaus begrenzt der
Bebauungsplan - wegen des ansonsten nicht zu I6senden Problems der auswirkungsrelevan-
ten Randsortimente (vgl. Schluss-Gutachten, Kap. 5.4.4) - sogar die nach dem Anpassungs-
verlangen gegebenen Entwicklungsspielraume fir bestehende Betriebe mit auswirkungsrele-
vantem Hauptsortiment sowie die Moglichkeit einer Ansiedlung weiterer Betriebe mit nicht
auswirkungsrelevantem Hauptsortiment. Damit wird auch das gemeindenachbarliche Rick-
sichtnahmegebot gemaR § 2 Abs. 2 Satz zwei BauGB gewahrleistet.

Die Einbeziehung der Auswirkungen auf die benachbarten Gemeinden und deren zentralen
Versorgungsbereiche haben dazu geflhrt, nicht von zentren- /nicht zentrenrelevanten (also
nur auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Schwentinental bezogen) zu sprechen,
sondern wegen der rdumlich weiter gefassten Auswirkungen die Begriffe auswirkungsrelevant,
nicht auswirkungsrelevant zu verwenden.

Im Rahmen der vorstehend genannten Ziele sollen innerhalb der Sondergebiete nach § 11
BauNVO neben den vorgegebenen Erweiterungsmdglichkeiten auch Nutzungsanderungen
ermdglicht werden, die eine Sicherung und Entwicklung des Einzelhandelsstandortes bei
gleichzeitiger Begrenzung der Verkaufsflache und Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen
ermoglichen.

Dies wird fir die nicht auswirkungsrelevanten Sortimente mal3geblich durch die Umnutzungs-
regelungen, vgl. Festsetzung 1.1.2 und die Umwandlung von auswirkungsrelevanten kleinen
Hauptsortimenten in Randsortimente, vgl. Festsetzung 1.1.5.2.3 erreicht.

Der Bebauungsplan verwendet u.a. folgende Begrifflichkeiten, die im Weiteren naher erlautert
werden:

e auswirkungsrelevante Sortimente

e nicht auswirkungsrelevante Sortimente
e Haupt und Randsortimente

e  Umnutzung und Umwandlung

o Transferregelung



Stadt Schwentinental 32
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

Die Zuordnung zu auswirkungsrelevanten/nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten erfolgt
abschlieend durch die Sortimentsliste Ostseepark, vgl. Ziff. 1.1.6 der Festsetzungen.

3.0.1 Begriffsbestimmungen dieses Bebauungsplans

Hier werden, mit der Qualitat einer Festsetzung, die vorrangig verwendeten Begriffe dieses
Bebauungsplans definiert, zum Teil bewusst abweichend vom allgemein (allerdings gesetzlich
nicht definierten) Verstandnis.

Es erfolgte damit bewusst eine planspezifische Neudefinition einzelner Begrifflichkeiten, um
der komplexen Einzelhandelsstruktur bei der Umsetzung des Anpassungsverlangens gerecht
zu werden. Dieser Mdglichkeit stehen rechtliche Bedenken nicht entgegen, wenn es zu ein-
deutigen Begriffsbestimmungen im Rahmen der textlichen Festsetzungen kommt. Das ist in
diesem Fall erfolgt.

3.0.1.1 Hauptsortimente / Randsortimente (1.0.1 der Festsetzungen)

Hauptsortimente sind die in den einzelnen Sondergebieten jeweils festgesetzten Sortimente.
Randsortimente sind samtliche nicht genannten und nicht festgesetzten Sortimente. Diese
Definition stellt den Grundpfeiler der Bebauungsplanfestsetzungen dar.

3.01.1.1 Hauptsortimente

Hauptsortimente sind nach der ausdriicklichen Definition dieses Bebauungsplans (1.0.1 der
Festsetzungen) alle im jeweiligen Sondergebiet vorhandenen und deshalb festgesetzten Sor-
timente, unabhangig von deren Zuordnung zu auswirkungsrelevanten oder nicht auswirkungs-
relevanten Sortimenten. Sie werden in der jeweils vorhandenen VerkaufsflachengréRe zuzig-
lich 5% Erweiterungsflache festgesetzt; die Summe aller Verkaufsflachen + 5% ergibt die je-
weils zulassige Gesamtverkaufsflache eines Sondergebietes.

Die Festsetzung erfolgt mittels einer Verkaufsflachenzahl; diese bestimmt wieviel Quadratme-
ter Verkaufsflache (gesamt und je Sortiment) je Quadratmeter Baugrundstlcksflache im Sinne
des § 19 Abs. 1 BauNVO zulassig sind.

Die Festsetzung aller vorhandenen Sortimente als Hauptsortimente dient der Abgrenzung zu
den Randsortimenten. Die Abgrenzung ist erforderlich, weil nach dem Anpassungsverlangen
auswirkungsrelevante Hauptsortimente um 5% erweitert werden durfen und Randsortimente
10% der Gesamtverkaufsflache ausmachen kénnen. Randsortimente kdnnen nach den Fest-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplans (nur) all jene Sortimente sein, die im jeweiligen
Sondergebiet nicht festgesetzt sind. Deren Zulassigkeit richtet sich nach Ziff. 1.1.5 der textli-
chen Festsetzungen; vgl. dazu nachstehend Bebauungsplanbegriindung Ziff. 3.0.1.3.

Die Hauptsortimente werden unterschieden in auswirkungsrelevante und nicht auswirkungsre-
levante Sortimente; vgl. Ziff. 1.1.6 der Bebauungsplanfestsetzungen; vgl. dazu auRerdem oben
2.1.1.2 der Begrindung.

3.0.1.1.2 Auswirkungsrelevante Hauptsortimente

Sie kdnnen jenseits der 5% Erweiterung entsprechend dem Anpassungsverlangen nicht ver-
gréRert werden; auch nicht in andere auswirkungsrelevante Hauptsortimente geandert werden;
vgl. dazu vorstehend 1.3 der Begriindung und 1.1.2.3 der Festsetzungen.

Folgende mdgliche Anderungen sehen die Bebauungsplanfestsetzungen fiir die festgesetzten
auswirkungsrelevanten Hauptsortimente vor:
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- Umnutzung in nicht auswirkungsrelevante Hauptsortimente ohne Auswirkungsanalyse
bis zur Umnutzungsgrenze nach Ziff. 1.1.2.1 der Festsetzungen, darlber hinaus aus-
nahmsweise mit konkreter Auswirkungsanalyse (1.1.2.2).

- Umwandlung eines Hauptsortiments unterhalb der Gréf3e eines Randsortiments in ein
Randsortiment unter Einhaltung der Gesamtverkaufsflache Damit kann die VergroRle-
rung eines (sehr kleinen) Hauptsortiments (als Randsortiment) erreicht werden.

Beispiel: Ein Drogeriemarkt mit 1.000 m? Verkaufsflache verkauft auf 15 m? Schuhe; die Schuhe
sind damit Hauptsortiment. Waren die Schuhe nicht vorhanden, damit nicht als
Hauptsortiment festgesetzt, waren sie als Randsortimente zulassig. Bei 1.000 m? Ver-
kaufsflache sind 100 m? Randsortimente zulassig. Durch die Randsortimentsregelung
(vgl. ziff. 1.1.5.2 der Bebauungsplanfestsetzungen) kann der Einzelhandelsbetrieb
durch die Umwandlung die Flache fur Schuhe auf 4 % erhéhen (= um 25 m? auf 40 m?
bei gleichzeitiger Einhaltung der Gesamtverkaufsflache.

Die Anderungen im zugelassenen GroRenbereich der Randsortimente filhren zu keinen
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen und kénnen deshalb auch unter
den Vorgaben des Anpassungsverlangens zugelassen werden.

3.0.1.1.3 Nicht auswirkungsrelevante Hauptsortimente

Der Bebauungsplan setzt in den einzelnen Sondergebieten die nicht auswirkungsrelevanten
Sortimente als Hauptsortimente mit einer maximalen Verkaufsflache (mit Verkaufsflachenzahl)
fest. Dies gilt fir Sondergebiete, die nur nicht auswirkungsrelevante Sortimente aufweisen und
fur solche, in denen auswirkungsrelevante und nicht auswirkungsrelevante Sortimente im Be-
stand vorhanden sind.

Diese Festsetzung umfasst den Bestand zuzuglich 5% Erweiterungsflache, ist soweit identisch
mit der Festsetzungssystematik der Sondergebiete mit (ausschliel3lich) auswirkungsrelevanten
Sortimenten.

Aus dem Anpassungsverlangen ergibt sich keine Beschrankung der Flachen fir nicht auswir-
kungsrelevante Sortimente. Sie wurde (trotzdem) in die Grundkonstruktion der Festsetzungen
Ubernommen, weil anders dem Bestimmtheitsgrundsatz und der eindeutigen Systematik nicht
Folge geleistet wird. Es gibt Sondergebiete in denen auswirkungsrelevante und nicht auswir-
kungsrelevante Hauptsortimente (gleichzeitig) vorhanden sind und deshalb festgesetzt wer-
den. Diese Kombination (herriihrend aus dem Bestand) erfordert eine einheitliche Festset-
zungssystematik.

Die Flachenerweiterung der nicht auswirkungsrelevanten Sortimente Uber den bisherigen
Bestand der Gesamtverkaufsflache hinaus ist im Rahmen der Umnutzung berucksichtigt:

- Nach 1.1.2.1 der Bebauungsplanfestsetzungen besteht die Méglichkeit der Umnutzung
bis zur festgesetzten Flachengrofie bestimmter nicht auswirkungsrelevanter Sortimente
bei Minderung anderer Verkaufsflachen, ohne dass eine Uberprifung der raumordne-
risch und stadtebaulichen Auswirkungen erforderlich ist.

Im Schluss-Gutachten sind in Kap. 8.1 die im Bebauungsplan unter 1.1.2.1 genannten
Sortimente und maximalen Flachen abgeleitet und begriindet:

Bei Realisierung von Umnutzungen in dieser GréR3e ist durchgéngig (Ausnahme
Mébel mit einem zusétzlichen Umsatz von maximal rund 1,5 Mio. € zu rechnen;
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in der (iberwiegenden Zahl der Sortimente, bei denen z.T. eine geringere Kauf-
kraft zu verzeichnen ist, liegt der zusétzliche Umsatz sogar (deutlich) unter 1
Mio. €.

Bei einer derart geringen Umsatzerhéhung kann mit Sicherheit im Einzelfall,
aber auch bei mehreren zeitgleichen Umnutzungen, eine Unvertrdglichkeit aus-
geschlossen werden. Im Bereich Mébel kann der Umsatz zwar bis zu 3 Mio. €
im Einzelfall betragen. Fiir diesen Sortimentsbereich war - bei Ansatz von ma-
ximal 10% Umverteilungen - eine Vertraglichkeit fiir eine Erweiterung um mehr
als 8.000 m? VKF abgeleitet worden.

- Unter 1.1.2.2 der Bebauungsplanfestsetzung erdffnet der Bebauungsplan ausnahms-
weise (§ 31 Abs. 1 BauGB) eine Erweiterungsmaglichkeit tber die in Ziff. 1.1.2.1 der
Festsetzung genannten Verkaufsflachen fiir nicht auswirkungsrelevante Sortimente un-
ter Einhaltung der Gesamtverkaufsflache hinaus. Diese Erweiterungsmadglichkeit kann
Uber die im Bebauungsplan festgesetzte Gesamtverkaufsflache hinausgehen, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass keine negativen raumordnerischen und stadtebauli-
chen Auswirkungen auftreten.

Mit dieser Regelung reagiert der Bebauungsplan auf das Ergebnis der Vertraglichkeits-
untersuchung, wonach die Erweiterung der Verkaufsflache in bestimmten Umfang zu
keinen stadtebaulichen Auswirkungen fuhrt (Schluss-Gutachten, Kap. 8.1). Andererseits
wird der Tatsache Rechnung getragen, dass das Anpassungsverlangen keine Erweite-
rungsbeschrankung fir nicht auswirkungsrelevante Sortimente vorgibt.

Beide Auswirkungen — stadtebaulich und raumordnerisch — sind jedoch bei der Prifung
der Erflllung der Ausnahmevoraussetzungen zu klaren, die Unvertraglichkeit muss
ausgeschlossen werden kénnen.

3.0.1.2 Randsortimente

Randsortimente sind bezogen auf das jeweilige Sondergebiet alle Sortimente, die nicht in den
Festsetzungen genannt sind.

Diese Abweichung in der Definition von der Ublichen Unterscheidung von Haupt- und Randsor-
timenten leitet sich aus dem Anpassungsverlangen ab. Dort wird zwischen einer bestandsbe-
zogenen Erweiterung um 5% der vorhandenen Verkaufsflache (= Gesamtverkaufsflache) ei-
nerseits und einer zulassigen Flache aller Randsortimente von 10% der Gesamtverkaufsflache
andererseits unterschieden. Hauptsortimente und Randsortimente sind deshalb abschliel3end
im vorliegenden Bebauungsplan zu bestimmen, um die vorgegebenen, erlaubten Flachenzu-
wachse hinreichend bestimmt zuordnen zu kénnen. Hinzu kommt, dass sich die Abweichung
von der ublichen Begrifflichkeit des Randsortimentes auch daraus ergibt, dass in den einzel-
nen Einzelhandelsbetrieben durch die vorhandenen Genehmigungen sehr unterschiedliche
Sortimente verkauft werden, die den Begrifflichkeiten der Haupt- und Randsortimente nicht
gehorchen und nicht gehorchen mussten. Insoweit stellt die Definition, die der Bebauungsplan
vornimmt, einen Vorteil fir die jeweiligen Gebiete dar: die vorhandenen Sortimente kénnen um
5 % erweitert werden; zusatzliche (neue) Randsortimente sind bis zu einer Gré3e von 10 %
der Gesamtverkaufsflache (unter deren Einhaltung) zulassig.

Die Abweichung der Definition der Randsortimente von dem ,allgemein Ublichen® ist hinzu-
nehmen. Im Regelfall wird das Randsortiment typisierend auf das Hauptsortiment bezogen
definiert. Das schlief3t, wie vorstehend verdeutlicht, das Anpassungsverlangen und dessen
Umsetzung in den Bebauungsplan aus, da der im Anpassungsverlangen eingeraumte Be-
standschutz (mit Zuwachs um 5% Verkaufsflache) losgeldst von der Sortimentszuordnung zu
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auswirkungsrelevanten und nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten und losgeldst von deren
(allgemeinen und sonstigen) Zuordnung zu Haupt- oder Randsortimenten gilt. Hinzu kommt,
dass aufgrund der Bestandsentwicklung eine Unterscheidung von Haupt- und Randsortimen-
ten auf der Ebene der Baugenehmigung bisher nicht vorgenommen wurde, es also in einzel-
nen Einzelhandelsbetrieben die Kombination von Hauptsortimenten mit (deutlich) untypischen
Randsortimente als Bestand zulassigerweise gibt. Dort sind die typischerweise als Randsorti-
mente bezeichneten Waren nicht als solche genehmigt. Sie kénnen ohne Abwagungsfehler
nicht durch den Bebauungsplan einschrankend zu Randsortimenten zuriickgestuft werden.

SchlieBlich ist zu berlcksichtigen, dass das Anpassungsverlangen keinerlei Regelung fir
Randsortimente in Betrieben mit auswirkungsrelevantem Hauptsortiment trifft. Im Hinblick auf
eine Gleichbehandlung und auch im Hinblick auf die Vermeidung nicht mehr quantifizierbarer
auswirkungsrelevanter Randsortimente begrenzt der Bebauungsplan Nr. 69 auch auswir-
kungsrelevante Randsortimente in Betrieben mit auswirkungsrelevanten Hauptsortimenten.

3.0.1.2.1 Grundregelungen fur Randsortimente

Der Bebauungsplan unterscheidet zwischen Randsortimenten bei auswirkungsrelevanten und
nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimenten.

Bei beiden Sortimentsarten kann das auswirkungsrelevante Randsortiment 10% der Verkaufs-
flache des Gesamtsortiments erreichen. Das einzelne Randsortiment darf nach den Bebau-
ungsplanfestsetzungen dabei 4% der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Diese Rege-
lung dient dazu, die stadtebaulichen und raumordnungsrechtlichen Auswirkungen eines ein-
zelnen Randsortimentes in einem Einzelhandelsbetrieb zu beschranken.

Eine solche Beschrankung ist nicht erforderlich, wenn die gesamte zulassige Randsortiments-
flache 80 m? (Bagatellgrenze) nicht Gberschreitet.

Vgl. die Bebauungsplanfestsetzungen Ziff. 1.1.5.2.1 und 1.1.5.3.1.

3.0.1.2.2 Randsortimente bei auswirkungsrelevanten Hauptsortimenten

Bei auswirkungsrelevanten Hauptsortimenten gilt fir die Randsortimente zusatzlich zu der vor-
stehend erlauterten Regelung (3.0.1.2.1) folgendes:

- Nicht auswirkungsrelevante Sortimente im Sinne der Festsetzung des 1.1.6 der B-
Sortimente sind als Randsortimente bis zur Grenze der Umnutzungen nach 1.1.2.1 der
Festsetzungen zulassig, wenn sie auf die Gesamtverkaufsflache angerechnet werden,
diese also nicht Uberschritten wird.

- Eine Umnutzung Uber die Grenzen der Festsetzung des 1.1.2.1 hinaus sind flr nicht
auswirkungsrelevante Sortimente ausnahmsweise auch Uber die vorhandene Verkaufs-
flache (siehe vorstehende 3.0.1.2.3) zulassig, wenn im Einzelfall durch ein Gutachten
nachgewiesen wird, dass keine negativen stadtebaulichen oder raumordnerischen Aus-
wirkungen auftreten.

- Auswirkungsrelevante Hauptsortimente unter der Grenze der im jeweiligen Sonderge-
biet zulassigen Randsortimente kénnen in Randsortimente umgewandelt werden, Fest-
setzung Ziff. 1.1.5.2.3; vgl. dazu Begriindung vorstehend Ziff. 3.0.1.1.2 ,Umwandlung®.

3.0.1.2.3 Randsortimente bei nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimenten

Bei nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimenten gilt zusatzlich zu den vorstehend erklarten
Regelungen (Begriindung 3.0.1.2.1) folgendes:
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- Auswirkungsrelevante Randsortimente im Sinne der Ziff. 1.1.6 der A-Sortimente der
Festsetzungen sind nur zulassig, wenn sie in einem funktionalen Zusammenhang mit
dem jeweiligen (nicht auswirkungsrelevanten) Hauptsortiment stehen. Der funktionale
Zusammenhang umschreibt technisch-unterstitzende, auf Arbeitsablaufe und Sicher-
heitsvorkehrung abhebende Randsortimente. Diese Einschrankung der Randsortimente
bei nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimenten griindet sich auf Uberlegungen des
Entwurfs der Anderung des Landesentwicklungsplans.

- Nicht auswirkungsrelevante Randsortimente kénnen unter Anrechnung auf die Gesamt-
verkaufsflache bis zur Grof3e der in Ziff. 1.1.2.1 der Festsetzungen genannten Sortimen-
te umgenutzt werden, ausnahmsweise mit Nachweis der Unschadlichkeit auch dartuber
hinaus (Ziff. 1.1.2.2 der Festsetzungen).

Diese Regelung der Randsortimente flr nicht auswirkungsrelevante Hauptsortimente ist
identisch mit der Umnutzung.

3.0.1.3 Auswirkungs-/nicht auswirkungsrelevante Sortimente

Die auswirkungsrelevanten und nicht auswirkungsrelevanten Sortimente ergeben sich ab-
schlieltend aus der Festsetzung 1.1.6; vgl. hierzu die Ausfihrungen in der Begriindung vorste-
hend Ziff. 1.3. Die Einteilung in auswirkungsrelevante und nicht auswirkungsrelevante Sorti-
mente gilt gleichermalen fir Haupt- und Randsortimente.

3.0.1.4 Verkaufsflachenzahl (VKZ)

Diese Zahl markiert die VerkaufsflachengréRe fur auswirkungsrelevante oder nicht auswir-
kungsrelevante Sortimente. Sie ist als Verhaltniszahl dargestellt (vgl. Grundflachenzahl): wie
viel m? Verkaufsflache je m? Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig ist.
Das Bundesverwaltungsgericht hat diese Festsetzung ausdrucklich als zulassig erachtet, vgl.:
BVerwG (03.04.2008) -4 CN 3/07, juris RN 16. Mit der Verwendung einer Verkaufsflachenzahl
wird auch dem aktuellen Urteil des BVerwG (17.10.2019) 4 CN 8.18 gefolgt.

Die Verkaufsflache stellt nach allgemeiner Ansicht im Sondergebiet eine Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung dar. Eine gebietsbezogene Verkaufsflachenfestsetzung ist ausschliel3-
lich uber eine Verkaufsflachenzahl rechtmafiger Weise zu erreichen. Sie steht, wie zuvor aus-
gefiihrt, in Ubereinstimmung mit der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerich-
tes.

Fir die einzelnen Sondergebiete werden sortimentsbezogene Verkaufsflachenzahlen (VKZ) im
Bebauungsplan festgesetzt. Diese sind in einer Tabelle fur jedes einzelne Sondergebiet sowie
die darin bestehenden Sortimente ermittelt worden, vgl. Anlage ,Tabelle Verkaufsflachen und
Verkaufsflachenzahlen Stand 18.11.2020".

Die Festsetzung der Verkaufsflachenzahlen mit den erlauternden, beigefiigten Verkaufsfla-
chen einschlieBlich erforderlicher Anpassungen und Aktualisierungen dient der besseren
Ubersichtlichkeit. Deshalb die Ermittlungstabellen der Anlage dieser Planbegriindung als auch
der textlichen Festsetzungen beigefiigt.

3.0.1.5Umnutzungen

Umnutzung im Sinne dieses Bebauungsplans ist die VergrofRerung der Verkaufsflache eines
Sortiments innerhalb eines Sondergebietes Uber die festgesetzte Verkaufsflachenzahl hinaus
unter gleichzeitiger Verminderung der Verkaufsflachenzahl anderer Sortimente in diesem Son-
dergebiet unter Einhaltung der Gesamtverkaufsflachenzahl, vgl. Ziff. 1.0.4 sowie Ziff. 1.1.2 der
Festsetzungen sowie die vorstehenden Ausfihrungen dieser Begrindung unter 3.0.1.2.2,
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3.0.1.2.3. Eine Umnutzung in auswirkungsrelevante Sortimente ist jedoch unzulassig, vgl. Ziff.
1.1.2.3 der textlichen Festsetzungen.

Umnutzungen haben das Ziel, den Grundstiickseigentimern im Rahmen des Anpassungsver-
langens ,Bewegungsmoglichkeiten® zu geben, die keine wesentlichen raumordnerischen oder
stadtebaulichen Auswirkungen auslésen®. Deshalb unterscheidet die Festsetzung Ziff. 1.1.2
zwischen Umnutzungen ohne konkrete Auswirkungsanalyse/Gutachten (1.1.2.1) (vgl. vorste-
hend in der Begriindung 3.0.1.2.2) und einer als Ausnahme geregelten Umnutzung unter Ein-
haltung der Gesamtverkaufsflache (Ziff. 1.1.2.2 der Festsetzungen, vgl. dazu vorstehend in der
Begriindung Ziff. 3.0.1.2.3).

Allerdings ist die durch den Bebauungsplan ebenfalls erméglichte Umnutzung von nicht aus-
wirkungsrelevanten zu anderen nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten nicht mit einer Re-
duktion auswirkungsrelevanter Sortimente verbunden. Aus dem Anpassungsverlangen leitet
sich keine Notwendigkeit fir eine Verhinderung einer solchen Umnutzung ab.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes ist die Frage aufgeworfen wor-
den, ob fir einzelne Umnutzungen - auch fir Umnutzungen von einem nicht auswirkungsrele-
vanten Sortiment in ein anderes nicht auswirkungsrelevantes Sortiment - eine "Unbedenklich-
keitsschwelle" abgeleitet werden kann, um den bei solchen Umnutzungen erforderlichen Un-
tersuchungsaufwand zu reduzieren. Dazu wurde ein Vorschlag fir vertragliche einzelne Um-
nutzungen erarbeitet und in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Dabei wird im Schluss-Gutachten (Kap. 8.1) auch dargelegt, dass eine Unvertraglichkeit selbst
bei mehrfacher Nutzung hin zum gleichen Sortiment als duRerst unwahrscheinlich anzusehen
ist, sodass - anders als bei einer Umnutzung in einem Zug - von einer Vertraglichkeit ausge-
gangen werden kann.

Bei Umnutzungen, die diese Schwellenwerte Uberschreiten, bedarf es eines vorhabenspezifi-
schen Vertraglichkeitsgutachtens. Die Gesamtverkaufsflache darf sich auch bei Uberschrei-
tung der Umnutzungsschwellenwerte nicht erhdéhen.

Der Gutachter verweist auch darauf, dass eine Umnutzung des gesamten Ostseeparks in ei-
nem Zuge unvertraglich ist. Dass dieses Szenario in naher Zukunft eintreten wird, ist mehr als
unwahrscheinlich.

Wahrscheinlicher ist, dass es vereinzelt Umnutzungswinsche geben wird, die den Vertraglich-
keitsrahmen nicht sprengen werden.

3.0.1.6 Umwandlung

Umwandlung im Sinne dieses Bebauungsplanes ist die Anderung eines festgesetzten
Hauptsortimentes in ein Randsortiment; unter Einhaltung der Gesamtverkaufsflache vgl. dazu
Begriindung Ziff. 3.0.1.2.2 und 3.0.1.2.3 sowie die Ziff. 1.0.5 der Festsetzungen.

Die Umwandlung dient der méglichen Umstrukturierung in einer Gréfienordnung, die zu keinen
raumordnerischen oder stadtebaulichen Auswirkungen fihrt und deshalb vom Anpassungsver-
langen gedeckt ist. Die Umwandlung wird im Baugenehmigungsverfahren auf der Basis der
Verkaufsflachenangaben des Bauantrages umgesetzt, vgl. Festsetzung Ziff. 1.1.5.2.3.

Die Festsetzung der Umwandlung dient der Gleichbehandlung von Betrieben im Ostseepark.
Es ware nicht nachvollziehbar, wenn ein Betrieb, der ein auswirkungsrelevantes Sortiment
bereits in geringer GréRRe flhrt, gegenliber einem gleichartigen Betrieb, der dieses gar nicht
fuhrt, dadurch benachteiligt wirde, dass letzterer eine grofere Randsortimentsflache realisie-
ren konnte als ein Betrieb mit dem Sortiment als Hauptsortiment.

6 Schluss-Gutachten Biiro Dr. Acocella, Kapitel 8.1
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3.0.1.7 Aktionsware

Aktionswaren sind zeitlich begrenzte, in kurzen Abstanden standig wechselnde Warenangebo-
te unterschiedlicher Sortimente. Sie sind dort zulassig, wo sie ausdricklich festgesetzt sind.

Insbesondere bei Lebensmitteldiscountern werden sog. ,Aktionswaren® angeboten. Darunter
versteht man ein- bis zweimal woéchentlich wechselnde Sortimente, wobei teilweise mehr als
4% der Gesamtflache mit nur einem Sortiment belegt werden.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Betrieben werden aktuell bei drei Betrieben Aktionswa-
ren angeboten; mit Lidl und Aldi sind dies zwei Lebensmitteldiscounter und dem Jawoll-Markt
als Sonderpostenmarkt. Eine branchenibliche Grélkenordnung fir Aktionswaren liegt hier bei
13 — 15 % der Verkaufsflache.

3.0.1.8 Ausnahmsweise: Transferregelung Verkaufsflachen

Transferregelung ist die Ubertragung von Verkaufsfliache innerhalb eines Sondergebietes oder
zwischen verschiedenen Sondergebieten auf ein aufnehmendes Grundstlick unter gleichzeiti-
gem Verzicht auf diese Verkaufsflache beim abgebenden Grundstuck.

Die Transferregelung ermdglicht es der Stadt bzw. der Genehmigungsbehdérde unter Wahrung
des landesplanerischen Anpassungsverlangens und unter Beibehaltung der festgesetzten Ge-
samtverkaufsflache auf die Schnelllebigkeit des Einzelhandels mit seinen wechselnden Fla-
chen- und GréRenanforderungen entsprechend flexibler reagieren zu kénnen.

Voraussetzung flr die ausnahmsweise Anwendung der Transferregelung ist, dass eine Ver-
kaufsflache mit festgesetztem Sortiment aus einem SO in ein anderes transferiert werden soll.
Die Regelung ist als Ausnahme ausgestaltet; die GroRe der Transferflache auf 800 m? Ver-
kaufsflache begrenzt. Voraussetzung fur diese Ausnahmeregelung ist, dass die Verkaufsflache
auf der abgebenden Flache durch eine Baulast ,gesperrt wird®. Dies ist das in Ziffer 1.1.4.1 der
Festsetzungen geregelte Transfersystem.

Unter 1.1.4.2 der Festsetzungen wird konkretisiert, dass abgebende und aufnehmende FIa-
chen von der GroRe der Verkaufsflache her identisch zu sein haben und es bei dem Sortiment
der Festsetzung der abgebenden Flache bleibt. Sortimentséanderungen sind deshalb unzulas-
sig, genauso eine Weiterlbertragung transferierter Flachen.

Alle anderen ,Umschichtungen® setzen eine Bebauungsplandnderung voraus; die Frage der
Verfahrensart (qualifizierter Bebauungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan, einfacher
Bebauungsplan nach § 13 oder § 13a BauGB) und eventuell nétige Einzelhandelsgutachten
sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplananderung zu klaren.

Da die Transferregelung als Ausnahme vorgesehen ist, wird sie aufgrund der Voraussetzun-
gen wahrscheinlich eher selten auftreten. Es ist davon auszugehen, dass die Grundstiicksei-
gentimer wenig Interesse daran haben, eine Einzelhandelsnutzung aufzugeben.

Der Bebauungsplan kann durch diese Regelung auch nicht seine Steuerungswirkung verlie-
ren. Die Steuerungswirkung kann durch Dokumentation im Rahmen von Baugenehmigungen
jederzeit nachvollzogen werden. Dies ist Aufgabe der Stadt und der Unteren Bauaufsichtsbe-
horde im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens. Die Stadt muss ihr Einvernehmen (§ 36
BauGB) zu dieser Ausnahme erteilen. Im Rahmen eines Ausnahmeantrages ist nachzuwei-
sen, dass die rechtlichen Voraussetzungen fur diese Ausnahme erflllt sind.

Die planungsrechtliche Festsetzung einer Transferregelung von Verkaufsflachen und deren
Eintragung als offentlich-rechtliche Baulasten wurde von den zusténdigen Stellen des Innen-
ministeriums als rechtskonform bewertet. Mit den Regelungen wird das mit dem raumordneri-
schen Anpassungsverlangen des Landes verfolgte Planungsziel aus dortiger Sicht rechtssi-
cher unterstutzt.
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3.1 Allgemeine Festsetzungen fur die Sonstigen Sondergebiete (SO)

(1.1 der textlichen Festsetzung)

3.1.1 Zulassige Nutzungen (Ziff. 1.1.1 der Bebauungsplanfestsetzungen)

In den Sondergebieten sind alternativ die gewerblichen Nutzungen gemaf Ziff. 1.3.1 und 1.3.2
der textlichen Festsetzungen zuladssig, um eine Einheitlichkeit der gewerblichen Nutzungen
sicherzustellen. Zusatzlich sind im Bereich der SO-Flachen Schank- und Speisewirtschaften
zulassig.

3.1.2  Umnutzungen (Ziff. 1.1.2 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Als Text zum raumordnungsrechtlichen und stadtebaulichen Ziel der Umnutzungen, siehe Be-
grindung Ziff. 3.0.1.6.

3.1.3 Unzulassige Nutzungen (Ziff. 1.1.3 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Die unzulassigen Nutzungen betreffen vorrangig bestimmte, in der Festsetzung definierte Ver-
gnligungsstatten. Sie werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen, um dem Einzel-
handels- und Gewerbestandort eine angemessene stadtebauliche Qualitat zu geben und diese
sicherzustellen.

3.1.4 Ausnahme Transferregelungen Verkaufsflachen (Ziff. 1.1.4 der Bebauungsplan-
festsetzungen)

Die stadtebauliche Zielstellung der Transferregelung, ihr ausnahmsweiser Ansatz und die da-
mit verbundenen Rahmenbedingungen sind unter 3.0.1.8 dieser Begrindung dargestellt.

3.1.5 Haupt- und Randsortimente (Ziff. 1.1.5 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Das im Bebauungsplan umgesetzte System der Haupt- und Randsortimente wird unter
Ziff. 3.0.1.1 dieser Begrindung ausfuhrlich dargestellt. Dabei wird insbesondere auch verdeut-
licht, dass die Begriffe beider Sortimentsarten abweichend vom allgemeinem (planerischen)
Sprachgebrauch aus Griinden des Anpassungsverlangens definiert und angewendet werden.
Dies ist zulassig, da beide Begriffe nicht im BauGB oder in der Baunutzungsverordnung, auch
in keinen anderen relevanten Rechtsvorschriften definiert werden. Ziff. 1.1.5.1 der Festsetzun-
gen definiert abschlie3end die Begriffe der Haupt- und Randsortimente.

3.1.6 Sortimentsliste Ostseepark (Ziff. 1.1.6 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® wird die folgende
Sortimentsliste ,Ostseepark® zugrunde gelegt. Sie wurde im Rahmen des Vertraglichkeitsgut-
achtens unter Berticksichtigung der Sortimentsgruppen der Stadt Kiel und weiterer untersuch-
ter benachbarter Gemeinden entwickelt.

A | auswirkungsrelevante Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie

1 Lebensmittelhandwerk, aber ohne Getranke in Getrankefachmarkten)

2 Drogeriewaren (inkl. Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel)

Papier, Schreibwaren, Schul- und Burobedarf ohne Birobedarf/
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Organisationsmittel mit Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung

4 Pharmazeutika

5 Schnittblumen, Floristik, Topfblumen fiir den Innenbereich

6 Zeitungen/ Zeitschriften

7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren

8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik

9 Bilder, Rahmen

10 | Briefmarken, Miinzen

11 | Blcher/ Antiquariat

12 Burobedarf/ Organisationsmittel mit Uberwiegend gewerbliche.
Ausrichtung/ Buromaschinen

13 | Elektroartikel, -zubehor, Elektronikwaren

14 | Erotikartikel

15 | Fahrrader und Zubehor

16 | Foto/ Video und Zubehor

17 | Geschenkartikel

18 | Glas/ Porzellan/ Keramik

19 | Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

20 | Haushaltselektrokleingerate

21 | Haushaltswaren

22 | Kommunikationselektronik/ Computer

23 | Kosmetika/ Parfumerieartikel

24 | Kunstgegenstande/ Kunstgewerbe

25 | Musikinstrumente, Musikalien u. Zubehor

26 | Optik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf

27 | Orthopadische Artikel

28 | Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen)

29 | Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf

30 | Sportartikel inkl. SportgroRgerate

31 | Uhren/ Schmuck/ Silberwaren

32 | Wolle, Stoffe, Handarbeiten, Kurzwaren, Huite, Schirme

33 | Waffen, Jagd-, Reit- und Angelbedarf
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nicht auswirkungsrelevante Sortimente

Baustoffe/ Bauelemente

Bad- und Sanitarbedarf

Bodenbelage

Fliesen

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

Campingartikel, Caravanzubehor

Eisenwaren, Beschlage

© (o (N o |alh lw| v~ |m

Farben, Lacke, Tapeten

-
o

Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie)

-—
-—

Getranke in Getrankemarkten

-
N

Haushaltselektrogrol3gerate

-
w

Heizungen, Kamine, Kacheldfen

—
S

Holz

-
(3]

Installationsmaterial

-
(=}]

Kinderwagen/ -sitze

-—
N

Kfz-Teile und Zubehor

-
o]

Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskoérper

-
©

Matratzen

N
o

Maschinen, Werkzeuge

N
-

Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel

N
N

motorisierte Fahrzeuge

N
w

Motorradbedarf

N
B

Nahmaschinen

N
(3]

Rollladen u. Markisen

N
[<2]

Teppiche

N
~

Zoobedarf

3.2 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiete SO 1 bis SO 23

Die einzelnen Sondergebiete werden hinsichtlich ihrer aktuellen Nutzungen, der tatsachlichen
und genehmigten Verkaufsflachen beschrieben. Die einzelnen Verkaufsflachen entstammen
den gultigen Baugenehmigungen sowie den Bestandserhebungen durch das Biro Dr. Acocella
zu diesem Bebauungsplan. Sollten diesbezlglich Differenzen aufgetreten sein, so wurden die
Daten der jeweiligen Baugenehmigungen mit den bestandsgeschitzten Sortimenten herange-
zogen.

Die Festsetzungen der Sondergebiete folgen einem einheitlichen System, das an die Vorga-

ben der BauNVO angelehnt ist. Nach der besonderen Zweckbestimmung des Sondergebietes
folgt die Festsetzung einer maximalen Verkaufsflachenzahl (A-Nummerierung) flr ein oder
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mehrere Hauptsortimente und anschlielend die Festsetzung einer Verkaufsflachenzahl (B-
Nummerierung) fir ein oder mehrere Hauptsortimente.

Die textlichen Festsetzungen beriicksichtigen die Vorgaben des Landesplanerischen Anpas-
sungsverlangens sowie des Vertraglichkeitsgutachten. Dies gilt fur alle Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes. Soweit baugebietsspezifischer Begriindungsbedarf erforderlich ist, erfolgt
das bei den einzelnen SO-Baugebieten.

Die textlichen Festsetzungen sind wie folgt aufgebaut:

- Im ersten Abschnitt der jeweiligen Festsetzung zum einzelnen Sondergebiet werden die
Regelungen fir die Hauptsortimente formuliert,

- im zweiten Teil der Festsetzungen werden die maximalen Umnutzungswerte flr die B-
Sortimente festgesetzt - jeweils begrenzt auf die vorhandene GrélRe des Sondergebie-
tes.

Notwendig wurden diese erganzenden Festsetzungen zur Umnutzung, da die unter Ziffer
1.1.2.1 gutachterlich ermittelten Umnutzungsmaximalwerte, die als Flachenangaben aufberei-
tet wurden, auch systemkonform flir jedes einzelne Sondergebiet in Verkaufsflachenzahlen
festzusetzen sind.

Im Hinblick auf diese Problematik wurden die Sondergebiete - soweit mdglich - auf einzelne
Betriebe begrenzt. Es verbleiben aber Bereiche, in denen eine solche Aufteilung in Sonderge-
bieten nicht mdglich ist.

Die Festsetzungen sind in diesen Fallen auf jeden Einzelbetrieb zu begrenzen. Die textlichen
Festsetzungen werden fur diese Félle wie folgt erganzt:

1.1.54 Bestehen in einem Sondergebiet mehrere Einzelhandelsbetriebe, errechnet sich
die zulassige Haupt- und Randsortimentsflache aus der Verkaufsflache des einzel-
nen Betriebes. Ein Einzelhandelsbetrieb im Sinne dieser Regelung ist ein Betrieb,
der selbststandig, d.h. unabhangig von anderen Einzelhandelsbetrieben genutzt
werden kann und deshalb auch als eigenstandiges Vorhaben genehmigungsfahig
ware. Dazu muss der Einzelhandelsbetrieb insbesondere einen eigenen Eingang,
eine eigene Anlieferung und eigene Personalrdume haben; er muss unabhangig
von anderen Betrieben gedéffnet und geschlossen werden kénnen.

3.2.1 Sondergebiet SO 1 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Mébelfachmarkt*“ (ehemals Max
Bahr; kiinftig Mobel) (1.2.1 der Bebauungsplanfestsetzung)

Fur dieses Sondergebiet wurde aufgrund eines vorliegenden Bauantrages bereits mit dem
zuklnftigen Sortiment der Mdbel agiert, abweichend von der Zielsetzung dieses Bebauungs-
planes die ausschlieBlich der Sicherung der Bestandssituation formuliert.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4204 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziffer 1.1.5.

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3871,

e B18 Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0147,

o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0140.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.
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Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

e B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0624,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0499,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

¢ B5 Boote und Zubehér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0499,

e B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0499,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
o B12 Haushaltselektrogroldgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

e B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0250,
e B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0624,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0125,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1245,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0624,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0062,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0250,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0125.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,7304 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 6.754 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4204.

Dieses Sondergebiet nordlich der Mergenthaler StralRe hat eine FlachengréfRe von 16.018 m?
und ist Standort eines ehemaligen Bau- und Heimwerkermarktes sowie Gartencenter, welcher
zurzeit leer steht. Die derzeit genehmigte Verkaufsflache’ betragt 6.342 m2

Der Leerstand des Gebaudes soll durch eine attraktive Nachnutzung beseitigt werden, um
auch nachteilige Auswirkungen auf die benachbarten Sondergebiete langfristig zu vermeiden.
Bestehende Bauruinen und verwahrloste Grundstiicke wirken insgesamt negativ auf die ge-

7 Verkaufsflache gemal Liste Baugenehmigungen Stadt Schwentinental
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samte Umgebung und begtinstigen den ,Trading-Down-Effekt‘, unter dem im Allgemeinen eine
Abwertung der Einzelhandelsstandorte mit Abnahme der Kaufkraft zu verstehen ist.

Fir das Baugebiet SO 1 besteht aktuell eine Nachnutzungsabsicht fir das Sortiment Mdbel.
Da von einer hdéheren Realisierungswahrscheinlich ausgegangen wird, werden die Festset-
zungen mit dem Hauptsortiment Mobel gelistet.

Der Verweis auf Ziffer 1.1. dient der besseren Lesbarkeit der Festsetzungen und wird fiir jedes
Sondergebiet separat wiederholt. Die dort genannten Nutzungen sind innerhalb aller Sonder-
gebiete allgemein zulassig.

3.2.2 Sondergebiet SO 2 ,,GroBflachiger Einzelhandel / Drogerie* (derzeit Rossmann)
(1.2.2 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2604 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziffer 1.1.5.

o A2/A23 Drogerie/Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2031,

e A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflache von 0,0222,

¢ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0111,

e A29 Spielwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0095,

e A3 Schreibwaren/Zeitschriften mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0063,

e A7 Bekleidung, Wasche/Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,
¢ A11 Blcher/Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016.

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0032.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3023,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2418,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2418,

e B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2418,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
e B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1209,



Stadt Schwentinental 45
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3023,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0605,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,6046,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3023,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0302,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1209,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0605.

Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 3,5369 flr diese B-Sortimente wird be-
grenzt auf 861 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2604.

Dieses Sondergebiet noérdlich der Mergenthaler Strale hat eine Flachengréle von 3.306 m?
und ist Standort eines Drogeriefachmarktes sowie Friseurladens. Die genehmigte Verkaufsfla-
che fur den Drogeriefachmarkt betragt 820 m?2.

Bei einer zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von 861 m2.

3.2.3 Sondergebiet SO 3 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Lebensmittel“ (derzeit Lidl)
(1.2.3 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,1460 fir die folgend genannten Hauptsortimente

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1182,

e A2/A23 Drogerie/ParfUmerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0049,
e A21 Haushaltswaren A29 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0006,
o A6 Zeitungen/ Zeitschriften mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0004.

unter Einschluss einer Flache fir Aktionswaren auf 15 % der realisierten Gesamtverkaufsfla-
che und unter Einschluss der Randsortimente gemaR Ziff. 1.1.5.

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0009.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:
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B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1177,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0941,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0941,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0941,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
B12 Haushaltselektrogro3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0471,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1177,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0235,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2353,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1177,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0118,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0471,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,3768 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.241 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,1460.

Dieses Sondergebiet nordlich der Mergenthaler Strafe hat eine Flachengrofle von 8.498 m?
und ist Standort eines Lebensmitteldiscountmarktes sowie eines Backshops. Die genehmigte
Verkaufsflache fur den Lebensmittelfachmarkt betragt 1.182 m?2.

Bei einer zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von 1.241 m2.
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3.2.4 Sondergebiet SO 4.1 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Elektrofachmarkte“
(derzeit Medimax) (Ziff. 1.2.4 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3290 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziffer 1.1.5.

¢ A22 Kommunikationselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1012,
o A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0870,

¢ A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0854.

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
o B12 Haushaltselektrogrofigerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0506,

e Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0047.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

e B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3013,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2410,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2410,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2410,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1205,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3013,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

o B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0603,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,6026,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3013,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,
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e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1205,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0603.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 3,5252 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.092 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3290.

Dieses Sondergebiet nordlich der Mergenthaler StraRe hat eine Flachengrofle von 3.919 m?
und ist Standort eines Elektronikfachmarktes sowie Frischemarktes. Die genehmigte Verkaufs-
flache betragt 1.040 m2

Bei einer zuladssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von 1.092 m?2.

Dieser Elektromarkt dient der Versorgung des Standortes sowie der Nahversorgung der um-
liegenden Siedlungsbereiche von Schwentinental.

3.2.5 Sondergebiet SO 4.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Drogerie* (derzeit DM) (Ziff.
1.2.5 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4972 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A2/A23 Drogeriewaren/Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4046,

e A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0499,

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0178,

e A 21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0178.

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B 27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0071.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,6784,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5427,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5427,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
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e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,5427,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2714,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,6784,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1357,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 1,3568,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,6784,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0678,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2714,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1357.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 7,9376 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 733 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4972.

Dieses Sondergebiet nérdlich der Mergenthaler Stralle hat eine Flachengréfle von 1.474 m?
und ist Standort eines Drogeriefachmarktes. Die genehmigte Verkaufsflache betragt 698 m>2.

Bei einer zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von 733 m? und einer VKZ von 0,4210.

3.2.6 Sondergebiet SO 5 ,,Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel*
( Mobel/Poco/BOC) (Ziff. 1.2.6 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,7670 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A15 Fahrrader mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1322,

¢ A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0165,

¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0152,

e A19 Haus-/Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0350,

¢ A22 Kommunikationselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0451,

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0169,
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A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0165,

A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0142,
A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0040,
A16 Foto/ Video und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,
A25 Kunstgegenstande mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0003.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbelmit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,278,

B3, B4 Bodenbelage, Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0324,

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl 0,0278,

B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0159,

B18 Lampen/ Leuchten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0132,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0053,

B2 Bad und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0033,

B12 Haushaltselektrogro3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0026,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0023.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0630,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0504,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0504,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0504,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B12 Haushaltselektrogro3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0252,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0630,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,



Stadt Schwentinental o
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0126,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1259,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0630,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0063,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0252,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0126.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,7367 dieser B-Sortimente wird
gedeckelt auf 12.181 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,7670.

Dieses Sondergebiet nordlich der Mergenthaler Stralte hat eine Flachengrofie von 15.882 m?
und ist Standort eines Fahrradfachmarktes (1.994 m?), eines Leerstandes (eh. Elektronikfach-
markt) (1.607 m?) sowie eines Mdbelmarktes (8.000 m2). Die Verkaufsflache des Mdbelmark-
tes betragt in der Bestandserhebung 8.000 m2. Weitere 826 m? werden als Lagerflache und fir
die Warenbereitstellung genutzt und entfallen fur die Verkaufsflachendarstellung.

Die genehmigte GesamtverkaufsflachengréfRe betragt 11.601 m2.

Bei einer zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 12.181 m?2.

3.2.7 Sondergebiet SO 6 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Zoo und Schuhe“
(derzeit Fressnapf/Shoe 4 YOU) (Ziff. 1.2.7 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3899 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,1372,

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2258.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1504,

¢ B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1203,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1203,

e B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
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e B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1203,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
e B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0602,
e B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1504,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0301,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3008,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1504,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0150,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0602,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0301.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,7597 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 2.592 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3898.

Dieses Sondergebiet nordlich der Mergenthaler StraRe hat eine Flachengrofe von 6.649 m?
und ist aktuell Standort eines Zoofachmarktes (1.600 m?) sowie Schuhfachmarktes (869 m3).
Die Verkaufsflache des Zoofachmarktes betragt in der Bestandserhebung 1.430 m?, die ge-
nehmigte Verkaufsflache hier dahingegen 1.600 m2. Somit besteht hier eine ungenutzte aber
genehmigte Verkaufsflache von 170 m2.

Die genehmigte Gesamtverkaufsflachengréfle betragt somit 2.469 m?2.

Bei einer zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 2.592 m?2.

3.2.8 Sondergebiet SO 7 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Schuhfachmarkt“ (derzeit Reno)
(Ziff. 1.2.8 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3340 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) Bekleidung, Wasche/ Mie-
derwaren 0,2899.
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o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von

0,0294.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4002,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3201,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3201,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,3201,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B12 HaushaltselektrogroR3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1601,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4002,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0800,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,8003,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4002,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0400,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1601,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0800.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 4,6819 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 835 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3341.

Dieses Sondergebiet nordlich der Mergenthaler Strae hat eine Flachengrofle von 2.499 m?
und ist aktuell Standort eines Schuhfachmarktes. Die genehmigte Verkaufsflache fir dieses
Sondergebiet betragt gemal Baugenehmigung- bzw. Umnutzungsgenehmigung aus den 80-er
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Jahren 795 m?, die aktuelle ermittelte Verkaufsflache weist hingegen 760 m? auf. Die sich er-
gebende Differenz von 35 m? ist durch die internen Umnutzungen sowie veranderte Aufteilung
von Sozialrdumen zu erklaren.

Die genehmigte Gesamtverkaufsflache betragt 795 m>.

Bei einer zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 835 m?2.

3.2.9 Sondergebiet SO 8 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Baufachmarkt“
(derzeit Tedox/Rusta) (Ziff. 1.2.9 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3240 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A19 Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0715,

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0163,

o A2 Drogerie/Parfumerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0118,

¢ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0103,

¢ A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
e A28 Schuhe und Lederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0046,

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0023,

¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0020,
¢ A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0020,
e A9 Bilder, Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0013,

o A24 Kunstgegenstiande, Kunstgewerbe mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0013,

¢ A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0007,

o A3 Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0003,

e A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0003.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
e B3 Bodenbelage und Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0412,
o B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0408,

e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0359,

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0333,

e B18 Lampen, Leuchten, Beleuchtungskdrper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0183,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0147,
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e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0065,
e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010,
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0023.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0622,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0498,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0498,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0498,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B13 Heizungen/Kamine/Kachelofen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0249,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0622,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0124,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1244,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0622,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0062,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0249,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0124.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,7278 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 5.209 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3240.

Dieses Sondergebiet am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches als ,Kombistandort* von zwei
Baufachmarkten an der Gutenbergstral3e hat eine FlachengréRe von 16.075 m? und ist aktuell
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Standort eines Fachmarktes fur Renovierung, Tapeten, Farben und Teppichbelage (3.098 m?)
sowie eines Einrichtungsmarktes (1.863 m?).

Die genehmigte Gesamtverkaufsflache betragt 4.961 m?2.

Bei einer zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 5.209 m>.

3.2.10 Sondergebiet SO 9 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Mébelfachmarkt“ (derzeit Roller)
(Ziff. 1.2.10 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4624 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A19 Haus- und Heimtextilien mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0421,

A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0105,

A9 Bilder, Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0068,

A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0030,

A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0023,
¢ A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0023.
Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3421,

e B18 Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskdrper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0120,

e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0120,
¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0117,
¢ B3 Bodenbelage und Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0053,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefal3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0038,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0026.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0716,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0573,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

e B5 Boote und Zubehér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0573,

e B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0573,



Stadt Schwentinental 57
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0286,
e B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0716,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0143,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1432,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0716,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0072,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0286,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0143.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,8382 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 6.454 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4624.

Dieses Sondergebiet an der Gutenbergstralte am sldlichen Rand des Geltungsbereiches hat
eine FlachengréfRe von 13.958 m? und ist Standort eines Mobelmitnahmemarktes (6.147 m?).
Die genehmigte Verkaufsfliche des Marktes betragt in der Bestandserhebung 6.068 m?, die
genehmigte Verkaufsflache hier dahingegen 6.147 m2, so dass eine ungenutzte Flache von 79
m? vorhanden ist.

Bei einer zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 6.454 m>2.

3.2.11 Sondergebiet SO 10.1 ,,Einkaufszentrum/ groRflachiger Einzelhandel*
(derzeit Real) (Ziff. 1.2.11 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2456 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1293,

e A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0154,

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachen-
zahl von 0,0148,

e A2 Drogeriewaren/ A23 Parfumerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0140,

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0120,
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A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0068,

A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0058,

A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0057,
A15 Fahrrader und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0053,

A22 Kommunikationselektronik/Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0043,

A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0040,

A30 Sportartikel inkl. SportgrolRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0021,

A3 Papier/Blrobedarf/Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0021,
A6 Zeitungen/ Zeitschriften mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A11 Blcher/ Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

A4 Pharmazeutika mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0014,

A5 Schnittblumen, Floristik, Topfblumen fir den Innenbereich mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,0007,

A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0007,
A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0009,
A9 Bilder, Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0003.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefal3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0086,

B17 Kfz-Teile und Zubehor 0,0043,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmaobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0019,

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0013,
B12 Haushaltselektrogro3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0009.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0217,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0217,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
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e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0217,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0109,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0054,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,
¢ B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0543,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0027,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0109,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0054.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,3176 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 9.047 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2456.

Dieses Sondergebiet an der Mergenthaler Stra’e im zentralen Bereich des Plangebietes hat
eine Flachengréfe von 36.835 m? und ist Standort eines Einkaufzentrums mit einem Verbrau-
chermarkt mit einer genehmigten Verkaufsflache von 8.466 m? sowie kleineren Shops (150
m?). Die zulassige Gesamtverkaufsflache betragt 8.616 m?2.

Bei einer zuladssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 9.047 m>2.

In der Ausweisung des geltenden Flachennutzungsplans ist der Real-Markt bereits als ,Ein-
kaufszentrum“ benannt.

3.2.12 Sondergebiet SO 10.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Mébelfachmarkt®
(derzeit Kabs-Mobel) (Ziff. 1.2.12 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,7795 fir das folgend genannte Hauptsortiment unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,7795.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.
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Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1918,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1535,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1535,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1535,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0767,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1918,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0384,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3837,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1918,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0192,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0767,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0384.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,2444 wird begrenzt auf 4.064 m?
Gesamtverkaufsflache, was einer Verkaufsflachenzahl von 0,7795 entspricht.

Dieses Sondergebiet an der Mergenthaler Stral3e hat eine FlachengréRe von 5.213 m? und ist
Standort eines Mobelfachmarktes. Die genehmigte Verkaufsflaiche des Marktes betragt
3.870 m2,

Bei einer zuladssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 4.064 m>.

Dieser Mdbelfachmarkt dient der Versorgung des Standortes sowie der umliegenden Sied-
lungsbereiche von Schwentinental.
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3.2.13 Sondergebiet SO 11 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Baufachmarkt“
(derzeit Matratzen-Concord, Laminat- und Parketthaus) (Ziff. 1.2.13 der Bebau-
ungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2268 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. Zubehor mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0206.

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0783,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0969,
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

e B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1963,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1571,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1570,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1571,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
o B12 Haushaltselektrogroldgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0785,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1963,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0393,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3927,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1963,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0196,



Stadt Schwentinental 62
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0785,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393,
e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0393.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,2973 wird begrenzt auf 1.155 m?
Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,2268.

Dieses Sondergebiet an der Liebigstra’e im sidlichen Bereich des Plangebietes hat eine Fla-
chengréfRe von 5.093 m? und ist Standort eines Matratzenfachmarktes (400 m?) sowie Fach-
handels flir Raumausstattung mit einer genehmigten Verkaufsflache von 700 m2. Die zulassige
Gesamtverkaufsflache betragt 1.100 m2. Von der Verkaufsflache des Raumausstatters sind
nur 550 m? realisiert.

Bei einer zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 1.155 m?2.

3.2.14 (nicht vergeben, Ziff. 1.2.14 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Die auf dieser bisher als SO ausgewiesenen Flache bestehende Tankstelle wird als Gewerbe-
gebiet festgesetzt (GE 8).

Sondergebiete SO 13.1 - SO 13.5 (Ziff. 1.2.15 — 1.2.19 der Bebauungsplanfestsetzungq):

Diese Sondergebiete an der Carl-Zeiss-Stralle am sudlichen Rand des Plangebietes ist
Standort mehrerer Fachmarkte, die einzelnen Sondergebieten zugeordnet werden. SO 13.1
Fachmarkt Moébel (VKF 1.429 m?), SO 13.2 Bekleidungsfachmarkt (VK 1.300 m?), SO 13.3
Bekleidungsfachmarkt/ Schuhfachmarkt (VK 3.560 m?), SO 13.4 Zoofachmarkt (VK 1.200 m?)
und SO 13.5 Sonderpostenmarkt (VK 3.798 m?).

Die Gesamtverkaufsflache Uber alle Teilflachen betragt 11.287 m? Bei einer zulassigen Anpas-
sung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das einer zulassigen Gesamtver-
kaufsflache von insgesamt 11.851 m2.

Aus Griinden der Rechtssicherheit wurden fir jede abgrenzbare Flache die Einzelsonderge-
biete SO 13.1 bis SO 13.6 festgesetzt.

3.2.15 Sondergebiet SO 13.1 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Mébelfachmarkt®
(derzeit Danisches Bettenlager) (Ziff. 1.2.15 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2214 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemal Ziff. 1.1.5.

A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen u. Zubehor mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0558,

A.17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0077,
A 21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0062,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0008.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1509.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.
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Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1476,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1181,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1181,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1181,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0590,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1476,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0295,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2952,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1476,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0148,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0590,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,7267 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.500 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2214.

3.2.16 Sondergebiet SO 13.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Bekleidungsfachmarkt“ (der-

zeit S.Oliver) (Ziff. 1.2.16 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2469 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemal Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachen-

zahl von 0,2422,
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o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-

kaufsflachenzahl von 0,0047.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1809,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1447,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1447,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1447,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
B12 HaushaltselektrogroR3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0724,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1809,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0362,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3618,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1809,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0181,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0723,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0362.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,1165 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.365 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2469.
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3.2.17 Sondergebiet SO 13.3 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Bekleidungsfachmarkt/
Schuhfachmarkt” (derzeit TK-Maxx, Siemes Schuhcenter) (Ziff. 1.2.17 der Bebau-
ungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3735 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachen-
zahl von 0,1530,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,1497,

¢ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0173,

¢ A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0063,

o A30 Sportartikel inkl. Sportgroflgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0063,

¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0042,

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0042,

o A2/A23 Drogerie/Parfumerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0026,

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdnkemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0016,

e A9 Bilder u. Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,
e A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,
e A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

o A3 Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0010,

e A31 Uhren/ Schmuck/ Silberwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010,

o A26 Optik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0005.

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0163,

B17 Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskérper 0,0026,
B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010,

B7 Campingartikel, Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0005,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0005.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

e B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0999,
e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0799,
¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
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¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0799,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
e B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalle) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0799,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
e B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0399,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0999,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0200,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,
¢ B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1997,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0999,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0100,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0399,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0200.

Die rechnerisch zulassige Verkaufsflachenzahl von 1,1691 fir diese B-Sortimente wird gede-
ckelt auf 3.738 m? Gesamtverkaufsflache, was einer Verkaufsflachenzahl von 0,3735 ent-
spricht.

3.2.18 Sondergebiet SO 13.4 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Zoofachmarkt*
(derzeit Futterhaus) (Ziff. 1.2.18 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3638 flir das folgend genannte Hauptsortiment unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e B26 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3638.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2888,
e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2310,
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¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2310,

e B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2310,

¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,
¢ B12 Haushaltselektrogroligerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1155,
e B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2888,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0578,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,
¢ B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,5775,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2888,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0289,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1155,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0578.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 3,3786 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.260 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3638.

3.2.19 Sondergebiet SO 13.5 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Sonderpostenmarkt®
(derzeit Jawoll) (Ziff. 1.2.19 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,9352 flir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
einer Flache fur Aktionswaren auf 15% der realisierten Gesamtverkaufsflache von Randsorti-
menten gemal Ziff. 1.1.5.

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdnkemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1527,

¢ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0862,
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A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0616,

A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachen-
zahl von 0,0542,

A19 Haus-/ Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0295,

A2/A23 Drogerie/Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0271,
A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0197,
A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0197,

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0197,

A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0074,

A3 Papier/ Blrobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0049,

A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0049,
A9 Bilder u. Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0025.

Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. PflanzgefaRe) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2536,

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0394,
B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0217,
B17 Kfz-Teile und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0098,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0098,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0074,

B18 Lampen/Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0025,

B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0025.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1876,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,18786,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1876,
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¢ B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0469,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
¢ B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4690,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,739 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 3.988 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,9352.

3.2.20 Sondergebiet SO 13.6 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Fahrradfachmarkt®
(derzeit Mega-Bike) (Ziff. 1.2.20 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,7736 flir das folgend genannte Hauptsortiment unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,7736.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

e B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4912,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3929,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3927,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
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e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,3927,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1965,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4912,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

o B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

o B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0982,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,
¢ B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,9823,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4912,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0491,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,01965,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0982.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 5,7466 fir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.575 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,7736.

Dieses Sondergebiet an der Carl-Zeiss-Stralle am sidlichen Rand des Plangebietes hat eine
FlachengréRRe von 2.036 m? und ist Standort eines Fahrradfachmarktes mit einer genehmigten
Gesamtverkaufsflache von 1.500 m2.

Bei einer zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 1.575 m?2.

Dieser Fahrradfachmarkt dient der Versorgung des Standortes sowie der umliegenden Sied-
lungsbereiche von Schwentinental.

3.2.21 Sondergebiet SO 14 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Lebensmittel* (derzeit Aldi)
(Ziff. 1.2.21 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2578 fur die folgend genannten Hauptsortimente

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdnkemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,2138,

o A2/A23 Drogerie/ Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0086,
¢ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0021

unter Einschluss einer Flache fiir Aktionswaren auf 15 % der realisierten Gesamtverkaufsfla-
che und unter Einschluss der Randsortimente gemaR Ziff. 1.1.5.
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Fur die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0011.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2046,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1637,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1637,

B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1637,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B13 Heizungen/Kamine/Kachelofen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0818,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2046,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B17 Kfz-Teile und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,04009,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4092,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2046,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0205,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0818,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0409.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,3941 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.260 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2578.

Dieses Sondergebiet an der Carl-Zeiss-Stral’e hat eine FlachengréRe von 4.887 m? und ist
Standort eines Lebensmitteldiscountmarktes. Die genehmigte Verkaufsflache fur den Lebens-
mittelfachmarkt betragt 1.200 m2.
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Bei einer zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das
einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von 1.260 m?2.

3.2.22 Sondergebiet SO 15 ,,GroRflachiger Einzelhandel“ (derzeit 02, Tchibo, Depot)
(Ziff. 1.2.22 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3777 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemal Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1035,

¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1638,
¢ A18 Glas/Porzellan/Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0295,
o A22 Kommunikationselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0276,

e A19 Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0221,

e A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0110,

e A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrankemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0092,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0037,

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0037,

¢ A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0018,
¢ A31 Uhren/ Schmuck/ Silberwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0018.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fur die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3506,

¢ B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2805,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2805,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2805,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
e B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,
¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1403,
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¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3506,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

o B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0701,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,7013

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3506,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0351,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1403,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0701.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 4,1024 dieser B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.077 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3777.

Dieses Sondergebiet an der Carl-Zeiss-Stralle am sidlichen Rand des Plangebietes hat eine
Flachengrofte von 2.852 m? und ist Standort mehrerer Fachgeschafte und Shops im Bereich
Telekommunikation, Dekoration und Kaffeeverkauf mit einer genehmigten Gesamtverkaufsfla-
che von 1.026 m2.

Bei der zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das einer
zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 1.077 m2,

Dieser Kombistandort dient auch der Versorgung des Standortes sowie der umliegenden Sied-
lungsbereiche von Schwentinental.

Sondergebiete SO 16.1 - 16.4 (Ziff. 1.2.23 bis 1.2.26 der Bebauungsplanfestsetzung):

Dieses Sondergebiet SO 16 an der Dieselstral’e am dstlichen Rand des Plangebietes wurde in
vier separate Sondergebiete unterteilt. Im SO 16.1 besteht ein Mdbelfachmarkt sowie Fach-
markt fir Bastelartikel (VKF 1.858 m2); im SO 16.2 ein Sonderpostenmarkt (VKF 788 m?); im
SO 16.3 Spielwarenfachmarkt (VKF 1.295 m?) und im SO 16.4 ein Sonderpostenbaumarkt,
Kichenstudio sowie Fachmarkt Handarbeiten/Stoffe (VKF 2.046 m?).

Die Gesamtverkaufsflache Uber alle Teilflachen betragt 5.987 m? Bei einer zulassigen Anpas-
sung der genehmigten Verkaufsflache von + 5 % entspricht das einer zulassigen Gesamtver-
kaufsflache von insgesamt 6.286 m?. Da Nutzungen einzelnen Gebduden bzw. Parzellen zu-
geordnet werden konnten, wird aus Grinden der Rechtssicherheit eine Aufteilung in vier ei-
genstandige Sondergebiete vorgesehen.
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3.2.23 Sondergebiet SO 16.1 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Mobelfachmarkt/
Bastelfachmarkt” (derzeit HMC Mobel, Kunst und Kreativ) (Ziff. 1.2.23 der Bebau-
ungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4506 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1377,

o A3 Papier/ Blro/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0145,
¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0061,
¢ A9 Bilder und Rahmen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0048,

Far die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2801.

e B18 Lampen/Leuchten, Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0073.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fur die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

e B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2309,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1848,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1848,

e B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehoér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1848,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
o B12 Haushaltselektrogroldgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0924,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2309,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0462,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
¢ B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,
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e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4619,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2309,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0213,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0924,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0462.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,7021 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.951 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4506.

3.2.24 Sondergebiet SO 16.2 ,,GrofRflachiger Einzelhandel/Sonderpostenmarkt
(derzeit TEDI) (Ziff. 1.2.24 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3764 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1526,
¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0774,
¢ A19 Haus- und Heimtextilien mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0315,

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0287,

o A3 Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0229,

¢ A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0229,

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdnkemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0143,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0115,

e A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0086,

o A2/A23 Drogerie/ Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0057.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4550,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3640,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3640,

e B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
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B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,3640,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B12 Haushaltselektrogro3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1820,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4550,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskdrper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0910,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,9099,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4550,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0455,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1820,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0910.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 5,3230 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 827 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3763.

3.2.25 Sondergebiet SO 16.3 ,,GrofRflachiger Einzelhandel/Spielwarenfachmarkt*

(derzeit Spiele Wagner) (Ziff. 1.2.25 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3479 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,2874,

A28 Schuhe, Lederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0242,
A11 Blcher/ Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0067,

A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0027.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.
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Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2558,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2047,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2047,

e B6 Brennstoffe/ Mineral6lerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2047,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
o B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1023,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2558,

¢ B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0512,

¢ B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,
¢ B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,5116,

o B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2558,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0256,

¢ B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1023,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0512.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,9931 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.360 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3479.

3.2.26 Sondergebiet SO 16.4 ,,GroRflachiger Einzelhandel/ Sonderpostenbaumarkt/ Kii-
chenstudio/Stoffe” (derzeit Sonderpreis Baumarkt, Der Stoff und Kiichendesign
Schwentinental) (Ziff. 1.2.26 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,3364 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A32 Stoffe, Wolle und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0773,
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A2/A23 Drogerie/ ParfUmerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0008,
A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0008,
A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0008.

Fuar die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0817,

B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmaobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,0575,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0426,

B24 Nahmaschinen und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0296,
B17 Kfz-Teile und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0058,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0041,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0016,

B18 Lampen/Leuchten, Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0008.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1566,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1253,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1253,

B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1253,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B12 Haushaltselektrogro3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0626,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1566,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B17 Kfz-Teile und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0313,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,
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e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,3113,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1566,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0157,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0626,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0313.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,8318 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 2.148 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,3364.

3.2.27 Sondergebiet SO 17 ,Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel“
(derzeit Media Markt, Big Deal, Bo-Design) (Ziff. 1.2.27 der Bebauungsplanfest-
setzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4701 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

¢ A8 Bild- und Tontrager/ Unterhaltungselektronik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1343,

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0479,

¢ A22 Kommunikationselektronik/ Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0448,

¢ A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0342,

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0140,

e A16 Foto/Video und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0088,

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0009.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1668,

¢ B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0184.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0836,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0669,

¢ B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

e B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

¢ B5 Boote und Zubehér mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0669,

e B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
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e B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0669,

e B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
e B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

e B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0334,
e B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0836,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167

¢ B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0167,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1672,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0836,
¢ B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

¢ B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0084,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0334,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167,

e B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0167.

Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 0,9781 fiir diese B-Sortimente wird be-
grenzt auf 5.624 m? Gesamtverkaufsflache. Das einer Verkaufsflachenzahl von 0,4701.

Dieses Sondergebiet sudlich der Mergenthaler Stral’e am 6stlichen Gebietsrand hat eine Fla-
chengréfRe von 11.962 m? und ist Standort eines Elektronikfachmarktes, eines Bekleidungs-
fachmarktes und einem Mobelfachmarkt mit einer genehmigten Gesamtverkaufsflache von
5.356 m?.

Die genehmigte Verkaufsflache fir den Mdbel-Gartenfachmarkt betragt 1.900 m2. Die geneh-
migte Verkaufsflache des Elektronikfachmarktes betragt 2.900 m? die des Mobel-
Gartenfachmarktes 1.900 m?2.

Bei der zuladssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache um + 5 % entspricht das einer
zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 5.624 m2,

3.2.28 (nicht vergeben - Ziff. 1.2.28 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Das auf dieser Flache bestehende Fitness-Studio wird Gegenstand einer Gewerbegebietsfest-
setzung (GE 9).
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3.2.29 Sondergebiet SO 19 ,,Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel*

(derzeit Vodafone, CB-Modemarkt, Hess-Schuhe, Intersport-Vosswinkel) (Ziff.
1.2.29 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,6192 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

Im

A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,4190,

A22 Kommunikationselektronik/ Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0051,

A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0727,

A30 Sportartikel (inkl. GroRgerate) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1224.
Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0806,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0645,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0645,

B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,0645,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
B12 HaushaltselektrogroR3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0322,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0806,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B17 Kfz-Teile und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0161,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,1612,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0806,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,
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e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0081,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0322,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0161.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,9428 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 7.684 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,6192.

Dieses Sondergebiet sudlich der Mergenthalerstral3e hat eine Flachengrofe von 12.410 m?
und ist Standort mehrerer Fachmarkte im Bereich Telekommunikation, Bekleidung und Schu-
he. Die genehmigte Gesamtverkaufsflache betragt 7.318 m2. In dieser Gesamtverkaufsflache
sind die Nutzungen Schuhe, Telekommunikation und Sportartikel enthalten mit einer ermittel-
ten Verkaufsflache von 6.891 m?, so dass sich ein Leerstand von 427 m? ergibt. Dieser Leer-
stand wird dem Sortiment A7 zugeordnet.

Bei der zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache um + 5 % entspricht das einer
zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 7.684 m2.

Sondergebiete SO 20.1 und 20.2 (Ziff. 1.2.30 und 1.2.31 der Bebauungsplanfestsetzung):

Diese Sondergebiete sudlich der Mergenthaler Stralle im zentralen Bereich des Plangebietes
ist Standort zweier Fachmarkte im Bereich Bekleidung und Schuhe. Die genehmigte Gesamt-
verkaufsflache betragt 1.702 m2. Im weiteren Verfahren wurde dieses Sondergebiet aufgeteilt.

Die genehmigte VKF fur den Bekleidungsfachmarkt (SO 20.1) betragt 1.010 m2. Die geneh-
migte VKF fir den Schuhfachmarkt (SO 20.2) betragt 692 m?, die realisierte VK 750 m2. Somit
bestehen 58 m? Verkaufsflache, die rechnerisch vorhanden sind. Diese Differenz kann auch
aufgrund der Ladenaufteilung zu Messungenauigkeiten gefuhrt haben.

Bei der zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache um + 5 % entspricht das einer
zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 1.849 m2.

3.2.30 Sondergebiet SO 20.1 ,,GroRflachiger Einzelhandel Bekleidungsfachmarkte“
(derzeit Takko) (Ziff. 1.2.30 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2487 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,2475,

o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0012.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,
B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1876,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
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e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1876,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1876,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
e B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0469,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4690,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2345,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0235,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0938,
e B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0469.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 2,7439 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 1.061 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,2487.

3.2.31 Sondergebiet SO 20.2 ,,GroRflachiger Einzelhandel/Schuhfachmarkt
(derzeit Deichmann) (Ziff. 1.2.31 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,4303 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

e A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,4246,

¢ A30 Sportartikel inkl. GroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0057.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5464,
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B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4372,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,4372,

B6 Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefalie) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,4372,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
B12 Haushaltselektrogrofdgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2186,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5464,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskoérper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,1093,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 1,0929,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,5464,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0546

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2186,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1093.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 6,3934 fiir diese B-Sortimente wird
gedeckelt auf 788 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,4306.

3.2.32 Sondergebiet SO 21 ,,Einkaufszentrum/ Bekleidungsfachmarkte, Fachmarkt Kin-

derwagen/Kindersitze* (derzeit Gerry Weber, Baby-Garage, T-Punkt-) (Ziff. 1.2.31
der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,2914 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von

0,1602,

e A22 Kommunikationselektronik/Computer mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von

0,0610,
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o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen) mit einer maximalen Ver-

kaufsflachenzahl von 0,0076

e B16 Kinderwagen/ -sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0625.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3632,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2906,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2906,

B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2906,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B12 HaushaltselektrogroR3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B13 Heizungen/Kamine/Kachel6fen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1453,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3632,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B17 Kfz-Teile und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0726,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,7265,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,3632,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0363,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1453,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0726.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 4,2499 wird begrenzt auf 802 m?
Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von 0,2914.

Dieses Sondergebiet sludlich der Mergenthaler Stralde im zentralen Bereich des Plangebietes
ist Standort dreier Fachmarkte im Bereich Telekommunikation und Bekleidung sowie eines
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Leerstandes, fir den eine Genehmigung flr einen Sanitarfachmarkt fir Fliesen und Bader er-
teilt wurde. Die genehmigte Gesamtverkaufsflache betragt 961 m2.

Die genehmigte Verkaufsflache fur den Bekleidungsfachmarkt betragt 420 m?, fur den Fach-
markt Telekommunikation 160 m2. In der Zwischenzeit wurde eine Genehmigung fir die Nut-
zung eines Fachmarktes fur Kinderwagen/Kindersitze mit 184 m? erteilt, die in die Planungs-
festsetzungen einflief3t.

Bei der zulassigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache um + 5 % entspricht das einer
zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 802 m?2.

3.2.33 Sondergebiet SO 22 , Einkaufszentrum/ GroRflachiger Einzelhandel*
(derzeit Baltic-Center) (Ziff. 1.2.33 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 1,2460 fir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A7 Bekleidung, Wasche/ Miederwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,6055,

¢ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0445,

o A28 Schuhe, Lederwaren, (inkl. Koffer, Taschen, Schulranzen mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0259,

¢ A19 Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 0,0237,

o A29 Spielwaren, Bastelartikel, Hobbybedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0163,

¢ A17 Geschenkartikel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0104,

¢ A1 Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Tabak- und Reformwaren sowie Lebensmittelhandwerk,
aber ohne Getranke in Getrdnkemarkten) mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0074,

¢ A3 Papier/Buro/Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0067,

¢ A18 Glas/ Porzellan/ Keramik mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0030,

e A15 Fahrrader und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0022,

¢ A20 Haushaltselektrokleingerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0022,

o A2/A23 Drogerie/ Parfimerie mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0015,

e A31 Uhren/ Schmuck/ Silberwaren mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0015,

o A26 Optik/ Horgerateakustik/ Sanitatsbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0009,

¢ A11 Bicher/ Antiquariat mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0003.
Fiar die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,4811

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0059,

e B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0030,
e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0007,
o B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0007.



Stadt Schwentinental 87
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente gemaR Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1412,

B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1130,

B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B5 Boote und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1130,

B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefa3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,1130,

B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B12 Haushaltselektrogro3gerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0565,
B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1412,

B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B17 Kfz-Teile und Zubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0282,

B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,
B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,2822,

B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1412,
B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0141,

B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0565,
B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282,

B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0282.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflachenzahl von 1,6521 fiir diese B-Sortimente wird
begrenzt auf 8.824 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
1,2460.

Dieses Sondergebiet Ostlich der Liebigstrale hat eine Flachengréfte von 7.082 m? und ist
Standort eines Einkaufszentrums (Baltic-Center) mit mehreren Fachmarkten im Bereich Be-
kleidung sowie Mébel. Zudem befinden sich im Gebiet gastronomische Einrichtungen, ein Fri-
sor sowie ein Sonnenstudio.
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Die genehmigte Gesamtverkaufsflache betragt 8.404 m?. Die genehmigte VK fir den Beklei-
dungsfachmarkt betragt 1.750 m?, die realisierte VK 1.733 m? (-17 m?).

Bei der zuldssigen Anpassung der genehmigten Verkaufsflache um + 5 % entspricht das einer
zulassigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 8.824 m2.

3.2.34 Sondergebiet SO 23 ,,GroRflachiger Einzelhandel” (derzeit Orion, K+M Computer)
(Ziff. 1.2.34 der Bebauungsplanfestsetzung)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahl von 0,1551 flir die folgend genannten Hauptsortimente unter Einschluss
von Randsortimenten gemaf Ziff. 1.1.5.

o A22 Kommunikationselektronik/Computer bis zu einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,127,

e A14 Erotikartikel bis zu einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0424.
Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1.

Bei Umnutzungen gelten die maximalen Verkaufsflachenzahlen fir die folgenden nicht auswir-
kungsrelevanten Sortimente geman Ziff. 1.1.2.1 wie folgt:

¢ B1 Baustoffe/ Bauelemente mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2787,

¢ B2 Bad- und Sanitarbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2230,

e B3 Bodenbelage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

¢ B4 Fliesen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B5 Boote und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2230,

¢ B6 Brennstoffe/ Mineralblerzeugnisse mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
e B7 Campingartikel/ Caravanzubehdr mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
o B8 Eisenwaren/ Beschlage mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B9 Farben/Lacke/Tapeten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B10 Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaf3e) mit einer maximalen Verkaufs-
flachenzahl von 0,2230,

o B11 Getranke in Getrankemarkten mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
e B12 HaushaltselektrogroRgerate mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

¢ B13 Heizungen/Kamine/Kacheléfen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1115,
¢ B14 Holz mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2787,

e B15 Installationsmaterial mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B16 Kinderwagen/-sitze mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B17 Kfz-Teile und Zubehor mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B18 Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskorper mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von
0,0557,

e B19 Matratzen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
e B20 Maschinen/ Werkzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

e B21 Mobel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmobel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl
von 0,5574,

e B22 motorisierte Fahrzeuge mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2787,
e B23 Motorradbedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,
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e B24 Nahmaschinen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0279,

e B25 Rolladen und Markisen mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,1115,
o B26 Teppiche mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557,

o B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0557.

Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 3,2609 fir diese B-Sortimente wird be-
grenzt auf 557 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflachenzahl von
0,1551.

Dieses Sondergebiet 6stlich der Klausdorfer StralRe am nordéstlichen Rand des Plangebietes
ist Standort zweier Fachmarkte im Bereich Erotik und Telekommunikation sowie eines Imbis-
ses.

Die genehmigte Gesamtverkaufsflache betragt 530 m2. Bei der zulassigen Anpassung der ge-
nehmigten Verkaufsfliche um + 5 % entspricht das einer zulassigen Gesamtverkaufsflache
von insgesamt 557 m?2.

3.3 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiete (Ziff. 1.3 der Bebauungsplan-
festsetzungen)

3.3.1 (1.3.1) Zulassig sind gemaR § 8 BauNVvVO

o  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

e Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe

e Autohauser, Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen,

e Anlagen fir sportliche Zwecke insbesondere Indoor-Spiel- und Sportanlagen, Kart-
Bahnen, Jumphaus, Laser-Tag auch soweit sie Vergnugungsstatten sind.

e Tankstellen; in diesen sind Tankstellenshops mit einer maximalen Verkaufsflache von
80 m? ohne Sortimentsbeschrankung zulassig.

3.3.2 (1.3.2) Ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1 BauGB) zulassig sind

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Verkaufsflachen im raumlichen Zusammenhang mit handwerklichen oder gewerblichen
Dienstleistungen (eigenproduzierte oder vertriebene Ware), soweit die Verkaufsflache
100 m2 nicht Uberschreitet; dies gilt nicht flr das Lebensmittelhandwerk. (7.3.3) Unzu-
lassig sind

e Einzelhandelsbetriebe aller Art, soweit diese nicht nach 1.3.1 allgemein oder nach
1.3.2 ausnahmsweise zulassig sind,

e die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO,
e die unter 1.1.3.1 der textlichen Festsetzungen genannten Nutzungen.

Der Ausschluss dieser Nutzungen ist zuriickzufihren auf die Vermeidung von Immissionskon-
flikten mit den unterschiedlichen Formen von ,Betriebswohnen®. Das hohe Verkehrsaufkom-
men im gesamten Plangebiet sowie die im gréfieren Umfang bestehende gewerbliche Stell-
platzanlagen sind dazu der Anlass. Weiterhin ist zu vermeiden, dass gewerbliche Entwicklun-
gen bzw. Umnutzungen in Betriebe mit einem héheren Emissionsprofil blockiert werden.
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Zur Umsetzung des Landesplanerischen Anpassungsverlangens und zur Absicherung des
Einzelhandelsstandortes des Ostseeparks wurden umfangreiche Festsetzungen zum Einzel-
handel — auch groRflachiger Art — getroffen. In Erganzung der Festsetzungen zu Ziffer 1.2
werden zudem Aussagen zum Handel in Gewerbebetrieben aller Art getroffen. Die wiederholte
Nennung in Ziffer 1.3.1. erfolgt zur Verdeutlichung und Klarstellung der gewiinschten Pla-
nungsziele.

Die zulassigen Flachen fur den Einzelhandel innerhalb der Gewerbegebiete sind stark einge-
schrankt auf den mit dem entsprechenden Handel verbundenen raumlichen Zusammenhang.
Das verhindert zum einen eine schleichende Vergrofierung der Verkaufsflachen, z.B. in Auto-
hausern (Autopflegeprodukte etc.); ermdglicht aber andererseits die Abrundung der Produkt-
paletten ohne den stationdren Fachhandel negativ zu beeinflussen.

Zur Absicherung des Planungszieles des Einzelhandels und Handels werden die Vergni-
gungsstatten und thematisch benachbarte Nutzungen ausgeschlossen. Diese Festsetzungen
vermeiden, dass Gebaude durch ihr aufieres Erscheinungsbild (abgeklebte verdunkelnde
Scheiben) und ausgeiibte Nutzungen eine negative Beeinflussung der Umgebung bewirken
und den Trading-Down-Effekt von sensiblen Einzelhandelsbereichen verstarken.

3.4 Nebenanlagen (Ziff. 1.4 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Nebenanlagen wie z.B. Werbepylone/-tirme, Fahnenmaste, Leuchtmasten, Unterstande flr
Einkaufswagen, Imbissstadnde/Gaststatte, Ausstellungsstiicke wie Carports oder Gartenhauser
sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Eine Flachen- oder Men-
genbegrenzung ist zunachst, mit Ausnahme hoher, raumwirkender Anlagen, nicht vorgesehen.
Deshalb wird fir diese Werbeanlagen von 5-15 m Hohe festgesetzt, dass ausnahmsweise je
Sondergebiet nur ein Werbepylon/ Werbeturm zulassig ist.

Die maximale Héhe von Werbepylone/-tirmen und Leuchtmasten wird gemall § 9 (1) 1
BauGB i.V.m § 16 (2) Nr. 4 BauNVO und § 18 (1) BauNVO auf 15 m Uber Oberkante der
nachstgelegenen o6ffentlichen Fahrbahnen festgesetzt. Die Begrenzung sowohl der Anzahl als
auch die Hohe der moglichen Werbepylone reguliert die vertikalen Strukturen im Plangebiet.

Fir die Begrenzung aller anderen Nebenanlagen gilt eine Héhe von max. 5 m Gber Oberkante
der nachstgelegenen o6ffentlichen Fahrbahnen.

3.5 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 22 und 23 BauNVO) (Ziff. 1.5
der Bebauungsplanfestsetzungen)

Einzelhandelsbetriebe bendtigen gréRere Flachen fur die Errichtung von Gebauden, fur Lager-
flachen sowie flr zugeordnete Stellplatzflachen. In den Sondergebieten wird gemal § 17
BauNVO als Héchstgrenze die Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Das erméglicht die pla-
nungsrechtliche Absicherung der Hochbauflachen.

Gemal § 19 (4) 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

In dem Sonstigen Sondergebieten SO 1 wird gemal § 16 BauNVO eine maximale Gebaude-
oberkante (OK = hdchster Punkt der Dachkonstruktion) von 15,00 m und im SO 8 eine maxi-
male Gebaudeoberkante von 22,00 m Uber den in der Planzeichnung dargestellten Bezugs-
punkten festgesetzt. Fir das SO 3 gilt der H6henbezugspunkt (HBPK) auf der Mergenthaler-
strale (Achse der Stral’enoberflachenkante). Fir das SO 9 gilt der HBPK auf der Kieler Stra-
Re (Achse der Stralkenoberflachenkante). Die festgesetzten Gebaudehdéhen kénnen durch
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notwendige technische Bauteile (z.B. Klimaanlagen, Aufzugsaufbauten) um bis zu 3 m auf
max. 20 % der Dachflache uberschritten werden (§ 31 Absatz 1 BauGB).

In den Sonstigen Sondergebieten wird die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Dies bedeutet, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand Langen von uber 50
Meter aufweisen dirfen.

Die Héhenfestsetzungen der Nebenanlagen wurden bereits unter 3.4 abgehandelt.

3.6 MaRnahmen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (Ziff. 1.6 der Bebauungsplanfestset-
zungen)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder erfor-
derlicher Rodung ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz vorzunehmen. Die Pflanzqualita-
ten sind wie folgt zu wahlen: Heister/Straucher: 2-3 xv Wurzelware. Zur Anwendung kommt die
nachfolgende Pflanzliste.

Pflanzlisten, beispielhafte Aufzahlung

StraRenbdume
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesculus carnea

Rotblihende RoRkastanie

Carpinus betulus

Gemeine Hainbuche

Corylus colurna

Baumhasel

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Quercus robur

Stieleiche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Juglans regia Walnudy
Obstbaume als Hochstamm

_Béume Straucher
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Corylus avellana Haselnu®
Fagus sylvatica Buche Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
Malus sylvestris Wild-Apfel Hedera helix Gemeiner Efeu
Prunus avium Vogel-Kirsche Lonicera pericylmenum Wald- Geil3blatt
Prunus padus Auen-Traubenkirsche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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Die grunordnerischen Festsetzungen dienen dem Erhalt der wesentlichen Grinstrukturen so-
wohl flachiger Art als auch der Einzelbaume vor Ort. Zugleich werden die Auswirkungen auf
das Kleinklima, den Biotopverbund sowie die Wasserretention dauerhaft erhalten.

3.7 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Ziff. 1.7 der Bebauungsplanfestsetzungen)

Verkehrslarm

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mal3nah-
men an Auflentitiren, Fenstern, AufRenwanden und Dachern der Gebaude mit Aufenthaltsrau-
men vor Verkehrslarm zu schaffen. Die Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung des Be-
bauungsplans zu entnehmen. Der Nachweis auf der Grundlage der als Technische Baube-
stimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu flhren.

Larmpegelbereich (LPB) nach DIN 4109 MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)
1l 61 bis 65
Y% 66 bis 70
\Y; 71 bis 75
Vi 76 bis 80
VI >80

Fiar Balkone, Loggien und Terrassen, die im Larmpegelbereich IV errichtet werden, sind ent-
weder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten, verglaste Loggien, Wintergarten sicher zu
stellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung er-
reicht wird, die es erméglicht, dass ein Tagespegel von < 65 dB(A) erreicht wird.

Von den genannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sichern den bestehenden schutzwurdigen Nutzun-
gen die Einhaltung der gesetzlichen Orientierungswerte bei gleichzeitiger Sicherung der Be-
standsnutzungen.

Gewerbelarm

Wegen der durch die Rechtsprechung des BVerwG ausgeldsten Schwierigkeiten wurde auf
eine Festsetzung von Larmkontingentierungen verzichtet. Mdgliche Lésungsansatze sind fur
die einzelnen Betriebe im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren zu suchen.

Der vorliegende Bebauungsplan hat zum Ziel die Einzelhandelssituation vor Ort bestandssi-
chernd und zukunftsorientiert sowie nachbarschaftsvertraglich zu ordnen. Aus diesem Grund
wurden sowohl die Verkaufsflichen wie auch die Baugrenzen weitgehend auf den Bestand
begrenzt. Eine vom Bestand wesentlich abweichende bauliche Entwicklung ist somit nicht
moglich.

Eine Zuteilung von Larmkontingenten ist aufgrund des Bestandsschutzes schwierig und wenig
sachgerecht.

Im B-Plangebiet existieren aufgrund der genehmigten Nutzungen derzeit keine wesentlich
emittierenden Betriebe. Das Ziel des B-Planes ist eine Bestandssicherung des Einzelhandels
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mit Gewerbeflachen. Wesentlich produzierendes Gewerbe ist nicht vorhanden und aufgrund
der Zielsetzung des B-Planes nicht zu erwarten.

Im nachgelagerten Bauordnungsverfahren sind die sich dann ergebenden neuen Anordnungen
an den Immissionsschutz neu zu prifen.

3.8 Hinweise und Begriffserlauterungen (Ziff. 1.8 der Bebauungsplanfestset-
zungen)

Die Planhinweise sowie die Erlauterungen hierzu dienen dem besseren Verstandnis der ver-
wendeten Begrifflichkeiten in dieser Planbegriindung und geben Hinweise auf moglicherweise
zu betrachtende Belange (Bodenschutz und Kampfmittel). Diese werden im Verfahren abge-
fragt und falls erforderlich in den Planunterlagen erganzt.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 57 D ,Westlich Liebigstralle“ sind bisher keine Boden-
denkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt, be-
steht nach dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein“ die Verpflich-
tung, dies umgehend der oberen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 15 [1] und [2] DSchG
Schleswig-Holstein). Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 [3] DSchG Schleswig-Holstein).

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhan-
densein von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en,
dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht auszuflihren. Vor Beginn der BaumafRnahmen ist der Kampfmittelraumdienst frihzeitig zu
beteiligen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzu-
stellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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DIN-Normen

Die aullerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der je-
weils gultigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kon-
nen bei der Stadt Schwentinental, Amt fur Stadtentwicklung/Bauwesen und Umwelt, eingese-
hen werden.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entneh-
men. Es besteht eine grundsatzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Frih-
zeitig vor Baubeginn sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungs-
tragern zu flhren.

Kulturdenkmale (§ 15 DSchG)

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Gber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachtei-
le oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Richtfunktrasse Radaranlage Brekendorf

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der Luftverteidigungsradaranlage Brekendorf. Berei-
che einer militdrischen Richtfunktrasse (262 SH) sind ebenfalls betroffen.

Bahntrasse / Schutzanweisungen

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kon-
nen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalf3-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Einzelhandelsbetrieb

Einzelhandelsbetriebe im Sinne dieser Regelung ist ein Betrieb, der selbststandig, d.h. unab-
hangig von anderen Einzelhandelsbetrieben genutzt werden kann und deshalb auch als ei-
genstandiges Vorhaben genehmigungsfahig ware. Hilfe muss der Einzelhandelsbetrieb jeden-
falls einen eigenen Eingang, eine eigene Anlieferung und eigene Personalrdume haben; er
muss unabhangig von anderen Betrieben gedffnet und geschlossen werden kdnnen, abgeleitet
aus einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 24.11.2005 (4 C 14.04), juris Rn.
20

3.9 Nachrichtliche Ubernahmen (Ziff. 1.9 der Bebauungsplanfestsetzungen)
Hochspannungsleitung
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Die vorhandene 110-KV-Leitung wird als oberirdische Hauptversorgungsleitung gekennzeich-
net. Innerhalb der beidseitigen Schutzstreifenbereiche sind die nach DIN EN 50341-1 gefor-
derten Bauhéhenbeschrankungen (mx. 52,50 m 4. NHN) zu beachten. Erforderliche Abstande
mussen im Einzelfall Gberprift und abgestimmt werden.

Werden innerhalb des Leitungsschutzbereiches Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie
Beleuchtungseinrichtungen vorgesehen, ist vorher eine Abstimmung mit dem Leitungstrager
(TenneT TSO GmbH) zu treffen. Eine Abstimmung ist ebenso bei erforderlichen Abgrabungs-
arbeiten in einem Sicherheitsabstand von 10,0 m eines Maststandortes einzuholen sowie bei
der Errichtung von Aufschuttungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt wer-
den.

Bei dem Betrieb von Baustellen in oder im ndheren Umkreis des Leitungsschutzbereiches ist
fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande die DIN VDE 0105/10.97 einzuhalten.

Hinweise zum Artenschutz:

Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf der Um-
setzungsebene zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungs-
ebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen, ist die Entfernung von
Geholzen und vergleichbare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache nur auRerhalb der
Reproduktionsphase der Vogel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause (bei
Baumfallungen ab einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) im Zeitraum von 01.12 bis
28/29.02 durchzufihren.

Soweit Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe
in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Brutzeit oder Aktivitdtszeit der Fledermause
stattfinden, soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufel-
dern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sol-
len die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der zustan-
digen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorge-
gangen werden.

Baume ab einem Stammdurchmesser ab 50 cm sind vor Fallung auf Hohlen zu Uberprifen,
um potentiellen Besatz zu Uberprifen.

Darlber hinaus sind bei Realisierung der Planung folgende, nicht vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen umzusetzen:

. Fir die Beseitigung von flachigen Gehdlzbestanden ist eine entsprechende Neupflan-
zung im Verhaltnis 2:1 aus regionaltypischen, standortgerechten Gehdlzen mit hohem Anteil
an dornentragenden Strauchern (Schlehe, Weilldorn, Wildrose) umzusetzen.

. Fir die Beseitigung von Gras- und Staudenfluren ist im Zusammenhang mit der o.g.
MafRnahme eine entsprechende Neupflanzung artenreicher Gras- und Staudenflur im Verhalt-
nis 1:1 aus regionalem Saatgut vorzunehmen.

Diese Malnahmen sind zum Zeitpunkt der Baurealisierung im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Verfahrens sicherzustellen.

Bauverbotszone

Gemal § 9 BundesfernstralRengesetz dirfen aullerhalb der zur Erschliefung genutzten Teile
der Grundsticke innerhalb der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
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vom aufderen Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn keine Hochbauten
und bauliche Anlagen errichtet werden.

4 Erganzende Angaben

4.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Die Angabe der stadtebaulichen Daten erfolgt in Abstimmung mit der Stadt und gibt die Fla-
chengréRen der Flurstiicke aus den Baugenehmigungen sowie den Flurkarten wieder.

Flachen LandCad

Flachenanga-

ben Stadt
GesamtgroBe 347.066 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 1 16.018 m? 16.064 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 2 3.306 m? 3.308 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 3 8.498 m? 13.301 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 4.1 3.319 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 4.2 1.474 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 5 15.882 m? 15.900 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 6 6.649 m? 6.655 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 7 2.499 m? 2.500 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 8 16.075 m? 19.141 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 9 13.958 m? 13.968 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 10.1 36.835 m? 44.665 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 10.2 5.213 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 11 5.093 m? 5.095 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 12 Nicht vergeben
Sonstiges Sondergebiet SO 13.1 6.776 m? 12.314 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 13.2 5.528 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 13.3 10.008 m? 10.015 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 13.4 3.463 m? 3.466 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 13.5 4.264 m? 5.232 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 13.6 2.036 m? 2.037 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 14 4.887 m? 4.890 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 15 2.852 m? 2.854 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 16.1 4.330 m? 4.689 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 16.2 2.198 m? 2.846 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 16.3 3.909 m? 3.911m?
Sonstiges Sondergebiet SO 16.4 6.387 m? 6.392 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 17 11.962 m? 13.392 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 18 Nicht vergeben
Sonstiges Sondergebiet SO 19 12.410 m? 12.419 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 20.1 4.264 m? 8.053 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 20.2 1.830 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 21 2.753 m? 4.673 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 22 7.082 m? 7.086 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 23 3.588 m? 3.581 m?
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Gewerbegebiet GE 1 8.618 m?
Gewerbegebiet GE 2 3.156 m?
Gewerbegebiet GE 3 762 m?
Gewerbegebiet GE 4 14.670 m?
Gewerbegebiet GE 5 8.196 m?
Gewerbegebiet GE 6 6.384 m?
Gewerbegebiet GE 7 9.285 m?
Gewerbegebiet GE 8 2.584 m?
Gewerbegebiet GE 9 1.419 m?
Strale: 38.211 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 281 m?
Grun Privat/Erhalt: 18.133 m?
Versorgungsanlage 28 m?

4.2 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstdndig an die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme angebunden
und gilt als erschlossen, wesentliche Flachenerweiterungen werden durch die Planung nicht
vorbereitet. Durch die Lage des Gebietes innerhalb der Stadt Schwentinental sowie die be-
stehenden Nutzungen als Gewerbepark ist grundsatzlich ein Anschluss an alle technischen
Medien der Ver- und Entsorgung gegeben.

Eine durchgefiihrte Uberflutungssimulation hat die grundsétzliche Machbarkeit und Realisie-
rung des Bebauungsplanes ergeben.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist fir jedes neue Bauvorhaben im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen und auf die 6rtlichen Gegebenheiten abzustimmen.
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Teil II: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berlicksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 fiir das Gebiet ,Kernbereich Ostseepark® wird
die Sicherstellung der stadtebaulichen Ziele verfolgt, die sich aus dem landesplanerischen
Anpassungsverlangen des Landes Schleswig-Holstein ergeben. Kernaussagen des landes-
planerischen Anpassungsverlangens beziehen sich im Wesentlichen auf den Ausschluss von
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gemafR der Schwentinentaler Liste.

Zur Sicherung der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®
verfolgten stadtebaulichen Ziele wurde im Februar 2017 eine Veranderungssperre erlassen.

Das Plangebiet stellt sich als ein weitgehend bebauter Bereich mit unterschiedlich grof3en und
ausgerichteten Einzelhandels- und Versorgungsbetrieben dar. Die Erschliefung ist durch das
bestehende Stralennetz mit der Mergenthalerstral’e und der Gutenbergstral’e als Haupter-
schlieBung und der Liebigstrale, Dieselstralle und Carl-Zeiss-Stralle gesichert. Im Norden
begrenzt die Bundesstralie 76 das Plangebiet.

Wahrend der Uberwiegende Teil des Gebietes bereits bebaut und erschlossen ist, wird auf
dem noch unbebauten Gelande 0Ostlich der Carl-Zeiss-Stra’e und sudlich Dieselstrale, dem
sogenannten Erdbeerberg, auf den unteren, westlichen Abschnitten eine Gewerbenutzung
vorbereitet. Diese Flache ist teilweise bereits als Stellplatz und Zufahrt versiegelt, aber der
Ostliche Bereich liegt brach und es hat sich entsprechend eine halbruderale Gras- und Stau-
denflur entwickelt, zunehmend verbuschend. Die Ubrigen unverbauten und brachliegenden
Freiflachen des Erdbeerberges sowie die Bdschungsbereiche ndrdlich der Dieselstralle wer-
den als private Griinflachen festgesetzt.
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Die GroRRe des Bebauungsplanbereiches betragt ca. 34,70 ha. Im Einzelnen sind folgende
Flachenausweisungen vorgesehen:

GesamtgroRe 347.066 m*
Gewerbegebiete (GE 1 — GE 9) 55.071 m?
Sondergebiet (SO 1 — SO 23) 235.343 m?
StraRenverkehrsflachen, incl. F&R 38.492 m?
Grunflachen 18.133 m?
Versorgungsanlage 28 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fiir den vorliegenden Bauleitplan bedeu-
tenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorlie-
genden Planung berticksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die na-
tirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. § 1 Abs. 5 BauGB

Der Ostseepark ist als Versorgungszentrum Einzelhandel nach § 34 BauGB planungs-
rechtlich entwickelt worden. Es handelt sich um einen bereits grol3flachig versiegelten
und bebauten Bereich mit grofflachigen Einzelhandelsgebauden und zugeordneten
Stellplatzflachen. Gliedernde Griinbestande sind nur untergeordnet ausgepragt und
umfassen vor allem riickwartige Bereiche, wahrend ansonsten Uberwiegend einzelne
Laubbaume die Stellplatze und Strallen sdumen. Zusammenhangende, unverbaute
Grinflachen sind auf dem Bdschungsbereich nérdlich der Dieselstralle und mit dem
sogenannten Erdbeerberg vorhanden.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
chen, Sonderbauflachen und Verkehrsflachen dargestellt. Im Parallelverfahren wird der
Flachennutzungsplan den geanderten Gegebenheiten und Bedlrfnissen angepasst.
Auch ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan die Teilflache des Erdbeerberges
als Sonderbauflache dargestellt, die aber noch Uberwiegend unverbaut ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevidlkerung ... § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen gepragt,
aulRerdem befinden sich &stlich an das Plangebiet angrenzend Wohnnutzungen an der
B 76, die zu bertcksichtigen sind.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der unmittelbaren Lage zur B 76 und durch den von
umliegenden Strafden induzierten Verkehrslarm sowie Gewerbelarm.
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Zur Ermittlung der Schallimmissionen zu friheren Planungen wurde ein Gutachten zur
Verkehrsbelastung erstellt, welches als Hauptemissionsquelle die Bundesstralle im
Norden benennt.

In Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orien-
tierungswerte Uberschreitet, sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einflissen zu treffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
Auch planungsrelevante sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... § 1Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht tangiert. Es
kann mit hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der Planung
ausgegangen werden (s.u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
ftir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§ 1a Abs. 2 BauGB

Diesem Grundsatz kommt die Stadt Schwentinental durch die Planung innerhalb des
Ostseeparks nach. Das Plangebiet ist bereits iberwiegend versiegelt und vollflachig als
Bauflache im FNP dargestellt. Doch werden im Bereich des Erdbeerberges auch bisher
unversiegelte Flachen in die Planung einbezogen, so dass zum einen Biotop- und Le-
bensraumverluste und zum anderen Bodenversiegelungen vorbereitet werden. Diese
sind in die Eingriffsregelung auf Grundlage des bestehenden Baurechts gemal §34
BauGB einzustellen, MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung der Eingriffe so-
wie AusgleichsmalRnahmen werden dementsprechend geprift. Landwirtschaftlich als
Wald bzw. fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. § 1 a Abs. 5 BauGB

Als Malinahmen zur Beachtung des Klimaschutzes und zur Anpassung der Planung an
die Folgen des Klimawandels wird der Erhalt klimarelevanter Strukturen innerhalb des
insgesamt bereits erschlossenen und bebauten Ostseeparks geprift. So werden die
Gehdlzbestande auf der Bdschung nérdlich der Dieselstralte als zu erhalten festge-
setzt. Daruber hinaus werden im Bereich des Erdbeerberges die nordlichen, 6stlichen
und stdlichen Gehdlz- und Saumbestande erhalten und als Griinflache ausgewiesen.

Weitere MalRnahmen sind aufgrund der Bestandssituation mit den groR3flachigen Bau-
kérpern und bestehenden Versiegelungen und der Zielvorgaben eines Sonder- und
Gewerbegebietes nicht vorgesehen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. § 1 Abs. 1 BNatSchG

Mit der vorliegenden Planung werden in weiten Teilen des Ostseeparks die auf Grund-
lage des § 34 BauGB entstandenen und bestehenden Gewerbe- und Sondergebiets-
nutzungen Ubernommen. Anderungen der im Rahmen bestehender Vorgaben erfolgter
Nutzungen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 69 nicht vorbereitet; auch das MaR der
baulichen Anlagen wird nicht verandert, so dass auch keine eingriffsrelevante Erho-
hung der Flacheninanspruchnahmen vorliegt. Im derzeitigen Bestand handelt es sich
weitgehend um bereits bebaute und versiegelte Bereiche.

Von héherer Wertigkeit fir die biologische Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind zum einen die gliedernden und
einzelne Bereiche einrahmenden Gehdlzbestande. Der dichte Gehdlzbestand des Bo6-
schungsbereiches nordlich der Dieselstralle wird diesbeziglich als private Grinflache
ausgewiesen und der Gehdlzbestand ist zu erhalten. Zum anderen ist besonders der
stdexponierte Bereich des Erdbeerberges mit einer grasreichen Staudenflur, sukzessi-
ven Gehdlzaufwuchs und randlichen, teilweise alteren Gehdlzbestanden als innerge-
bietlich bedeutender Bereich herauszustellen. Zur Beachtung des Grundsatzes zur Si-
cherung der o.g. Mafligaben von Natur und Landschaft ist die Ausweisung einer etwa
30 m breiten ndrdlichen und dstlichen Randzone sowie der vollstandige, noch unbe-
baute stdliche Teil des Erdbeerberges vorgesehen und als Grinflache festzusetzen.

Insgesamt werden Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen,
die Abarbeitung der Eingriffsregelung auf Grundlage des bestehenden Baurechts und
erforderliche artenschutzrechtliche Malinahmen im Umweltbericht beschrieben und fir
die Abwagung aufbereitet.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Natura 2000

Das nachst gelegene FFH-Gebiet ,Untere Schwentine® (EU-Kennzahl 1727-322) befindet sich
nordéstlich des Plangebietes in ca. 600 m Entfernung. Zwischen dem Plangebiet und dem
FFH-Gebiet liegen die Ortslagen von Raisdorf und Klausdorf sowie die B 76.

Zur Umsetzung des Artikels 6 der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat- / FFH-Richtlinie) for-
dert § 34 BNatSchG Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder
eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberpriifen. Beide Gebietstypen zusammen bil-
den das koharente europaische 6kologische Netzwerk ,Natura 2000 (§ 32 BNatSchG).

Die Gebietscharakteristik und die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes Untere Schwentine stel-
len sich wie folgt dar:
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Gebietsmerkmale: Talraum der Schwentine zwischen Preetz und Kiel-Wellingdorf
Sonstiges: Die Gesamtflache betragt ca. 451 ha.

Erhaltungsgegenstand | Erhaltung und ggfs. Wiederherstellung folgender Lebensraumtypen des
Anhangs |
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions
Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion
Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)
Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Hainbuchen-
wald (Carpinion betuli) [Stellario-Carpinetum]

Arten: Und der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie:
Bauchige Windelschnecke, Kleine FluBmuschel Eremit/Juchtenkafer,
Kammmolch, Teichfledermaus, Steinbeiler, Fischotter

Erhaltung des sehr abwechslungsreichen und komplexen, in Auspragung
und Artenzusammensetzung zum Teil Uberdurchschnittlich ausgebildeten
Okosystemausschnittes der Schwentine, insbesondere ihres breiten Tal-
raumes in teilweise typischer Tieflandsausprdgung mit begleitenden Altar-
men, verschieden genutzten Feuchtwiesen und —weiden, Rieden, Rdhrich-
ten, Hochstaudenfluren, Bruch-und Auwaéldern sowie anschlieRender Tal-
hange mit unterschiedlichen Waldlebensraumtypen armerer bis ba-
sen/kalkreicher Standorte. Der Gesamtkomplex ist auch als Lebensraum flr
Kammmolch und den sich vom Siden her ausbreitenden Fischotter sowie
die Gewasser und die sie begleitenden Riede als Lebensraum von Bachmu-
schel und Bauchiger Windelschnecke sowie des SteinbeilRers zu erhalten.
Fir die Art Code 1032 (Kleine Flussmusche) sowie fir den Lebensraumtyp
Code 91EO0 (Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior) soll ein
gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirt-
schaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und o6rtlichen Beson-
derheiten wiederhergestellt werden.

Erhaltungsziele:
(Ubergreifende Ziele)

Zur Prufung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher
Bedeutung des FFH-Gebiets wird unter Beachtung folgender Grundsatze eine Prognose der
zu erwartenden Beeintrachtigungen aufgezeigt:

o Das Plangebiet befindet sich auflderhalb der FFH-Grenzen und EU-Vogelschutzgebiete
und grenzt auch nicht unmittelbar an.

e Prioritare Lebensraumtypen sind von der Planung nicht betroffen.

o Gleichfalls sind keine Beeintrachtigungen der in Anhang Il der FFH-Richtlinie genann-
ten Arten zu erwarten.

Insgesamt wird durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes und der be-
stehenden Entfernung mit den Ortslagen von Raisdorf und Klausdorf sowie der B 76 und der
Auspragung des Plangebietes (Nichtauspragung von Lebensraumtypen, keine Anhang Il Arten
und weitgehende Ubernahme bestehender Strukturen und Nutzungen) ist nicht von nachteili-
gen Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete auszugehen. Eine vorhaben-
bezogene Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Gebietes ist demnach nicht abzuleiten.

Sonstige Schutzgebiete
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Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Postsee — Neuwlhrener Au — Klosterforst
Preetz und Umgebung® (Nr. 19, VO vom 13.07.2001) schlie3t unmittelbar bzw. getrennt durch
die Bahnlinie und den Sportplatz stdlich an das Plangebiet an.

Das nachst gelegene Naturschutzgebiet ,Altarm der Schwentine“ (NSG Nr. 114) befindet sich
in nordlicher Richtung und liegt im FFH Gebiet.

Die sich im Plangebiet befindlichen Gehdlzstrukturen unterliegen in der Auspragung als Knicks
dem Schutzstatus eines nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in
Verbindung mit § 30 Abs. 2 BNatSchG. Diese werden innerhalb der Grinflachenausweisung
erhalten.

Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. §§ 22 bis 30 BNatSchG innerhalb des
Plangebietes bzw. im naheren Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige
Sachgditer sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. vgl. § 1 Abs. 1 BIm-
SchG

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stdlich der B 76, so dass diese als Hauptemissi-
onsquelle einzustufen ist. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sind dartber
hinaus fur die Flache des Ostseeparks der von den umliegenden Stralen induzierte Ver-
kehrslarm sowie, lokal eingeschrankt, Gewerbelarm, untersucht worden. In Bereichen, in
denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orientierungswerte
Uberschreitet, sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen zu tref-
fen. Entsprechend DIN 4109 werden dafir sogenannte Larmpegelbereiche flr den passi-
ven Schallschutz der Fassaden bestimmt, die in der Planzeichnung des nachgeordnet
aufzustellenden Bebauungsplanes gekennzeichnet sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nattirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoffkreisldufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers)
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie-
den werden vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Das Plangebiet ist bereits grof¥flachig erschlossen, versiegelt und bebaut, lediglich im Bereich
des Erdbeerberges und eines weiteren Boschungsbereiches befinden sich noch gréfliere, un-
versiegelte Flachen.

Dem Minimierungsansatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden folgend, werden
noch unverbaute Bdschungsbereiche als Griinflichen ausgewiesen. So verbleiben der Bo-
schungsbereich nérdlich der Dieselstrale und Teilflachen des Erdbeerberges im Norden, Os-
ten und Siden als Griinflachen, Versiegelungen und Uberbauungen etc. sind nicht zuléssig.
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Auf der westlichen Teilflache des Erdbeerberges wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen, was
neben dem bestehenden Parkplatz auch noch unbebaute Bdschungsbereiche umfasst, so
dass mit der Planung Bodeninanspruchnahmen vorbereitet werden. Diesbeziiglich liegt eine
gutachterliche Einschatzung (Bodenkundliche Bewertung des Flurstiickes 7/11, Gemarkung
Raisdorf; IGLU 2/2021) vor. Erhebliche Beeintrachtigungen sind anzunehmen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die Gewésser (oberirdische Gewésser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt
werden. vgl. § 1 WHG

Im Plangebiet befinden sich keine natlrlichen Oberflachengewasser.

Auf einem Grofiteil des Plangebietes handelt es sich um eine bestandsorientierte Festsetzung
der bestehenden Gebaude und Nebenanlagen, so dass keine wesentliche Erhdhung von Fla-
cheninanspruchnahmen ermaoglicht werden. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden auf
einer Teilflache des Erdbeerberges zusatzliche Flacheninanspruchnahmen vorbereitet, so
dass in diesem Bereich mit den zusatzlichen Versiegelungen erhdhte Abflussmengen anfallen,
die abgefiihrt werden missen. Die Ableitung und Rickhaltung des anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers kann gemaR des Uberflutungsnachweises Uber das bestehende Sys-
tem erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Oberirdische Gewdésser sind, soweit sie nicht nach § 28 als klinstlich oder erheblich verdndert
eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres Gkologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und
2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.
vgl. § 27 WHG

Im unmittelbaren Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustands ver-
mieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf
Grund der Auswirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein quter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenmafligen Zustand gehért insbesondere ein Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

vgl. § 27 WHG

Im Plangebiet sind gegeniiber dem Bestand und den Nutzungen keine Anderungen vorgese-
hen, die zu einer Uber das bestehende Mal3 hinausgehenden, erheblichen Beeintrachtigungen
des Grundwassers fuhren wirden.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, 2000

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (LNatSchG) vom 6. Marz 2007 sind Landschaftsrah-
menplane bereits als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene verankert.
Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill mit Stand 2000 trifft fir den Geltungsbe-
reich keine relevanten Ziel-Aussagen.
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An geplanten Naturschutzgebieten ist im Umfeld des Plangebietes mit dem Schwentinental
eine wenig beeintrachtigte Flusslandschaft mit naturnahem Auwald, Bruchwald etc. ausgebil-
det. Aufgrund der Entfernung mit vielfaltigen Strukturen sind keine Auswirkungen abzuleiten.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Raisdorf, beschlossen im Jahr 2002, trifft flr
das Gewerbegebiet Ostseepark keine planungsrelevanten Zielaussagen. Der Bereich ist be-
reits im Wesentlichen bebaut, unversiegelte Flachen sind — bis auf den Erdbeerberg - kaum
noch vorhanden.

Zusammenfassend beziehen sich Aussagen zum Geltungsbereich auf:

o die lokalklimatische Einordnung des Plangebietes zum Gewerbeklimatop. Aufgrund
hoch versiegelter Gewerbeflachen liegt ein ungunstiges Klima und thermischer Last-
raum mit unglnstigen Auswirkungen (erhdhte Temperaturen und schlechte nachtliche
Abkuhlungsleistung) vor, mdglicherweise mit Auswirkungen auf angrenzende Bereiche.
Die sich angrenzenden Bereiche werden dem Freiraumklimatop bzw. dem Parkklima-
top zugeordnet.

¢ Im Rahmen der Konfliktanalyse ist innerhalb des Ostseeparks eine Altlastenflache,
bzw. ein kontaminierter Standort (K 3) verzeichnet, der den Bereich des Realgeldndes
mit der chemischen Reinigung betrifft.

e Die Landschaftsbildbewertung ordnet die Flachen des Ostseeparks dem Landschafts-
bildraum 5 — sehr geringe Bedeutung (Gewerbegebiet) zu, mit Fernwirkung beeintrach-
tigender Bauwerke und Siedlungsteile sowie im Siidwesten einem stérenden Ubergang
des Siedlungsrandes.

Derzeit befindet sich der Landschaftsplan in der Neuaufstellung.

Baumschutzsatzung

Die ,Satzung der Stadt Schwentinental zum Schutz des Baumbestandes” (vom 25.10.2010)
umfasst den Schutz von

e Einzelbdumen mit einem Stammumfang von mehr als 1,20 m;

o Baumgruppen, deren Einzelbaume auf einer Flache von hdchstens 3,00 m Durchmesser
stehen, wenn der Umfang der einzelnen Baume mindestens 60 cm und die Summe der
Umfange mindestens 2,00 m betragen;

e Bei mehrstdmmigen Baumen ist die Summe des Stammumfanges entscheidend, wobei
ein Stamm mindestens 80 cm Stammumfang aufweisen muss.

o Malgebend ist der Stammumfang in 1,00 m Hoéhe Uber dem Erdboden gemessen.

e Liegt der Kronenansatz unter der Héhe von 1,00 m, ist der Kronenansatz maf3gebend.

¢ Ohne Rucksicht auf den Stammdurchmesser geschiitzt sind: Baume an Strafe und Er-
satzpflanzungen

Die Satzung gilt nicht fir:

o Obstbaume, ausgenommen Schalenobstbdume wie Esskastanien und Walnussbaume;

e Birken, Pappeln, Weiden und Nadelbaume (einschl. Larchen).

Bedeutende Geholzbestéande, wie der Bestand auf der Béschung ndrdlich der Dieselstralle

und der randliche Gehoélzsaum auf dem Erdbeerberg sowie der Altbaumbestand auf der Bo-
schungskante im Sidosten des Erdbeerberges, werden als private Grinflachen und als Fla-
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chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt, und somit dauerhaft erhalten.

Fir dennoch im Plangebiet erforderliche Fallungen von Baumen, die unter die Baumschutz-
satzung fallen, ist bei der Stadt Schwentinental eine Befreiung zu beantragen. Gemaf § 8 sind
Ersatzpflanzungen durchzufiihren oder eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Fur die Auswahl der zu fallenden und zu rodenden Objekte bzw. Flachen und die Ausflih-
rungsweise der Arbeiten ist ,wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten und ihrer Okosysteme“ (vgl. u.a. auch Baumschutzsatzung § 1
Schutzzweck), aullerdem zu beachten, dass hinsichtlich des Artenschutzes ein konfliktfreies
Vorgehen maoglich ist (siehe dazu nachstehendes Kapitel ,Aspekte des Artenschutzes®).

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten. Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes kon-
krete Handlungen untersagen, entfalten sie fir die planerische Ebene keine unmittelbare Wirk-
samkeit. Im Rahmen der Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen die Realisierung der Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit
des Bauleitplans bewirken wirden.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfol-
genden Ausfuihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Rechtliche Grundlagen
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen flir zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die o0.g. Verbote hier nur fir streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir europaische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch fur diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 und damit verbun-
dene Verbote nach Nr. 1 nicht erflllt, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

8 Dariiber hinaus sind solche Arten zu berlicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bis-
lang nicht erlassen.
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e artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Zur Prufung der besonderen Artenschutzbelange ist ein Artenschutzbericht (April 2020) erstellt
worden.® Dazu sind Gelandebegehungen zum Vorkommen von Brutvogeln, Fledermausen,
Nachtkerzenschwarmer, Amphibien und zur Haselmaus vorgenommen worden, im Zuge des-
sen auch gezielt nach Vorkommen bzw. Hinweisen der Zauneidechsen gesucht wurde. Ergan-
zend sind Daten bei der WinArt-Datenbank sowie Auswertungen gangiger Werke zur Verbrei-
tung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten abgefragt worden. Alle Angaben im Weiteren
beruhen auf diesem Artenschutzbericht, der im Anhang beigeflgt ist.

Im Ergebnis ist auf der groRen Brachflache, die innerhalb des Gewerbeparks isoliert ist, dem
sog. Erdbeerberg, der aber durch Gehdlze teilweise waldartig eingerahmt ist, eine sehr gerin-
ge Aktivitat von Fledermausen festgestellt worden. Mittels Horchkisten sind lediglich einzelne
Rufe von jagenden Fledermausen (vermutlich Zwerg- und/oder Muckenfledermause und des
grolien Abendseglers) festgestellt worden. Somit ist nur eine sehr geringe Bedeutung als
Jagdhabitat abzuleiten und auch Quartierspotentiale sind aufgrund der geringen Aktivitaten im
Gebiet auszuschlieRen (trotz einiger geeigneter Quartiersbaume und Spaltenverstecke).

An Brutvdgeln treten im Planungsraum potenziell 30 Brutvogelarten auf, von denen 12 Arten
konkret nachgewiesen werden konnten, mit Schwerpunkt von Arten der Siedlungsrander und
der Knicklandschaft. Es handelt sich Gberwiegend um relativ anspruchslose und stérungstole-
rante Arten. Keine der festgestellten Arten wird nach der Roten Liste der Brutvdgel Schleswig-
Holsteins als gefahrdet eingestuft, doch benennt die ,neue” Rote Liste Deutschlands den Blut-
hanfling als gefahrdet und listet Feldsperling, Grauschnapper, Gartenrotschanz auf der Vor-
warnliste.

Haufige und anspruchslose Geholzfreibriter dominieren mit Charakterarten wie Heckenbrau-
nelle, Amsel, verschiedenen Grasmiicken und Zilpzalp. In den alteren Gehdlzbereichen kom-
men auch Gehoélzhdhlen- und Halbhéhlenbriter wie Meisen auf. Typische Vertreter der halbof-
fenen Landschaft sind Dorngrasmiicke und Sumpfrohrsanger und als Offenlandvertreter tritt
der Fasan auf.

In der Gesamtbeurteilung sind zwar nur wenige und in erster Linie stérungstolerante, haufige
Arten verbreitet, jedoch kommt dem Gebiet aufgrund der isolierten Lage und dem dennoch
recht artenreichen Vorkommen eine mittlere Wertigkeit als Brutvogellebensraum zu.

Der Nachtkerzenschwarmer konnte trotz Nahrungspflanzen im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Potentielle Amphibiengewasser befinden sich
aulerhalb des Kerngebietes (liberwiegend westlich und sldlich des Gelandes). Aufgrund vor-
handener Landlebensraume im Umfeld der Gewasser sind auch fur den Bereich des Erdbeer-
berges kein Auftreten zu erwarten.

Auch von der Haselmaus liegen aktuell keine Nachweise vor, so dass davon ausgegangen
wird, dass sie im Plangebiet derzeit nicht vorkommt.

Fur die Zauneidechse als Besiedler von Sekundarbiotopen wie Sandtrockenrasen werden die
Lebensraumqualitaten als ungulinstig eingestuft und auch die Gelandebegehungen ergaben
keine Nach- und Hinweise, so dass hier ein Vorkommen ausgeschlossen wird.

Somit verbleiben als artenschutzrechtlich relevante Artengruppen Brutvogel und Fledermause,
die von der Planung mit Verlust von Brachflachen und Gehdolzen betroffen sind.

9 Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark, Bereich Erdbeerberg” der Stadt
Schwentinental, BIOPLAN Hammerich, Hinsch und Partner, GroRharrie, aktualisierte Version 30.04.2020
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Potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbestédnde

Im Folgenden wird fir die einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten vorbereitet werden (kénnen). Da die Bestim-
mungen des besonderen Artenschutzes auf der Umsetzungsebene, d.h. bei konkreten Hand-
lungen zu beachten sind, wird auf der planerischen Ebene bereits aufgezeigt, inwieweit es zu
Beeintrachtigungen kommen kann und wie Vermeidungs-, Minimierungs- und ggf. vorgezoge-
ne Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden kénnen.

e Toétung oder Verletzung von Individuen und ihrer Entwicklungsformen:

Sollten Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen wahrend der Vogelbrutzeiten durchgefiihrt
werden, kann es zu Tétungen einzelner Individuen oder zur Zerstérung von Gelegen kommen.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes ist eine Bauzeitenregelung zu beachten, die gewahrleis-
tet, dass samtliche Arbeiten der Baufeldfreimachung auRerhalb der Vogelbrutzeiten (vom 1.10
bis 28/29.02 durchgefiihrt werden (vgl. Vermeidungsmaflnahmen AV 1 im Artenschutzbericht).

Bei den Fledermausen bezieht sich der mal3gebliche Eingriff auf der Umsetzungsebene auf
die Beseitigung von Baumen, die von Zwerg- und/oder Mickenfledermaus sowie dem Grolien
Abendsegler als Tageseinstand genutzt werden kénnen, wodurch es zu direkten Tétungen
kommen kann.

Zur Vermeidung des Toétungsverbotes ist eine Bauzeitenregelung zu beachten, welche den
gesamten Zeitraum der sommerlichen Fledermausaktivitatsphase umfasst. So sind alle Baum-
fallungen ab einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm im Zeitraum von 01.12 bis
28/29.02 durchzufihren.

Daruber hinaus sind Bdume ab einem Stammdurchmesser von ab 50 cm vor Fallung auf Hoh-
len zu Gberprifen, um potentiellen Besatz zu Uberpriifen (vgl. VermeidungsmalRnahmen AV 2).

e erhebliche Stérung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht. Stérungen
sind bei Umsetzung der Planung sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase zu erwar-
ten, es geht mit der vorgesehenen Beseitigung der Vegetationsstrukturen ein Verlust der Nist-
standorte einher, der schwerer wiegt als eine vorhabenbedingte Stérung (s. a. Verlust der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Eine erhebliche Betroffenheit der Fledermauspopulation ist aufgrund der geringen Aktivitaten
im Plangebiet und der Lage im Gewerbepark nicht abzuleiten.

e Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren:

Auf der Umsetzungsebene, d.h. bei konkreten baulichen Anderungs- und NeubaumafRnahmen
ist, insbesondere im Bereich des Erdbeerberges, mit einem Verlust von Fortpflanzungsstatten
verschiedener Vogelarten durch Verluste von Gehélzen und halboffener Gras- und Staudenflu-
ren auszugehen. Betroffenheiten aktuell genutzter Lebensstatten (ggf. Vogelbrutstatten) kon-
nen durch bauzeitliche Anpassungen vermieden werden. Der Schutz dartber hinaus bezieht
sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten. Das Verbot der Zerstérung von Lebens-
statten fur zuldssige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplanen kommt nicht zur Anwendung,
soweit die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.
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So wird der nérdliche, dstliche und sudliche Rand- und Saumbereich des Erdbeerberges ins-
besondere mit den GroRgehdlzen im Suden als Grunflache gesichert, so dass die Lebens-
raumstrukturen erhalten bleiben und mit dem ebenfalls als Grinflache gesicherten Hangbe-
stand nérdlich der Dieselstralie ein Biotopverbundsystem erhalten bleibt.

Tages- und Balzquartiere von Fledermausen gelten nicht als zentrale Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten, so dass der Verlust einzelner Tagesverstecke keinen Verbotstatbestand auslést und
Verluste von Tagesquartieren von den Individuen kompensiert werden konnen. Auch das nur
sporadisch als Nahrungsraum genutzte Gebiet stellt kein essentielles Nahrungshabitat dar, so
dass die Fortpflanzungs- und Ruhestattenfunktion fir Fledermause nicht betroffen ist.

Beschéddigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten weder aus
dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhaltnisse zu erwarten sind, wird dieses
Verbot nicht berlhrt.

Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wiirden, sofern die genannten artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahmen (Bauzeitenregelung fir Brutvogel und Fledermause, Besatzkontrolle Fle-
dermause, Reduzierung der Flacheninanspruchnahmen auf dem Erdbeerberg und Siche-
rung/Ausweisung von Grinflachen auf insgesamt rd. 18.133 m?) sowie Ausgleichsmalinahmen
(Neuanlage von Geholzen sowie von Gras- und Staudenfluren) umgesetzt werden. Weitere,
vorgezogene Ausgleichsmallnahmen oder Ausnahmegenehmigungen sind nicht erforderlich.

Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraus-
sichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

Planungsrechtliche Ausgangssituation zur Beurteilung der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung:

Nahezu das Gesamtgebiet des Ostseeparks von Schwentinental fallt seit der Aufhebung des
B-Planes Nr. 18 (Gewerbegebiet Raisdorf-West) in den Regelungsbereich des § 34 BauGB,
wonach Vorhaben zulassig sind, die sich ,nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Um-
gebung einfiigen.

Nach einer Entscheidung des Verwaltungsgerichtes Schleswig vom 08.12.2015 (2 A 277/13)
wird auch der bisher noch unverbaute Teilbereich sidlich der Dieselstral’e, der sogenannte
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Erdbeerberg, als Gebiet nach § 34 BauGB eingestuft. Fir den weiteren Planungsprozess wird
demnach diese Einschatzung Ubernommen: ,Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorha-
bens beurteilt sich hier nach § 34 BauGB.* (Zitat aus VG vom 08.12 2015).

Insbesondere fihrten folgende Grundsatze zur Beurteilung des Gebietes als § 34 BauGB:
e Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

In der direkten Nachbarschaft befinden sich groRvolumige Gebaude wie der neu entstandene
Discounter an der Carl-Zeiss-Stral’e und weitere Einzelhandelsgeschafte, aber auch gewerbli-
che Nutzungen wie Autohduser. Die verbleibende Freiflache umfasst noch etwa 2 ha, so dass
auf dieser verbleibenden Gesamtflache weitere, wie im Umfeld ausgebildete, Gebaude umge-
setzt werden koénnen.

Diesbezigliches Zitat aus dem Urteil: Ein Grundsttick féllt zwar nicht bereits deshalb
unter § 34 Abs. 1 BauGB, weil es von einer zusammenhdngenden Bebauung umgeben
ist. Erforderlich ist vielmehr, dass das Grundstiick selbst einen Bestandteil des Zu-
sammenhangs bildet, selbst also an dem Eindruck der Geschlossenheit und Zusam-
mengehdrigkeit teilnimmt. Daher kbnnen AuBBenbereichsfldchen auch in solchen Gebie-
ten liegen, die in einem gré3eren Rahmen von Bebauung umgeben sind. (....)

Die ohne Frage sehr ausgedehnte Fléache (...), auf der das Einkaufszentrum errichtet
werden soll, ist ndmlich durchgéngig von &hnlich gro3en Grundstiicken mit teils ebenso
grofBvolumiger Bebauung bereits umgeben, so dass keine Zweifel daran bestehen kén-
nen, dass sich die Vorhabenfldche noch als Teil des in Form des Ostseeparks beste-
henden Bebauungszusammenhangs darstellt.

e Einfugen der Bebauung nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache

Der Ostseepark stellt sich als ein Gesamtkonglomerat aus unterschiedlichsten Einzelhandels-
betrieben aller Art und GrofRe dar, die durch gewerbliche Nutzungen (Autohduser, Kfz-
Betriebe, Fitness-Studios etc.) erganzt werden. Die Gebaude- und Nutzungsstruktur stellt sich
im Ostseepark als uneinheitlich dar. Die Nutzungsstruktur reicht von Gewerbe, tber grol3- und
kleinflachigen Einzelhandel und Dienstleistungen bis zu einer gering ausgepragten Wohnnut-
zung (Uberwiegend Betriebswohnen). Es dominieren groRe, z.T. hallenartige Gebaude, die
ohne klares stadtebauliches Konzept und ohne Beziehung zueinander angeordnet sind.

Einschatzung aus dem VG Urteil: Das Vorhaben fiigt sich nach der Art der baulichen
Nutzung in die ndhere Umgebung ein. Dabei kann offenbleiben, ob die Eigenart der
ndheren Umgebung einem der in der Baunutzungsverordnung bezeichneten Baugebie-
te i.S.v. § 34 Abs. 2 BauGB entspricht. Im Urteil vom 19.10.2000 (- 5 A 1098/99 -) ist
das Schleswig-Holsteinische Verwaltungsgericht davon ausgegangen, dass es sich bei
dem gesamten Ostseepark um ein faktisches Sondergebiet ,Einkaufszentrum"i.S.d. §
11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauNVO handelt.

Das Vorhaben fligt sich geméal3 § 34 Abs. 1 BauGB auch nach dem Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die liberbaut werden soll, in die Ei-
genart der nédheren Umgebung ein. Angesichts der gleichartigen Nutzung und Bebau-
ung im Ostseepark sowie der Gré8e der benachbarten Grundstiicke und Baukbrper
kommt diesen Stral3en aber keine trennende Wirkung zu.
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Diesbeziiglich wird die Einschatzung als planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach
§ 34 BauGB auch fir die Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE 5) in einer Grofte von 8.196
m? fur den westlichen Teil des Grundstiicks (Erdbeerberg) angenommen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtli-
chen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

211 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréRe und eine
einheitliche, gegenuber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsdkologisch definierten und im Gelande wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und beschrieben.

Der Geltungsbereich stellt sich wie folgt dar:

Abbildung 5: Plangebiet mit Luftbild liberlagert (Abgrenzung des Geltungsbereiches schwarz gestri-
chelt)

Der Geltungsbereich stellt einen Ausschnitt des bestehenden Ostseeparks dar und wird im
Norden von der Bundesstralte B 76 und im Siden von der Bahnlinie begrenzt.

Mit dem vorhandenen Ostseepark und den unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen und
grol¥flachigen Einzelhandelsstandorten (Slg) sowie den Straflten (SVs) ist der Geltungsbereich
bereits grofl¥flachig versiegelt. Bisher unversiegelt sind insbesondere die steileren Béschungs-
bereiche noérdlich der Dieselstralle und die Flachen des westexponierten Erdbeerberges (s.u.).
Innerhalb des Ostseeparks sind zur Gestaltung der Parkplatze unterschiedlich gestaltete
Pflanzbeete (SGs), Rasenflachen (SGr) und Strallenbdume in Baumscheiben angelegt wor-
den, wobei Einzelbaumpflanzungen wie Ahorn und Mehlbeere sowie Strauch- und Rosen-
pflanzungen wie Liguster, verschiedene Rosen, Zwergmispel und Fingerstrauch etc. zur Ab-
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grenzung von Stellplatzen Gberwiegen. Auch entlang der Stra3en wie der Mergenthaler Stralte
sind einzelne StralRenbdume in Baumbeeten gepflanzt worden.

Daruber hinaus sind vor allem an den steileren Hangabschnitten im zentralen Bereich (ndrdlich
Dieselstralte, westlich Mc Donalds) Gehdlzbestande erhalten geblieben, die von Laubgehdl-
zen wie Eichen, Ahorn etc. gepragt werden. Teilweise sind auch noch Altbestande vorhanden.

Fur diesen Bereich und die sidwestexponierte Hangflache, dem sogenannten Erdbeerberg, ist
eine gesonderte Biotopkartierung im Mai 2020 durchgefiihrt worden (s. Bestandskarte). Zur
besseren Ubersicht sind die Abgrenzungen des Gewerbegebietes sowie der Griinflachen auf
dem Erdbeerberg eingetragen.

So weist der zentrale Bereich dieser Hangflache eine dichte Gras- und Ruderalflur auf, die
zunehmend verbuscht (RHm). Neben wiesenartigen Brachbestanden, bestehend aus dichten
Gras-, Kraut- und Hochstaudenfluren (u.a. mit Wiesen-Fuchsschwanz, Glatthafer, Knaulgras
und wolligem Honiggras bis zu Bestanden mit Rainfarn, Goldrute, Beiful3 und Brennnesseln)
mit nur vereinzelt eingestreutem Jungaufwuchs aus Baum- und Straucharten und punktuell
aufkommender Brombeere, nehmen zu den Randbereichen die Gehdlze zu. Beim Gehdlzan-
flug dominiert Ahorn, bei den Straucharten Uberwiegt vor allem Wildrose im Aufwuchs.
Eingerahmt wird die Brachflache durch einen unterschiedlich breiten und in Alter und Zusam-
mensetzung unterschiedlichen Gehdlzsaum.

Wahrend die nordliche Gebietsgrenze durch einen schmalen, im Mittel rd. 10 m breiten Ge-
hélzstreifen aus heimischen und nichtheimischen Strauchern und Baumen (HFz) gesaumt
wird, umfasst die Hangkuppe und dstliche Begrenzung einen heckenartigen, dichten, etwa 20
m breiten Geholzstreifen aus Haselnuss und dichtem Schlehengebisch mit Wildrosen und
WeilRdorn (HBy) sowie Brombeerdickicht (RHr). Parallel der Bebauung auf der Kuppe setzt
sich das lineare Geholz (HFz) fort. Dieses geht im Siden in einen Restbestand eines durch-
gewachsenen Knicks (HWb) Gber

Im Siden dominiert auf der Bdschungskante eine unregelmalige Baumreihe und sonstige
Laubgehdlze, die zu einem sonstigen Laubgeholz (HEy) zusammengefasst sind. Auf der Bo-
schungskante pragen alte Laubbaume (Eichen, Hainbuchen und Buchen), z.T. ausgewachsen,
doppel- und mehrstdmmige Exemplare mit hohem Totholzanteil, Spalten und Baumhdhlen den
Bestand.

Zum zentralen Innenbereich des Untersuchungsraumes hin schlief3t sich ein breiter Gehdlz-
streifen aus jungem Gehdlzaufwuchs (Stangenholz) an. Im Westen setzt sich der vorstehend
beschriebene halboffene, brachliegende Wiesenbereich (RHm) zunachst auch auf der flachen
langgezogenen Bdschung zum tiefer liegenden groRen Parkplatzbereich fort. Jedoch finden
sich auf der Boschung bis zum 6stlichen Rand der Parkplatzflachen dort vermehrt eingestreute
junge Einzelgehélze (HGb), Gehdlzgruppen (HEy) sowie auch Einzelstraucher aus Uberwie-
gend Wildrosen, Brombeere, WeilRdorn und Schlehe. Am Béschungsfuld zum Parkplatz stehen
auch Weiden (HEw) sowie ein Anflug von Birken und Ahorn.

Der Parkplatz und die Zufahrtsbereiche werden neben schmalen Rasenflachen (SGe) auch
zum westlich angrenzenden Betrieb durch eine Grenzbepflanzung mit gestuftem Abstandsgriin
von Bodendeckern aus Cotoneaster, z.T. von Brombeere Uberwuchert, bis zu heimischen
Strauchern und Baumen (SGY) gepragt.

Im StralRenraum zur Dieselstrae stehen 5 Stralkenbaume (Eichen, HGb).
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Legende ?

HWb durchwachsender Knick (Restbestand) SGe Rasenflachen M. 1:1.500
HFz lineares Geholz SGg Urbanes Gebusch mit heimischen Arten

HEw Weidengeblsch SGs Urbanes Ziergeholz und -staudenbeet

HEy sonstiges, heimisches Laubgeholz SGy Urbanes Geholz mit heimischen Arten

HBy sonstiges Gebusch (Strauchsaum) Slg mg&mu

HGb Einzelbaum (StraRenbsume) SVs Vollversiegelte Verkehrsflache

RHm Staudenfiur mittlerer Standorte SZs StraBenverkehrsanlage (hier Parkplatz)

RHt Staudenfiur trockener Standorte XSh Steder Hang im Bnnenland

RHr Brombeerfur Bestandsplan
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Gefahrdete Arten und geschitzte Biotope

Die biologische Vielfalt als die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlielich der innerartli-
chen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen wird fir
das Untersuchungsgebiet aufgrund der tUberwiegenden bestehenden Versiegelung als gering
eingestuft, fir den Teil des Erdbeerberges liegt eine héhere Wertigkeit vor.

Zur Einschatzung des faunistischen Potenzials des bisher noch unbebauten Erdbeerberges
sind mehrere Gelandebegehungen zur Erfassung und Potentialanalyse des Brutvogelbestan-
des, der Fledermausfauna und zum Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers durchgefihrt
worden. Mégliche Vorkommen von Moorfrosch, Laubfrosch und Kammmolch, der Haselmaus
und der Zauneidechse wurden erértert.

Die im Juni bis August 2018 erfolgte Erfassung sowie die Datenauswertungen sind im Arten-
schutzbericht erfasst, der im Anhang beigefugt ist (BIOPLAN PARTG, aktual. Version, Marz
2020). Im Folgenden werden die Kernaussagen zusammengefasst.

Die innerhalb des Ostseeparks gelegene noch unbebaute Freiflache des Erdbeerberges weist
nur eine geringe Bedeutung als Fledermauslebensraum auf. Zwar wurden Zwergfledermaus,
Mickenfledermaus und gro3er Abendsegler nachgewiesen, jedoch mit sehr geringer Aktivi-
tatsdichte, wahrscheinlich aufgrund der isolierten Lage.

An Brutvdgeln ist das typische Artenspektrum im Ubergangsbereich vom Siedlungsrand zur
Agrarlandschaft festgestellt worden. Es handelt sich in erster Linie um stérungstolerante, hau-
fige Arten, mit charakteristischen Arten der Knicklandschaft. Aber auch Arten der halboffenen
Habitate wie Dorngrasmicke und Sumpfrohrsdnger kommen vor. Auch wird die Flache von
verschiedenen Gebaudebritern aus der Umgebung zur Nahrungssuche ausgesucht. Insge-
samt ist eine mittlere Bedeutung als Brutvogellebensraum zuzuordnen.

Der Nachtkerzenschwarmer konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Potentielle Amphibiengewasser befinden sich
aullerhalb des Kerngebietes im Siden und Sidosten. Aufgrund vorhandener Landlebensrau-
me im Umfeld der Gewasser sind auch fir das Plangebiet Erdbeerberg kein Auftreten zu er-
warten.

Auch von der Haselmaus liegen aktuell keine Nachweise vor, so dass davon ausgegangen
wird, dass die Haselmaus im Plangebiet derzeit nicht vorkommt.

Fur die Zauneidechse als Besiedler von Sekundarbiotopen wie Sandtrockenrasen werden die
Lebensraumqualitaten als ungulinstig eingestuft. Es handelt sich um eine dichte Brachflache mit
trockenen Ruderal- und Grasfluren sowie dichten Sukzessionsgehdlzen. Auch im Zuge der
Gelandebegehungen konnten keine Hinweise auf ein mdgliches Vorkommen der Zau-
neidechse gewonnen werden, so dass hier ein Vorkommen ausgeschlossen wird.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
zu prognostizieren. Im Bestand sind die Uberwiegenden Bereiche bereits bebaut oder als
Stellplatze oder Verkehrsflachen befestigt, jedoch liegt flir den unbebauten Erdbeerberg noch
keine verbindliche Bauleitplanung vor.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich umfasst grofitenteils bereits versiegelte Flachen und wird fur Einzelhan-
del sowie Betriebsleiterwohnen genutzt. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache
von 34,67 ha, wovon der Uberwiegende Teil bereits bebaut und versiegelt ist.
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Endmorane. Es herrschen Lehm- und sandige
Lehmbdden vor. Die in diesem Bereich natirlicherweise anstehenden Bodentypen sind durch
die bestehenden Nutzungen stark Gberformt. Bei den natlrlich anstehenden Bodentypen han-
delt es sich Parabraunerden0. Der Leitbodentyp umfasst Pseudogley-Parabraunerden, in der
Bodentypengesellschaft mit Pseudogley und Pseudogley-Kolluvisol, aus Sandlehm und Nor-
mallehm als weichselzeitlicher Decklehm Uber Geschiebelehm/mergel.

Zusammenhangende, unversiegelte Flachen sind nur noch im Bereich des Erdbeerberges und
an stark exponierten Flachen des zentralen Bereiches des Geltungsbereiches (ndrdlich Die-
selstralle) vorhanden.

Im Rahmen einer fachgutachterlichen Stellungnahme'! sind bodenkundliche Standorterkun-
dung mit vier Bohrprofilen auf dem Flurstiick 7/11 (Bdschungsbereich des Erdbeerberges)
durchgeflihrt worden, die die Pseudogley-Braunerde-Bodengesellschaft bestatigt haben.

Im Ergebnis handelt es sich bei dem Standort um eine bisher nicht gestdrte Bodenstruktur
nach Aufgabe einer vermuteten, ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung, abzulesen an den
typischen Merkmalen der humusangereicherten Oberbodenhorizonte. Unterlagert wird die hu-
musreiche Bodenschicht von der Pseudogley-Braunerde-Bodengesellschaft. In den erbohrten
Profilen kann als Ausgangsmaterial der Bodenbildung von Geschiebemergel ausgegangen
werden.

Anhaltspunkte flir eine Bodenbelastung ergaben sich nicht; diese Aufnahme ersetzt aber keine
Baugrunduntersuchung auf nachgeordneter Planungsebene (IGLU 2/2021).

Mégliche Funde von Kampfmitteln im Plangebiet sind nicht auszuschlief3en, so dass die Fla-
che vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel zu untersuchen ist. Diese Hinweise werden
im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert.

Altlasten sind fur das Plangebiet nach derzeitiger Aktenlage nicht bekannt. Bezuglich einer
mdglichen Belastung des Plangebietes durch Altlasten wird das Gebiet als “altlastverdachtig®
von geringem bis mittlerem Schatzwert eingestuft.12. Jedoch wird im Landschaftsplan auf eine
Kontamination durch eine chemische Reinigung auf dem Realgelande hingewiesen K 3).

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
Zu prognostizieren.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Das Gebiet befindet sich im Bereich pleistozaner Grundwasserleiter die eine geringe Tiefenla-
ge, Machtigkeit und Ausdehnung aufweisen. Eine gewisse Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers ist daher anzunehmen. Die unversiegelten Flachen des Plangebietes sind
grundsatzlich fir die Grundwasserneubildung von Bedeutung.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Im ndheren Umfeld
des Plangebietes liegen Kleingewasser, die jedoch durch die Planung nicht betroffen sind.

10" | andwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein; Bodenverbreitung, Bodenlbersichtskarte Zugriff
20.02.2020

M 1GLU (2/2021): Bodenkundliche Bewertung des Flurstiicks 7/11, Gemarkung Raisdorf, vor einer moglichen Be-
bauung.

12 | andwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein; Altlasten Altablagerungen; Zugriff 14.12. 2018.
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Das Plangebiet liegt in Zone 1lIB des Wasserschutzgebietes Schwentinental (Landesverord-
nung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen
der Stadtwerke in Kiel (Wasserschutzgebietsverordnung Schwentinental vom 27. Januar
2010).

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung der Grund- bzw. Oberflachenwasserver-
haltnisse nicht ersichtlich.

2.1.4 Landschaft/Ortsbild

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich in einer higeligen Endmoranenlandschaft auf einem als Gewer-
bestandort genutzten Areal innerhalb des Siedlungsgebietes von Schwentinental. Das Gelan-
de hat aufgrund der derzeitigen Nutzung und des hohen Verkehrsaufkommens keine Bedeu-
tung fur Erholungssuchende. Als wesentliche Maf3stébe fur die Beurteilung des Landschafts-
bildes kénnen Naturndhe, Vielfalt, Eigenart und Erlebniswert der Landschaft herangezogen
werden. Im Plangebiet besteht gegenuber diesen Faktoren keine erhdhte Empfindlichkeit des
Landschaftsbildes, da die Landschaft erheblich vorbelastet ist. Ein weiterer Faktor, der die
Empfindlichkeit des Landschaftsbildes beeinflusst ist die Einsehbarkeit der Flache.

Im Plangebiet ist auch die Einsehbarkeit durch die vorhandenen baulichen Elemente bereits
erheblich eingeschrankt, was ebenfalls eine Minderung der Empfindlichkeit des Landschafts-
bildes zur Folge hat. Aufgrund seiner Lage und Auspragung ist dem Plangebiet somit ein sehr
geringer Landschaftsbildwert zuzuordnen.

Jedoch sind in Bezug auf Naturnadhe und Einsehbarkeit der Bereich des sidwestexponierten,
ansteigenden Erdbeerberges als grasreiche Brachflache mit Gehodlzsaum herauszustellen.
Dieser ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan jedoch bereits als Sonderbauflache dar-
gestellt, so dass sich in Bezug auf die geplante FNP-Darstellung einer gewerblichen Bauflache
auch keine erheblichen Anderungen hinsichtlich der Bebaubarkeit ergeben.

Im Landschaftsplan (2002) wird die Gesamtflache des Ostseeparks als Gewerbegebiet mit
einer sehr geringen Landschaftsbildbedeutung herausgestellt, einschlie3lich einer Fernwirkung
beeintrachtigender Bauwerke und einem beeintrachtigten Siedlungsrand (Siedlungsrand mit
stérendem Ubergang).

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfihrung bisheriger Nutzungen und Auspragungen ist eine anderweitige Entwicklung
des Landschaftsbildes nicht ersichtlich.

2.1.5 Klima

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird groRklimatisch durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Das
Klima ist als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Charakteris-
tisch sind mittlere Sommertemperaturen von 16 bis 16,8 Grad Celsius, mittlere Wintertempera-
turen von 0,4 bis -0,2 Grad Celsius und Niederschlagsmengen von 750 - 800 Millimeter. Die
vorherrschende Windrichtung ist West-Sidwest.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des klimatisch belasteten Siedlungsgebietes von
Schwentinental. Das Lokalklima ist aufgrund der grof¥flachigen Bebauung und Versiegelung
erheblich vorbelastet, wobei von dem Plangebiet selbst bereits Beeintrachtigungen des lokalen
Klimas ausgehen.
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Die stark befahrene B 76 befindet sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes, wodurch lufthy-
gienische Belastungen entstehen kdnnen. Von den Stralen, die unmittelbar an das Plangebiet
grenzen, sind keine lufthygienischen Belastungen zu erwarten.

An innergebietlichen unverbauten Flachen mit klimarelevanter Funktion (Luftaustausch, Frisch-
luftentstehungsgebiet, Filterfunktion) sind im Plangebiet insbesondere die Béschungsbereiche
nordlich der Dieselstral’e sowie die noch unverbauten Freiflachen des Erdbeerberges hervor-
zuheben. Diese sind weitgehend gehdlzbestanden, wie die Boschungsbereichen nordlich der
Dieselstralte und den dichten Randstrukturen des Erdbeerberges, die zum einen eine klima-
ausgleichende Funktion innerhalb des Ostseeparks tbernehmen, zum anderen auch wind-
bremsend und filternd wirken.

Im Landschaftsplan (2002) wird die Gesamtflache des Ostseeparks als Gewerbeklimatop ein-
gestuft; Darliiber hinaus werden angrenzend auch weitere Klimatoptypen ausgewiesen, wobei
u.a. Freiflachen mit Gras- und Ruderalfluren sowie Gehdlzbestande aufgrund der ungestorten
Temperatur- und Feuchteverlaufe, windoffenen Lagen sowie der ungehinderten Ein- und Aus-
strahlungsbedingungen hervorgehoben werden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortflihrung bisheriger Nutzungen und Auspragungen ist eine anderweitige Entwicklung
der klimatischen Situation nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch in der Bauleitplanung sind zum einen gesund-
heitliche Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte wie Erholung-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Larm

Das Plangebiet wird durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen gepragt, auler-
dem befinden sich im Osten angrenzend Wohnnutzungen. Die angrenzende Bebauung ist
ebenfalls durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen gepragt. Immissionsquelle
fur Larm im Plangebiet sind die unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlaufende Bundes-
strafl3e (B 76) und die umliegenden StralRen.

Die Schallimmissionen wurden durch ein Gutachten untersucht, was fir den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans ausschliel3lich auf Basis der Verkehrsprognose 2025/2030
stérende StralRenschallpegel prognostiziert (siehe unter 4.1.3).

Als Hauptemissionsquelle nennt die Untersuchung fiir die Flache des Ostseeparks den durch
die B 76 und durch die umliegenden Strafen induzierten Verkehrslarm sowie, lokal einge-
schrankt, Gewerbelarm. Die fur die Beurteilung heranzuziehende immissionsschutzrechtliche
Grundlage bildet daher die DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) in Verbindung mit
dem dazugehorigen Beiblatt 1, die tageszeit- und nutzungsabhangige Orientierungswerte fur
die Bauleitplanung enthalt.

In Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orientie-
rungswerte Uberschreitet, sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfllissen
zu treffen. Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren ist flr das jeweilige Vorhaben die
Einhaltung der Kontingente nach DIN 45691 nachzuweisen. Das Kontingent ist richtungsab-
hangig.

Luft
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Zusammenfassend wird in der Stellungnahme zu den Luftschadstoffimmissionen (Lairm-
Consult) festgestellt, dass der vorhergehenden Luftschadstoffuntersuchung aus 2006 entspre-
chend Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV in den schutzbediirftigen Bereichen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 69 sowie im weiteren Umfeld nicht zu erwarten
sind. Dies ist durch folgende Argumente zu begriinden:

1. Die in 2006 zugrunde gelegten Stralenverkehrsbelastungen werden in aktuelleren Ver-
kehrsprognosen nicht erreicht. Vielmehr sind noch — teilweise erhebliche — Spielraume fir wei-
tere Zunahmen der Verkehrsbelastungen enthalten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 69 sind keine relevanten Zusatzverkehre zu erwarten.

2. Bei der Berechnung der Abgasemissionen wurde in 2006 mit der Wahl des Bezugsjahres
2010 ein sehr konservativer Ansatz gewahlt. Unter Berlcksichtigung aktueller Emissionsfakto-
ren sind fir das Bezugsjahr 2020 vergleichbare bzw. geringere Emissionen zu erwarten. Fr
spatere Prognosehorizonte ergeben sich deutliche Abnahmen.

3. Die bei der Berechnung der Gesamtbelastung zu berlicksichtigende Hintergrundbelastung
hat sich gegeniber 2006 deutlich reduziert.

Elektrosmog

Es besteht am westlichen Plangebietsrand im Bereich des Baugebiets SO 1 eine 110-KV-
Freileitung. Bei dem Betrieb von Baustellen in oder im naheren Umkreis des Leitungsschutz-
bereiches ist fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstéande die DIN VDE 0105/10.97 einzu-
halten. In der Regel werden keine neuen Gebaude unterhalb der Freileitungen mehr zugelas-
sen, um maoglich Strahlenbelastungen ausschlieRen zu kénnen. Von kurzfristigen Aufenthalten
unter der Leitung durch FuRganger und Radfahrer dirften keine gesundheitsrelevanten Aus-
wirkungen ausgehen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustandes
zu erwarten. Die Nutzbarkeit der Flachen entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen eines
grof¥flachigen Einzelhandelsstandortes mit gewerblichen Flachen. Von einem Bestand der
Freileitung ist auszugehen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

derzeitiger Zustand

Planungsrechtlich relevante Kultur- und sonstige Sachgiter (wie Denkmale, kulturhistorisch
bedeutsame Landschaftselemente oder historische Ortslagen, etc.) sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht bekannt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustandes
zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.
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Im konkreten Fall bestehen keine besonderen Wechselwirkungen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen bestehen nicht. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung sind bereits in die vorste-
henden Kapitel integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen, die durch die Umsetzung der Planung verursacht
werden, prognostiziert und beurteilt. Die Auswirkungen werden dabei fur die einzelnen Um-
weltschutzglter beschrieben, auch unter Bericksichtigung von Wechselwirkungen. Die rele-
vanten Schutzguter und Belange ergeben sich aus § 1 (6) Nr. 7 BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht liber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebliches
Ausmald erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den
Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung re-
gelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kunftigen
Bebauung feststehen.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt weitgehend die Ubernahme der bestehenden baulichen
Anlagen einschlieBlich der Nebenanlagen wie Parkplatze und von Stralien, die gemal 34
BauGB im Ostseepark realisiert sind. Mit dieser bestandsorientierten Ubernahme sind keine
zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen Uber das bestehende, planungsrechtliche Maf} hinaus
verbunden, somit liegt kein Eingriff vor.

Auch werden Uber diese Festsetzungen hinaus Flachen auf bisher unbebauten Bdschungsbe-
reichen in die Planung einbezogen. Insbesondere flr den zentralen und 6stlichen Teilbereich
des Erdbeerberges liegt bisher noch keine Bebauung vor, wahrend der Westteil durch die An-
lage eines auf zwei Ebenen angelegten Parkplatz bereits beansprucht ist. Auf dieser innerge-
bietlichen Hangflache hat sich durch Nutzungsaufgabe sukzessionsbedingt eine besondere
Wertigkeit von Natur und Landschaft entwickelt. Infolge der Planung ist mit der Gewerbege-
bietsausweisung auf 8.196 m? des GE 5 auf bisher unverbauten Teilflachen mit einem Biotop-
und Lebensraumverlust sowie Bodenversiegelungen etc. zu rechnen Aufgrund des bereits
bestehenden Baurechts fiir diese unbebauten Bereiche gemaR § 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile) ist kein zusatzlicher Eingriff mit
der Ausweisung eines Gewerbegebietes gegenliber dem Planrecht abzuleiten, sofern nicht
Festsetzungen uber das Maf} des bestehenden Baurechts hinaus getroffen werden.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, wird auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In derzeitiger Auspragung stellt sich das Plangebiet als Uberwiegend versiegelte Flache inner-
halb des Siedlungsbereiches dar. Es handelt sich um sehr geringe Wertigkeiten. Lediglich die
im Plangebiet vorhandenen Brach- und Gehdlzbereiche (Erdbeerberg, Gehdlze auf den Bo-
schungen nordlich Dieselstralle und Einzelgehdlze auf Parkplatzen, etc.) und unversiegelten
Flachen stellen im Hinblick auf Tiere und Pflanzen héherwertigere Strukturen dar.

Mit der bestandsorientierten Festsetzung der Sondergebiete und der bestehenden Gewerbe-
gebiete ergibt sich keine Erhéhung der eingriffsrelevanten Flacheninanspruchnahme, da sich
insbesondere die Festsetzungen der jeweiligen Grundflachenzahl aus dem Bestand ergibt.
Auch die Verkehrsflachen werden aus dem Bestand dbernommen.

Im Gegensatz zu den Bestandsfestsetzungen der Sonder- und Gewerbegebiete werden Teil-
flachen, die bisher noch weitgehend unversiegelt geblieben sind, in die Planung einbezogen.
So wird der westliche Teilbereich des Erdbeerberges auf einer Gesamtflache von 8.196 m? als
Gewerbegebiet (GE 5) neu ausgewiesen. Unter Zugrundelegung der bestehenden Versiege-
lungen und Flacheninanspruchnahmen durch den Parkplatz und der intensiv gepflegten Ver-
kehrsgrunflachen etc. ergibt sich eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf bisher unver-
siegelten Béschungsbereichen mit Brach- und Geholzbestanden von rd. 4.140 m2.

Aufgrund der sich an dem Standort ausgebildeten, sukzessionsbedingt eingestellten Wertigkei-
ten der Biotop- und Lebensraumverluste von offenen grasreichen Staudenfluren bis zu Suk-
zessionsgehdlzen und einzelnen gréReren Gehdlzen im Ubergang zu dem Parkplatz sind di-
rekte, kurz-, mittel- und langfristige, standige Auswirkungen zu erwarten, die als erheblich ein-
zustufen sind.

Unter Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes und zur Aufrechterhaltung der Biotopwertigkeit
und -verbundes sowie der Lebensraumfunktion werden die Béschungsbereiche nordlich der
Dieselstral’e sowie der Rand- und Saumstrukturen des Erdbeerberges als auch die dichten
Altholzbestande im Siden des Erdbeerberges als zu erhalten festgesetzt und als Grinflachen
gesichert. Dariber hinaus verbleibende erhebliche Biotopwertverluste sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu ermitteln.

In Bezug auf die Avifauna und Fledermause wird sich der Stérungsgrad bzw. der Lebens-
raumverlust durch Inanspruchnahme einer Teilflache des noch verbliebenen Erdbeerberges
erhdhen, so dass auf Umsetzungsebene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen erfor-
derlich werden.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

In der derzeitigen Auspragung befinden sich innerhalb des Plangebietes unversiegelte Flachen
lediglich an den Randern des Geltungsbereiches in Form von Parkplatzeingriinung sowie den
Bdschungen im Bereich der Dieselstralle und des Erdbeerberges.

Wahrend mit der bestandsorientierten Festsetzung der Sondergebiete (SO 1 — SO 23 inklusive
Untergliederungen) und der Gewerbegebiete (GE 1 — GE 4 und GE 6 — GE 9) keine Erhéhung
der Ausnutzungsziffern verbunden ist, so dass keine zusatzlichen Versiegelungen im Vergleich
zum Bestand vorbereitet werden, erfolgt mit dem Gewerbegebiet GE 5 eine Neuausweisung
auf insgesamt ca. 8.196 m2. Abziglich der Bestandssituation des bestehenden Parkplatzes im
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Westen des Gebietes einschliel3lich der Verkehrsgriinflachen verbleibt noch eine Flache von
rd. 4.140 m?, die bisher unversiegelte Béschungsbereiche umfasste. Diese werden als Gewer-
beflache neu ausgewiesen, davon entfallen auf die 6stlich des Parkplatzes gelegenen Bo-
schungsbereiche rd. 3.500 m2. Unter Zugrundelegung einer GRZ von 0,8 ergibt sich ein Anteil
an Neuversiegelungen von rd. 3.100 m?. Versiegelte Flachen verlieren vollstandig ihre Funkti-
onen im Naturhaushalt als Lebensraum, Bestandteil von Nahrstoff- und Wasserkreislaufen
sowie als Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsmedium flir Schadstoffe, infolge dessen sie
aufgrund direkter, langfristiger und standiger Wirkung mit negativer Umweltauswirkung in der
Bau- und Betriebsphase von besonderer Relevanz sind und als erhebliche Beeintrachtigung
eingestuft werden.

Im Rahmen einer fachgutachterlichen Stellungnahme sind verschiedene Bebauungsszenarien
betrachtet worden. Unter Beachtung der Gelandemorphologie wurden daraus die zu bewe-
genden Bodenmassen abgeschatzt. Von einer Gesamtbebauung des rd. 19 400 m? grolien
Grundstiicks (7/11 des sogen. Erdbeerberges) wird aus Grinden extremer Hanglage und des
wertvollen Gehélzbestandes, insbesondere im Siden, Abstand genommen, die Ubrigen Sze-
narien sind in Bezug auf Bodeniberschussmengen — unterteilt nach Ober- und Unterboden —
dargelegt worden. Fir das Bebauungsplangebiet wiirde sich unter den im Gutachten angege-
benen Annahmen (Uberschlagige Flachengréfie von 4.143 m? und der Héhenausrichtung der
Bdschung) eine Bodeniiberschussmenge von rd. 13.270 m® ergeben, aufgeteilt in rd. 1.160 m?
Ober- und rd. 12.110 m® Unterboden. GemaR BBodSchV § 12 (1) ist belebter Oberboden und
der anfallende Unterboden auf landwirtschaftlichen Flachen aus- und einzubringen, um die
Funktionen weiterhin erfiillen zu kénnen.13

Der Grundsatz des Bodenschutzes ist zu beachten Diesbeziiglich sind auf der Ebene der
Baugenehmigung die anfallenden Aushubmengen detailliert und vorhabenbezogen zu kalkulie-
ren und einer ordnungsgemafen Verwertung/Entsorgung zuzufihren. Auf die geltenden abfall-
rechtlichen sowie bodenschutzrechtlichen Anforderungen, u. a. nach § 12 BBodSchV oder
LAGA M20, wird hingewiesen, die umzusetzen und bei méglichen Verwertungen von Uber-
schussigem Bodenmaterial zu bertcksichtigen sind. (vgl. auch Maflnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung und Minimierung von Beeintrachtigungen).

Demgegentber werden die nérdlichen, dstlichen und stdlichen Bereiche des Erdbeerberges
sowie die Boschungen ndrdlich der Dieselstral3e auf insgesamt rd. 15.070 m? unter dem As-
pekt der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen als Grinflache ausgewiesen
und dauerhaft erhalten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine direkte Betroffenheit ergibt
sich daher nicht. Naturnahe Gewasser sind vor allem im Sidden an der Bahnlinie als auch im
Siudwesten u.a. mit dem naturnahen Rickhaltebecken vorhanden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 erfolgt weitgehend eine bestandorientierte Aus-
weisung, ohne weitergehende, eingriffsrelevante Auswirkungen. Demgegenlber wird es auf
einer Teilflache im Bereich des GE 5 zum einen zu einer versiegelungsbedingten Reduzierung
der Grundwasserneubildung kommen und zum anderen zu einer Erhéhung des Oberflachen-
abflusses.

Unter Beachtung der Erhaltungsfestsetzungen im Umfeld des Erdbeerberges, der Beachtung
des Funktionsverlustes des Boden-Wasserhaushaltes unter dem Schutzgut Boden sowie der

13 |GLU 2021
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Méoglichkeit der Regulierung des Oberflachenabflusses Uber das bestehende System wird eine
erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser durch die Planaufstellung nicht prog-
nostiziert.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima, Luft

Unter Berlcksichtigung der vollflachigen Bebauung der Uberwiegenden Teilflaichen des Be-
bauungsplanes (aller Sondergebietsausweisungen sowie der Gewerbegebiete mit Ausnahme
des GE 5) sind erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitiat und das Kleinklima bei Ubernah-
me des Bestandes darlber hinaus auf diesen Flachen nicht ableitbar. Das Gebiet unterliegt
bereits dem Gewerbeklima (vgl. auch Darstellung im Landschaftsplan).

Die Bestandssituation der Nutzungen wird sich nicht verandern; es wird lediglich mit Verschie-
bungen einzelner Einzelhandelsbetriebe und deren Sortimenten gerechnet.

Demgegenuber wird mit der Neuausweisung des GE 5 eine zusatzliche Flache in Anspruch
genommen, infolge dessen sich durch den Verlust der Vegetationsstrukturen und der Versie-
gelung eine Verscharfung der kleinklimatischen Situation an dem Standort des stark exponier-
ten Bereiches des Erdbeerberges ergibt. Ausgleichend auf die versiegelungsbedingte Erho-
hung der Tagestemperatur, der hdéheren nachtlichen Ausstrahlung und Beeintrachtigung der
Feuchtigkeitsregulation wirken die ausgewiesenen Grin- und Erhaltflachen in einer GréfRen-
ordnung von insgesamt 18.133 m2. Somit kann mit der Begrenzung/ Ricknahme von zuséatzli-
chen Bauflachen und die Sicherung von klimarelevanten Gehdlz- und Grinflachen der Eingriff
in die klimatische Situation des Gesamtraumes minimiert werden.

Trotz Erweiterung des Gewerbestandortes um eine Teilflache des Erdbeerberges wird auf-
grund der Gesamtsituation baulicher Anlagen und des Verkehrs sowie dem Erhalt einrahmen-
der und filternder Gehdlzstrukturen davon ausgegangen, dass die Emissionen von Luftschad-
stoffen durch Hausbrand und Anfahrtsverkehr ein ortsubliches Ausmal} nicht Uberschreiten.

Bedeutsame Auswirkungen auf die Luftschadstoffentwicklung gegeniiber dem Bestand sind
nicht zu erwarten. Gewerbliche Entwicklungsméglichkeiten und somit auch die Verkehrsent-
wicklung sind durch die flachenmaRig abgeschlossene Siedlungsentwicklung nur in einem
geringen Umfang zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf das Landschaft-/Ortsbild

Aufgrund der Bestandssituation und der Anpassung der Sondergebiets- und Gewerbegebiets-
festsetzungen an die gebietstypische Auspragung sind fir die Bestandsbereiche keine Ande-
rungen zu erwarten.

Doch wird im Bereich des stark reliefierten Erdbeerberges mit der Ausweisung eines Gewer-
begebietes (GE 5) eine Neubebauung vorbereitet. Unter dem Vermeidungs- und Minimie-
rungsgrundsatz wird die Ausweisung auf die westliche, durch den Parkplatz bereits erschlos-
sene Flache und eine Erweiterungsflache begrenzt, so dass die Hohen-/Kuppenlage des Erd-
beerberges durch Ausweisung einer Grunflache von Bebauung freigehalten wird. Somit wird
nicht nur die Bebauung der exponierten Héhenlage eingeschrankt, was eine Erhéhung der
Sichtbarkeit der baulichen, gewerblichen Anlage zur Folge hatten, sondern es werden auch die
landschaftsbildrelevanten Geholz- und Grinzige erhalten. Durch Einbindung der baulichen
Anlage in den Kontext der bestehenden Nutzungen im Ostseepark und unter Beachtung o.g
Vermeidungsmalnahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts- und Orts-
bildes Uber den unmittelbaren Bereich hinaus nicht abgeleitet.
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Das Plangebiet wird durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen gepragt.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der unmittelbaren Lage zur B 76 und durch den von umlie-
genden StralRen induzierten Verkehrslarm sowie Gewerbelarm.

Zur Ermittlung der Schallimmissionen aus friheren Planungen wurde ein Gutachten zur Ver-
kehrsbelastung erstellt, welches als Hauptemissionsquelle den durch die B 76 und durch die
umliegenden Straflen induzierten Verkehrslarm sowie, lokal eingeschrankt, Gewerbelarm, be-
nennt.

In Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orientie-
rungswerte Uberschreitet, sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen konkrete immis-
sionsschutzrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan eingebracht. Entsprechend der
DIN 4109 werden dafiir sogenannte Larmpegelbereiche fir den passiven Schallschutz der
Fassaden bestimmt, die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet sind.

In einzelnen Teilbereichen werden zum Schutz der 6stlich angrenzenden schutzwirdigen Nut-
zungen Larmkontingente festgesetzt.

Eine Elektrosmogbelastung durch die Querung der 110-KV-Leitung im Westen des Plangebie-
tes wird keine gesundheitsrelevanten Wirkungen haben.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter (Bau- und Bodendenkmale) sind durch die Plananderung nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht betroffen. Der Schutz von méglicherweise im Boden vorhandenen Bodendenk-
malen bei Erdarbeiten ist gemal den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sicherzustel-
len. Unter Berucksichtigung der geltenden Bestimmungen wird davon ausgegangen, dass er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter vermieden werden kénnen.

Sonstige Sachguter, die eine hohe funktionale oder gestalterische Bedeutung haben, sind
nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moéglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden. Besondere Wechselwirkungen be-
stehen nicht.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen sowie UberwachungsmafRnahmen

2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch folgende MafRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung, Ver-
hinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Sicherung der bestehenden Gewerbe- und Einzelhandelsunternehmen durch bestandsori-
entierte Ausweisung von Sonder- und Gewerbegebieten,



Stadt Schwentinental 124
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

Begrenzung der Erweiterung des Gewerbegebietes (GE 5) auf eine Teilflache des bisher
unbebauten ,Erdbeerberges®,

Festsetzung von privaten Grunflachen zum Erhalt und zur Sicherung der bedeutenden
Gehdlzbestéande noérdlich der Dieselstralle und der Rand- und Saumstrukturen des Erdbe-
erberges einschlieRlich der einrahmenden Gehdlze im Norden und Osten sowie Sicherung
des Biotopkomplexes im Siden mit den Altbaumbestédnden, Sukzessionsgehodlzen, Saum-
strukturen und offenen Gras- und Staudenfluren.

Innerhalb dieser als Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlze dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang oder erforderlicher Rodung ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz vorzu-
nehmen. Die Pflanzqualitaten sind wie folgt zu wahlen: Heister/Straucher: 2-3 xv Wurzel-
ware. Zur Anwendung kommt die nachfolgende Pflanzliste.

Pflanzliste fiir Ersatzpflanzungen in privaten Griinflichen

_____ Béume Stréucher
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Corylus avellana HaselnuR
Fagus sylvatica Buche Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
Malus sylvestris Wild-Apfel Hedera helix Gemeiner Efeu
Prunus avium Vogel-Kirsche Lonicera pericylmenum Wald- Geil3blatt
Prunus padus Auen-Traubenkirsche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden griinordnerische MaRnahmen festge-
setzt. Diese umfassen im Wesentlichen gestalterische MaRnahmen im Strallenraum und
der Stellplatzbereiche mit dem Erhalt der Laubbdume und dem Hinweis, dass bei Abgang
der Baume standortgerechte Ersatzpflanzungen gemal nachfolgender Gehdlzliste vorzu-
nehmen sind.

Pflanzliste fiir StraBenbaume

_StraBenbaume
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus carnea Rotblihende Rollkastanie
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
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Tilia cordata Winterlinde

Juglans regia Walnuy

Obstbaume als Hochstamm

Daruber hinaus sind weitere Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen maoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden kénnen. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbe-
sondere Mallnahmen, die einen sach- und fachgerechten Umgang mit moglichen Gehdlzfal-
lungen, artenschutzrechtliche Vorgaben sowie die Beachtung von Ausflihrungsbestimmungen
im Landschaftsbau betreffen.

e Die MalRgaben des Artenschutzrechts gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
grundsatzlich auf der Umsetzungsebene 2zu beachten. Die im Rahmen des
Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

e Soweit BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Brutzeit stattfinden, soll zeitnah
vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen
die erforderlichen Schutzmanahmen vor Aufnahme der Baumalnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer
Unterbrechung vorgegangen werden. (vgl. VermeidungsmaRhahmen AV 1 gemal
Artenschutzbericht).

e Bei den Fledermausen bezieht sich der maflgebliche Eingriff auf der Umsetzungsebene
auf die Beseitigung von Baumen, die von Zwerg- und/oder Miickenfledermaus sowie dem
Grolten Abendsegler als Tageseinstand genutzt werden kénnen, wodurch es zu direkten
Totungen kommen kann.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes ist eine Bauzeitenregelung zu beachten, welche den
gesamten Zeitraum der sommerlichen Fledermausaktivitdtsphase umfasst. So sind alle
Baumfallungen ab einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm im Zeitraum von 01.12
bis 28/29.02 durchzuflhren.

e Darlber hinaus sind Baume ab einem Stammdurchmesser von ab 50 cm vor Fallung auf
Hoéhlen zu  Oberprifen, um  potentiellen Besatz zu  Uberprifen  (vgl.
Vermeidungsmafinahmen AV 2 im Artenschutzbericht).

e Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die zu erhaltenden Gehdlzbestéande auf
dem Erdbeerberg, sollen wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile
sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen sind der DIN 18920
und der RAS-LP 4 zu entnehmen.

e Dem Grundsatz des § 202 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu tragen.
So ist Mutterboden, ,der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Anderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®. Dem Vermeidungs-
und Minimierungsgrundsatz wird schon dadurch Rechnung getragen, dass das ausgewie-
sene GE 5 zu etwa 50% den bereits versiegelten und eingeebneten Parkplatz umfasst.
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e Auf der Ebene der Baugenehmigung sind die anfallenden Aushubmengen detailliert zu
kalkulieren und einer ordnungsgemafen Verwertung/Entsorgung zuzuflihren. Die gelten-
den abfallrechtlichen sowie bodenschutzrechtlichen Anforderungen, u. a. nach § 12
BBodSchV oder LAGA M20, sind umzusetzen und bei méglichen Verwertungen von Uber-
schissigem Bodenmaterial zu berticksichtigen.

o Zur Gewahrleistung eines ordnungsgemaflen und schonenden Umgangs mit dem Boden
ist auf der Ebene der Baugenehmigung ein detailliertes und auf das Vorhaben bezogene
Bodenschutzkonzept oder ein Bodenmanagementplan (mit Transport- und Verbringungs-
konzept) erforderlich.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschutzt werden.

e Durch ordnungsgemaflen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der
zustandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere
Bodenschutzbehorde benachrichtigt.

2.3.2 Eingriffsbilanzierung / Bemessen von externen AusgleichsmafRnahmen

Aufgrund der Bestandssituation an gewerblichen Nutzungen und Sondergebieten im Ostsee-
park sowie des auch fir die noch unverbauten Bereiche des Erdbeerberges geltenden Bau-
rechte gemal § 34 BauGB, wonach Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zulassig sind, ware auch flr die Teilflache des GE 5 eine gewerbliche Entwicklung
bereits zulassig. Demzufolge ist ein Ausgleich nicht erforderlich, ,soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren“ (§ 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB). Daher ist im Folgenden zu prufen, ob und inwieweit mit der Ausweisung des Gewer-
begebietes eine héhere Flacheninanspruchnahme mit Gberbaubarer Flache zulassig ist, als es
gemal § 34 BauGB zulassig ware.

Gegeniiberstellung eingriffsrelevanter Flacheninanspruchnahmen

Bestehendes Planrecht gem. §34 Gewerbegebietsausweisung Eingriffsbeurteilung
BauGB

In der direkten Umgebung sind die Gewerbegebietsausweisung im Gegeniber dem Plan-
die Grundstiicke an der Carls-Zeiss- GE 5 mit einer Grundflachenzahl recht gemaR § 34 BauGB
Stral3e, der DieselstralRe sowie nérd- von 0,8, und der Zulassigkeit von

lich der Gutenbergestrale im We- . . o/ Vorhaben im Zusam-
so dass eine maximal 80 %ige

sentlichen bebaut und versiegelt, . . menhang bebauter Ort-

, Versiegelung anzunehmen ist i ) ] ,
neben grolRvolumigen und langge- steile, ergibt sich kein
streckten Gebauden sind auch um- Eingriff Uber das pla-
fangreiche Nebenanlagen umge- nungsrechtlich bestehen-

setzt. de Mal} hinaus,
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Anzunehmender Versiegelungsgrad ein Eingriff liegt nicht
mind. 80% vor.

Gegentber dem Baurecht nach § 34 BauGB und der oben genannten Gegentiberstellung von
bestehendem Planrecht und der Gewerbegebietsausweisung sind keine weitergehenden, zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher ergibt sich kein Ausgleichser-
fordernis.

Doch ist auf der Umsetzungsebene der Ausgleich von Einzelbdumen gemaf der Baumschutz-
satzung der Stadt Schwentinental zu beachten.
Eingriffsbilanzierung StraBenbaume

Parallel zur Dieselstralle stehen in Pflanzbeeten bzw. den gartnerisch gestalteten Flachen im
Ubergang zu dem Parkplatz fiinf StraRenbaume, die entsprechend Uber die Baumschutzsat-
zung geschutzt sind.

Verlust an Laubbdumen Stammumfang Ausgleichs- Erforderlicher

incm faktor Ausgleich / Anzahl
5 StralRenbaume bis 100 1:1 5 Ersatzbaume
(STU. 14-18)

2.3.3 Artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis

Die Béschungsbereiche des Erdbeerberges, die von der Ausweisung des GE 5 betroffen sind,
unterliegen einer Brachvegetation mit ruderalen Gras- und Staudenflur. Zu den Randbereichen
und im Ubergang zu dem westlich angrenzenden Parkplatz ist ein zunehmender Verbu-
schungsgrad anzunehmen, es hat sich ein flachiger Gehoélzsaum eingestellt.

Insgesamt wird diesem Gebiet eine besondere Bedeutung fir den Naturschutz und dem Ar-
tenschutz zugeordnet. Demnach sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

o Fir die Beseitigung von flachigen Gehdlzbestanden ist zum fortgesetzten Erhalt der
vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brut-
vogelgilde der Geholzbriiter eine entsprechende Neupflanzung im Verhaltnis 2:1 aus
regionaltypischen, standortgerechten Gehdlzen mit hohem Anteil an dornentragenden
Strauchern (Schlehe, Weilldorn, Wildrose) umzusetzen (MaBnahme AA1: Geholz-
neuanlage)

e Fuir die Beseitigung von Gras- und Staudenfluren ist zum fortgesetzten Erhalt der vol-
len Okologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brutvo-
gelgilde Bodenbriiter, vor allem der halboffen britenden Arten wie Dorngrasmuicke und
Sumpfrohrsanger im Zusammenhang mit der MaRnahmen AA 1 eine entsprechende
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Neupflanzung artenreicher Gras- und Staudenflur im Verhaltnis 1:1 aus regionalem
Saatgut vorzunehmen (MaBnahme AA 3: Neuanlage Gras- und Staudenfluren)

e Die im Artenschutzbericht herausgestellte Mallnahme AA 2 (Wald-Neuanlage) wird
durch den Erhalt des Altbaumkomplexes, der Gehdlz- und Saumbereiche einschliel3lich
der 6kologischen Funktion im Stdwesten nicht erforderlich
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Wie zuvor beschrieben, ergibt sich das Ausgleichserfordernis anhand der Biotop- und Lebens-
raumverluste entsprechend der Gewerbegebietsausweisung derzeit wie folgt:

Betroffene Biotopstrukturen/ Verlust Flachen- Ausgleichs- Erforderlicher
der grofle faktor Ausgleich
grasreichen Ruderal- und Staudenflur 2.730 1:1 2.730
Sukzessionsgehdlze der Boschungsbe- 1.410 1:2 2.820

reiche, einschliellich der Siedlungsge-
hélze auf der westlichen Béschung

Gesamt 4.140 5.550

Die Umsetzung der Malinahmen ist so zu gestalten, dass die im Artenschutzbericht herausge-
stellten erforderlichen, nicht vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen AA 1 und AA 3 zur Auf-
rechterhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit erreicht werden. Diesbezlglich sind die
Vorgaben zur Gehoélzneuanlage auf 2.820 m? (MaRnahme AA 1) sowie zur Neuanlage einer
Gras- und Staudenflur auf 2.730 m? (MalRnahmen AA 3) zu beachten.

Die nicht vorgezogenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da nicht absehbar ist, ob und wann eine Bebau-
ung auf dem Erdbeerberg Gberhaupt umgesetzt wird. Dementsprechend kann sich sowohl Art
und Umfang der betroffenen Biotopstrukturen verandern, als auch die Bedeutung der betroffe-
nen Flachen und ausgepragten Strukturen fir Arten und Lebensgemeinschaften. Daher sind
zum Zeitpunkt der Umsetzung der Planung d.h. auf der Umsetzungsebene die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestidnde abschlieRend zu prifen und bestandsorientierte MalRnahmen
in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde zu ergreifen. Diese Mallnahmen sind
zum Zeitpunkt der Baurealisierung im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens si-
cherzustellen.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Uberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung des Plan-
gebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen eventuelle un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
ergriffen werden.

e Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung tber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

Weitere Uberwachungsmafinahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).
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2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Schwentinental beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 im
Wesentlichen, die bereits bestehenden Nutzungen entsprechend der landesplanerischen Vor-
gaben zu ordnen und eine gebietstypische, stddtebauliche und raumordnerische Absicherung
durchzufihren. Eine Standortalternativenprifung ergibt sich durch diese bestandsorientierte
Bauleitplanung nicht.

Der bestehende Standort des ,Kernbereich Ostseeparks® befindet sich in einer zentralen Lage
innerhalb des Gesamtkomplexes des Ostseeparks und ist durch die bestehenden Erschlie-
Rungsstralien bereits erschlossen.

Neben der umfangreichen Bestandsbebauung sind nur einzelne Béschungsbereiche noch
unbebaut, wie die Flache noérdlich der Dieselstrale und der sogenannte Erdbeerberg. Wah-
rend fir den Béschungsbereich im Norden an der Dieselstralle sowie fir den ndrdlichen, &stli-
chen und gesamten sidlichen Bereich des Erdbeerberges mit den bedeutenden Gehdlz- und
Saumstrukturen zur Aufrechterhaltung des Biotopverbundes und der Lebensraumbedeutung
diese als private Griunflachen ausgewiesen werden, wird eine westliche Teilflache mit 8.196 m?
als Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Teilflache des Erdbeerberges unterliegt teilweise bereits
Vorbelastungen durch den bestehenden Parkplatz, dennoch ergeben sich erhebliche Beein-
trachtigung auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere und der Bodenfunktionen, die eine externe
Kompensation erforderlich machen.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei den geplanten Vorhaben — unter Beachtung der Hanglage - nicht abgeleitet.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zum
Einsatz. Gemal den Aussagen des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume (LLUR) befinden sich keine Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung im Umkreis von
2 km zum Stadtgebiet von Schwentinental und somit auch nicht im Plangebiet und seiner un-
mittelbaren Umgebung.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

¢ Hinsichtlich der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft wurden die Umweltdaten aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein'4 ausgewertet,

e Zum faunistischen Potential liegt ein Artenschutzbericht!5 vor,

e eine bodenkundliche Bewertung wurde fur das Flurstick 7/11, Gemarkung Raisdorf, er-
stellt.16

e Verkehrsuntersuchung fir die Stadt Schwentinental'?,

o Weiterhin wurden allgemein verfligbare Unterlagen ausgewertet, beispielsweise der Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I11"®. Landschaftsplan der Gemeinde Raisdorf!?,
Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinental20

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht. Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zuklnftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Pla-
nung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen ge-
maR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schwentinental stellt den Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark” auf, um
die planungsrechtliche Gestaltung und Entwicklung der Einzelhandels- und Gewerbeflachen
entsprechend der landesplanerischen Anpassung an die raumordnerischen Vorgaben flr den
Kernbereich des Ostseeparks umzusetzen. Somit sollen eigene Versorgungsbereiche sowie
der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte durch die Rege-
lung der Einzelhandelsentwicklung im Wege der Anpassung an die Ziele der Raumordnung
gesichert werden.

14 Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung: Landwirtschafts- und Umwelt-

atlas Schleswig-Holstein, Abfrage Februar 2020

15 BIOPLAN, Marz 2020

16 1GLU (2/2021): Bodenkundliche Bewertung des Flurstiicks 7/11, Gemarkung Raisdorf, vor einer moglichen Be-

bauung
17 Masuch + Olbrisch, Stand 20.04.2012

18 Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein: Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum lll; Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon, kreisfreie Stadte Kiel und Neumdinster

19 Gemeinde Raisdorf: Landschaftsplan, 2002

20 Satzung der Stadt Schwentinental zum Schutz des Baumbestandes (vom 27.09.2010)



Stadt Schwentinental 132
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

Dazu erfolgt eine Differenzierung der Festsetzungen in Gewerbegebiete und in Sonstige Son-
dergebiete Zweckbestimmung Einzelhandel und Gewerbe.

Der Geltungsbereich umfasst ein Uberwiegend bebautes Gebiet im zentralen Bereich des Ost-
seeparks mit groRflachigen, kompakten Baukorpern und zahlreichen Stellplatzen, neben Er-
schlieBungsflachen. Bisher zusammenhangende, unversiegelte und unverbaute Flachen sind
noch mit dem Geholzbestand auf der Béschung nérdlich der Dieselstral’e und dem Erdbeer-
berg vorhanden.

Insgesamt ergeben sich im Bestand umfangreiche Einzelhandels- und Gewerbebetriebe mit
zugeordneten Hofflachen und Nebenanlagen sowie ein bestehendes Straliennetz zur Er-
schlieBung dieser Teilflachen im Ostseepark. Diese werden als Gewerbegebiet, sonstige Son-
dergebiete und als offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Daruber hinaus besteht mit dem sogenannten Erdbeerberg noch eine inselartig im zentralen
Bereich des Ostseeparks gelegene Hangflache, die neben offenen Ruderalfluren eine zuneh-
mende Verbuschung und Sukzessionsgeholze aufweist, so dass sich insbesondere an nordli-
chen, dstlichen und sidlichen Abschnitt ein zusammenhangender Gehdlzsaum entwickelt hat.
Unter Beachtung der Biotopwertigkeit und Lebensraumbedeutung dieses Bestandes und zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit und zum Biotopverbund wird dieser
Bestand auf einer Flache von 11.211 m? als private Griinflache ausgewiesen und somit dauer-
haft erhalten. Auch der Béschungsbereich nérdlich der Dieselstral3e in einer Gréf3e von 3.865
m? wird als private Grunflache gesichert.

Die Grofie des Bebauungsplans betragt insgesamt 347.066 m?, die sich aufteilen in

o Gewerbegebiete auf 55.071 m?,

e Sondergebiete auf 235.343 m?,

o StralRenverkehrsflachen, einschlief3lich Fu und Radweg auf 38.492 m? und
e Grunflachen auf insgesamt 18.133 m?

e sowie einer Versorgungsanlage auf 28 m2.

Mit der bestandsorientierten Festsetzung von Gewerbe- und Sondergebieten wird kein zusatz-
licher Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet.

Doch erfolgt die Ausweisung des Gewerbegebietes GE 5 auf einer teilweise als Parkplatz ge-
nutzten und darlber hinaus auf bisher unversiegelten, unbebauten Bdschungsflachen des
Erdbeerberges mit Uberwiegendem Anteil weitgehend offener Brachvegetation. Infolge der
Bebauung ergeben sich somit eingriffsrelevante Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen so-
wie der Biotop- und Lebensraumverluste, die in die Eingriffsregelung eingestellt werden.

Gegenuber der Einstufung gemal § 34 BauGB und der genannten Gegenlberstellung von
bestehendem Planrecht und der nunmehr festgesetzten Gewerbegebietsausweisung sind kei-
ne zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher ergibt sich kein Aus-
gleichserfordernis.

Doch sind Vorgaben und MalRnahmen des Artenschutzes zur Aufrechterhaltung der 6kologi-
schen Funktion zu beachten, so dass externe nicht vorgezogene AusgleichsmalRnahmen er-
forderlich werden.

Fir den Menschen bzw. flr bestehende angrenzende Nutzung werden Mallnahmen zum
Larmschutz getroffen.

Kultur und Sachglter sind nach dem Kenntnisstand nicht betroffen, so dass fir die Umwelt-
schutzgtter keine weiteren Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind.



Stadt Schwentinental 133
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark®

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

BIOPLAN Hammerich, Hinsch und Partner: Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 69
.Kernbereich Ostseepark, Bereich Erdbeerberg” der Stadt Schwentinental, Grol3harrie, ak-
tualisierte Version Marz 2020

IGLU (2/2021): Bodenkundliche Bewertung des Flurstiicks 7/11, Gemarkung Raisdorf, vor
einer moglichen Bebauung

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung: Landwirt-
schafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, Abfrage Februar 2020

Masuch + Olbrisch Immissionsschutz, Schalltechnische Untersuchung fiir die Stadt
Schwentinental, 20. April 2012

Lairm-Consult, Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark” der Stadt Schwentinental,
Stellungnahme zu Luftschadstoffimmissionen, 04.11.2020

Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein: Landschafts-
rahmenplan fir den Planungsraum lll; Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon, kreisfreie
Stadte Kiel und Neumunster

Gemeinde Raisdorf: Landschaftsplan, 2002
Satzung der Stadt Schwentinental zum Schutz des Baumbestandes (vom 27.09.2010)
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Anhang 1 zum Umweltbericht: Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vor-
haben gemaR BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis gg)

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die
Plananderung im planungsrechtlichen Sinne nicht zu
prognostizieren. Auf einer Teilflache kommt es zu
einer erweiterten Flacheninanspruchnahme, die in
die Eingriffsregelung einzustellen ist.

bb)

Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Im Vergleich zum Bestand an Gewerbe- und Son-
dergebietsflachen erfolgen mit der Planaufstellung
keine  zusatzlichen  Flacheninanspruchnahmen.
Doch wird auf einer Teilflaiche im GE 5 eine Fla-
cheninanspruchnahme auf einer als § 34 BauGB
einzustufenden Flache vorbereitet, die auf Teilfla-
chen eine Betroffenheit natlrlicher Ressourcen
ausl6st und bezuglich Boden, Pflanzen und Tiere zu
einer erheblichen Beeintrachtigung fiihrt. Gegenlber
dem bestehenden Baurecht wird aber keine zusatz-
liche Ausgleichverpflichtung ausgeldst.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Aufgrund der Vorbelastungen an baulichen und
betrieblichen Emissionen ist mit der Bebauungs-
planaufstellung nicht mit einer gravierenden Erho-
hung gegeniiber dem bestehenden Mal} auszuge-
hen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase anfallende
Abfélle und Abwéasser werden ordnungsgemaf
entsorgt. Technologien mit besonderem Unfallrisiko
kommen nicht zum Einsatz. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Erhebliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf
Risiken auf die menschliche Gesundheit sind nicht
ersichtlich; Technologien mit besonderem Unfallrisi-
ko kommen nicht zum Einsatz.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen
Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete, die
zu erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Plananderung flhren, sind nicht ersichtlich. Es han-
delt sich im Bestand bereits um eine bebaute und
erschlossene Flache innerhalb des Gesamtkomple-
xes des Ostseeparks.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels:

Mit der Plananderung sind aufgrund der Bestandssi-
tuation und mit der Umsetzung der Gewerbege-
bietserweiterung — unter Beachtung des Erhalts
klimarelevanter und klimaausgleichender Vegetati-
onsstrukturen mit Ausweisung von Griinflachen -
keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima er-
sichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Aufgrund der Bestandssituation sind Anderungen
eingesetzter Techniken und Stoffen nicht zu erwar-
ten. Auch fiir den Erweiterungsbereich auf bisher
unbebauten Flachen liegen keine Angaben zu ein-
gesetzten Techniken und Stoffen vor.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfliihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als > 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uiberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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