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1.TOP
1. B-Plan Nr. 69 ,,Kernbereich Ostseepark“
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Hier: Prasentation

1. Sachstand:

In Ergédnzung zur Beschlussvorlage Nr. 157/2020 zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens B-Plan Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® wird die
anliegende Prasentation zur Kenntnisnahme Ubersandt.

Die Prasentation wird im Rahmen der Fachausschlsse durch die Verwaltung vorgestellt.

Zur Vorbereitung auf die Sitzung steht Frau Finkeldey gerne zur Erérterung und fir Fragen

zu dieser Thematik zur Verfigung.

- Ende der Sachstandsmitteilung -




Stadt Schwentinental

Bebauungsplan Nr. 69
,Kernbereich Ostseepark*



Landesplanerisches Anpassungsverlangen
VerstoBB gegen raumordnungsrechtliche Vorgaben
(Urteil VG Schleswig vom 14.03.2017)
Kurzfassung

Beachtung der Ziele der Raumordnung
Berucksichtigung der Bestandssituation

+» Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel

“ Berlcksichtigung Sortimentsbereiche Schwentinental sowie benachbarter
zentraler Orte

s Erweiterungen bis zu 5% der Verkaufsflache (Bestand) je Einzelhandelsbetrieb

«» Zentrenrelevante Randsortimente von Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten zulassig (max. 10 %)

«» Kein zentrenrelevanter Einzelhandel Bei Gebauden mit Leerstand ohne
Bestandsschutz



§ 2 Abs. 2 BauGB

Interkommunale Rucksichthahme

VERTRAGLICHKEITSUNTERSUCHUNG

far die nach den Festsetzungen des B-Planes moglichen
Erweiterungen im "Ostseepark”
(inkl. Differenzierung der Sortimente)




/weck des Schlussgutachtens

Anpassungen der Begrifflichkeiten an die Festsetzungen
des B-Planes

Bewertung und Betrachtung der Stellungnahmen aus den
fruhzeitigen Beteiligungsverfahren

Erganzende Betrachtung der durch den B-Plan Entwurf
ermoglichten Erweiterungen

Erleichterung der Verstandlichkeit

Reduzierung der Anlagen
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Die Sortimentsliste Ostseepark, die zwischen auswirkungsrelevanten und
nicht auswirkungsrelevanten Sortimenten unterscheidet, wurde auf
Grundlage von Sortimentslisten der Nachbargemeinden Kiel, Heikendorf,
Latjenburg, PIon und Schonberg abgeleitet. Sie entspricht der

vorgesehenen Liste der zentrenrelevanten Leitsortimente.

Die Erweiterungen sind sortimentsweise auf 5% begrenzt.
Neben dem tatsachlich vorhandenen Bestand  bilden nur

bestandsgeschuitzte nicht genutzte Baugenehmigungen die Grundlage.

Umnutzungen in nicht auswirkungsrelevanten Einzelhandel kdnnen bis

zu den festgesetzten Umnutzungsobergrenzen ermoglicht werden.






Sondergebiete mit verschiedenen
Zweckbestimmungen:

- Einkaufszentren
- GrofBflachiger Einzelhandel

- Verschiedene Fachmarkte (Mobel, Baumarkt,
Elektro, Schuhe, Bekleidung)



Verfahrensablauf bei der Prifung von Bauantragen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69
»Kernbereich Ostseepark"

Antragstellung bei der Stadt / Kreis Plén

$

Prufung, ob das Vorhaben auf Grundlage einer bestehenden Genehmigung
durchgeflihrt werden kann.

d

Wenn nein, dann

\ g

Prifung, ob das Vorhaben auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 69 umgesetzt werden kann.

¥

Wenn ja, auf welcher Grundlage die Umsetzung moglich ist:

¥ \ 4 \ 4 ¥

Grundfestsetzung Umnutzung Umwandlung Transferregelung
des jeweiligen
SHELE (siehe Nr. 1.0.4und || (siehe Nr. 1.0.5und || (siehe Nr. 1.0.7 und
SO-Gebietes Nr. 1.1.2 der textl. Nr.1.1.5.2.3 der Nr. 1.1.4 der textl.
(siehe Nr. 1.2 der Festsetzungen) textl. Festsetzungen) Festsetzungen)

textl. Festsetzungen)




Grundfestsetzungen:

SO 4.2

FlachengroBe = 7.640 m2

Genehmigte Nutzung:
Lebensmitteldiscountmarkt

Aktuelle Nutzung: wie genehmigt (Lidl)

Verkaufsflachen + 5 % = 1.241 m?
Verkaufsflachenzahl = 0,1624

Geplante Nutzung:

GroBflachiger Einzelhandel/ Lebensmittel

Sondergebiet SO 3



=IO _ L —
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen Verkaufsflachenzahlvon 0,1624 fiir die folgend genannten Hauptsortimente
+ A1 Nahrungs- und Genussmittel mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahlvon 0,1315, (1.005 m?)
+ A2/A23 Drogerie/Parflimerie mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahlvon 0,009, (42 m?)
+ A21 Haushaltswaren mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahlvon 0,0007, (5 m?)
+ A6 Zeitungen/ Zeitschriften mit einer maximalen
Verkaufsflachenzahlvon 0,0004. (3 m?)
unter Einschluss einer Flache fiir Aktionswarenauf 15 % der realisierten Gesamtverkaufsflache und unter Einschluss der Randsortimente gemaf Ziff. 1.1.5.

Fir die nicht auswirkungsrelevanten Hauptsortimente gelten die folgenden Obergrenzen:
* B27 Zoobedarf mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,0010.
(7 m’)

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Festsetzungen nach Ziff. 1.1. SO 3 - Textliche Festsetzungen



Umnutzungen
von auswirkungsrelevanten in nicht auswirkungsrelevante Sortimente und von nicht

auswirkungsrelevanten in andere nicht auswirkungsrelevante Sortimente

bei gleichzeitiger Minderung anderer festgesetzter Verkaufsflachen und
unter Einhaltung der Gesamtverkaufsflache

Unter Einhaltung der Umnutzungswerte
Uberschreitung der genannten GréBenordnungen fiir nicht
auswirkungsrelevante Sortimente ist ausnahmsweise zulassig, wenn im

Einzelfall nachgewiesen wird, dass keine negativen raumordnerischen und
stadtebaulichen Auswirkungen auftreten

Umnutzungen in auswirkungsrelevante Sortimente sind unzulassig.
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Sondergebiet SO 3 8.498 m?* Zuldssige Maximale Gebiets- rechnerisch ermittelte Gesamtverkaufsflache zuldssige
Sortimente laut  Verkaufsfliche inm?  griRe Verkaufsfldchenzahl gemdR Tabelle Verkaufsfldchenzahl
Sortimentsliste gemaR 1.1.2.1 (VKZ) bezogen auf 1.1.2.1 Verkaufsflichenzahlen (VKZ)
69
70 |Sortimente gemdaR Festsetzung Nr. 1.1.2.1
71 |Baustoffe/ Bauelemente B.1 1.000 8.498 0,1177
72 |Bad- und Sanitirbedarf B.2 800 8.498 0,0941
73 |Bodenbeldge B.3 200 5.498 0,0235
74 |Boote und Zubehsr B.S 800 8.498 0,0941
75 |Brennstoffel Mineraldlerzeugnisse B6 200 8.498 0,0235
76 |Campingartikel/ Caravanzubehor B.7 200 8.498 0,0235
77 |Eisenwaren/ Beschlage B.8 200 8.498 0,0235
78 |Farben/Lacke/Tapeten B.9 200 8.498 0,0235
79 |Fliesen B4 200 8.498 0,0235
80 |Freilandpflanzen und Gartenbedarf (inkl. Pflanzgefaie) 'B.lU BOOi 8.498' 0,0941'
81 |Getrdnke in Getrankemarkten B.11 200 8.498 0,0235
82 |Haushaltselektrogrofigerate B.12 200 8.498 0,0235
83 |Heizungen/Kamine/Kacheltfen B.13 400 8.498 0,0471
84 |Holz B.14 1.000 8.498 0,1177
85 |installationsmaterial B.15 200 8.498 0,0235
86 |Kinderwagen/-sitze B.16 200 8.498 0,0235
87 |Kfz-Teile und Zubehér B.17 200 8.498 0,0235
88 |Lampen/ Leuchten/ Beleuchtungskérper B.18 200 8.498 0,0235
89 |Maschinen/ Werkzeuge B.20 200 8.498 0,0235
ﬂ*Matratzen B.19 200 8.498 0,0235
91 |M&bel inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmabel B.21 2.000 8.498 0,2353
92 |motorisierte Fahrzeuge B.22 1.000 8.498 0,1177
93 |Motorradbedarf B.23 200 8.498 0,0235
94 |Nahmaschinen B.24 100 8.498 0,0118
95 |Rolladen und Markisen B.25 400 8.498 0,0471
96 |Teppiche B.26 200 8.498 0,0235
97 |Zoobedarf B.27 200 8.498 0,0235
98 11.700 8.498 1,3768 1.241 0,1460
99
100 |Die rechnerisch ermittelte Verkaufsflachenzahl von 1,3768 wird begrenzt auf 1.241 m? Gesamtverkaufsflache. Das entspricht einer Verkaufsflichenzahl von 0,1460.




: B ( ) : F ¢ f
Ik
Sondergebiet 503 7640m’ Lulissige ~~ |penehmigte ~(Gebietsgr Zulassige wlissige  [Randsortimente J0%:  {Umnutzungswert inm’

Sortimente laut |Verkaufs- (B |Gesamiverkaufs- |Gesamiverkaufsfl Zuldssige pemal Zif. 1,121
Sortimentsiste  lche fliche achenzahl (VKZ) |Verkaufsfachenzahl (bow. 4121 in

i (VKZ) Begriindung|

15 [Sortimente

06 |Nahrungs- Genussmittel (ohne Getranke] A 057 7640 1,005 0815 0085

17 {Drogerie Parfimeri AL+ALS 0 7640 il 0,005 00003

08 |eitungen Zefschrifen Af 3 T640 j 00004 000004

19 (Haushaltswaren Wil 5 7640 5 00007 000007

30 |Zoobedar Bl 1 7640 ] 000101 0,010 20

31 |Aktonsflche Al 0 7640 7 00234 0003

_31 118 L] 06 00164

ot

Tabelle 4 — Auszug SO 3



Umwandlung

Umwandlung ist die Anderung eines festgesetzten Hauptsortimentes in ein Randsortiment

Antrag auf Anderung der Sortimentsstruktur fir den
Bereich der auswirkungsrelevanten Hauptsortimente
Fahrrader, Burobedarf , Pharmazeutika und
Geschenkartikel mit dem Ziel, das Sortiment Fahrrader
zu vergroBern.

» Fahmader
» Bilrobedarf
» Pharmazie

1 Gesthenke




» Fahrrdder

Durch Verzicht auf die auswirkungsrelevanten Hauptsortimente Birobedarf, Geschenkartikel und
Pharmazeutika ( Verkaufsflache von zusammen 155 m? )ist es mdglich, das auswirkungsrelevante
bisherige  Hauptsortiment  Fahrrdder in ein auswirkungsrelevantes Randsortiment  Fahrrader
umzuwandeln und auf 340 m? Verkaufsfldche zu vergrdBem (155 m? + 185 m? (bisherige
Verkaufsfléche Fahrrader) ).

siehe textliche Festsetzung

1,152 Sind auswirkungsrelevante Hauptsortimente festgesetzt, sind

1.1.5.2.1  auswirkungsrelevante Ranasortimente unter Anrechnung auf dlie festgesetzte Gesamiverkaufsfléche bis zu 10
% der Verkaufsfiache/Verkaufsfiachenzahl der festgesetzten Gesamiverkaufsfiache zuldssig; dabei darf ein
einzelnes Ranasortiment 4 % der genannten Gesamiverkaufsfidchen nicht (berschreiten. Betrdgt die
Gesamtverkaufsflache fir Randsortimente 80° m? oder weniger, so gilt clese Beschrankung nicht
(Bagatellgrenze)




Transferregelung

Festsetzung 1.1.4.1  Ausnahme!!!!

- Innerhalb eines Sondergebietes maglich

- Zwischen zwei Sondergebieten moglich

- Transfer von max. 800 m? Verkaufstlache moglich

- abgebendes Grundstiick verzichtet durch Baulast gesichert
- an GroBe und Sortiment gebunden

- nur zulassige Verkaufsflache ist abzugeben

- keine Weiterubertragung von transferierten Verkaufsflachen




Gewerbegebiete

1.3.1 Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhaduser und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Autohdauser, Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen,

« Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe.

- Anlagen fur sportliche Zwecke insbesondere Indoor-Spiel- und Sportanlagen, Kart-Bahnen,
Jumphaus, Laser-Tag auch soweit sie Vergnigungsstatten sind.

- Tankstellen; in diesen sind Tankstellenshops mit einer maximalen Verkaufsflache von 80 m® ohne
Sortimentsbeschrankung zulassig.

1.3.2 Ausnahmsweise zulassig sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Verkaufsflachen im raumlichen Zusammenhang mit handwerklichen oder gewerblichen
Dienstleistungen (eigenproduzierte oder vertriebene Ware), soweit die Verkaufsflaiche 100 m? nicht
Uberschreitet; dies gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk. (Ausnahme nach § 31 BauGB)

1.3.3 Unzulassig sind

- Einzelhandelsbetriebe aller Art, soweit diese nicht nach 1.3.1 allgemein oder nach 1.3.2
ausnahmsweise zulassig sind,

- die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO,

- die unter 1.1.3.1 genannten Nutzungen.



Vielen Dank fur ihre
Aufmerksamkeit



