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Abwéagungsergebnis vom 17.11.2014

2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

In der Sitzung des Ausschusses fir Bauwesen am 15.05.2014 wurde fir die 2.
Anderung B-Plan Nr. 52 | Rosenthal/Kronsbruch® der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst.

Mit Schreiben vom 21.05.2014 wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben. Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum
vom 02.06.2014 bis 04.07.2014 durchgefihrt.



Eine Umweltprifung wurde aufgrund der Verfahrensfihrung nach § 13 a BauGB
nicht durchgefiihrt. Die Belange des Artenschutzes wurden dennoch bei der Planung
bertcksichtigt und sind dem Kapitel Belange flur Natur und Landschaft der
Begrindung zu entnehmen.

Im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden so
gut wie keine Anregungen und Bedenken im Zusammenhang mit der Planung
vorgebracht bzw. keine Stellungnahmen abgegeben.

Auch die Landratin des Kreises Plon teilt mit, dass grundsatzliche Einwande aus
Sicht der Ortsplanung sowie aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gegen den Entwurf der Bauleitplanung nicht erhoben werden.

Zum Bauleitplanentwurf werden einige redaktionelle Hinweise und Anregungen
gegeben, die in den Entwirfen bericksichtigt wurden. Der Anregung der Unteren
Naturschutzbehdrde, fir die verlorengegangenen Héhlenstandorte einen Ausgleich
durch Bereitstellung von kinftigen Ersatzquartieren im Verhalinis 1 : 3 zu leisten,
wurde berlcksichtigt.

Seitens der Stadtwerke Schwentinental wurden Bedenken dahingehend vorgebracht,
dass das Im Jirn anfallende Regenwasser in das Regenrlckhaltebecken des
Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr an der B 202 eingeleitet wird, und dass
das Becken flr weitere Einleitungen nicht ausgelegt ist.

Im September 2014 hat es eine fachliche Abstimmung mit den Stadtwerken
bezlglich einer geregelten Niederschlagwasserentsorgung gegeben. Ergebnis der
Abstimmung war, ein groBzigig bemessenes unterirdisches Rulckhaltevolumen in
Form eines Stauraumkanals anzulegen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine
umfangreiche Stellungnahme einer Rechtsanwaltskanzlei vorgelegt.

Die Stellungnahme beinhaltet zum einen Bedenken gegen die geplante
Dimensionierung der Bebauung und fihrt zum anderen erhebliche Bedenken im
Hinblick auf eine weitere Larmbelastung fir umliegende Grundsticke an.

Aufgrund dieser Stellungnahme fand am 09.10.2014 im Rathaus ein
Planungsgesprach statt, an dem die Verwaltung, Herr Rechtsanwalt Dr. Farber mit
seiner Mandantschaft sowie Herr Steenbock als Vorsitzender fiir den Ausschuss flir
Bauwesen teilgenommen hat.

Ergebnis des Planungsgespraches war, in den Planentwurf weitere larmmindernde
MaBnahmen einzuarbeiten. Diese MaBnahmen stellen sich wie folgt dar:

1. Der Bau einer 23 m langen und 2 m hohen begrinten Larmschutzwand
Ostlich der Sammelstellplatzanlage vor der Grenze zum Flurstick 19/11
(Rosenthal 34)
und

2. die zwingende Erforderlichkeit im &stlichen Teil der Sammelstellplatzanlage
eine Carportanlage zu errichten, die am 6stlichen Ende der tiberdachten
Stellplatze eine Holzwand als Teil-Einhausung festsetzt.



Die Verwaltung ist der Auffassung, dass in Bezug auf die eingegangenen Hinweise
und Anregungen eine rechtmaBige Abwéagung stattgefunden hat. Um auch die
ErschlieBung des Baugebietes zu sichern, wurde zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrédger ein ErschlieBungsvertrag gefertigt, welcher am 24.11.2014
unterzeichnet und notariell beurkundet wird.

Durch die geringfligigen Anderungen in Teil A und Teil B in Bezug auf den Bau der
begrinten Larmschutzwand und der zwingenden Erforderlichkeit, im &stlichen Teil
der Sammelstellplatzanlage eine Carport-Anlage zu errichten, die am 6stlichen Ende
der Uberdachten Stellplatze eine Holzwand als Teileinhausung festsetzt, sind die
Grundzige der Planung nicht betroffen, so dass ein erneutes Beteiligungsverfahren
nicht erforderlich ist.

Mit Schreiben vom 05.11.2014 beantragt die Wohnungsgenossenschaft Jurnshof
eGi.G die Anpassung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 dahingehend, dass im
Haus Nr. 1 elf Wohneinheiten und im Haus Nr. 2 dreizehn Wohneinheiten, also
insgesamt 24 Wohneinheiten und die entsprechenden Stellplatze errichtet werden
darfen.

Im Zuge der Uberpriifung der Belegungschancen der Wohnungen wurden die
WohnungsgréBen der zwei Mehrfamilienhduser bereits Mitte des Jahres bei gleicher
Grundflache der Hauser verkleinert. Danach sind im Haus Nr. 1 jetzt 11
Wohneinheiten geplant und im Haus Nr. 2 dreizehn Wohneinheiten. Gleichzeitig
wurde die Anzahl der Stellplatze Uberplant, so dass auch hier 24 Stellplatze
vorgesehen sind.

Aufgrund von einer mangelnden Abstimmung zwischen dem Architekten, dem
Vorhabentrager und dem Planungsbiro ist diese Anderung bisher nicht in die B-
Planentwirfe eingeflossen, so dass die bereits mit Datum vom 20.10.2014 erstellte
Beschlussvorlage flr den Satzungsbeschluss Uberarbeitet werden muss.

Der aktuelle Planungsentwurf I&sst, resultierend aus den Ergebnissen der
Verkehrsuntersuchung, in den geplanten zwei Wohnhdusern maximal 25
Wohnungen zu.

Eine Anderung der maximal zuldssigen Wohneinheiten von 20 Wohneinheiten auf
24 oder maximal 25 mdoglichen Wohneinheiten in zwei mehrgeschossigen
Wohnhausern im Baufeld 4.2 des WA-Gebietes stellt keine solche gravierende
Anderung gegenlber der o6ffentlich ausgelegten Entwurfsplanung dar, dass ein
erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich wird.

Die Anderung ist im Rahmen der Schlussabwagung méglich. Der Verkehrs- und
Schallgutachter war in seinen Berechnungen auch seinerzeit schon von 25
Wohneinheiten ausgegangen, obgleich damals nur 20 Wohneinheiten geplant
wurden.

Im Vergleich zu den Entwlrfen gemaB der Beschlussvorlage Nr. 178/2014 ergeben
sich folgende Anderungen:

In der Planzeichnung wurden die Begriffe Haus 1 und Haus 2 eingefugt.

Dieses steht im Zusammenhang mit der Anderung in Teil B unter 2.2.



In Teil B wird die stadtebauliche Festsetzung 2.2 so geéandert, dass dort flr das
Haus 1 nun maximal 12 Wohneinheiten und fir das Haus 2 jetzt maximal 13
Wohneinheiten zuldssig sind. In der Begriindung wurden dort, wo auf die Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten Bezug genommen wurde, entsprechende Anderungen
vorgenommen.

In der Abwagung wurde der Antrag der Wohnungsgenossenschaft als neue
Stellungnahme eingefiigt, so dass jetzt eine geringflgig geanderte erweiterte
Abwagungstabelle vorliegt.

Auf alle dem B-Plan beigefligten Unterlagen als Anlagen zur Begrindung
(Stellungnahme  zur  verkehrlichen  und  l&rmtechnischen  Untersuchung
Wasserverkehrskontor Neumuiinster vom 05.09.2014, Biotop Bestandsplan (Stand
Méarz 2014), Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Fa. BioPlan vom 29.04.2014,
Konzept der Ausgleichsagentur Schl.-Holst. vom 19.03.2014 und Gestattungsvertrag
zum erforderlichen Waldersatz der Stiftung Naturschutz Schl.-Holst. und der Stadt
Schwentinental) hat die Anderung von 20 auf maximal mdglichen 25 Wohneinheiten
keine Auswirkungen, so dass diese unverandert Bestand haben.

Um das Bauleitplanverfahren ordnungsgeman abzuschlieBen, wird verwaltungsseitig
empfohlen, den Beschluss Uber die Schlussabwdgung sowie den
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB auch mit der leichten Erhdéhung der
Wohneinheiten zu fassen.

3. Lésungsvorschlag
- wie Beschlussempfehlung -

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die gesamten Kosten des B-Planverfahrens werden vom Vorhabentrager
getragen.

5. Beschlussempfehlung:

1.

Die wahrend der dffentlichen Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung B-Plan 52
,Rosenthal / Kronsbruch® der Stadt abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit hat die
Stadtvertretung mit folgendem Ergebnis geprift:

a) Berticksichtigt bzw. teilweise beriucksichtigt werden die Stellungnahmen
von

1. Stellungnahme der Landratin des Kreises Plén, Kreisplanung, vom 01.07.2014
Der redaktionelle Hinweis in Bezug auf die Erganzung der Praambel auf der
Planzeichnung wird beachtet. Der Hinweis in Bezug auf die Flachen flr Stellplatze
wird beachtet und als textliche Festsetzung aufgenommen, so dass nur an den in der
Planzeichnung dafir festgesetzten Flachen Stellplatze errichtet werden dirfen.

Der Hinweis in Bezug auf die Abstandsflachenregelung gem. § 6 Abs. 8 Landes-
bauordnung und die damit bestehende Notwendigkeit, planungsrechtliche



Regelungen an Stellen einzubeziehen, die bislang durch das Bauordnungsrecht
abgedeckt waren, wird beachtet und als textliche Festsetzung aufgenommen.

Im Baugebiet 4.2 diirfen Stellplatze und/oder Uberdachte Stellplatze nur auf den
daflr in der Planzeichnung festgesetzten und mit ST/CP bezeichneten Flachen
gebaut werden.

2. Stellungnahme der Landratin des Kreises Pl6n vom 01.07.2014 (fachbehdrdliche
Stellungnahme der UNB)

Die Untere Naturschutzbehérde teilt mit, dass die gem. artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag vorgesehene AusgleichsmaBnahme (MaBnahme AA 1) erst nach
Jahrzehnten 6ékologisch wirksam wird. Der Hinweis, dass flr die verloren -
gegangenen Hohlenstandorte ein Ausgleich durch Bereitstellung von kinstlichen
Ersatzquartieren im Verhaltnis 1 : 1 zu leisten ist, wird gefolgt. Die Begriindung und
die Hinweise im B-Plan werden um die Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde,
kinftig Ersatzquartiere zu installieren, erweitert. Dem Hinweis, die Ersatzquartiere
unter Aufsicht einer fachkundigen Person anzubringen, wird gefolgt.
Entsprechende Regelungen werden im ErschlieBungsvertrag getroffen.

3. Stellungnahme der Landrétin des Kreises Pl6n vom 01.07.2014 (fachbehdrdliche
Stellungnahme Vorbeugender Brandschutz)

Der Hinweis des Vorbeugenden Brandschutzes beziglich der Ldschwassermenge
wird beachtet und in der Begriindung sowie im ErschlieBungsvertrag bertcksichtigt.

4. Stellungnahme der Landratin des Kreises Plén vom 01.07.2014 (fachbehdérdliche
Stellungnahme Denkmalschutz)

Der Hinweis auf die unverzigliche Benachrichtigung der Denkmalschutzbehérde,
wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, wird als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen.

5. Stellungnahme der Landratin des Kreises Plén vom 01.07.2014 (Stellungnahme
der 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager)

Der Hinweis im Hinblick auf die Errichtung des Sammelplatzes fir die Abfallbehalter
wurde in der Planung beachtet.

6. Stellungnahme der Stadtwerke Schwentinental GmbH vom 06.06.2014

Die Stellungnahme, dass fir weitere Regenwassereinleitungen das Regen-
rickhaltebecken des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr an der B 202 nicht
ausgelegt ist, wird berlcksichtigt.

7. Stellungnahme eines Rechtsanwaltes flr einen Blrger vom 19.06.2014

Die Anregungen des Anwaltes, die Interessen und Belange der Mandantschaft
insbesondere im Hinblick auf die LArmimmissionen abwagungsgerecht zu
bertcksichtigen, wird gefolgt. Zur Berlicksichtigung der besonderen Belange des
betroffenen Grundstlickes zur Sicherung der Erholungsfunktion der Gartenflache far
die Bewohner des betroffenen Grundstiickes nimmt die Stadt die vorgetragenen
Bedenken zum Anlass, auf dem WA-Gebiet in einer Lange von 23 m eine 2,0 m
hohe zu begrinende Larmschutzwand direkt vor der Grenze zum Flurstlick 19/11
verbindlich festzusetzen.

Diese Larmschutzwand kann baulich mit der eingefassten Millsammelanlage
verknUpft werden. Als weitere LarmschutzmaBnahme wird fir den éstlichen Teil der
Sammelstellplatzanlage der Bau von Uberdachten Stellplatzen (Carports) zwingend




festgesetzt, wo die sonst offenen Seitenflachen auf der Ostseite durch
abschlieBende Holzwande eingehaust werden mussen. Somit ergeben sich
gegenuber der vorhandenen Nachbarbebauung durch die oben beschriebenen
baulichen MaBnahmen neben der Sichtabschottung auBerdem noch erhebliche
Schallschutzfunktionen.

8. Stellungnahme Privatperson vom 01.07.2014 sowie vom 05.11.2014
a) Der Hinweis, aus Griinden der Barrierefreiheit und der integrativen Planungen drei
Behindertenstellplatze bei Haus 2 auszuweisen, wird berucksichtigt.

b) Der Antrag auf Anpassung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 dahingehend,
dass im Haus 1 elf Wohneinheiten und in Haus 2 dreizehn Wohneinheiten errichtet
werden dirfen, wird berlcksichtigt, indem im Teil B die stadtebauliche textliche
Festsetzung 2.2 so geandert wird, dass im Baugebiet WA 4.2 anstelle der vorher
geplanten 20 Wohneinheiten nun maximal 25 Wohneinheiten gebaut werden dirfen.

Bei der verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung wurde bereits eine maximale
Zahl neuer Wohneinheiten von 25 berticksichtigt, so dass hier keine Anpassung des
Gutachtens erforderlich ist.

b) Nicht berticksichtigt werden die Stellungnahmen von

1. Stellungnahme der Landrétin des Kreises Pl6n vom 01.07.2014
(Fachabteilung StraBenbau)
In der Stellungnahme wird wegen der Nahe des Plangebietes zur B 202 eine
larmtechnische Bewertung empfohlen. Das Gebiet der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 52 ist bereits als allgemeines Wohngebiet mit einer GFZ von 0,4
festgesetzt. Somit entsteht durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 keine
neue an die B 202 heranrlickende Bebauung, die eine larmtechnische
Bewertung in Bezug auf den Verkehrslarm von der B 202 erfordert, so dass
dieser Hinweis nicht berlcksichtigt wird.

2. Stellungnahme eines Rechtsanwaltes fir einen Blrger vom 19.06.2014
Die geauBerte Behauptung, dass die Belange der benachbarten Wohngrund-
stlicke in dem B-Plananderungsverfahren nicht in abwagungsrelevanter Art
und Weise bericksichtigt werden, entsprechen nicht der Planungs-
realitdt und werden somit als nichtzutreffend zurlickgewiesen.

3. Stellungnahme einer Privatperson vom 26.06.2014
Der Vorschlag, die StraBBe Im Jiirn in Richtung Kronsbruch zu 6éffnen und in
der StraBe Rosenthal ein Halteverbot aufzustellen, wird im Bauleitplan-
verfahren nicht beriicksichtigt. Die Offnung der StraBe Im Jiirn in Richtung
Kronsbruch oder das Aufstellen eines Halteverbotsschildes ist nicht Bestand-
teil einer nach BauGB aufgestellten Bauleitplanung.

2.

Im Ubrigen wird der mit der Verwaltung abgestimmten Abwagungsempfehlung der
Plankontor Stadt und Land GmbH gem. anliegender Tabelle vom 17.11.2014
gefolgt. )

Der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zur 2. Anderung B-Plan Nr. 52 ,Rosenthal/
Kronsbruch® gem. anliegender Tabelle vom 17.11.2014 wird zugestimmt.



3.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

4.

Aufgrund des § 10 BauGB beschlieBt die Stadtvertretung die 2. Anderung zum
B-Plan Nr. 52 ,Rosenthal/Kronsbruch®, bestehend aus der Planzeichnung Teil A
(Stand: November 2014) und dem Textteil B (Stand: November 2014), als Satzung.

5.
Die Begrtindung mit ihren Anlagen wird gebilligt.

6.

Der Beschluss der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 ,Rosenthal/Kronsbruch® durch
die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsublich bekanntzumachen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und zusammen-
fassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft erlangt werden kann.

Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreterinnen/Stadtvertreter

Davon anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Stimmenenthaltung
Bemerkungen:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Stadtvertreterinnen/Stadtvertreter

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen:

Sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.

Abstimmung:

Dafir: Dagegen: Enthaltungen: Kenntnis genommen: Vertagung: Keine Abstimmung:




Stadt Schwentinental (Kreis Plon) - Satzung der 2. Anderung des B-Planes Raisdorf Nr. 52 "Rosenthal/Kronsbruch" im Bereich nérdlich Im Jiirn
Stand November 2014
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Zeichenerklarung zum Teil A

Stand November 2014

des Entwurfs der 2. Anderung des B-Planes Raisdorf Nr. 52 "Rosenthal/Kronsbruch" im Bereich nordlich Im Jirn

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl
0,4 hieur: 0,4 i (§ 16 BauNVvO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} (§ 16 BauNVvO)

hier: 2 Vollgeschosse

a8 Bezugspunkt zur Festsetzung der Gebaudehdhe, hier 25,67 m . NHN
(§§ 16 und 18 BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB

— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig (§ 22 BauNVO)
Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen Zweckbestimmung:
offentl. Parkflache

v Ein- bzw. Ausfahrten u. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
hier: Einfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

22

Griinflachen

private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Nummerierung der Griinflachen, hier: Grinflache 2

_ :

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Knickschutz, gemaf Hinweis 5 im Teil B zu behandeln

Anpflanzgebot fir Bdume (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

kleinkronige Laubbdume gem. textl. Festsetzung 5.1

mittel- bis groRkroniger Laubbaum gem. textl. Festsetzung 5.1

Erhaltungsgebot fir Baume (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

POO0000Q

o q Flachen zum Anpflanzen von Baumen, (8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Boooaof Strauchern etc.

et Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern

Receee und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

H1/H2 Anpflanzung/Erhaltung von Heckenstrukturen (siehe Hinweis 3 im Teil B)
Sonstige Planzeichen

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
LSW, hier: Larmschutzwand, Héhe 2,0 m (siehe Teil B)  (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung (§9 (1) Nr. 10 BauGB)
freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze u.
Abfallanlagen

ST/CP Stellplatze und Carports
BST Behindertengerechte Stellplatze
Ab. Anlage fir Abfallanlagen

(§ 9 (7) BauGB)

(§ 9 (1) Nr.4 u.22 BauGB)

(§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Ma® der Baulichen Nutzung, Bauweise

Nachrichtliche Ubernahmen

L1017 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Baugrenze aulerhalb des Geltungsbereiches
gemaR 1. Anderung

Darstellung ohne Normcharakter

- Vorhandene Bebauung

(§ 9 (7) BauGB)

(§ 23 BauNVO)

25,52 Hohenpunkt (DHHN 92), hier: 25,52 m tber NHN
@ Vorhandene Flurstiicksgrenzen
1%% Flursticksnummern
7
( : Baume im Bestand
N—
EOUDUUUII: Vorgeschlagener Standort fiir unterirdische Regenwasserstauraumkanale
GHS Gemeinschaftshaus
Nummerierung der Baugebiete, hier: Baugebiet 4.1
[ Schacht
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Teil B (Textliche Festsetzungen, Stand November 2014)
2. Anderung des Bebauungsplanes Raisdorf Nr.52

1.0 Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 u. 4 BauNVO)
sowie Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

1.1 Hauptbaukérper und direkt angrenzende Terrassenflachen sind innerhalb der Baufenster zu
platzieren. Uberschreitungen der Grundfldchenzahl (GRZ) um bis zu 50% durch Anlagen
gemall § 19 Abs. 4 BauNVO sind zuldssig.

1.2 Im Baugebiet WA 4.2 ist im mit GHS bezeichneten Baufenster ausschlieBlich ein
Gemeinschaftshaus mit max. einem Vollgeschoss und erginzend zur Hauptnutzung
untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuléssig.

1.3 Fir das WA-Gebiet 4.2 wird festgesetzt, dass die Gebdude in den Baufeldern mit der
Zulassigkeit von II Vollgeschossen und einem zusétzlichen Staffel- oder Dachgeschoss
eine maximale Gebdaudehohe (First) von 11,50 m liber Bezugspunkt haben diirfen. Der Bau
eines 2. Staffel- oder Dachgeschosses ist nicht zuldssig. (Als Bezugspunkt vor Ort dient
der Schachtdeckel gem. Planzeichnung mit der Hohe 25,67 m ii. NHN.)

2.0 Hochstzuliissige Anzahl der Wohnungen in Wohngebiauden
(§ 9 Abs. 1, Nr.6 BauGB)

2.1 Im Baugebiet WA 4.1 sind fiir die Einzelhausbebauung maximal 2 Wohneinheiten und fiir
die Doppelhausbebauung pro Doppelhaushélfte ebenfalls maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig.

2.2 Im Baugebiet WA 4.2 wird fiir das Gebdude im Baufenster mit der Bezeichnung ,,Haus 1%,
festgesetzt, dass dort maximal 12 Wohnungen zuléssig sind und im Baufenster mit der
Bezeichnung ,,Haus 2* sind maximal 13 Wohnungen zuléssig.

3.0 Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1 Im Sinne der Verkehrssicherheit ist eine Fliche im Bereich der Zufahrt (siehe
Planzeichnung) von Bebauung freizuhalten.

3.2 Baufreiheit von Abstandsflichen

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der nach LBO einzuhaltenden Abstandsflichen
gegeniiber angrenzenden Baugrundstiicken bauliche Nebenanlagen einschlie8lich der mit
dem Hauptgebdude verbundenen AuBenterrasse nicht zuldssig sind. Der Bau von
Stellpldtzen oder der Abfallsammelanlage ist innerhalb der Abstandsfldchen zuléssig, wenn
in der Planzeichnung dafiir eine Festsetzung zum Bau dieser Anlagen getroffen wurde.

4.0 Flichen zur Anlage von Stellpliitzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Im Baugebiet 4.2 diirfen Stellpliatze und/ oder iiberdachte Stellpldtze nur auf den dafiir in
der Planzeichnung festgesetzten und mit ST/ CP bezeichneten Flichen gebaut werden. Der
Bau von geschlossenen Garagen ist im Baugebiet 4.2 nicht zuldssig.

Innerhalb der als Stellplatzanlage in der Planzeichnung festgesetzten Fliche mit der
Bezeichnung BST diirfen nur offene Stellplitze in der Form als behindertengerechte
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Stellplitze errichtet werden. Die ErschlieBung dieser behindertengerechten Stellplatzanlage
ist tiber die Gemeinschaftsstellplatzanlage mit der Kennzeichnung ST/ CP durchzufiihren.

4.1 Uberdachte Stellplitze / offene Garagen (Carports) ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung mit CP gekennzeichneten Fliche fiir die Anlage von Stell-
plitzen ist nur der Bau von iiberdachten Stellpldtzen als offene Garagen (Carports)
zuldssig. Auf der Westseite (zum Flurstiick 19/11 gelegen) miissen die jeweiligen
Carportanlagen vollstindig durch eine geschlossene Holzwand eingehaust werden.

5.0 Festsetzung zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache am 6stlichen Rand des Baufeldes 4.2, an
der Grenze zum Flurstiick 19/11 ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m liber
Erdniveau zu errichten. Diese Larmschutzwand kann mit der eingehausten Anlage fiir die
Abfallbehélter kombiniert werden. Auf der zur Stellplatzanlage gelegenen Seite ist die
Larmschutzwand in schallabsorbierender Ausfithrung zu bauen und sie ist insgesamt zu
begriinen.

6.0 Flachen fiir Wald (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) (aul3erhalb des
Plangebietes / artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme AAT)
Im genehmigten Waldersatzpool ,,Hohenfelder Miihlenau®“ (Gemarkung Hohenfelde,
Flur 1, Flurstiicke 104, 112 und 157/105) sind 2.500 gm Neuwald durch Anpflanzen von
standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu erbringen entsprechend des Konzeptes der
Ausgleichsagentur S.-H, Stand 09.04.2013.

7.0 Flachen zum Anpflanzen oder Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

7.1  Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches der 2. B-Plandnderung (§ 9 Abs. 1, Nr.
25a BauGB)

An den im Teil A (Planzeichnung) mit ,,A* gekennzeichneten Anpflanzgeboten ist je eine
Baumhasel (Corylus avellana) und an den im Teil A mit ,,B*“ gekennzeichneten Anpflanz-
gebot ist ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Folgende
Mindestpflanzqualititen sind bei der Pflanzung einzuhalten: Baumschulware, Solitdr 4 x
verpflanzt, Gréfe 200-250 cm.

Pflanzliste 1:

Hochstimme: Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

7.2 Baumpflanzungen auflerhalb des Geltungsbereiches der 2. B-Plandnderung (§ 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Verwaltungszustindigkeitsbereiches der Stadt Schwentinetal sind 10
Grofbdume heimischer und standortgerechter Arten zu pflanzen.

Folgende Mindestpflanzqualititen sind bei der Pflanzung einzuhalten: Baumschulware,
Solitdr 4 x verpflanzt, Grofle 200-250 cm.
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7.3 Knickschutz (§9 Abs. 6 BauGB)

Jegliche Bebauung oder Anpflanzung Nicht-Knicktypischer Geholze ist innerhalb der
Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Zweckbestimmung ,,Knick* unzuléssig.

7.4 Knickersatz (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Knickkompensationspools der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
(Tochter der Stiftung Naturschutz S.-H.) sind:

* 60,0 Ifm Knickneuanlage Dérnbrook, Kreis P1on (OK 88-22), Flurstiick 20/3, Flur 2,
Gemarkung Lebrade
* 30,0 Ifm Knickneuanlage Redingsdorfer Au, Kreis Ostholstein (OK 88-16), Flurstiick
3/8, Flur 4, Gemarkung Gémnitz
zu realisieren.

8.0 Gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung (LBQO) Schleswig-
Holstein (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO S-H)

8.1 Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen oder Einfriedungen innerhalb der Grundstiicke sind nur als
heckenartige Einfriedung oder/und Zéaune zuléssig, die zu mindestens 50 % sichtdurch-
lassig sind.

8.2 Dachbegriinung

Dachfldachen von Garagen und Carports im Baugebiet 4.1 sind als Griinddcher anzulegen.
Im Baugebiet 4.2 sind die Dachfldchen von liberdachten Stellpldtzen bzw. offenen Garagen
(Carports) ebenfalls als Griindicher anzulegen.

8.3 Einhausung mit Eingriinung der Abfallanlage im Baugebiet 4.2

Fiir das Baugebiet 4.2 wird festgesetzt, dass die Gemeinschaftsabfallanlage auf der in der
Planzeichnung dafiir festgesetzten Fliche als eingehauste mit Rankpflanzen zu begriinende
Anlage zu errichten ist.

8.4 Anpflanzung von Strauchhecken

Innerhalb der im Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Flichen HI1 und H2 zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind durchgéngig
begriinte Strauchhecken anzulegen. Die Strauchhecken sind in 2,5 m Breite, mindestens
einreithig mit einem Pflanzabstand von maximal 1,5 m auszubilden. Sollten die
Strauchhecken zweireihig angelegt werden, ist ein Reihenabstand von max. 1,0 m
einzuhalten. Es sind mindestens flinf Straucharten aus der Pflanzliste 1 zu wihlen. 3 bis 5
Pflanzen einer Art sind jeweils im Pflanzverbund zu setzen.

Folgende Mindestpflanzqualititen sind bei der Pflanzung einzuhalten: Baumschulware,
Straucher 3 x verpflanzt, Gréfe 125-150 cm.
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Pflanzliste 1:

Straucher: Pfaffenhiitchen (Euonymus europacus)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus racemosa)
Hasel (Corylus avellana)
Gew. Traubenkirsche (Prunus padus)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Hinweise:

1. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV1

Es ist zum Brutvogelschutz eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Diese wird iiber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert. Bauvorbereitende MaBBnahmen sind nur im Zeitraum
zwischen dem 1.10. und einschl. dem 14.03. des jeweiligen Folgejahres zuldssig.
BaumaBnahmen sind nur dann innerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, wenn diese
unmittelbar an die Bauvorbereitenden Maflnahmen anschlielen oder vom 14.03. bis zum
Beginn der BaumaBnahmen durch geeignete VergrimungsmalBnahmen ein Ansiedeln von
Brutvogeln verhindert wird.

2. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen AA2 und AA3

Als (eingriffs-)vorgezogene AusgleichsmaBBnahme (CEF-MaBnahme) sind je 2 Spalten-
und Hohlenkisten hinsichtlich Baumfledermiusen sowie 9 Nisthilfen fiir Geh6lzhohlen-
und Nischenbriiter innerhalb bzw. in unmittelbarer rdumlicher Nihe zum Plangebiet
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu warten.

Als weitere (eingriffs-)vorgezogene AusgleichsmaBinahme (CEF-MaBnahme) die
Fledermiduse der Gebdude betreffend sind mindestens 3 Ersatzquartiere (Fassadenquartiere
von jeweils mind. 1 gm GroBe (sog. Fledermaustafeln oder mind. 3 Fassaden-
Grofraumhohlen) fachgerecht an einem Stadteigenen Gebdude anzubringen und dauerhaft
zu warten.

Das heiit in der Summe sind 4 Baumfledermauskisten, 3 Fledermaus-Fassaden-
Grofraumhohlen und 9 Vogelnisthilfen anzubringen.

Alle Kisten Késten/Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten. Mindestens 1 x jdhrlich ist eine
Reinigung der Hohlenkésten fiir Fledermiuse und der Nisthilfen fiir Brutvogel vorzusehen.

3. Hecken H1 und H2
Die anzulegenden Hecken H1 und H 2 sind langfristig zu erhalten sowie bei Abgang an
gleicher Stelle gleichartig zu ersetzen.

4. Baumpflanzungen

Die anzupflanzenden Bdume an den Anpflanzgeboten ,,A* und ,,B*“ (Festsetzung 7.1) sind
langfristig zu erhalten sowie bei Abgang an gleicher Stelle durch einen Baum der
Pflanzliste 2 zu ersetzen. Gleiches gilt fiir die weiteren 10 Baumpflanzungen gemil
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textlicher Festsetzung 7.2. Bei einem Abgang von zum Erhalt festgesetzten Baumen sind
dies an den selben Stellen durch einen Baum derselben Art, alternativ durch einen Baum
aus der Pflanzliste Nr. 2 zu ersetzen.

5. Khnickschutz

Die mit der Zweckbestimmung Knick festgesetzten Fliachen unterliegen dem gesetzlichen
Biotopschutz nach § 21 LNatschG. Sowohl der Wall als auch die Gehdlze innerhalb der
Griinfliche sind dauerhaft zu erhalten. PflegemaBnahmen sind nur gemé der
,Durchfithrungsbestimmungen zum Knickschutz® (Knickerlass) des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldandlichen Rdume des Landes Schleswig-
Holstein zuldssig.
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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. I
S. 954);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung von Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBL. I S. 1509) (Nr. 39);

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar
2009 (GVOBL. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011
(GVOBI. Schl.-H. S. 3);

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVORBIL. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2014
(GVOBL. S. 129).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010 S. 301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 13. Juli 2011 (GVOBL. Schl.-H. 2011 S. 225).

2.0 Ubergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Schwentinental im Kreis P1on entstand durch die Fusion der hauptamtlich verwalte-
ten Gemeinden Raisdorf und Klausdorf zum 01.03.2008 und hat insgesamt 13.452 Einwoh-
ner. (Stand: 30.06.2013, Quelle Statistik Nord) Die Gemeinde Raisdorf war vor dem 1.3.2008
nach der Verordnung iiber das zentralortliche System vom 16.12.1997 als Stadtrandkern II.
Ordnung eingestuft, wihrend die Gemeinde Klausdorf als Nahbereich zur Gemeinde Raisdorf
eingestuft war. Die im Jahre 2008 neu geschaffene Kommune Stadt Schwentinental ist die
zweitgrofite Verwaltungseinheit im Kreis P16n und nach der Stadt Preetz auch der zweitgrof3te
Ort im Kreis. Zwischenzeitlich wurde Schwentinental das Stadtrecht zugesprochen.

Der Ortsteil Raisdorf der Stadt Schwentinental hat in den letzten 30 Jahren eine gute Entwick-
lung als Wohnstandort genommen. Die vorteilhafte Anbindung an das Fernstralennetz sowie
das Vorhandensein eines eigenen Bahnhofes mit der 1985 eingerichteten Park- and Ride-
Station wird von einer grolen Anzahl von Pendlern des Umlandes, die in Kiel, Preetz, Plon
oder Liibeck arbeiten, genutzt. Die vorhandenen knapp 100 Parkplitze sind werktags restlos
belegt.

Gemil dem Entwicklungsgebot in § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden
ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele ergeben sich fiir die
Stadt Schwentinental aus dem Landesentwicklungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein und
dem Regionalplan fiir den Planungsraum, in dem die Stadt Schwentinental liegt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wurde am 06. Juli 2010 von der Lan-
desregierung beschlossen und ist mit Bekanntmachung des Innenministeriums vom 13. Juli
2010 (Amtsblatt Schleswig-Holstein 2010, S. 719) am 04. Oktober 2010 in Kraft getreten
(Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein, Ausgabe Nr. 40). Fiir die Planungen der Stadt Schwenti-
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nental sind der aktuelle LEP sowie der Regionalplan fiir den Planungsraum III (in der Fassung
der Fortschreibung von 2000) mal3geblich. Diese beschreiben die {ibergeordneten raumordne-
rischen Belange.

Im Kontext der Regionalplanung gehort Schwentinental innerhalb des Kreises Plon zu dem
Planungsraum III Schleswig-Holstein Mitte. Sowohl im Regionalplan als auch in dem seit
dem 04.10.2010 rechtskréftigen Landesentwicklungsplan fiir Schleswig-Holstein ist der Orts-
teil Raisdorf als Stadtrandkern 2. Ordnung mit einem Versorgungsbereich von ca. 15.000 Per-
sonen deklariert. Stadtrandkerne entsprechen im System zentraler Orte landlichen Zentralor-
ten und sollen im engen rdumlichen Zusammenhang mit einem iibergeordneten Zentralen Ort
Versorgungsaufgaben wahrnehmen. Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die landli-
chen Zentralorte den Grundbedarf, das heiflit den Bedarf an Giitern und Dienstleistungen des
kurzfristigen, tiglichen Bedarfs sicher. Dieser wird beispielsweise gedeckt durch drztliche
Versorgung im Bereich der Allgemeinmedizin, Zweigstellen von Geldinstituten, Handwerks-
oder private Dienstleistungsbetriebe. (vgl. Text zum LEP, Kap. 2.2.)

Schwentinental ist Teil der Entwicklungsachse Kiel-Elmschenhagen/ Preetz. Aufgrund der
durch die natiirlichen Gegebenheiten eingeschriankten Entwicklungsmoglichkeiten von Klaus-
dorf und Raisdorf kommt der Stirkung des d@uBeren Achsenschwerpunktes Preetz besondere
Bedeutung zu. (vgl. Kap. 6.3 Textteil zum Regionalplan). Schwentinental ist {iber die Bundes-
stralen 202 und 76 an die Achsenschwerpunkte Kiel und Preetz angebunden, so dass in die-
sem Teilraum auch weiterhin von einer hoheren Nachfrage nach Wohn- und Gewerbefldchen
auszugehen ist. Im Bereich des Achsenraumes ist daher eine vorausschauende Flidchenvor-
sorge zu treffen. Aufgrund der dynamischen Entwicklung und der damit verbundenen hohen
baulichen Verdichtung ist auf den Siedlungsachsen besonders darauf zu achten, dass land-
schaftliche Freirdume sowie attraktive und gesunde Lebensbedingungen erhalten bleiben.

In Konsequenz dieser landesplanerischen Vorgabe hat die Innenentwicklung der Gemeinde
innerhalb dieser Entwicklungsachse eine besondere Bedeutung. Dieses stddtebauliche Gebot
einer vorrangigen gemeindlichen Innenentwicklung macht es dann auch erforderlich, inner-
halb der Ortslagen kleine Teilbereiche, die bisher ein relativ geringes Mal3 der baulichen Nut-
zung zeigen auf Nachverdichtungsmdglichkeiten zu priifen. In der Regel konnen derartige
untergenutzte Fldchen dann iiber die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung einer
Nachverdichtung zugefiihrt werden. Dieses betrifft auch die Fliche der Satzung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Raisdorf Nr. 52, das dort trotz einer schon lange dort festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 die durch Baugrenzen festgesetzte Flache so klein war, das
in der gebauten Realitit eine fiir diese innerstidtische Ortslage angemessene GRZ zwischen
0,3 und 0,4 hétte nicht gebaut werden konnen.

2.2 Flachennutzungsplan

Aufgrund ihrer Vergangenheit als eigenstindige Gemeinden haben die heutigen Ortsteile
Raisdorf und Klausdorf bis heute jeweils eigene Flichennutzungspléne, die als rdumliche
Teilflichennutzungsplédne weiterhin rechtswirksam sind. Mit Beschluss vom 30.06.2011 hat
die Stadt Schwentinental eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Das
Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befindet sich noch im relativ frithen
Verfahrensstand. Der seit dem 09.12.1977 wirksam Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rais-
dorf, der als rdumlicher Teilflichennutzungsplan weiterhin wirksam ist stellt das Plangebiet
und sein direktes Umfeld als allgemeines Wohngebiet dar. Das Entwicklungsgebot geméil § 8
Abs. 2 BauGB wird durch den Bebauungsplan Nr. 52 Raisdorf ,,Rosenthal/Kronsbruch®, 2.
Anderung beriicksichtigt. Auch in den zukiinftigen, zusammengefiihrten Flichennutzungsplan
der Stadt Schwentinental ist diese Fliche als Wohnbauflache dargestellt.
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3.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes und der Satzung zur 2. An-
derung

Im Kontext der ndheren rdumlichen Einbindung liegt der Geltungsbereich des B-Plans Rais-
dorf 52 und der Satzung zur 2. Anderung verkehrsgiinstig in der Niihe des Bahnhofs Raisdorf
im Westen und der Bundesstrale 220 (Liitjenburger Stra3e) im Siiden. In unmittelbarer Néhe
der Wohngebiete befindet sich die Schwentine, die sich hier zum Rosensee ausweitet und zur
Naherholung dient. Die alte Ortslage des Stadtrandkerns Raisdorf westlich des Geltungsberei-
ches bietet Nahversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs.

Im Zeitraum von 16.07.2001 bis 16.07.2002 mit Rechtskraft am 03.08.2002 wurde der grofite
Teil des Geltungsbereiches des B-Plans Raisdorf mit der Satzung zur 1. Anderung neu iiber-
plant. Nur ein relativ kleiner, ca. 0,4 ha grofer Teilbereich (damaliges Flurstiick 7/18) wurde
im Rahmen der 1. Anderung nicht neu iiberplant. Dieses ,,Restflurstiick® wurde erschlossen
iiber ein 60 m langes ,,Pfeifenstielgrundstiick® in Richtung Norden an die StraBe Rosenthal,
obgleich es im Siiden nun direkt an der neu gebauten Strafle ,,Im Jiirn* liegt.

Mit der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Raisdorf Nr. 52 wird diese im Verfah-
ren der 1. Anderung nicht iiberplante ,,Restfliche” nun ebenfalls neu iiberplant. Das Plange-
biet der 2. Anderung wird siidlich von der Wohnstralle ,,Im Jiirn® und noérdlich durch einen
privaten Stichweg iliber die Strale Rosenthal erschlossen. Es liegt in der Flur 4 der Gemar-
kung Raisdorf und umfasst folgende Flurstiicke ganz oder teilweise: 7/121, 19/261, 19/260
und 15/112.

4.0 Anlass und Zielsetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
und der 2. Anderung

Urspriinglich entwickelte sich die Ortslage Kronsbruch/Rosenthal durch eine sukzessive Ver-
dichtung der Bebauung entlang der Strafe ,,Rosenthal®. Um eine ErschlieBung der riickwérti-
gen Grundstiicksbereiche und deren Bebauung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhédusern
planungsrechtlich zu steuern, wurde am 18.12.1997 der Bebauungsplan Nr. 52 Raisdorf ,,Ro-
senthal/Kronsbruch® als Satzung beschlossen. Zu dieser Zeit war ein wesentlicher Teil der
aktuell zu beplanenden Fldche (alt: Flst. 7/18, neu: Fl.st. 7/121) noch gering bebaut. Das
urspriinglich vorhandene Wohngebdude etwa mittig im heutigen Plangebiet wurde auf
Wunsch des Eigentiimers bestandsorientiert durch ein 20 x 20 m grofes Baufenster festge-
setzt. Dartiiber hinaus erfolgte bereits 1997 auf dieser Fliache die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) 0.4, obgleich dieses Grundstiick aufgrund des nur am Bestand orientiertes
Baufensters durch Hauptgebdude mit einer GRZ-Dichte von 0,4 hétte nicht bebaut werden
konnen.

Im Verlauf der Umsetzung des B-Planes in seiner Ursprungsplanung erwiesen sich die Fest-
setzungen in Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr.52 Raisdorf ,,Rosenthal/Kronsbruch®
hinsichtlich der Bauweise und Geschosszahl als nicht bedarfsgerecht, da zwischenzeitlich eine
erhohte Nachfrage nach Reihenhdusern (Hausgruppen) entstanden war. Deshalb wurden die
nordwestlichen/ westlichen Bereiche des Ursprungsbebauungsplanes durch eine 1. Anderung
(Satzungsbeschluss 16.07.2002) iiberplant, wobei das gering bebaute Flurstiick 7/121 nicht in
den Geltungsbereich einbezogen wurde, da der ehemalige Grundeigentiimer keine Interesse
an einer baulichen Verdnderung auf seinem Grundstiick hatte und die damalige Gemeinde
Raisdorf keine Bauleitplanung gegen den erklarten Willen des betroffenen Grundeigentiimers
durchfiihren wollte. Im Zusammenhang mit der bundesweiten stddtebaulichen Diskussion zur
verstirkten Beriicksichtigung innerortlicher Entwicklungsoptionen, um die stets fortschreiten-
de Zersiedelung der freien Landschaft zumindest zuriickzudréngen, trat im Jahre 2013 die
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Novelle des Baugesetzbuches in Kraft, welche die Innenentwicklung im Bauplanungsrecht
gestirkt hat. In Folge dieser verdnderten stidtebaulichen Vorgabe haben auch die einezelnen
Bundeslidnder im Rahmen ihrer Landes- und Regionalplanung verstirkt der Foérderung der
baulichen Innenentwicklung zugewendet und parallel dazu waren auch die Kommunen aufge-
fordert, gerade in dem Bereichen im einem erwarteten Einwohnerzuwachs — wie im GroB-
raum Kiel — aufgefordert, auch in diesem Bereich verstiarkt die Moglichkeit einer innerortli-
chen Verdichtung zu priifen.

Das Gebiet der Satzung der 2. Anderung des B-Plans Raisdorf Nr. 52 war dann ein geradezu
klassisches Bespiel einer Fliche, auf der sinnvoll eine Innenverdichtung realisiert werden
kann. In der westlich und angrenzenden Bebauung, die auf der Rechtsgrundlage der 1. B-
Planidnderung erbaut wurde sind durchschnittlich GRZ-Werte von 0,35 vorhanden, bei einigen
Innen-Reihenhausgrundstiicken sogar GRZ-Werte von 0,5. Auf der Fliche der 2. Anderung
wire dabei auf der Grundlage der (zu kleinen) Baugrenzfestsetzung aus der Ursprungsfassung
des Bebauungsplanes eine Dichte, die in der gebauten Realitdt einer GRZ von 0,1 entspro-
chen hétte. Somit ist es fiir die Stadt Schwentinental ein stddtebaulich vorrangiges Ziel, an
diesem Standort eine bauliche Nachverdichtung realisieren zu kénnen.

Zwischenzeitlich hatte es einen Eigentiimerwechsel gegeben und nun besteht auch auf Seiten
des Eigentiimers eine Bereitschaft einer stddtebaulich sinnvollen Nachverdichtung des Grund-
stiickes zuzustimmen. In diesem Zusammenhang hat er dann auch im Jahre 2011 das vorhan-
dene Einfamilienhaus abgebrochen und die das Haus urspriinglich umgebende Fichtenan-
pflanzung, die zwischenzeitlich zu einem kleinen Waldchen hochgewachsen war, abgeholzt.

Im Zusammenhang mit dem stidtebaulichen Ziel der Innenentwicklung an diesem Standort
hat dann ein ortlicher Privater, in Vorbereitung einer noch fiir dieses Bauprojekt zu griinden-
den Baugenossenschaft, der Stadt angeboten, auf der Grundlage des § 11 BauGB einen Ver-
trag zur Ubernahmen der Kosten fiir die Aufwendungen der Gemeinde zur Aufstellung des
Bebauungsplanes fiir das gemeindliche Gebiet abzuschlieBen. Da diese Planung den Pla-
nungszielen der Stadt Schwentinental entsprachen hat die Stadt dann einen entsprechenden
Kosteniibernahmevertrag abgeschlossen.

Entgegen dem allgemeinen Trend zum Bevolkerungsriickgang in ldndlich gepridgten Berei-
chen, hat Raisdorf aufgrund seiner lagebedingten Vorziige im GroBiraum Kiel (siche Kap. 2)
seine Einwohnerzahl positiv entwickelt. Auch aktuell besteht eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnbaufldchen in der Ortslage, die unter anderem durch den Bebauungsplan Raisdorf Nr.
52 ,,Rosenthal/ Kronsbruch* 2. Anderung bedient werden. Entsprechend der raumordnungs-
politisch vorgegebenen Zielsetzung einer flachensparenden rdumlichen Entwicklung sollen
zusitzliche Flachenbedarfe mdglichst durch Nachverdichtung in Innenbereichen abgedeckt
werden. Deshalb trat mit der Novelle des Baugesetzbuches vom 01.01.2007 das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB fiir die Aufstellung, Anderung und Ergéinzung von Bebauungs-
planen der Innenentwicklung in Kraft, die durch die 2013 in Kraft getretene BauGB-Novelle
von 2011 beziiglich der vorrangigen Innenentwicklung nochmals verstirkt wurde, das die
Rechtsgrundlage fiir dieses Bebauungsplanverfahren bildet.

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Raisdorf Nr. 52 , Rosenthal/ Kronsbruch*
schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
einer Wohnanlage im Sinne der Nachverdichtung (gem. § 13a BauGB) eines vorhandenen
Wohnquartiers. Eine ortliche neue kleine Baugenossenschaft als zukiinftiger Bauherr beab-
sichtigt, zwei Mehrfamilienhduser sowie ein Gemeinschaftshaus zu errichten, die im Rahmen
eines genossenschaftlichen Konzepts bewirtschaftet werden sollen.

Auch wenn die Rechtsgrundlage fiir Bebauungspline der Innenentwicklung (§13a BauGB)
die Erstellung eines Umweltberichtes nicht fordert, wird an dieser Stelle betont, dass die Be-
riicksichtigung ortlicher Umweltbelange ein wesentliches Planungsziel darstellt.
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Die urspriinglich vorhandenen, am Plangebiet angrenzenden sehr hoch gewachsenen Fichten
wurden bereits 2011 gefillt. Die sehr hoch gewachsenen Fichten direkt 6stlich der Reihen-
hausgrundstiicke Im Jiirn Nr. 26 bis Nr. 44 hatten dort bereits zu einer erheblichen Verschat-
tung der Grundstiicke gefiihrt. Erhalten blieb der am Siidrand des Grundstiickes direkt nord-
lich der neuen ErschlieBungsstral3e ,,Im Jiirn* verlaufende Knick mit einer etwa mittig stehen-
den grofen Eiche und im Westen einigen heranwachsenden Erlen. Der Erhalt des groBten
Teils dieses Knicks, hier in seinem noch mit Geholzen bestandenen Teil ist so ein wesentli-
ches Gestaltungselement der Neuplanung fiir die zweite Anderung. In diesem Zusammenhang
wird auch fiir eine Eingriinung der Bebauung zu allen Seiten des Bestandes hin Sorge getra-
gen.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, hier als allgemeines Wohngebiet, wird nicht
gedndert und ebenso bleibt es bei der Festsetzung der GRZ von 0,4, so dass sich das Gebiet
der 2. Anderung des B-Planes Raisdorf 52 in angemessener Form die vorhandene Nutzungs-
struktur-/Dichte beachtet und beziiglich der Dichte der vorhandenen Art der baulichen Nut-
zung im Sinne einer innerdrtlichen Verdichtung weiter entwickelt. Wéhrend die in den 1950er
1960er Jahren entstandene Bebauung an der Stra3e Rosenthal {iberwiegend eine fiir die Zeit in
einem damals ldndlichen Wohnort typische GRZ-Dichte von ca. 0,15 aufweist, sind die im
Westen und Siiden angrenzenden Doppel- und Reihenhausgrundstiicke schon im Sinne einer
Stadtrandgemeinde entwickelt und eine durchschnittliche GRZ von 0,35 auf.

Ferner werden neben den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtzen auch adédquate
Flachen fiir 6ffentliche Parkplitze festgesetzt. Es hat sich herausgestellt, dass im Rahmen der
1. Anderung die Flichen der 6ffentlichen Verkehrsflichen nicht ausreichend dimensioniert
wurden, um den tatsdchlichen Bedarf an 6ffentlichen Parkpldtzen im o6ffentlichen Strafen-
raum vorhalten zu konnen. Bei der Reihenhaussiedlung gibt es zwar pro Wohneinheit einen
nachgewiesenen Stellplatz, aber in der Realitét besitzen in den Vorstadtgemeinden die dorti-
gen Haushalte etwa zwei PKW, wobei diese Zweitfahrzeuge auf den Besucherparkplitzen im
offentlichen Stralenraum abgestellt werden. In der Vergangenheit hat diese oft dazu gefiihrt,
dass es fiir groBBere Fahrzeuge (Miillabfuhr, Feuerwehr) oft sehr schwierig war, die Strafe ,,Im
Jirn*“ konfliktfrei zu befahren. Deswegen hat die Stadt Schwentinental im Sinne der Allge-
meinheit ein groBes Interesse im Zusammenhang mit dem Bauleitverfahren zur 2. B-
Planidnderung den oOffentlichen Verkehrsraum der Strafle ,,Im Jirn*“ nordlich der Mischver-
kehrsflache zu erweitern, um dort Platz zu schaffen fiir etwa 8 zusitzliche Besucherparkplét-
ze. Hier ist geplant, dass diese Parkpldtze durch den privaten Bauherren im Baugebiet 4.2
hergestellt und dann inklusive der anteiligen Grundstiicksflache an die Stadt Schwentinental
iibertragen werden.

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 52 Raisdorf ,,Rosenthal/Kronsbruch®,
1. Anderung entstanden in den letzten zehn Jahren westlich des Plangebietes der 2. Anderung
Reihenhduser (Hausgruppen) mit zwei bzw. einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachge-
schoss entlang der westlichen Grenze des Plangebietes. Ansonsten iiberwiegen eingeschossige
Einfamilien- und Doppelhduser, die im siidlichen Bereich durch eine/n Larmschutzwall-/wand
gegeniiber den Verkehrsemissionen der Bundesstral3e 202 (Liitjenburger Stralle) abgeschirmt
werden. Die siidliche ErschlieBungsstrale ,,Jm Jirn* ist als Mischverkehrsfliche mit der Brei-
te von 5,75 m verkehrsberuhigt ausgebaut. Der nordliche private Stichweg liber die Strafle
Rosenthal ist noch unversiegelt und weist mit ca. 3,55 m einen sparsamen Querschnitt auf.

Die direkt entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs der 2. Anderung stehenden
Reihenhduser wenden sich mit ihren Eingangsbereichen zum Plangebiet hin, die teilweise mit
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Nebengebduden (Gartenhdusern, Abfalleinhausungen) verbaut sind. Im siidlichen Teil des
Flurstiicks 7/82 sind Carports in Holzbauweise vom Plangebiet aus sichtbar. Das nordlich
angrenzende Flurstiick 7/107 wird zum Geltungsbereich hin als Gartenland genutzt. Entlang
der Ostlichen Plangebietsgrenze auf den Flurstiicken 19/9 und 19/11 zeigen sich ebenfalls Ne-
benanlagen, die im riickwértigen Gartenbereich der angrenzenden Einfamilienhduser errichtet
wurden.

Die Plangebietsflache selbst ist eine weitgehend ausgerdumte Belegenheit, die {iberwiegend
mit Ruderalvegetation bewachsen ist und teilweise als Lagerplatz fiir Aushub und Bausand
zwischengenutzt wird. Topographisch gesehen steigt das Areal zur Mitte hin leicht an, wobei
der Hohenunterschied circa einen Meter betrdgt. Die Hohenlage betrdgt zwischen 24,82 m 1.
NHN bis 26,04 m ii. NHN. Als Bezugspunkt fiir die maximale Gebdudehohe dient ein
Schachtdeckel in der StraBle ,Im Jiirn“ (siehe Planzeichnung) mit einer Hohe 25,67 m {i.
NHN. Am 6stlichen Rand des Plangebietes auf Hohe der Bebauung Rosenthal Nr. 32, befin-
det sich ein Revisionsschacht, der zusammen mit zwei weiteren Schachtdeckeln auf einen
Kanalverlauf quer iiber das Plangebiet hinweist.

Beziiglich der Belange von Natur und Landschaft ist festzustellen, das auf dem zu bebauen-
den Areal im Verlauf des Jahres 2011 in groBerem Umfang Rodungen der vorhanden Baume,
iiberwiegend hoch gewachsene Fichten, vorgenommen wurden. Auf élteren Luftbildern sicht-
bare Gehdlzstrukturen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht mehr vorhanden. Ledig-
lich entlang der Strafle ,,Im Jirn“ sind noch lineare Griinstrukturen des dort vorhandenen
Knicks sowie ein grofer Einzelbaum (Eiche) und einige kleinere Erlen vorhanden (Details im
Kap. Belange von Natur und Landschaft).

6.0 Inhalt der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

6.1 Plankonzeption

Der Geltungsbereich der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Raisdorf Nr. 52
,Rosenthal/Kronsbruch* umfasst eine Fliche von ca. 4.200 gqm. Die Planungskonzeption sieht
eine Teilung des grolen Grundstiicks vor. Im Norden soll ein ca. 560 qm kleines Baugrund-
stiick fiir ein Einfamilienhaus bzw. Doppelhaus im Baugebiet 4.1 entstehen, welches iiber das
Flurstiick 7/141 als private Zufahrtsfliche zur Strafle ,,Rosenthal* erschlossen wird. Der gro-
Bere Teil des geteilten Flurstiicks, im Baugebiet 4.2 mit den geplanten zwei Wohnhédusern mit
zwel Vollgeschossen und zusitzlichem ausgebauten Dachgeschoss mit geplanten zusammen
maximal 25 Wohnungen wird zukiinftig iiber die im Siiden verlaufende Strafe ,,Im Jirn* er-
schlossen. Im Siidosten des neuen Baugrundstiicks erfolgt die verkehrliche ErschlieBung der
genossenschaftlichen Wohnanlage und einer Stellplatzanlage fiir bis zu 22 Stellpldtze und als
Carportanlage.

Der zukiinftige Bauherr, die ,,Wohngenossenschaft Jiirn's Hof eG* beabsichtigt in seiner ge-
nossenschaftlichen Wohnanlage mehrere barrierefreie bzw. behindertengerechte Wohnungen
zu bauen. Zur Sicherung der kurzen Wege wird daher in der Planzeichnung zwischen dem
zukiinftigen Gemeinschaftshaus und dem nord-ostlichen Wohnhaus eine Flédche fiir bis zu drei
behindertengerechte Stellplédtze festgesetzt. Durch eine entsprechende Festsetzung im Teil B
wird sichergestellt, dass an diesem Standort nur behindertengerechte Stellplitze gebaut wer-
den diirfen.

Der Zwischenraum zwischen den zwei Carportreihen in der Sammelstellplatzanlage ist so
dimensioniert, dass er als Aufstellfliche fiir die Feuerwehr dienen kann. Im Eingangsbereich
der Stellplatzanlage wird zudem eine zentrale Abfallanlage fiir die zwei geplanten Geschoss-
wohnungsbauten platziert.
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Im Teil B wird festgesetzt, dass im Baugebiet 4.2 auBBerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen keine Stellplitze gebaut werden diirfen. Weiterhin wird festgesetzt, dass im
Baugebiet 4.2 keine Garagen gebaut werden diirfen, um den relativ offenen Grundstiicks-
charakter zu sichern.

Um den auf der privaten Stellplatzanlage entstehenden KFZ- Verkehrslairm gegeniiber dem
benachbarten Wohngrundstiick Rosenthal 34 (Flurstiick 19/11) in dessen Gartenanlage abzu-
schirmen wird in der Planzeichnung und im Teil B der Bau einer 2,0 m hohen und 23 m lan-
gen begriinten Lirmschutzwand, direkt vor der Grenze zum Flurstiick 19/11 als zwingende
MafBnahmen festgesetzt. Weiterhin wird fiir die Sammelstellplatzanlage fiir die 6stliche Hélfte
zwingend der Bau einer liberdachten Stellplatzanlage bzw. von offenen Garagen festgesetzt
mit der Erforderlichkeit an der jeweils Ostlichen Seite der Carportreihen eine geschlossene
Holzwand zu bauen. Die Uberdachung der Stellplitze in diesem Abschnitt und die Einhau-
sung der ansonsten offenen Garagen (bzw. Carportanlage) auf der Ostseite sind weitere Mal3-
nahmen zur Lirmminderung gegeniiber dem Ostlich angrenzenden mit Wohnnutzung bebau-
ten Grundstiick.

Stidlich angrenzend an die siidliche Carportreihe werden die zusdtzlichen 7 6ffentlichen Be-
sucherparkplédtze (davon 1 behindertengerechter Parkplatz) als Erweiterung der offentlichen
Verkehrsflachen platziert. Westlich der der zusédtzlichen offentlichen Parkplitze, am Beginn
des zu erhaltenden Knicks verlduft ein ca. 2,5 m breiter Gehweg von der Verkehrsflache im
,,Jurn“ direkt auf die zentrale Hoffldche, die zwischen den 2 Wohnhdusern und dem Gemein-
schaftshaus angelegt ist. Dieser zentrale Bereich der Wohnanlage bleibt mit Ausnahme der
Zufahrtsmoglichkeit zu den 3 behindertengerechten Stellpldtzen autofrei. Der Hofplatz soll
mit einem ,,Dorfbaum* mittig bepflanzt werden und begrenzt werden mit dem Gemein-
schaftshaus, so dass der genossenschaftliche Charakter der Wohnanlage betont wird.

Zudem wird das Plangebiet umlaufend eingegriint und fiigt sich somit harmonisch in die ldnd-
lich vorstddtisch geprigte Siedlungsstruktur ein. Im Sinne einer Angebotsplanung werden im
nordlichen Teil des Geltungsbereichs im Baugebiet 4.1 Baurechte fiir eine Einzel- bzw. Dop-
pelhausbebauung geschaffen, die iiber den bereits erwéhnten 3,50 m breiten privaten Stich-
weg in Richtung ,,Rosenthal* erschlossen werden. Dieser scheint aufgrund der niedrigen An-
zahl der zu erwartenden Wohneinheiten und dem daraus resultierenden geringfiigigen An-
/Abfahrtsverkehr ausreichend dimensioniert.

6.2 Art und MaR} der baulichen Nutzung, Bauweise

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Umgebung sowie der Dar-
stellung im wirksamen Fldchennutzungsplan ein Allgemeines Wohngebiet gemil3 § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO 1990 fiir alle Baufldchen und gemif3 der Fest-
setzungen im Ursprungsplan festgesetzt. Die ca. 230 qm groBe Fliache des zu erhaltenden
Knicks nérdlich von ,,Im Jirn*“ wird als private Griinfliche festgesetzt, um so zu verdeutli-
chen, das dort keine baulichen Nebenanlagen errichtet werden diirfen. Beziiglich des Malles
der baulichen Nutzung und der Bauweise ist das Baugebiet in zwei Teilbereiche gegliedert,
die einerseits den weit aus grofleren Teil des genossenschaftlichen Wohnprojekts (Baugebiet
Nr. 4.2) umfasst mit ca. 4.186 gqm und andererseits die separat von Norden erschlossene Be-
bauung mit 560 gm Flache im Baugebiet Nr. 4.1.

6.2.1 Baugebiet Nr. 4.1

Entsprechend der Zielsetzung des Planungskonzeptes wird fiir dieses Baugebiet als Bauweise
eine Einzel-/Doppelhausbebauung geméf § 9 Abs. 1, Nr. 2 in Verbindung mit § 22 BauNVO
1990 festgesetzt. Um eine geringe Verdichtung und Versieglung des Grundstiicks sicher zu
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stellen, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 gemal3 § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V. mit §
16 BauNVO festgesetzt, die die Obergrenze der GRZ von 0,4 fiir allgemeine Wohngebiete
unterschreitet. Um eine hdhenméBige Einfiigung der zukiinftigen Gebaude auf relativ kleinem
Baugrundstiick in die umgebende Bebauung zu gewéhrleisten, sind nur eingeschossige Ge-
biude zulédssig. Das Baugebiet Nr. 4.1 umfasst nur ein Baufenster mit ca. 230 qm, das iiber
eine Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 1.V. mit § 23 BauNVO) und ermdéglicht aufgrund seiner
Abmessungen bei gingigen Gebidudegrundflichen nur einen zusammenhédngenden Baukdrper
ermdglicht.

6.2.2  Baugebiet Nr. 4.2

Die geplante genossenschaftliche Wohnanlage der Wohngemeinschaft ,Jiirn's Hof eG*“wird
entsprechend der Zielsetzung einer moderaten Geschosswohnungsbebauung mit einer hheren
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (geméB § 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
festgesetzt. Dieses entspricht dem dem festgesetzten GRZ-Wert des Ursprungs-Bebauungs-
plans. So kénnen grofere Baukorper entstehen, zumal in diesem Bereich die Zuléssigkeit von
max. zwel Vollgeschossen festgesetzt wird. Um dennoch eine Einfiigung in die recht kleintei-
lige umgebende Bebauung zu gewéhrleisten wird durch die Festsetzung einer offenen Bau-
weise gemil § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO die Lange der entstehenden Baukodrper auf max. 50 m
begrenzt. Das Baugebiet umfasst drei Baufenster, die jeweils mit Baugrenzen festgesetzt sind
und sich um die geplante Hoffldche anordnen. Zwei Baufenster sind in ihren Abmessungen
derart dimensioniert, das sie die geplanten Geschosswohnungsbauten aufnehmen kénnen. Im
wesentlich kleineren Baufenster soll entsprechend dem stddtebaulichen Konzept ein Gemein-
schaftshaus fiir die Gesamtanlage entstehen. Fiir dieses kleinere ca. 110 gm grofle Baufenster
im Nordwesten wird nur ein Vollgeschoss zugelassen und eine Festsetzung getroffen, das dort
nur der Bau eines Gemeinschaftshauses zuldssig ist. Dieses soll als Treffpunkt und Raum fiir
gemeinsame Aktivititen dienen und somit den genossenschaftlichen Charakter der Anlage
starken.

Das siidliche Baufenster fiir das dort geplante mehrgeschossige Wohnhaus beachtet mit seiner
zum Knick gelegenen Baugrenze den einzuhaltenden Abstand von der Baumkrone der dort zu
erhaltenden Eiche.

6.3 ErschlieBung

6.3.1  VerkehrserschlieBung

Das stddtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung von Norden her iiber den privaten Stich-
weg von der Stralle ,,Rosenthal* vor, sowie von Siiden iiber die 6ffentliche Verkehrsfliche der
Mischverkehrsfliche ,,Im Jiirn“. Die nérdliche ErschlieBung erfordert keine weitere flachen-
hafte Festsetzung innerhalb des Plangebiets, da im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 52,
Raisdorf ,,Rosenthal/Kronsbruch®, 1. Anderung die ErschlieBung durch ein Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sichergestellt wurde. Um den Bedarf an 6f-
fentlichen Parkpliatzen im Umfeld sicherzustellen ist entlang der Strafle ,,Im Jiirn® eine Ver-
kehrsfliche der Zweckbestimmung Parkfldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) fiir acht 6f-
fentliche Parkplitze festgesetzt. Die im Rahmen der 1. Anderung festgesetzte 6ffentliche Ver-
kehrsflache ,,Jm Jirn® ist an dieser Stelle mit 4,75 m Breite im vorhandenen Ausbauzustand
zu schmal, damit die von den neuen Besucherparkplidtzen kommenden Fahrzeuge dort ein-/
ausparken konnen. Daher muss die offentliche Verkehrsfliche dort auf 5,50 m verbreitert
werden. Diese kleine Verkehrsflichenverbreiterung ist in den Festsetzungen der Satzung zur
2. Anderung mit beriicksichtigt.

Diese keinen Anliegern zugeordneten Parkplitze, stehen demnach jedem zur Verfiigung (bei
Anlage eines behindertengerechten Stellplatzes konnen 7 Plitze geschaffen werden, maximal
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entstehen 8 Parkplitze). Sie sind ,,eigentlich® fiir die Besucher der anliegenden Wohnhéuser
vorgesehen, da theoretisch jeder Grundeigentiimer fiir seine eigenen Kraftfahrzeuge auf eige-
nem Grundstiick die Stellpldtze vorhalten muss. In der Realitdt — nicht nur an dieser Stral3e —
verfiigen die oft sehr kleinen Reihen- und Doppelhausgrundstiicke nicht {iber den Platz fiir
einen Zweit- (oder auch Dritt-)wagen, so dass tatsdchlich ,,die neuen 6ffentlichen Besucher-
parkplitze* von Anliegern fiir eigene Fahrzeuge genutzt werden. Diese Realitét akzeptierend,
kann nun durch die Schaffung von 7 bis 8 zusitzlichen Parkpldtzen die zeitweilig verkehrlich
sehr ungiinstige Situation fiir den flieBenden Verkehr in der Strafle ,,Im Jiirn* etwas entspannt
werden.

An der Stelle der neu geplanten Besucherparkpldtze befindet sich zu Planungsbeginn ein aus
naturschutzrechtlicher Sicht noch vorhandener Knick, selbst wenn der dortige Wall relativ
niedrig und nach Osten auslaufend ist und durch keinerlei Gehdlzbewuchs mehr verbunden
ist. Fiir diesen Teil des Knicks ist dann an anderer Stelle im Stadtgebiet ein entsprechender
Ausgleich zu schaffen.

Zur Sicherung der Zugénglichkeit der neuen 6ffentlichen Parkpldtze wurde ein Teil der vorge-
lagerten Mischverkehrsflache der Strale ,,Im Jiirn* als 6ffentliche Verkehrsflache (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgesetzt. Ostlich dieser 6ffentlichen Sammelparkplatzanlage schlief3t
sich die 5,0 m breite Zufahrt zu der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatz-
/Carportanlage (gem. 9 § Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) mit max. 22 Stellpldtzen an. Diese ist
zugleich auch Feuerwehrzufahrt und Aufstellfliche im Brandfall. Im Sichtbereich der Zufahrt
ist eine Flache festgesetzt, die von Bebauung frei zu halten ist (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs.
6 BauGB) um fiir den Fall der Auffahrt vom Parkplatz in die Strafe ,,Im Jirn*“ das Blickfeld
frei zu halten.

Wir bereits in Kap. 6.1 ,,Planungskonzeption* dargestellt, ist der dstliche Teil der Sammelstel-
Iplatzanlage als offene Garagen- bzw. Carportanlage zu errichten, wihrend im westlichen Teil
eine offene oder iiberdachte Stellplatzanlage gebaut werden darf. Und zum Schutz vor Ver-
kehrslirm von dieser Stellplatzanlage ist Ostlich davon, vor der Grenze zur Flurstiick 19/11
eine 2,0 m hohe begriinte Lairmschutzwand zu bauen.

Zur Uberpriifung der verkehrlichen Situation der StraBe ,,Im Jiirn“ und eine durch die Zunah-
me des Kfz-Verkehrs zu erwartende zusitzliche eventuelle Larmbelastung der vorhandenen
benachbarten Wohnnutzungen wurde im September 2014 durch das Fachingenieurbiiro Was-
ser- und Verkehrskontor Neumiinster (WVK) eine Stellungnahme zur verkehrlichen und
larmtechnischen Auswirkung der Planungen zur 2. B-Plandnderung erstellt. Die fachliche
Stellungnahme ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. Die wesentlichen Aussagen lassen
sich wie folgt zusammentfassend darstellen:

Der Gutachter ist bei der Prognose von 25 zusétzlichen Wohnungen ausgegangen. Dieses
steht in Ubereinstimmung mit der stidtebaulichen textlichen Festsetzung, in der bestimmt
wird, dass im Baugebiet WA 2 in den beiden dort zuldssigen mehrgeschossigen Wohngebau-
den zusammen maximal 25 Wohnungen, davon 12 in Haus 1 und 13 in Haus 2 gebaut werden
diirfen.

Am Donnerstag, den 10.07.2014 (auBlerhalb der von Ferien beeinflussten Woche) wurden
sowohl in der StraBle ,,Rosenthal”, wie ,Im Jiirn“ iiber 24 Stunden Verkehrserhebungen
durchgefiihrt und anschlieBend die Kfz-Verkehrszunahmen durch die B-Plandnderung prog-
nostiziert. Im Bestand wurden im Ostabschnitt der Stra3e ,,Im Jirn®“ 371 Kfz/24h ermittelt
(DTV-Wert), davon (nur) 4 Schwerverkehrs-Kfz. Im Rosenthal lag der Wert bei 3.321, bzw.
3.524 Kfz/ 24h, davon 81 Schwerverkehr (z.B. auch die Linienbusse).

Fiir 25 neue Wohneinheiten im Bereich der 2. B-Planidnderung hat der Gutachter zur Ver-
kehrszunahme von 122 Kfz/24h aus Ziel- und Quellverkehr im Ostlichen Abschnitt der Stral3e
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,Im Jirn* ermittelt, so dass sich dort der DTV-Wert auf 493 Kfz/24h zukiinftig erhoht. ( bei
20 WE wire es sogar ein Zusatzverkehr von nur 98 kfz/24 h)

Bei der lirmtechnischen Bewertung hat sich dann ergeben, dass sich in der Stra3e Rosenthal
ein hoherer Pegelwert bis zu 0,1 dB(A) ergibt und im Ostabschnitt ,Im Jiirn*“ eine Erh6hung
um bis zu + 1,4 dB(A). Der Gutachter stellt fest, dass in dem néchstgelegenen Immissionsort
in Wohngebduden an der Kreuzung ,,Rosenthal / Im Jiirn“ die stddtebaulichen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete sowohl tags wie nachts deutlich unter-
schritten werden und unterhalb der Wahrnehmungsschwelle liegen. An dem angenommen
Immissionsort im 1. Stock des Eckwohngebéudes ,,Rosenthal / Im Jiirn* steigt der Nachtwert
von 39 dB(A) auf zukiinftig 40 dB(A) und der Tageswert von bisher 49 dB(A) auf 50 db(A).

Da der zusitzliche Kfz-Verkehr und die daraus entstehende zusitzliche Larmbelastung durch
den Gutachter als kaum wahrnehmbar ermittelt wurde und alle Grenzwerte beziiglich der zu-
lassigen Schallimmissionen fiir angrenzende Immissionsorte an benachbarten vorhandenen
Wohngebéduden deutlich unterschritten werden, stellt die Stadt fest, dass durch diese Planung
keine fiir die Nachbarn unzumutbare Liarmentwicklung hervorgerufen wird. Die Festsetzung
einer 2,0 m hohen Larmschutzwand erfolgt dann aufgrund einer besonderen Riicksichtnahme
gegeniiber den Belangen des Nachbargrundstiickes Rosenthal 34 und dem Schutz des Garten-
bereiches von Haus 34 als Erholungsfliche fiir die Bewohner des Hauses Rosenthal 34.

6.3.2 Technische Infrastruktur

6.3.2.1 Oberflichenentwiisserung

Gemil der Zielsetzung einer ortsnahen Behandlung des Regenwassers ist das Oberfldchen-
wasser moglichst im Plangebiet {iber Versickerung dem Grundwasser zuzufithren. Aufgrund
der relativ dichten zukiinftigen Bebauung und der ortlichen Bodenverhéltnisse ist in dem
Plangebiet die Realisierung einer ,klassischen Versickerungslosung nicht méglich. Fiir die
Anlage eines offenen Regenriickhaltebeckens stehen auch nicht geniigend Flachen zur Verfii-
gung. In Absprache mit den Stadtwerken Schwentinental wurde eine Losung gefunden durch
die Schaffung einers grof3ziigig bemessenen Riickhaltevolumens in Form eines unterirdischen
Stauraumkanals (DN 1000, 2 x 25 m Lénge) unter der geplanten Stellplatzanlage im Bauge-
biet 4.2, verbunden mit einer gedrosselten Einleitung des Niederschlagswassers in den Re-
genwasserkanal in das Trennkanalsystem unter der Strale ,,Im Jiirn*. Hierflir muss der spétere
Bauherr bei der unteren Wasserbehorde im Landkreis ein Teilabwasserbeseitigungskonzept
zur Genehmigung vorlegen.

6.3.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem iiber die Strafle ,,Im Jiirn* entwéssert. Die Entsorgung
des Schmutzwassers aus dem Plangebiet erfolgt dann durch Einleitung des Schmutzwassers
in den Schmutzwasserkanal in der Straf3e ,,Im Jirn®.

6.3.2.3 Wasser-/Strom-/Gasversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Schwentinental
GmbH.

6.3.2.4 Loschwasserversorgung

Fiir die vorgesehene Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ist im Fortgang der Aufstellung des
B-Planes nachzuweisen, dass zur Brandbekdmpfung eine Loschwassermenge von mindestens
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800 Litern pro Minute aus Hydranten in der ErschlieBungsstrale oder ergéinzend aus anderen
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m fiir die Feuerwehr zur Verfligung steht.
Die Fahrfliche der ErschlieBungsstraBe Im Jiirn muss eine Fahrbahnbreite von mindestens
4,75 m fiir den Begegnungsverkehr von PKW und LKW aufweisen.

6.3.2.5 Miillentsorgung

Fiir den Bereich der Genossenschaftlichen Wohnanlage im Baugebiet 4.2 ist eine zentrale
eingehauste Abfallsammelanlage Ostlich der Stellplatzanlage und in baulicher Kombination
mit der Larmschutzwand festgesetzt. Die Miillentsorgung wird durch den Kreis Plon sicher-
gestellt.

6.3.2.6 Kampfmittel

Mit Schreiben vom 17.09.2014 hat das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323 Kampfmittel-
raumdienst mitgeteilt, dass in dem tiiberplanten Gebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln
nicht ausgeschlossen werden kann. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Fliche daher auf
Kampfmittel zu untersuchen. Diese Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt/ Sachgebiet 323
Miihlenweg 166
24116 Kiel durchgefiihrt.

6.3.2.7 Denkmalschutz
Die untere Denkmalschutzbehdrde hat im Beteiligungsverfahren auf folgendes hingewiesen:

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkméler durch die Umset-
zung der o.g. Planung festgestellt werden. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffil-
lige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen (Archdologisches Landesamt: Frau Boersch, Tel. 04621 / 38713). Die Fund-
stelle ist bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hier gem. § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

7.0 Flidchenbilanz

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 3.770 qm
davon: WA 1 560 gm
anteilig Heckenpflanzfliche 2 45 gm
davon: WA 2 3.210 gm
anteilig Heckenpflanzfliche 2 97 gm
anteilig Heckenpflanzfliche 1 135 gm
Offentliche Verkehrsflichen 155 qm
davon: Offentliche Verkehrsflichen ,,Im Jiirn“ 50 gm
davon: Offentliche Verkehrsflichen ,, Offentliche Parkfliche * 105 gm

Private Griinflichen: 260 qm
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davon: Private Griinfldche 1 225 gm
davon: Private Griinfldiche 2 35 gm
Gesamtfliche 4.185 gm

8.0 Belange von Natur und Landschaft

Das Bauleitplanverfahren wird geméf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten, d.h. einstufigen Verfahren durchgefiihrt.

Dies begriindet sich mit der geringen Plangebietsgro3e von 4.185 gm und der damit einherge-
hender Grundfliche von kleiner 20.000 gm sowie der Lage im bebauten Siedlungsbereich.
Weiterhin ist weder eine Umweltvertriaglichkeitspriifung nach UVP-Gesetz erforderlich noch
sind Natura-200-Gebiete von der Planung tangiert.

Auf eine Umweltpriifung gemiB § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberich-
tes nach § 2a BauGB wird gemdl} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Dennoch sind die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG und des Bio-
topschutzes geméll BNatSchG und LNatSchG S.-H. zu beriicksichtigen.

Von Siiden nach Norden fillt das Geldnde im Plangebiet um ca. 1,0 m ab.
Pflanzen- und Biotopschutz

Wihrend einer Begehung im Februar und Mérz 2014 wurden die Biotop- und Nutzungstypen
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 sowie das angrenzende Einzugsgebiet
im Umkreis von ca. 50 m auf der Grundlage ,,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Schleswig Holstein“ kartiert. Ein Biotopbestandsplan ist der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten, die nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG geschiitzt sind,
wurden nicht festgestellt.

Im Plangebiet sind drei Knicks unterschiedlicher Funktionstiichtigkeit fiir Natur- und Land-
schaftshaushalt wahrend der Begehungen registriert worden.

Entlang der siidlichen Grenze wird das B-Plangebiet fast durchgéngig von einem Knick (HWt
- 3.1.1) begleitet, der eine Wallhohe von ca. 1,50 m und eine Lange von ca. 75,0 m aufweist.
Die typischen Knickgeholze (Brombeere — Rubus spec., Hasel — Corylus avellana, Hundsrose
— Rosa canina, Weildorn — Crataegus spec.) sind auf einer Lange von ca. 45,0 m in Richtung
Westen priasent. Im Ostlichen Bereich des Knicks auf ca. 30,0 m Lange ist der Knick nicht
intakt da dort die typische Knickauspriagung nicht gegeben ist (Geholze fehlen). Auch das
Hohenniveau ist in diesem Teilstiick wesentlich niedriger als im westlichen Bereich. Zwei
weitere Knicks ohne Wall befinden sich entlang der Ostgrenze des Plangebietes. Diese wur-
den im Winter 2013/2014 auf den Stock gesetzt. Wéhrend der siidlicher gelegene einreihig ist,
handelt es sich beim nordlicheren um einen zweireihigen Knick.

Das B-Plangebiet liegt inmitten eines Wohngebietes im Ortsteil Raisdorf. Die Flidche des B-
Plangeltungsbereiches ist im Bestand 2014 gepréigt durch offene Bodenbereiche bzw. einer
grofiflachigen ruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (RHm — 10.1.2). GeméiB
aktueller Rechtslage (§ 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG S.-H.) unterliegen nur Staudenflu-
ren der Binnengewisser und des Waldrandes dem gesetzlichen Biotopschutz in Schleswig-
Holstein. Darunter fillt die im Plangebiet vorkommende Staudenflur nicht.

Die ndhere Umgebung des Geltungsbereiches ist vorwiegend gepridgt von Einzel- und Rei-
henhausbebauung (SBe — 12.1.7). Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich
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neben einer privaten intensiv gepflegten Griinanlage (SPi — 12.4.1) auch die Erschliefung
zum ehemaligen Wohngebiude auf dem Gelénde der 2. Anderung des B-Planes in Form eines
unbefestigten Griinweges (SVv — 12.7.5).

Knicks sind gemdll § 21 LNatSchG geschiitzt. Sowohl der Wall als auch die Gehdlze inner-
halb der Griinfliche sind dauerhaft zu erhalten. PflegemaBBnahmen sind nur gemdfl der
,2Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz* (Knickerlass) des Ministeriums fiir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndlichen Rdume des Landes Schleswig- Holstein
zuldssig. Darauf wird auch im Teil B der B-Plandnderung hingewiesen.

Der 0stliche, nicht besonders gut erhaltene Knickabschnitt entlang ,,Im Jiirn* ist abgéngig. Ein
weiterer Knick ist an der Ostgrenze abgéngig.

Gemal Knickerlass sind abgingige Knicks im Verhéltnis 1:2 auszugleichen, abgidngige nicht
mit Geholzen bewachsene Knicks im Verhéltnis 1:1. Funktionsverluste sind in angemessener
Weise auszugleichen. Gemal3 Schreiben der UNB vom 20.02.2014 wird das Verhéltnis von
1:0,5 fiir den Ausgleich von Funktionsverlusten als angemessen angesehen.

Knickabgang: - 16,50 m mit Gehdlzen bewachsen und ohne Wall entlang der Ostgrenze des
B-Plangeltungsbereiches -> 1:2 -> 33,00 m Ersatz

- 24,00 m nicht mit Geholzen bewachsener Wall entlang der Siidgrenze des B-
Plangeltungsbereiches -> 1:1 -> 24,00 m Ersatz

Knickfunktionsverlust: - 14,50 m entlang der Ostgrenze des B-Plangeltungsbereiches
- 46,00 m entlang der Siidgrenze des B-Plangeltungsbereiches
->1:0,5 -> 30,25 m Ersatz

Knickneuanlagebedarf: 57,00 m Knickabgang + 30,25 Knickfunktionsverlust = 87,25 m

Es sind daher 90 m Knick in der freien Landschaft anzulegen. Da die Stadt Schwentinental
iiber keine geeigneten Flichen verfiigt, soll dieser Ausgleich in den Okokonten ,,Dérnbrook,
88-22 (60 m Knickneuanlage) und ,,Gomnitz Redingsdorfer AU, 88-16* (30 m Knickneu-
anlage) erbracht werden. Diese Mallnahme geht als Ausgleichsmainahme Al in die textli-
chen Festsetzungen der B-Planinderung ein. (siehe hierzu Anlage 4)

Abb. 1 Knick am ,,Im Jiirn“, Bereich ohne Gehdolze Abb. 2: Knick am ,,Im Jiirn*“, Bereich mit Gehoélzen

Die Eiche, welche als Uberhilter des Knicks am ,,Im Jiirn“ im Bestand vorhanden ist und ei-
nen sehr ortsbildpragenden Charakter hat wird zum Erhalt festgesetzt.
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Dariiber hinaus sollen insgesamt drei weitere Laubbdume an der 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze sowie etwa mittig der Fliche des Geltungsbereiches angepflanzt werden. Dies wird
mittels Festsetzung von Pflanzgeboten in der B-Planzeichnung gesichert.

Alle in der 2. B-Plandnderung festgesetzten Heckenpflanzungen innerhalb des Plangebietes
und auch Baumpflanzungen sind gestalterischer Natur. Dennoch werden gebietsheimische
standortgerechte Pflanzen vorgesehen.

Besonderer Artenschutz

Mit Schreiben vom 20.02.2014 vermittelt die UNB, dass fiir die Abarbeitung der Belange des
besonderen Artenschutzes der im Bestand zum Aufstellungsbeschluss nicht mehr vorhandene
Baum- und Gehdlzbestand anzunehmen sei.

Die Baumfillungen und Gehdlzbeseitigungen erfolgten im Wesentlichen im Februar 2011.
Entlang der Grundstiicksgrenzen dienten die Geholzfallungen der Verkehrssicherungspflicht.
Fiir dariiber hinausgehende Geholzbeseitigungen ist eine Bauabsicht zu unterstellen, also wie
bauvorbereitende Maflnahmen zu bewerten.

Entsprechend wird dem Hinweis der UNB gefolgt.

Das Biiro Bioplan wurde mit einer artenschutzfachlichen Potentialabschitzung und einem
daraus hervorgehenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Beriicksichtigung des ehe-
maligen Gehdlzbestandes beauftragt. Diese liegt der Begriindung zur 2. Anderung des B-
Plans Nr. 52 als Anhang bei.

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
zusammengefasst.

Flachenhafte Geholzstrukturen und ein Wohngebdude wurden planungsvorgezogen beseitigt,
so dass sich das Plangebiet im Bestand Mai 2014 als Freifliche darstellt.

Nach Auswertung von Satellitenbildern mittels GIS-Software, ldsst sich der planungsbedingte
Geholzverlust auf ca. 2.500 gm beziffern, wovon ca. 1.200 qm als Wald (Nadelwald) einzu-
stufen sind. Weiterhin sind etwa 10 groBere Einzelbdume (Laubbdume) betroffen.

Potentiell vorkommende nach dem besonderen Artenschutz relevante Tierarten
Avifauna

Der potentielle Brutvogelbestand wird anhand der faunistischen Potentialanalyse auf mindes-
tens 42 heimische Brutvogelarten geschitzt. Betroffen sind die Gilden der Gehdlzfreibriiter,
Geholzhohlenbriiter einschl. Nischenbriiter, Bodenbriiter sowie Gebaudebriiter.

Geholzfreibriiter: Ringeltaube, Tiirkentaube, Zaunkonig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Am-
sel, Singdrossel, Misteldrossel, Gelbspdtter, Gartengrasmiicke, Klappergrasmiicke, Monchs-
grasmiicke, Zilpzalp, Sommergoldhihnchen, Wintergoldhdhnchen, Schwanzmeise, Elster,
Eichelhdher, Rabenkrdhe, Buchfink, Girlitz, Griinfink, Stieglitz, Birkenzeisig, Bluthdnfling,
Gimpel

Geholzhohlenbriiter, einschlieBlich Nischenbriiter: Griinspecht, Buntspecht, Gartenrot-
schwanz, Grauschnipper, Sumpfmeise, Weidenmeise, Tannenmeise, Haubenmeise, Blaumei-
se, Kohlmeise, Kleiber, Gartenbaumlédufer, Star, Feldsperling, Haussperling

Bodenbriiter: Rotkehlchen, Zilpzalp, Fitis

Gebadudebriiter: Gartenrotschwanz, Grauschnédpper, Blaumeise, Kohlmeise, Star, Haussper-
ling, Feldsperling
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Fledermausfauna

Zusitzlich konnen auf Grundlage der vorgelegten Potentialanalyse mindestens 7 Fledermaus-
arten (Zwerg-, Miicken-, Wasser-, Breitfliigel und Rauhautfledermaus, Braunes Langohr so-
wie Grof3er Abendsegler) im Untersuchungsgebiet vorkommen.

Pflanzen und weitere Tierarten

,unter den Arten des Anhang IV finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter folgender Ar-
tengruppen:

Farn- und Bliitenpflanzen: = Kriechende Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel, Froschkraut

Sdugetiere: 15 Fledermaus-Arten, Biber, Fischotter, Haselmaus, Birken-
maus, Schweinswal

Reptilien: Europédische Sumpfschildkrote, Schlingnatter, Zauneidechse

Amphibien: Kammmolch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote, Laubfrosch,
Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechselkrote

Fische: Stor, Nordsee-Schnépel

Kafer: Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfliigeltauchkafer

Libellen: GroB3e Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer

Schmetterlinge: Nachtkerzen-Schwérmer

Weichtiere: Kleine Flussmuschel

Fiir die groBe Mehrzahl der o.g. Arten kann ein Vorkommen im Plangebiet aufgrund der gut
bekannten Standortanspriiche und Verbreitungssituation der einzelnen Arten ausgeschlossen
werden. So handelt es sich bei der Mehrzahl um Arten, die hohe Anspriiche an ihren Lebens-
raum stellen und in Schleswig-Holstein nur noch wenige Vorkommen besitzen. Dies trifft auf
die oben aufgefiihrten Pflanzen-, Kéifer-, Schmetterlings-, Libellen-, Fisch- und Weichtier-
Arten, die Sdugetier-Arten Biber, Fischotter und Birkenmaus und die Reptilien-Arten Europé-
ische Sumpfschildkréte und Schlingnatter zu. Der Schweinswal ist an Kiistengewidsser im
Bereich von Nord- und Ostsee gebunden. Vorkommen der iibrigen aufgefiihrten Reptilien,
Amphibien- und Libellen-Arten kénnen nach den Erkenntnissen der durchgefiihrten Untersu-
chungen ebenfalls ausgeschlossen werden. Die Haselmaus findet im Untersuchungsgebiet
weder geeignete Lebensrdume, noch liegt es innerhalb ihres derzeitigen Haupt-
Verbreitungsgebietes. Auch fiir die Zauneidechse sind ebenso wie fiir die europarechtlich
geschiitzten Amphibienarten im PG keine geeigneten Lebensrdume vorhanden. Wie in den
Kapiteln 5.2 und 5.4 dargelegt wird, kdnnen daher fiir den gesamten Vorhabenraum Amphi-
bien- und Haselmausvorkommen ausgeschlossen werden.* (Hammerich 2014)

Es kann konstatiert werden, dass neben Avi- und Fledermausfauna keine weiteren arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen zu erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Die Ergebnisse der Konfliktanalyse zeigen, dass der Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr.
1 BNatSchG (Verletzung und Tétung von Individuen) eintreten konnte, wenn bauvorbereiten-
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de bzw. Bauarbeiten zur Vogelbrutzeit oder sommerlichen Aktivitdtszeit von Fledermiusen
durchgefiihrt werden.

Der Schidigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Lebens- und Fort-
pflanzungsstdtten) ist mit dem Verlust von ca. 1.200 gqm Wald, ca. 1.300 gm allgemeiner Ge-
holzfliche und ca. 10 groBeren Einzelbdumen bereits eingetreten. Fiir die Gilden der Gehdlz-
frei- und Hohlen/Nischenbriiter geht dies mit einem direkten Verlust von Lebens- und Fort-
pflanzungsstétten einher.

Auch die baumbewohnenden Fledermausarten sind potentiell durch die Rodung von ca. 1.200
qm Wald, ca. 1.300 gm allgemeiner Holzflache und ca. 10 groeren Einzelbdumen betroffen.
Zudem verlieren Fledermause und Gebéaudebriiter durch den Abbruch des Einzelhauses poten-
tiell Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Storungstatbestinde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) sind nicht zu erwar-
ten.

Artenschutzrechtlich notwendige Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen
Vermeidungsmafinahmen

- (AV1) Bauzeitenregelung beziiglich Brutvogel. Weitere Baufeld-Freimachungen sind
nur im Zeitraum zwischen dem 1.10. und einschl. dem 14.03. des jeweiligen Folgejah-
res zuldssig. Baumafinahmen sind nur dann innerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, wenn
diese unmittelbar an die Bauvorbereitenden Maflnahmen anschlieen oder vom 14.03.
bis zum Beginn der Baumafinahmen durch geeignete VergrimungsmaBnahmen ein
Ansiedeln von Brutvégeln verhindert wird.

Die VermeidungsmaBnahmen, die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgeschla-
gen werden, zum Schutz von Brutvogeln und Flederméusen im Zusammenhang mit
Geholzfallungen entfallen. Hintergrund: Alle mit Stand Mai 2014 im Plangebiet be-
findlichen Gehdlzstrukturen sind Knicks, z.T: mit Uberhiltern und unterliegen dem
gesetzlichen Knickschutz. Jegliche Gehdlzbeseitigung aus dem Knick ist verboten.
Mit einer Konfliktlage in Bezug auf Brutvogel oder Flederméuse ist also diesbeziiglich
nicht zu rechnen.

Ausgleichsmafinahmen

- (AA1) Lebensstitten-Ersatz fiir die Brutvogel der Geholze. Diese MaBBnahme beinhal-
tet die Neuanpflanzung von Wald bzw. allgemeiner Geholzfliche im Verhiltnis 1:1:
ca. 2.500 gm im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet (max. Entfernung
zum Vorhabenraum: 20 km) und die Neupflanzung von Einzelbdumen im Verhéltnis
1.1: ca. 10 Obst- oder GroBbidume. Der Ersatzbedarf fiir die Baumflederméuse kann
multifunktional mit dem Lebensstitten-Ersatz fiir die Brutvogel der Geholze angesetzt
werden. In der ,,Hohenfelder Miihlenau* im der Gemarkung Hohenfelde , Flur 1, Flur-
stiicke 104, 112 und 157/105 sind diese 2.500 gm durch Anpflanzen von standortge-
rechten heimischen Gehdlzen zu erbringen entsprechend des Konzeptes der Aus-
gleichsagentur S.-H. (siehe Anlage 5). Die Pflanzfliche als genehmigte Waldersatzfla-
che befindet sich ca. 20 km norddstlich des Plangebietes.

Der Knickersatzbedarf wird bereits durch die 90 1fm Knickersatz im Rahmen des Bio-
topschutzes bewiltigt.

- (AA2) Als vorgezogene AusgleichsmaBBnahme (CEF-Malinahme) sind je 2 Spalten-
und Hohlenkésten hinsichtlich Baumflederméausen sowie 9 Nisthilfen fiir Geholz- und
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Nischenbriiter in direkter raumlicher Ndhe zum Plangebiet fachgerecht anzubringen.
Dies hat umgehend zu erfolgen.

- (AA3) Als vorgezogene AusgleichsmaBBinahme (CEF-MaBnahme) die Flederméuse der
Gebdude betreffend sind mindestens 3 Ersatzquartiere (Fassadenquartiere von jeweils
mind. 1 gm GroBle (sog. Fledermaustafeln oder mind. 3 Fassaden-Grof3raumhodhlen)
umgehend fachgerecht an einem Stadteigenen Gebdude anzubringen und dauerhaft zu
warten.

Das heifit in der Summe sind 4 Baumfledermauskésten, 3 Fledermaus-Fassaden- Grof3-
raumhohlen und 9 Vogelnisthilfen anzubringen.

Alle Kasten Kidsten/Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten. Mindestens 1 x jahrlich ist eine
Reinigung der Hohlenkésten fiir Fledermiuse und der Nisthilfen fiir Brutvogel vorzuse-
hen. Die Fledermausfassadenquartiere bediirfen keiner Reinigung.

9.0 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Schwentinental hat in ihrer Sitzung am 12.12.2013 den Be-
schluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Raisdorf Nr. 52 , Rosenthal/
Kronsbruch gefasst. Diese wird geméll § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Auf der Sitzung des Ausschusses fiir Bauwesen wurde am 15.05.2014 der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt durch die 6ffentliche Planentwurfsauslegung in der
Zeit vom 02.06.2014 bis zum 04.07.2014. Die Behorden, Triger offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 21.05.2014 gemial3 § 4 Abs. 2 BauGB betei-
ligt.

Auf der Stadtvertretungssitzung am 11.12.2014 ist beabsichtigt, iiber die vorgebrachten Stel-
lungnahmen zu beraten und zu beschlieBen und anschlieBend den Satzungsbeschluss zu fas-
sen. Da diese Verbindliche Bauleitplanung sich aus dem rechtskréiftigen Flichennutzungsplan
entwickelt, bedarf es keiner Plangenehmigung, sondern durch die 6ffentliche Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses kann die Sitzung der 2. Anderung des B-Plans Raisdorf 52
dann voraussichtlich Anfang des Jahres 2015 rechtswirksam werden.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Biirgermeister

Stadt Schwentinental
Theodor-Storm-Platz 1
24223 Schwentinental

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH
Préasidentenstr. 21 « 16816 Neuruppin
Tel./Fax: 03391-45 81 80 » 03391-45 81 88
Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg

Tel./Fax: 040-298 120 99 0/ 040-298 120 994
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Dipl.- Ing. Jorg W. Lewin
Dipl.-Geookol. Stefan Stitz / Dipl.-Ing. G. Schwingen M.A. /Jan-Erik Messmer B.Sc.

Anlagen zur Begriindung:

1. Stellungnahme zur verkehrlichen und larmtechnischen Auswirkung, WVK Neumiinster 05.09.2014
2. Biotopbestandsplan, Stand Méarz 2014
3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Fa. Bioplan, Dipl.-Biologe Hammerich, 29.04.2014
4. Konzept der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein vom 19.03.2014
(Angebotsschreiben an Plankontor zum Knickersatz)
5. Gestattungsvertrag zum erforderlichen Waldersatz
der Stiftung Naturschutz SH und der Stadt Schwentinental vom 22./23./26.05.2014
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Beschlussvorlage fir die Stadtvertretersitzung am 11.12.2014 zur Berucksichtigung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange (T6Bs) und Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.05.2014 sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 02.06.2014 bis zum 04.07.2014, geduBerten Hinweise und Anregungen

Behorde/ T6B

Hinweise und Anregungen

Berticksichtigung/ Beschlussempfehlung

1. AG-29
Arbeitsgemeinschaft
der anerkannten
Naturschutzverban-
de in Schleswig-
Holstein

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

2. Amt Lutjenburg

Stellungnahme vom 17.06.2014:

Hiermit teile ich lhnen mit, dass die Stadt Lutjenburg keine Anregungen und
Bedenken im Zusammenhang mit der 0.g. Planung vorbringt.

Kenntnisnahme.

3. Amt Preetz-Land
flr die Gemeinden
Rastorf und Pohns-
dorf

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

4. Amt Schreven-
born
Der Amtsdirektor

Stellungnahme vom 30.05.2014:

Gegen die Aufstellung der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Raisdorf Nr. 52 ,Rosenthal/ Kronsbruch, im Bereich nérdlich Im Jirn® der Stadt
Schwentinental bestehen seitens der Gemeinde Schénkrichen keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

5. Arch&ologisches
Landesamt
Schleswig-Holstein

Stellungnahme vom 13.06.2014:

In dem betroffenen Gebiet sind uns zurzeit keine archdologischen Denkmale
bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf Kul-
turgut sind nicht zu erkennen. Wir stimmen den vorliegenden Planunterlagen
zu.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Kenntnisnahme.

6. Autokraft GmbH

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

7. Bund fir Umwelt-
und

Naturschutz
Deutschland e.V.

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.
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Behorde/ T6B

Hinweise und Anregungen

Berticksichtigung/ Beschlussempfehlung

Landesverband
Schleswig-Holstein
e.V.

8. Bundesamt fur
Infrastruktur, Um-
weltschutz

und Dienstleistun-
gen der Bundes-
wehr
Kompetenzzentrum
Baumanagement
Kiel

Stellungnahme vom 26.05.2014:

Die bislang im Referat K4 wahrgenommenen Aufgaben als Tréager 6ffentlicher
Belange werden ab dem 1. April 2014 durch das Referat Infra | 3 des Bundes-
amtes flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, wahrgenommen.

Ich bitte deshalb ihren Schriftverkehr zukUnftig an folgende Adresse zu senden:
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

Referat Infra | 3

Postfach 29 63

53019 Bonn

e-mail: baiudbwtoeb@bundeswehr.org.

Die mit 0. a. Bezug Ubersandten Unterlagen habe ich zusténdigkeitshalber zur
abschlieBenden Bearbeitung an diese Adresse Ubersandt. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass durch die Aufgabenverlagerung die Bearbeitung nicht innerhalb
der gesetzlichen Fristen erfolgen kann.

9. Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

10. Der Ministerpra-
sident des Landes
Schleswig-Holstein
Staatskanzlei
Abteilung Landes-
planung (Referat
32)

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

11. Deutsche Tele-
kom
Technik GmbH

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

12. E.ON Hanse AG

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

13. Ev.-Luth. Kir-
chengemeinde
Raisdorf

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.
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14. Finanzamt Plon

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

15. Freiwillige Feu-
erwehr Klausdorf

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

16. Freiwillige Feu-
erwehr Raisdorf

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

17. Gebaudema-
nagement Schles-
wig-Holstein A6R
Hauptniederlassung
Kiel

Stellungnahme vom 27.05.2014:

Die mir im zugesandten Planunterlagen habe ich auf Belange des Landes
Schleswig-Holstein hin Uberprift und erhebe hierzu keine Einwénde, da keine
Landesliegenschaften betroffen sind.

Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

18. GKK Gemein-

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

schaftskraftwerk

Kiel

19. Gewésserunter- | Stellungnahme vom 04.06.2014:

haltungsverband

(Wasser- und Bo- Anlagen und Gewésser des Gewésserunterhaltungsverbandes Schwentinenge- | Kenntnisnahme.
denverband) biet im Kreis PIén sind nach den mir vorliegenden Unterlagen von der Bauleit-
Schwentinegebiet planung nicht betroffen.

im Kreis Plén Insofern habe ich keine Anregungen und Bedenken.

20. GDMcom mbH

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

21. Handwerks-
kammer Libeck

Stellungnahme vom 26.06.2014:

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in
obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Bedenken
vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt wer-
den, wird der sachgerechte Wertausgleich und frihzeitige Benachrichtigung
betroffener Betriebe erwartet.

Kenntnisnahme.

22. Industrie- und
Handelskammer zu
Kiel

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.
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Behorde/ T6B

Hinweise und Anregungen

Berticksichtigung/ Beschlussempfehlung

23. Knik e.V.

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

24. Landesamt flr
Landwirtschaft,
Umwelt und
landliche Raume
des Landes
Schleswig-Holstein
Technischer Um-
weltschutz
Regionaldezernat
Mitte

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

25. Landesamt flir
Landwirtschaft,
Umwelt und
landliche Raume
des Landes
Schleswig-Holstein
Untere Forstbehor-
de

Stellungnahme vom 03.0.2014:

Gegen die 0.a. Anderung bestehen seitens der Forstbehérde keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

26. Landeshaupt-
stadt Kiel
Stadtplanungsamt

Stellungnahme vom 25.06.2014:
Fir die Beteiligung im oben genannten Planverfahren bedanken wir uns.

Nach eingehender Prifung der Unterlagen konnten wir feststellen, dass durch
die Planung fur das Gebiet ,Rosenthal/ Kronsbruch® im Bereich nérdlich Im Jirn
die Belange der Landeshauptstadt Kiel nicht berthrt werden, daher bestehen
keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

27. Landeskriminal-
amt

Sachgebiet 323
Kampfmittelrdum-
dienst

Stellungnahme vom 17.06.2014:

In dem o. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
Mihlenweg 166
24116 Kiel

Diese Stellungnahme hat sich inzwischen erledigt aufgrund der neuen Stel-
lungnahme vom 22.09.2014, wo erklart wird, dass eine KampfmittelrAumung
nicht erforderlich ist.
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durchgefihrt.

Bitte weisen Sie den Bautrdger darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und
RaummaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Ergénzung der Stellungnahme, direkt an den Vorhabentréger, vom 22.09.2014:

Nach visueller Auswertung der uns zur Verfuigung stehenden alliierten Kriegs-
luftbilder kénnen wir auf dem benannten Grundstick (Im Jurn (Flur 4 Fist.
19/260, 15/112, 7/139, 7/121) keine Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bom-
bentrichter, Zerstérungen) feststellen.

Damit wird zur Kenntnis genommen, dass keine KampfmittelrAumung erfor-
Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht be- | derlich ist.

kannt.

Bei der o.a. Flache handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsfla-
che . Fir die durchzufihrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des Kampf-
mittelrdumdienstes keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, das Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszu-
schlieBen sind (siehe Merkblatt) Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur
grundsatzlichen Freigabe beabsichtigter Bauarbeiten.

28. Landrétin des Stellungnahme vom 01.07.2014:
Kreises PIon
- Kreisplanung - Diese Stellungnahme dient der Rechtssicherheit der Planung und sie soll die fur
die Abwagung der Stadt Schwentinental relevanten Materialien erganzen.
Grundsétzliche Einwande werden jedoch aus Sicht der Ortsplanung sowie aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege gegen den Entwurf der
vorgelegten Bauleitplanung nicht erhoben.

Zu dem Bauleitplanentwurf gebe ich noch die nachfolgenden Hinweise und
Anregungen.

Zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gem.
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§ 13 a BauGB aufgestellt.

Planzeichnung

Préaambel
Bitte flgen Sie hinter den Namen der planenden Stadt Schwentinental die An- | Der Hinweis wird beachtet.
gabe ,Kreis PI6n“ ein.

Flachen fur Stellplatze
Die Planzeichnung enthédlt eine graphische Festsetzung fir Stellpldtze und | Die Hinweise werden beachtet und als textliche Festsetzung aufgenommen,
Carports. Es wird angeraten, Stellplatze an allen anderen Stellen im Plangebiet | so dass nur an den in der Planzeichnung daflr festgesetzte Flachen Stellplat-
per textliche Festsetzung auszuschlieBen, um die gewlinschte Steuerung zu | ze errichtet werden durfen.

erzielen. Daruber hinaus sollte die Stellplatzfliche per textliche Festsetzung fir
Nutzer aus den Teilgebieten 4.1 und 4.2 des Planes vorbehalten werden. Auf | Es ist allerdings nicht mdglich, auf der Rechtsgrundlage des BauGB Stellplatz-
die Bezeichnung ,Carports“ kann verzichtet werden, weil diese keinen pla- | flaichen individuellen Nutzern zuzuordnen.

nungsrechtlich definierte Nutzung sind. Mdglich ist es, die Zulassigkeit von
geschlossenen Garagen oder Garagen bestimmter Bauart einzurdumen oder
diese ganz oder teilweise auszuschlieBen.

Seitliche Abstandsflachen, grenznahe Bebauung
Beachten Sie bitte die liberalisierte Abstandflachenregelung gem. § 6 (8) LBO. | Der Hinweise wird beachtet und als textliche Festsetzung aufgenommen.
Zahlreiche bauliche Nutzungen benétigen demnach keine eigenen Abstandfla-
chen mehr. Sie sind nun, soweit andere Regelungen nicht dagegen sprechen,
auch innerhalb der herkémmlichen Grenzabstdnde zuldssig. Dies wirde im
vorliegenden Fall auch Teile der Hauptanlage, bspw. die Terrassen betreffen,
die innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen liegen und direkt an die
Nachbargrenze heranricken kdénnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wirde der stadtebaulichen Intention des vorgelegten Entwurfs fir ein hochwer-
tiges Wohngebiet widersprechen. Damit besteht die Notwendigkeit, planungs-
rechtliche Regelungen an Stellen einzuziehen, die bislang durch das Bauord-
nungsrecht abgedeckt waren.

Um die gebotenen Qualitats- und Sozialabstdnde im geplanten Wohngebiet zu
gewabhrleisten, kdnnen Anlagen iS § 6 (8) LBO gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB in
den seitlichen Grenzabstadnden von 3m aus stadtebaulichen Grinden ausge-
schlossen werden. Diese Mdglichkeit wére fur den hiesigen Plan dort zu prifen,
wo nicht ohnehin Grenzbebauung vorgesehen ist, wie bei den Doppelhausern.

Flachen fur die Mullentsorgung
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Beachten Sie bitte die Stellungnahme des Amtes fur Abfallwirtschaft im Weite-
ren dieser Stellungnahme. Aus Erfahrungen in anderen Baugebieten ist darauf
hinzuweisen, dass Flachen fir die Entsorgung rechtzeitig und in ausreichendem
Umfang planerisch sichergestellt werden missen. Insbesondere deren Abver-
kauf an Einzelerwerber im Zuge der spéateren Parzellierung sollte durch stadte-
bauliche Vereinbarungen vorgebeugt werden. Schenken Sie diesem Punkt bitte
besondere Beachtung in der weiteren Planentwicklung.

Fachbehordliche Stellungnahmen:

Die UNB m.H. teilt mit:

Die Stadt Schwentinental plant eine Bebauung der Freiflaiche im Bereich der
StraBe ,Im Jiirn“. Zu den eingereichten Planunterlagen der 2. Anderung des B-
Plans Nr. 52 gebe ich aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege die folgende Stellungnahme ab:

Die im bisherigen Beteiligungsverfahren gegebenen Hinweise zur Gewéhrleis-
tung von Naturschutzbelangen wurden weitgehend berucksichtigt. Grundséatzli-
che Bedenken gegen die vorgelegte Planung werden daher seitens der unteren
Naturschutzbehdrde nicht erhoben.

Die rechtliche Sicherung der (iber die Inanspruchnahme von Okokonten reali-
sierten artenschutzrechtlichen Kompensation ist gegenlber der unteren Natur-
schutzbehdérde durch Vorlage von Gestattungsvertrdgen nachzuweisen.

Nach Aussage des beauftragten Gutachters ist fir die 6kologischen Gilden der
Geholzhdhlen- und Nischenbruter aufgrund des erheblichen Umfangs verloren-
gegangener Fortpflanzungsstétten nicht davon auszugehen, dass ,,...ein prob-
lemloses Ausweichen auf benachbarte Fldchen ohne kompensatorische MaB-
nahmen mdglich ist* (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag S. 22).

Die hierfur als Ausgleich vorgesehene Anlage neuer Gehélzstrukturen (MaB-
nahme AA1) wird fir diese Gruppe erst nach Jahrzehnten ékologisch wirksam.
Fir die verlorengegangenen Hbéhlenstandorte ist daher ein Ausgleich durch
Bereitstellung von kinstlichen Ersatzquartieren zu leisten. Die Kompensation
der potenziell verlustigen Héhlen hat im Verhéltnis 1:3 zu erfolgen. Die Nistkéas-
ten sind unter Berlcksichtigung der artspezifischen Brutrdume (Hdhlenvolu-
men/GréBe Einflugloch) an geeigneten Stellen im Umfeld der beseitigten Struk-

Wie aus der Planzeichnung bereits zu erkennen war, ist fir das groBe Grund-
stick mit den zweigeschossigen Wohnh&usern 6stlich der Gemeinschafts-
stellplatzanlage eine Flache fir die Millentsorgung festgesetzt. Da diese
Anlage als gemeinschaftliche genossenschaftliche Wohnanlage betrieben
werden soll, ist auch sichergestellt, dass ausschlieBlich an diesem dafir vor-
gesehenen Standort eine gemeinsame, eingehauste und eingegriinte Ab-
fallentsorgungsanlage realisiert wird.

Kenntnisnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken ge-
gen die vorgelegte Planung seitens der unteren Naturschutzbehérde vorge-
bracht werden.

Die rechtliche Sicherung der Realisierung der erforderlichen Kompensations-
maBnahmen erfolgte durch drei Gestattungsvertrdge zwischen der Stadt
Schwentinental und der Stiftung Naturschutz S.-H. zum einen zum Knicker-
satz in der Redingsdorfer Au, zum anderen zum Knickersatz im D&rnbrook
und des Weiteren zum Waldersatz in der Hohenfelder Mihlenau.

Kenntnisnahme

Die Begriindung und die Hinweise im B-Plan werden um die Anregung der
Unteren Naturschutzbehérde kinstliche Ersatzquartiere zu installieren erwei-
tert. Dies wird begrindet mit dem zu erwartenden time-lag bis zum Eintreten
der Wirksamkeit der Erstaufforstung in der Hohenfelder Mihlenau fir Gehdlz-
héhlen- und Nischenbriter. Aufgrund dessen, dass der Altbaumbestand im
Plangebiet durch Nadelbdume charakterisiert wurde, ist eher von weniger
Brutmdglichkeiten fir Gehdlzhdhlen- und Nischenbriter auszugehen. Diese
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turen anzubringen.

Alle zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde notwendigen
Ersatzquartiere sind unter Aufsicht einer fachkundigen Person (Ornithologe
bzw. Fledermauskundler) auszubringen und der unteren Naturschutzbehdrde
durch Einreichung einer Fotodokumentation mit Lageplan zur Abnahme anzu-
zeigen.

Die Quartiere sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust und Unbrauchbarkeit
umgehend zu ersetzen.

Die Wasserbehérde m.H. teilt mit:

Grundsétzlich bestehen seitens der unteren Wasserbehdrde keine Bedenken.
Die Planausfertigungen sind fur eine wasserrechtliche Bewertung nicht ausrei-
chend, d.h. auf die Problematik der ErschlieBung, besonderes der Ver- und
Entsorgung wird nicht eingegangen.

Die Uberplanten Flachen befinden sich in der Schutzzone Illb des Wasser-
schutzgebietes Schwentinental.

Ein genehmigtes Abwasserbeseitigungskonzept gem. § 31 Landeswasserge-
setz fUr die Stadt Schwentinental liegt nicht vor. Die Stadt kann fur das B-
Plangebiet ein Teilabwasserbeseitigungskonzept bei der Wasserbehérde zur
Prifung und Genehmigung vorlegen.

Rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn sind folgende Nachweise u. Antrdge bei
der Wasserbehorde vorzulegen:

1. Oberflachenwasserbeseitigung: Fur geplante Einleitungen von Oberflachen-
wasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind Einleitungserlaubnisse
gemaB § 8 WHG zu beantragen.

Da kein genehmigtes Abwasserbeseitigungskonzept vorliegt, hat die Stadt
Schwentinental als Erlaubnisnehmerin fir alle Einleitungen (auch Einleitungen
auf nicht 6ffentlichen Privatgrundstiicken) entsprechende Erlaubnisantrdge bei
der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Bei Anschluss an vorhandene Regenwasserkanale sind ggf. Anderungsantrage
fur die bestehenden Erlaubnisse zu beantragen. Fur die durch Einleitungen von
Oberflaichenwasser beanspruchten Gewasser sind Vorfluthachweise gem.
Merkblatt M 2 ,Hinweise zur Bewertung hydraulischer Begrenzungen in FlieB3-

Auffassung teilt Herr Hammerich, als AfB-Ersteller, und halt den Verlust von
max. 3 Nistplatzen fur wahrscheinlich. Entsprechend sind 9 Nisthilfen aufzu-
héngen.

Der Hinweise werden beachtet, indem die Ausbringung durch eine fachkundi-
ge Person erfolgt sowie diese gegenuber der UNB nachgewiesen wird. Die Art
und der Umfang der Nachweispflicht wird im Detail im Zuge des Nachweises
mit der UNB durch die Stadt abgestimmt.

Alle K&sten werden dauerhaft erhalten. Mindestens 1 x jahrlich wird eine Rei-
nigung der Hhlenkasten fur Fledermause und Brutvégel vorgesehen.

Kenntnisnahme. Mit den Stadtwerken der Stadt Schwentinental wurde eine
technische Lésung abgestimmt, die die Grundlage des einzureichenden Teil-
abwasserbeseitigungskonzepts darstellt. Das anfallende Schmutzwasser wird
in die vorhandene Trennkanalsystem unter StraBe ,Im Jirn® eingeleitet. Beim
Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation werden die anerkannten
Regeln der Technik eingehalten. Der Bautrager

Bezuglich der Oberflaichenwasserbeseitigung wurde abgestimmt, eine Re-
genwasserrickhaltung in Form eines groBzligig bemessenen Stauraumkanals
unterhalb der im B-Plan festgesetzten Flache fir die gemeinsame Stellplatz-,
bzw. Carportanlage mit gedrosselter Einleitung des Regenwassers in das
Trennkanalsystem unter der StraBe ,Im Jirn“ anzulegen. Vor Beginn der
ErschlieBung werden rechtzeitig die notwenigen Nachweise und Antrége bei
der Unteren Wasserbehdérde vorgelegt.
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gewassern bei Einleitung von Regenwasser aus Trennkanalisation“ vorzulegen.
Bau und Betrieb der Regenwasserkanalisation muss entsprechend den Regeln
der Technik erfolgen (§ 34 LWG). Das gilt auch fir vorhandene Kanalisations-
und Behandlungsanlagen, die durch die ErschlieBung zuséatzlich beansprucht
werden. FlUr den Neubau einer Regenwasserbehandlungsanlage sind Antrags-
unterlagen zur Genehmigung geméaB § 35 LWG vorzulegen.

2. Schmutzwasserbeseitigung: Beim Bau und Betrieb der Schmutzwasserkana-
lisation sind die Regeln der Technik einzuhalten (§ 34 LWG). Das gilt auch fur
vorhandene Abwasseranlagen wie z.B. Kanalisation und Pumpstationen, die
durch die ErschlieBung zuséatzlich beansprucht werden. Fir die Schmutzwas-
serbeseitigung ist die untere Wasserbehtérde des Kreises Rendsburg-
Eckernforde zustandig.

3. Gewasser: Verbandsgewaésser sind nicht direkt betroffen. Die Hinweise unter Nr. 3 bis Nr. 5 werden zur Kenntnis genommen.
4. Anzeige auf Erweiterung der Wasseraufbereitung / Wasserversorgung: Die
Wasserversorgungsanlagen sind gemaB den anerkannten Regeln der Technik
zu erweitern.

5. Altlasten: Im Planbereich sind z. Zt. keine Altablagerungen oder Altstandorte
erfasst.

Der vorbeugende Brandschutz m. H. teilt mit:
Fur die vorgesehene Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ist im Fortgang der | Die Hinweise zur erforderlichen Léschwassermenge werden in die Begrin-
Aufstellung des B-Planes nachzuweisen, dass zur Brandbekdmpfung eine | dung eingefligt. Im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung, zu der
Léschwassermenge von mindestens 800 Litern pro Minute aus Hydranten in der | auch die StraBenbauplanung und die Planung der Wasserversorgung gehé-
ErschlieBungsstraBe oder ergdnzend aus anderen Léschwasserentnahmestel- | ren, muss dann die erforderliche Loschwassermenge sichergestellt werden.
len im Umkreis von 300 m fur die Feuerwehr zur Verfugung steht.

Die Fahrflache der ErschlieBungsstraBe Im Jirn muss eine Fahrbahnbreite von
mindestens 4,75 m fir den Begegnungsverkehr von PKW und LKW aufweisen.

Der StraBenbau m.H. teilt mit:
Gem. § 1 (5) Nr. 8 BauGB haben Bauleitplane die Belange des Verkehrs sowie | Die 6ffentlichen Verkehrsflachen der StraBe ,Im Jirn“ wird im dstlichen Ab-
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu | schnitt geringfligig erweitert und auBerdem wurden dort 7 bis 8 zusétzliche
berlcksichtigen. Wegen der Nahe des Plangebietes zur B 202 wird daher eine | 6ffentliche Parkplatze geschaffen, um so aktuell noch nicht fir das Parken
Larmtechnische Bewertung empfohlen. festgesetzte Flachen (nicht zuldssig) im Bereich der verkehrsberuhigte Berei-
che parkende Fahrzeuge aus dem engen Verkehrsraum herauszuziehen und
somit auch in der Realitat eine fir den Begegnungsverkehr ausreichend breite
Verkehrsflache sicherzustellen. Die ,Parkplatzflaiche“ ist so dimensioniert,
dass dort 1 behindertengerechter und 6 Standardparkplatze gebaut werden
kénnen.
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Das Gebiet der 2. Anderung des B-Plans Raisdorf Nr. 52 ist bereits als allge-
meines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Somit entsteht durch
die 2. Anderung des B-Planes Raisdorf 52 keine neue an die B 202 heranri-
ckende Bebauung, die eine larmtechnische Bewertung in Bezug auf den Ver-
kehrslarm von der B 202 erfordert.

Der Denkmalschutz m. H. teilt mit:
Zurzeit kénnen keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkméler durch | Wird als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen.
die Umsetzung der o.g. Planung festgestellt werden. Wenn wéhrend der Erdar-
beiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen (Archéologisches
Landesamt: Frau Boersch, Tel. 04621 / 38713). Die Fundstelle ist bis zum Ein-
treffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hier gem. § 14 DSchG
(in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstlickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

Der 6ff.-rechtl. Entsorgungstrager m.H. teilt mit:
In der Stadt Schwentinental gilt gem. § 16 Abs. 8 der Satzung Uber die Abfall- | Der Hinweis wurde in der Planung beachtet.
wirtschaft des Kreises Plon flr alle Abfallbehélter (Bio- u. Restabfall, Papier,
gelbe Sécke) die Hofplatzentsorgung. Diese Behalter werden am Tag der Ent-
leerung bis zu 20m von der nachsten mit einem Mullfahrzeug befahrbaren Stra-
Be entfernt vom Grundstlick geholt.

Sperrmull sowie andere Stoffe, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt
werden, sind am Rand der befahrbaren StraBe bereitzustellen (StraBenrandent-
sorgung).

Ich bitte daher bei der Errichtung des Sammelplatzes fir die Abfallbehalter
darauf zu achten, dass der Standplatz nicht weiter als 20m von der StraBe ,Im
Jurn“ entfernt ist. Ansonsten mussen die Behélter an den jeweiligen Abfuhrta-
gen bis zu 20m an diese StraBe herangestellt werden (z. B. vom Hausmeister
oder den Anwohnern).

AuBerdem ist der Sammelplatz ausreichend groB und ebenerdig zu gestalten.
Fur die Gestaltung siehe auch Ziff. 7 im beigefugten Merkblatt.

Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren Anderungen in Text und Zeich-
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nung gegenlber dem jeweils vorhergehenden Verfahrensschritt. Versehen Sie
bitte alle Entwurfsunterlagen mit dem Bearbeitungsstand.

29. Landwirt- Stellungnahme vom 19.06.2014:

schaftskammer

Schleswig-Holstein

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen zu der o. a. Bauleitplanung keine Beden-
ken bzw. Anderungswiuinsche.

Kenntnisnahme.

30. Lorac Invest-
ment Management
S.a.r.L.clo

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

31. Ministerium flr
Energiewende,
Landwirtschaft,
Umwelt und landli-
che Raume

des Landes
Schleswig-Holstein
- V 5 -

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

32. Ministerium flr
Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr

und Technologie
des Landes
Schleswig-Holstein
Abt. VII 4 Verkehr
und StraBenbau

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

33. NABU
Naturschutzbund
Deutschland e.V.

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

34. NABU Natur-
schutzbund
Deutschland e.V.
Landesverband
Schleswig-Holstein

Stellungnahme vom 24.06.2014:

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zugeschickten Unterlagen.
Der NABU gibt zu dem o.a. Vorhaben — nach Rucksprache mit seiner 6rtlichen
Bearbeiterin — die nachfolgende Stellungnahme ab. Diese gilt zugleich fir den
NABU Preetz-Probstei.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
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Der Erhalt von Knickstrukturen im Plangebiet wird begriiBt. Allerdings leiden die | Die Stiftung Naturschutz Schleswig Holstein ist fir die Entwicklung und Pflege
Knicks i.d.R. erheblich durch Bauarbeiten und spétere unsachgeméBe Pflege. | des Knicks zusténdig. Dies wird vertraglich zwischen der Stadt Schwentinen-
Der Knick entlang der dstlichen Gebietsgrenze ist ein gutes Beispiel dafur. Hier | tal und der Stiftung Naturschutz geregelt.

werden Aussagen dariber vermisst, wer spater fur die Knickpflege verantwort-
lich sein wird und wie eine sachgerechte Pflege gewéahrleistet sein soll.

Starke Zweifel werden an den Aussagen erhoben, dass eine Flachenversicke- | Im Rahmen einer Planung zur Nachverdichtung bestehender stédtebaulicher
rung mdglich sein wird, weil nur wenige versiegelte Flachen entstehen werden. | Strukturen, wie sie mit dem Ziel einer flachensparenden Bebauung vom Ge-
Grundsatzlich spricht nichts gegen eine Flachenversickerung. Jedoch erlaubt | setzgeber ausdriicklich gewinscht wird, ist eine Flachenversickerung nur in
die Festsetzung von GRZ 0,3 bzw. 0,4 zuzlglich der Versiegelung fir die Ver- | wenigen Féllen moglich. Nach Absprache mit den Stadtwerken der Stadt
kehrsflachen einen Versiegelungsgrad von etwa 50%. Dies wird nicht mehr als | Schwentinental wurde deshalb zur Vermeidung von Aufschwdmmungen bei
,geringfligig® betrachtet. Es sind also rechtzeitig Uberlegungen anzustellen, | Starkregenereignissen ein groBziigig dimensionierter Stauraumkanal im Plan-
wohin das Regenwasser oberflachlich ablaufen soll, wenn bei Starkregenereig- | gebiet vorgesehen. Unterhalb der Rangierflache der Stellplatzanlage werden
nissen oder Dauerniederschlagen die Flachenversickerung nicht mehr funktio- | 2 parallele Stauraumkanale mit jeweils DN 1000 Rohren gebaut, aus denen
niert. Kritisch sind hier auch Frostperioden, die eine Flachenversickerung un- [ dann das rickgestaute Regenwasser gedrosselt in den Regenwasserkanal
maoglich machen. unter der StraBe ,Im Jirn® eingeleitet wird.

Es wird daher angeregt, die Oberflaichenwasserbeseitigung zu Uberdenken und
fur Versickerungen entsprechende Flachen im Bebauungsplan festzusetzen, die
nicht Uberbaut oder anders genutzt werden durfen. Die einschlagigen Regeln
der Technik (A 138 der DWA und DIN 1986-100) sind zu beachten.

Bedenken werden auch bezlglich des querenden Kanals erhoben, der offen- | Im bestehenden Verfahren wurde von keinem &ffentlichen Leitungstrager ein
sichtlich keinem konkreten Medium zugeordnet wird. Offenbar ist aktuell nicht | vorhandener Kanal, der zu dem vom Vermesser aufgemessene Schacht ge-
bekannt, ob die zugehdrigen Leitungen erhalten werden muissen. Da dies die | hdrt, vermeldet. Dieses wird im weiteren Verfahren im Rahmen der Erschlie-
Planung durchaus berlhren kann, sollte die Bestandsaufnahme im Rahmen des | Bungsplanung noch geklart. Sollte dort ein Kanal verlaufen, misste dieser
Bebauungsplanverfahrens erfolgen. ohnehin im Rahmen der Baurealisierung umverlegt werden.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren

35. Nordelbische Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor. Kenntnisnahme.
Ev.-Luth. Kirche
Nordelbisches Kir-
chenamt

36. Polizeizentral- Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor. Kenntnisnahme.
station Schwenti-
nental

37. Schleswig- Stellungnahme vom 28.05.2014:
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Holstein Netz AG
Netzcenter Plon

Das o. g. Bauvorhaben der Stadt Schwentinental, Satzung zur 2. Anderung des
B-Plans Raisdorf, Nr. 52 ,Rosenthal/Kronsbruch im Bereich nérdlich Im Jirn®
betrifft uns als Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Pldn nicht, da es sich
nicht um unser Versorgungsgebiet handelt.

Kenntnisnahme.

38. Stadt Plon

Stellungnahme vom 18.06.2014:

Ich bedanke mich fur die Beteiligung an dem oben genannten Bauleitplanver-
fahren.
Es sind keine Belange der Stadt Plén betroffen.

Kenntnisnahme.

39. Stadt Preetz
Stabsstelle Stadt-
planung

Stellungnahme vom 02.06.2014:

Ich danke Ihnen flr die Beteiligung der Stadt Preetz im 0.g. Bauleitplanverfah-
ren.

Der Ausschuss fir Stadtplanung hat sich in seiner Sitzung am 28.05.2014 mit
der Angelegenheit befasst. Anregungen werden nicht vorgebracht.

Kenntnisnahme.

40. Stadtwerke Kiel
AG

Stellungnahme vom 28.05.2014:

Die oben aufgefiihrte ,2. Anderung des Bebauungsplanes“ der Stadt Schwenti-
nental haben unsere Fachbereiche hinsichtlich unserer Versorgungsleitungen
gepruft.

Die Stadtwerke Kiel sind in dem betreffenden Gebiet nicht der Betreiber der
vorhandenen Gas-, Strom- und Wasserversorgungsanlagen. Die Gas-. Strom-
und Wasserversorgung erfolgt Gber die Stadtwerke Schwentinental.

Hinweis zur L6schwasserversorgung:

Die Stadtwerke Kiel sind in dem betreffenden Gebiet nicht der Betreiber der
vorhandenen Wasserversorgungsanlagen. Die Wasserversorgung erfolgt tGber
die Stadtwerke Schwentinental.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

Die Stadtwerke Schwentinental wurden im Rahmen des Planverfahrens betei-
ligt.

41. Stadtwerke
Lutjenburg

Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor.

Kenntnisnahme.

42. Stadtwerke
Schwentinental

Stellungnahme vom 06.06.2014:

Zum o. g. Schreiben mdchte ich lhnen mitteilen, dass es Bedenken bei der
Regenwasserbeseitigung gibt. Das ,Im Jirn“ anfallende Regenwasser wird in
das Regenrlckhaltebecken des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr an
der BundesstraBe 202 eingeleitet. FUr weitere Einleitungen ist dieses Becken

Im September 2014 hat es eine intensive fachliche Abstimmung mit den
Stadtwerken bezlglich einer geregelten Niederschlagswasserentsorgung
gegeben. Im Ergebnis dieser Abstimmung wurde eine Lésung gefunden, in-
dem ein groBzigig bemessenes unterirdisches Rickhaltevolumen in Form
eines Stauraumkanals anzulegen ist. Unterhalb der befestigten Stellplatzanla-
ge sollen 2 parallele Stauraumkanéle (DN 1000) mit jeweils 25 m Lange ange-
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nicht ausgelegt. legt werden, aus denen durch eine gedrosselte Einleitung das dann gesam-
melte und rickgestaute Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal unter
der StraBe ,Im Jurn“ eingeleitet wird. Vor Baubeginn hat der Bauherr bei der
unteren Wasserbehdrde dann einen entsprechenden Antrag mit einem ent-
sprechenden Teilabwasserbeseitigungskonzept einzureichen.

43. Verein Jordsand | Zum aktuellen Stand lag keine Stellungnahme vor. Kenntnisnahme.
zum Schutze der
Seevdgel und der
Natur e.V.

- Haus der Natur -
44. Verkehrsbetrie- | Stellungnahme vom 26.05.2014:
be Kreis Plon
GmbH

Wir beziehen uns auf ihr Schreiben vom 21.05.2014 nebst beigefligten Planun- | Kenntnisnahme.
terlagen und teilen lhnen hierzu mit, dass wir als Trager 6ffentlicher Belange
aus der Sicht unseres Omnibus-Linienverkehres keine Einwénde gegen die
vorliegenden Planungen erheben.
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1. Stellungnahme Stellungnahme vom 19.06.2014:
eines Rechtsanwal-
tes fur einen Burger | in vorbezeichneter Angelegenheit haben uns die Birger 1, mit der Wahrneh-
mung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt.

Eine auf uns lautende Vollmacht wird anwaltlich versichert und nachgereicht.

Unsere Mandantschaft ist Eigentimerin des Grundstiicks (Eckbereich Im Jirn /
Roenthal) und seit vielen Jahrzehnten Bewohnerin des dort belegenen Einfami-
lienwohnhauses. Das Grundstiick unserer Mandantschaft grenzt an den raumili-

chen Geltungsbereich des rubrizierten Bebauungsplanes sowie westlich an die | ES wird darauf hingewiesen, dass durch den Rechtsanwalt nur die Interessen
das Plangebiet erschlieBende StraBe ,Im Jirn® des einen Grundeigentiimers verireten wird. Die Unterschriftenliste anderer

Bewohner aus angrenzenden Grundstlcken ist nur als Anlage zur Kenntnis

Der nunmehr im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgelegte Planentwurf | beigefigt, um damit zu dokumentieren, dass Bedenken gegen die geplante
weist aus Sicht unserer Mandantschaft gravierende Mangel auf, die dazu fiih- | Bebauung auch von anderen Birgern vorgetragen werden. Fiir diese Brger
ren, dass der Planentwurf so wie vorgesehen nicht in Kraft treten kann. Diese | liegen aber keine Vertretungsbefugnisse vor und diese Birger haben ihre
Auffassung wird nicht nur seitens unserer Mandantschaft vertreten, sondern | Stellungnahme nicht — wie gesetzlich vorgeschrieben — direkt der Gemeinde
auch von Seiten der iibrigen das Plangebiet umgebenden Wohnnachbarschatft, | 9egentber vorgetragen. Somit sind dieses keine im Rahmen des Beteili-
welche sich nahezu vollstandig gegen die beabsichtigte Planung der Stadt | gungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen und

Schwentinental wendet. Eine diesen Umstand belegende Unterschriftensamm- | Unterliegen somit nicht der Abwagungserfordernis. Die inhaltlichen Anmer-
lung fiigen wir anliegend zu lhrer Kenntnisnahme bei. kungen aus dem Vortext der Unterschriftenliste stehen allerdings inhaltlich in

Ubereinstimmung mit Inhalten aus der Stellungnahme des Rechtsanwaltes.
Wir regen unter Hinweis auf § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen unserer planbe- | SO kann der folgende Abwagungstext — da er ja offentlich zugénglich ist — als
troffenen Mandantschaft an, den vorgelegten Planentwurf zu verandern und die | €in inhaltliches Eingehen auf die Argumente der Gbrigen Anwohner mit gewer-
Belange unserer Mandantschaft abwagungsfehlerfrei zu beriicksichtigen. tet werden.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die 6ffentli-
chen upd prlvateq Belange gegenel_nander und unt.erelnander gerecht. abzuwa- | nterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
gen. Die Entscheidung einer Gemeinde, ob und mit welchem Inhalt sie Bebau- | goneinander, auch im Rahmen der Aufstellung der Satzung zur 2. Anderung
urjgsplane gufstellt, gehort.gema_B § 2 Abs. 1 BauGB zur Planungshohglt, die | des B-Plans Raisdorf Nr. 52. In diesem Zusammenhang wird auch darauf
wiederum einen Bestandteil der in Art. 28 Abs. 2 GG verfassungsrechtlich ga- | gryjesen, dass das gesamte Gebiet der Anderungssatzung bereits in der B-
rantierten Selbstverwaltungshoheit der Gemeinde bildet. Die durch die Pla- Planerstaufstellung als WA-Gebiet festgesetzt war mit einer GRZ von 0,4 und
nungshoheit der Gemeinde eingeraumte Gestaltungsfreiheit findet ihre gesetzli- | jhne ein Gebot zum Erhalt irgendwelcher damals vorhandener Baum- oder
chen Grenzen vor allem aus den Regelungen des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB. | Gengizstrukturen. Die geduBerte Behauptung, dass die Belange der benach-
Diese Bestimmungen enthalten eine Reihe von Voraussetzungen, Ziele und barten Wohngrundstiicke in dem B-Plananderungsverfahren nicht in abwa-

Leitsatzen fur die Bauleitplanung; sie regeln insbesondere, dass die einzelnen | 5 ngsrelevanter Art und Weise beriicksichtigt worden seien, entspricht nicht
genannten offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander | yer pjanungsrealitat und wird somit als nicht zutreffend zuriickgewiesen.
gerecht abzuwégen sind. Dieses Gebot gerechter Abwégung ist verletzt, wenn

Im Rahmen der Planaufstellung erfolgte bereits eine intensive Abwégung der
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eine sachgerechte Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet, wenn in die Abwa-
gung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage der Dinge eingestellt
werden muBten oder wenn die Bedeutung der betroffenen privaten Belange
verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berlhrten
Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit
einzelner Belange auBer Verhdltnis steht (vgl. nur BVerwG, Urteil vom
12.12.1969, BVerwGE, Band 34, Seite 301).

Die privaten Belange sind im Abwagungsvorgang von grundsétzlicher Bedeu-
tung. Nur eine zutreffende Gewichtung vermag zu einem gerechten Abwé-
gungsergebnis fihren. Der Begriff des ,privaten Belanges® ist aber sehr weit zu
fassen. Er umfaBt selbstversténdlich das durch Art. 14 Abs. 1 GG gewébhrleiste-
te (privatnitzige) Eigentum, welches nach sténdiger Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichts in hervorgehobener Weise zu den von der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigenden Belangen gehért (vgl. nur BVerwG, Urteil vom
18.12.1987, ZfBR 1988, Seite 91, 93; BVerwG, BeschluB vom 06.12.1992,
BauR 1993, Seite 5, 6).

Zu den abwagungsrelevanten privaten Belangen z&hlen nicht nur diejenigen der
unmittelbar im Plangebiet belegenen Grundstlickseigentiimer, sondern — wie im
Falle unserer Mandantschaft — auch die Belange plananliegender Grundeigen-
tumer. So heiBt es in einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts aus
dem Jahre 1989 exemplarisch wie folgt:

,Es ist eindeutig (...), dass zu den in den Vorgang der planerischen Abwédgung
einzustellenden Belangen nicht nur solche gehédren, die ihre Wurzeln in den
R&dumen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Planes haben. Viel-
mehr kénnen von dem weit auszulegenden Begriff der Belange grundsétzlich
auch solche Interessen erfasst sein, von denen im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen auBerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches betroffen wer-
den.”

(BVerwG, BeschluB vom 21.07.1989, BRS 49, Nr. 13)

Vorliegend sind die Belange unserer Mandantschaft nicht in abwé&gungsgerech-
ter Art und Weise berlcksichtigt worden.
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1.

Zunachst ist festzustellen, dass die nach MaBgabe des vorgelegten Planent-
wurfs namentlich im Baugebiet Nr. 4.2 zugelassene Bebauung sich keinesfalls
»in die vorhandene Nutzungsstruktur/-dichte einfligt und die nachbarlichen Inte-
ressen gewahrt bleiben®, wie es die Begriindung des Planentwurfs auf Seite 4
behauptet.

Tatséchlich sprengt die Dimensionierung der Wohnanlage und insbesondere
der geplanten zwei Mehrfamilienhduser das MaB dessen, was an Bebauung im
Umgebungsbereich bisher vorhanden ist. Von einer Einflgsamkeit bzw. Orts-
vertraglichkeit kann unter keinen Umsténden die Rede sein. Der Inhalt des
Planentwurfs ist insoweit nicht motiviert durch eine gemaB § 1 Abs. 3 BauGB
allein maBgebliche stadtebauliche Erforderlichkeit, sondern durch die immobi-
lienwirtschaftlichen Erwagung und betriebswirtschaftlichen Interessen des mit
der Begrindung des Planentwurfs explizit erwahnten &rtlichen Investors®. Eine
solche Planung stellt sich als eine unwirksamkeitsbegriindende Interessenten-
planung dar, wie exemplarisch das OVG Luneburg in einer Entscheidung aus
dem Jahre 1989 feststellt:

xDie Sicherung oder Durchsetzung nur individueller Interessen ist kein die Auf-
stellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleitpldnen rechtfertigen-
der Zweck.”

(OVG Luneburg, Urteil vom 06.12.1989, NVwZ 1990, Seite 576)

Hier liegt scheinbar ein Missverstédndnis vor. Hier erfolgt keine Planung, die
nach § 34 BauGB sich in das MaB der baulichen Nutzung der Nachbarschaft
einfligen muss. Gerade aufgrund des stadtebaulichen Gebotes einer Innen-
verdichtung, besteht an dieser Stelle ein stéddtebauliches Planungserfordernis,
um die geplante Innenverdichtung, die Gber das vorhandene MaB der bauli-
chen Nutzung der Nachbarschaft hinausgeht, realisieren zu kdénnen. Daher
war es ja auch erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen. Trotzdem
bildet das vorhandene Maf der baulichen Nutzung eine stadtebauliche Orien-
tierung fur das Plangebiet. Dabei ist das MaB der baulichen Nutzung in den
bereits von lédngerer Zeit bebauten Grundstiicken an der StraBe Rosenthal
geringer (GRZ-Werte um 0,15) als in den bereits starker verdichteten Grund-
stiicken, die im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Raisdorf Nr. 52 bebaut
wurden. Dort sind GRZ-Werte um 0,35 vorhanden. Das betrifft insbesondere
die beiden Reihenhauszeilen im Westen. Dort gibt es — nur auf ein Mittel-
hausgrundstiick bezogen - sogar GRZ-Werte bis zu 0,54. Die Stadt ist der
Auffassung, dass die geplante Verdichtung im Gebiet der 2. Anderung zwar
abweicht von den in den 1950er und 1960er Jahren bebauten Grundstucken,
aber durchaus in Ubereinstimmung mit dem Baugebiet der 1. Anderung steht,
und sich insgesamt einfugt in die stadtebauliche Gesamtstruktur des Quar-
tiers.

In der Stellungnahme des Rechtsanwaltes wird kritisiert, dass die Planung 2.
Anderung des B-Plans Raisdorf Nr. 52 sich nicht allein aus einer stadtebauli-
chen Erforderlichkeit ergeben wirde, sondern nur durch ,immobilienwirtschaft-
liche Erwéagungen und betriebswirtschaftliche Interessen eines drtlichen Inves-
tors®. Dieses sei eine nicht zulassige Interessenplanung.

Diese Behauptung ist nachweislich nicht richtig. In der im Jahre 2013 novel-
lierten Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) wurde in § 1 Abs. 5 der Satz
3 neu eingeflgt: “Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen®. Genau diesem stédtebaulichen
Gebot folgt die Stadt Schwentinental, indem sie durch die 2. Anderung des B-
Plans Raisdorf Nr. 52 in diesem stadtischen Innenbereich - der Ubrigens
schon in der alten B-Planfassung vollstdndig als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt war - eine der aktuellen stédtebaulichen Entwicklung von
Schwentinental angemessene Bebauung in einer verdichteten Form ermdg-
licht.

Hierbei wird darauf hingewiesen, dass eine stadtebauliche Verdichtung nicht
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Wenn die Stadt Schwentinental es ernst meint mit der bereits zitierten Aussage
in der Begrindung des Planentwurfs, wonach die planerisch zugelassenen
Neubauten sich in angemessener Form und unter Wurdigung nachbarschaftli-
cher Interessen in die vorhandene Bebauungsstruktur einfligen sollen, so wird
sie ungeachtet der Wiinsche des an einer maximalen baulichen Nutzbarkeit
seines Grundstiicks interessierten Investors das zugelassene MaB der bauli-
chen Nutzung reduzieren und der Umgebungsbebauung anpassen, und zwar
sowohl hinsichtlich der H6he der baulichen Anlagen, deren Geschossigkeit und
der verwirklichten GRZ.

nur Uber Doppel- und Reihenhduser mit 2 Vollgeschossen auf relativ kleinen
Grundstucken erfolgen kann, sondern auch Uber eine Bebauung Uber weni-
ger, aber kompakte Mehrwohnungsgeb&ude mit bis zu 3 Geschossen, bzw. 2
Vollgeschossen und 1 Dach- oder Staffelgeschoss.

Hierbei berucksichtigt die Stadt Schwentinental die értliche Entwicklung der
vergangenen Jahre, in denen die ehemals landlich gepragte Gemeinde Rais-
dorf mittlerweile ein Ortsteil in der Stadt Schwentinental wurde und die Stadt
Schwentinental einen wichtigen Entwicklungsort am Rande der Region um die
Landeshautstadt Kiel darstellt. Damit ist es auch aus regional- und landespla-
nerischer Sicht ein wichtiger 6ffentlicher Belang, dass die Stadt Schwentinen-
tal mit diesem heutigen Ortsteil Raisdorf nicht im Zustand einer Landgemein-
de verharrt, sondern entsprechend der Funktion eines Stadtrandkerns im
Umfeld von Kiel eine stadtische Entwicklung nimmt, die damit verbundene
innerértliche Verdichtung férdert und somit auch die Gesamtregion um die
Landeshauptstadt Kiel starkt.

Aus diesem Grund ist es stddtebaulich nicht sinnvoll, eine Bebauung inner-
halb von Raisdorf Uiberwiegend auf der Rechtsbasis des § 34 BauGB zu for-
cieren, welche stets nur am bisherigen Stand einer friher landlich gepragten
Gemeinde orientiert ist, sondern stattdessen ist es sinnvoller, eine eher stadti-
sche Siedlungsform zu férdern, indem auf der Rechtsgrundlage des § 30
BauGB Bebauungsplane aufgestellt werden, die eine bauliche Entwicklung
ermdglichen im Sinne einer umweltfreundlicheren Innenverdichtung und dem
Ziel einer eher stadtischen Besiedlungsform, d.h. auch einer stérkeren Ver-
dichtung als es in dem friher landlich gepragten Sieldungsteil vorhanden war.

Dieses stadtebauliche Ziel einer stérkeren Verdichtung war bereits der Anlass
zur Aufstellung der Satzung zur 1. Anderung des B-Plans Raisdorf Nr. 52 mit
einer héheren baulichen Verdichtung. Bereits im Rahmen der 1. Anderung
des B-Plans Raisdorf Nr. 52 wurde abgewichen von der eher lockeren und
weniger stark verdichteten Siedlungsform, wie er sich dem historischen Teil
der StraBe Rosenthal zeigt. Der stadtebauliche Wandel von den Strukturen
einer kleineren Landgemeinde zu einer verdichteten Stadtrandgemeinde zeigt
sich durch die in der 1. B-Plandnderung festgesetzten Doppelhaus- und Rei-
henhausbebauungen an der StraBe ,Im Jarn®.

Mit dieser verdichteten Reihenhausbebauung hat die stadtische Dichteent-
wicklung begonnen in dem betroffenen Plangebiet. Erstaunlicher Weise pro-
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testieren nun ausgerechnet die Bewohner dieser verdichteten Reihenhaus-
und Doppelhausbebauung dagegen, dass auf der ,anderen StraBenseite” eine
etwa gleichwertige bauliche Verdichtung erfolgt.

Im Bereich der Satzung der 2. Anderung des B-Plans wird mit einer GRZ von
0,4 eine GRZ festgesetzt, die genau dem Wert der GRZ aus der 1. Anderung
fur die angrenzenden Wohngebiete entspricht, die auch mit 0,4 festgesetzt
wurde und die bereits in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes in den
1990er Jahren so festgesetzt war.

Der Bereich der jetzt geplanten 2. B-Plandnderung war im Rahmen der 1. B-
Plananderung nur deshalb nicht mit Uberplant worden, weil der damalige
Grundstuckbesitzer keine baulichen Veradnderung auf seinem Grundstlck
wollte und die Stadt nicht gegen den erklarten Willen eines Grundstlckeigen-
timers eine neue Planung durchflihren wollte.

Die alte Planfassung stellt im Sinne der aktuellen BauGB-Fassung sogar eher
eine ,Verhinderungsplanung“ dar, da im Bereich der 2. B-Plananderung in der
ersten B-Planfassung die dort in dem durch Baugrenzen festgesetzte Bau-
fenster nur die Bebauung eines einzigen Einzelhauses ermdglichte und rund
80 v.H. des Baugrundstiickes hatten nur mit ,baulichen Nebenanlagen“ be-
baut werden kénnen. Damit war das Ziel einer flr eine stédtische Entwicklung
besonders geeigneten innerstédtischen Flache zur Innenentwicklung blockiert,
woraus sich fur die Stadt die stédtebauliche Erforderlichkeit zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Aufhebung dieser ,stddtebaulichen Entwick-
lungsblockade” ergeben hat.

Aus den obigen Darstellungen ergibt sich das Uberwiegend o6ffentliche Inte-
resse und die stadtebauliche Erfordernis fir diese Planung. Hierbei werden
insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB formulierte Anforderungen zur
Aufstellung von Bauleitplanen erfullt, wo unter anderem die Berlcksichtigung
der ,Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, ..... und der Bevélkerungsentwicklung® als zu
beriicksichtigende 6ffentliche Belange festgelegt werden.

Um diese im BauGB formulierten Ziele umsetzen zu kénnen, bedarf es auch
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten arbeitender Investoren. GeméaB § 1
Abs. 8 BauGB sind dabei auch Belange der Wirtschaft, der mittelstdndischen
Strukturen etc. im BauGB genannte und zu akzeptierende Belange und es ist
nicht richtig, nur weil ein értlicher mittelstédndischer Investor solche Bauvorha-
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ben realisieren will, dieses als vermeintliche ,Interessenplanung“ zu diskredi-
tieren.

Wenn sich ein sogar in der Stadt Schwentinental ansassiger Investor findet,
der auf der Ebene eine genossenschaftliche Wohnstruktur dieses Vorhabens
im Sinne des Planungswillens der Stadt realisiert, stellt dieses keine unzulas-
sige Interessenplanung dar.

Im Zusammenhang mit der gewinschten und im BauGB gesetzlich forcierten
Innenentwicklung ist es zuldssig und gesetzeskonform, Uber einen Bebau-
ungsplan eine bauliche Entwicklung zu ermdglichen, die Uber das zu Pla-
nungsbeginn in der Nachbarschaft vorhandene MaB der baulichen Nutzung
hinausgeht. Somit ist es flr einen Bebauungsplan im Sinne einer forcierten
Innenverdichtung nicht ungewdhnlich, dass dort getroffene Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung, und was GebdudegréBe und —hdhe betrifft,
Uber das vorhandene bauliche MaB3 der Nutzung der Nachbarschaft hinaus-
geht. Hier gibt es nicht das Gebot, sich in das ortslbliche MaB der baulichen
Nutzung in der Umgebung einzufugen. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,4
und der Zulassigkeit von maximal 2 Vollgeschossen und einem ausbauféhi-
gem Dachgeschoss in dem Gebiet der 2. Anderung wird dabei auch keines-
wegs der MaBstab der Baulichkeiten in diesem Teil von Raisdorf gesprengt,
so dass auch mit der 2. Anderung eine Riicksichtnahme auf die privaten Be-
lange in der Nachbarschaft eingegangen wird. Die maximale Gebaudehdhe
(First) der zulassigen neuen Wohngebaude wird mit 11,50 m Gber dem auf der
StraBe ,Im Jirn“ festgesetzten Héhenbezugspunkt festgesetzt. Bereits ,klas-
sische” Einfamilienhduser mit relativ hohem Satteldach weisen oft schon
Firsthéhen von 10,0 m auf, ebenso haben zweigeschossige Reihenhduser mit
ausbaufdhigem Satteldach ebenfalls oft Firsthéhen zwischen 10,0 und 11,0 m,
so dass die neuen zuldssigen maximalen Gebdudehdéhen von 11,5 m den in
der Nachbarschaft vorhandenen und dort planungsrechtlich zuldssigen ,H6-
henmaBstab“ nicht unangemessen Uberschreiten.

In einem stadtischen Siedlungsbereich ist es stadtebaulich gewlnscht, ein
maoglichst differenziertes Wohnangebot vorzuhalten und nicht nur Eigenheime
als Einzel-, Doppel- oder Reihenh&user anzubieten, sondern auch Geschoss-
wohnungsbau in verschiedenen Miet- oder Eigentumsformen. Der hier geplan-
te genossenschaftliche Geschosswohnungsbau stellt dabei aus Sicht der
Stadt eine begriBenswerte gemeinschaftliche Eigentumsform dar, die in der
Regel auch eine preiswertere Wohnform bietet. Die 2 Geschosswohnungs-
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2.

Das Wohnbaugrundstuck unserer Mandantschaft grenzt entlang der gesamten
westlichen Grundstiicksgrenze an die o6ffentliche Verkehrsflache ,Im Jirn®
(Flurstick 19/261, Flur 4, Gemarkung Raisdorf), Gber welche die ErschlieBung
samtlicher Bebauung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
52 der Stadt Schwentinental abgewickelt wird. Die hieraus resultierende Larm-
belastung fir das Grundstick unserer Mandantschaft ist bereits heute extrem
hoch und dirfte das MaB dessen, was dieser nach MaBgabe der einschlagigen
technischen Regelungswerke zumutbar ist, deutlich Uberschreiten.

Zu berlcksichtigen ist insoweit, dass im Umgebungsbereich des Grundstlicks
unserer Mandantschaft ausschlieBlich Wohnbebauung etabliert ist, so dass die
nicht Uberplante Bebauung entlang der StraBen ,Rosenthal® durchaus i. S. d. §
34 Abs. 2 BauGB als faktisches WR typisierbar ist. Mit dem hieraus erwachse-
nen immissionsschutzrechtlichen Schutzstatus, aber auch der Larmsensibilitat
einer Bebauung im WA ist die Larmbeeintrachtigung des Grundstiicks unserer
Mandantschaft durch die angrenzende ErschlieBungsstraBe nicht vereinbar.

Nach dem vorgelegten Planentwurf wird sich die Situation des Grundstiicks
unserer Mandantschaft nochmals dramatisch verschlechtern. Im AnschluB an
deren rlckwartigen Gartenbereich, welcher fir die Wohnqualitdt des Grund-
stlick wesentlich prdgende Bedeutung besitzt und von der Rechtsprechung des
OVG Schleswig (vgl. OVG Schleswig, Urteil vom 09.12.1991, BRS Band 54, Nr.
101) sowie von der Ubrigen obergerichtlichen Rechtsprechung als besonders
schutzbedurftig und —wirdig angesehen wird (vgl. OVG Lulneburg, BeschluB
vom 16.06.1986, BRS Band 46, Nr. 48, OVG Luneburg, Urteil vom 23.09.1991,

bauten mit 2 Vollgeschossen und einem ausgebauten Dach- oder Staffelge-
schoss stellen zwar einen Unterschied zu den Einfamilienhdusern an der
StraBe Rosenthal und zu den Reihen- und Doppelh&usern an der StraBe ,Im
Jurn“ dar, sind aber eine auch fir eine Kleinstadt typische Wohnform und sie
entsprechen dem Gebot aus dem Baugesetzbuch zu einem sparsamen Um-
gang mit dem Boden.

In dem Bebauungsplan werden maximale Geb&udehdhen festgelegt, die au-
Berdem sicherstellen, dass es in den benachbarten Hausern oder deren
Wohnterrassen nicht zu stérenden zusétzlichen Verschattungen fihrt. Somit
stellt die Bebauung mit 2 mehrgeschossigen Wohngebauden und einem Ge-
meinschaftshaus eine stédtebaulich winschenswerte bauliche Entwicklung
dar.

Ein weiterer Schwerpunkt der Bedenken ist die vermeintliche erhebliche zu-
satzliche Verkehrsbelastung in der StraBe ,Im Jurn“ durch den Bau von ca. 25
zuséatzlichen Wohnungen und die hieraus resultierende, vermutete Larmbelés-
tigung. Der Rechtsanwalt Dr. Farber erlutert, dass die Bebauung an der
StraBe Rosenthal faktisch als reines Wohngebiet zu typisieren ist, damit die
erhdhte Schutzbedurftigkeit eines WR-Gebietes anzunehmen ist und sich die
dort aus dem zunehmenden Kfz-Verkehr ,eine dramatische Verschlechterung®
ergibt.

Diese voraussichtliche Kfz-Verkehrszunahme und die Auswirkung auf die
StraBe Im Jirn und insbesondere auf dem Grundstlick Rosenthal 34 wurde
durch ein unabhéangiges Ingenieurbiiro gutachterlich geprift, mit dem Ergeb-
nis, das ,sowohl aus verkehrlichen und larmtechnischen Gesichtspunkten
keine negativen Einflisse auf die nachbarschaftliche Bebauung festzustellen®
sind. Da es sich bei dieser Flache nicht um einen nach § 34 BauGB zu beur-
teilenden Innenbereich handelt, wo es in Konfliktfallen darum geht, ,die fakti-
sche Einordnung nach real vorhandener Nutzung“ nach BauNVO vorzuneh-
men, sondern um ein durch einen Bebauungsplan tberplantes Gebiet, gilt hier
als Bewertungskriterium — auch fur ein Schallgutachten — die Festsetzung als
WA-Gebiet.

In der verkehrlichen und l&rmtechnischen Stellungnahme des Biros ,Weser-
und Verkehrskontor GmbH®, Neumdinster wurden die mdglichen
Kfz_Verkehrszunahmen und die daraus resultierenden Verkehrslarmzunah-
men gutachterlich ermittelt. Hierbei wurde auch berlcksichtigt, dass in der
textlichen Festsetzung Nr. 2.2 bestimmt ist, dass in Baugebiet WA 2 in den
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BRS Band 52, Nr. 101; VGH Minchen, BeschluB vom 16.02.1994, NVwZ-RR
1995, Seite 9, 10, OVG Berlin, BeschluB vom 17.09.1997 — OVG 2 S 15.97 -),
ist nach dem Inhalt des Planentwurfs eine groB dimensionierte private Stell-
platzanlage (10,00 m x 27,50 m) mit 21 Stellplatzen (vgl. Nr. 6.3.1 der Begrln-
dung zum Planentwurf) zugelassen, welche Uber eine parallel zur sidwestlichen
Grundstucksgrenze unserer Mandantschaft verlaufende Zufahrt an- und abge-
fahren wird. Hinzu kommt eine der privaten Stellplatzanlage siidéstlich benach-
barte und gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) festgesetzte 6ffentliche Parkplatzan-
lage mit 8 (zusétzlichen) Stellplatzen (vgl. Nr. 6.3.1 der Begrindung zum Plan-
entwurf).

Eine derartige Massierung von — privaten und 6ffentlichen — Stellplatzen im
unmittelbaren Nahbereich des Grundstiicks unserer Mandantschaft und dessen
rickwartiger Ruhe- und Erholungszone ist mit den Interessen unserer Mandant-
schaft schlicht unvereinbar, deren Grundstick eine weitere Larmbelastung
auferlegt wird, welche sich dieser gegeniber als ricksichtslos erweist. Das gilt
umso mehr, als im rdumlichen Geltungsbereich des rubrizierten Bebauungspla-
nes geschaffenen Wohneinheiten im umfénglichen MaBe zuséatzliche Ziel- und
Quellverkehre generieren, welche ebenfalls (einzig) Uber die 6ffentliche StraBe
,Im Jarn“ und entlang der Grundstlicksgrenze unserer Mandantschaft abgewi-

beiden Geschosswohnbauten zusammen maximal 25 Wohnungen gebaut
werden durfen.

Am Donnerstag, den 10.07.2014 (auBerhalb der von Ferien beeinflussten
Woche) wurden sowohl in der StraBe Rosenthal, wie Im Jiirn tber 24 Stunden
Verkehrserhebungen durchgeflhrt und anschlieBend die Kfz-
Verkehrszunahmen durch die B-Planénderung prognostiziert. Im Bestand
wurden im Ostabschnitt der StraBe Im Jirn 371 Kfz/24h ermittelt (DTV-Wert),
davon (nur) 4 Schwerverkehrs-Kfz. Im Rosenthal lag der Wert bei 3.321, bzw.
3.524 Kfz/24h, davon 81 Schwerverkehr (z.B. auch die Linienbusse).

Far die 25 neuen Wohneinheiten im Bereich der 2. B-Planédnderung hat der
Gutachter zur Verkehrszunahme von 122 Kfz/24h aus Ziel- und Quellverkehr
im Ostlichen Abschnitt der StraBe ,Im Jurn“ ermittelt, so dass sich dort der
DTV-Wert auf 493 Kfz/24h zukinftig erhéht.

Bei der larmtechnischen Bewertung hat sich dann ergeben, dass sich in der
StraBe Rosenthal ein héherer Pegelwert bis zu 0,1 dB(A) ergibt und im Ost-
abschnitt ,Im Jurn® eine Erhéhung um bis zu + 1,4 dB(A). Der Gutachter stellt
fest, dass in dem nachstgelegenen Immissionsort in Wohngeb&uden an der
Kreuzung Rosenthal / Im Jurn die stadtebaulichen Orientierungswerte nach
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete sowohl tags wie nachts deutlich un-
terschritten werden und unterhalb der Wahrnehmungsschwelle liegen. An
dem angenommen Immissionsort im 1. Stock des Eckwohngebaudes Rosent-
hal / Im Jirn steigt der Nachtwert von 39 dB(A) auf zukiinftig 40 dB(A) und der
Tageswert von bisher 49 dB(A) auf 50 db(A).

Dem subjektiven Empfinden der Nachbarn, sich gestért zu fihlen durch rund
122 zusétzliche Kfz-Bewegungen in 24 Stunden, wird nicht widersprochen. Da
die dadurch entstehende zuséatzliche Larmbelastung aber gutachterlich als
kaum wahrnehmbar ermittelt wurde und alle méglichen Grenzwerte deutlich
unterschritten werden, weist die Stadt die Behauptung zuriick, dass durch
diese Planung eine unzumutbare L&rmentwicklung durch den zunehmenden
Kfz-Verkehr fir die vorhandene, benachbarte Wohnnutzung entstehen wirde.

Aufgrund der Widmung der StraBe als verkehrsberuhigter Bereich mit einer
Mischverkehrsflaiche und der zuldssigen Kfz-Héchstgeschwindigkeit von 6,
bzw. 7 km/h (FuBgéngergehgeschwindigkeit) ergibt eine solche Verkehrsbe-
lastung regelhaft Schallwerte fir die angrenzende Wohnnutzung, die unter
den Grenzwerten fir reine Wohngebiete liegen. Dieses wurde durch das be-
reits erwéhnte Fachgutachten bestétigt.




Stadt Schwentinental 2. I'-'\nderung B-Plan Raisdorf Nr. 52 ,,Rosenthal/Kronsbruch, im Bereich nordlich Im Jiirn“ S580/17.11.2014 -23 -

Beschlussvorlage fir die Stadtvertretersitzung am 11.12.2014 zur Bertcksichtigung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange (T6Bs) und Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.05.2014 sowie die Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 02.06.2014 bis zum 04.07.2014, geduBerten Hinweise und Anregungen

Burger Hinweise und Anregungen Berticksichtigung/ Beschlussempfehlung

ckelt werden.
Es wurden nicht nur gegen die private Stellplatzanlage auf dem zukinftigen
Der Inhalt des vorgelegten Planentwurfs begriindet eine immissionsschutzrecht- | Baugrundstiick Bedenken angemeldet, sondern auch gegen die Erstellung
liche Konfliktsituation, welche von Seiten des Satzungsgebers nicht geldst wird. | von zusétzlichen 7 bis 8 6ffentlichen Besucherparkplatzen im zukinftig ver-
Hieraus folgt ein VerstoB gegen den als spezifische Variante des Abwagungs- | breiterten 6ffentlichen Verkehrsraum der StraBe ,Im Jirn®.

gebots nach § 1 Abs. 7 BauGB gestalteten Grundsatz der planerischen Kon- | Hierzu ist folgendes festzustellen: Aus heutiger aktueller stadtebaulicher Sicht
fliktbewdltigung vor, hinsichtlich dessen das Bundesverwaltungsgericht in einer | ist im Rahmen der 1. Anderung der B-Plan Raisdorf Nr. 52 die 6ffentliche
grundlegenden Entscheidung aus dem Jahr 1994 Folgendes ausfihrt: Verkehrsflache der StraBe ,Im Jirn® zu klein dimensioniert worden, da dort zu
wenig 6ffentliche ,Besucherparkplatze” angelegt wurden. Gerade in Reihen-
~Den Ausgangspunkt bildet die Erkenntnis, dass jeder Bebauungsplan grund- | haussiedlungen stellen diese ,Besucherparkplatze auf 6ffentlichen Verkehrs-
sétzlich die von ihm geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu | flichen in der Realitdt die zusatzlichen Parkplatzflichen flr die spateren
I6sen hat. Das Gebot der Konfliktbewéltigung hat seine rechtliche Wurzel im | Zweitwagen dar, da pro Reihenhaus nur 1 Stellplatz nachgewiesen wird und
Abwdédgungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB und besagt nicht mehr, als die von der | dann die Zweitwagen kostenfrei die 6ffentlichen Parkplatze quasi als Privat-
Planung beriihrten Belange in einen gerechten Ausgleich gebracht werden | parkplatze nutzen. Diese klassische Sichtweise hat insbesondere in der Stra-
mlussen. Die Planung darf nicht dazu fiihren, dass Konflikte, die durch sie her- | Be ,lm Jirn“ immer wieder zu Problemen gefiihrt, da die Zweitwagen oder die
vorgerufen werden, zulasten Betroffener letztlich ungelést bleiben.” Fahrzeuge der tatséchlichen Besucher auf nicht zugelassenen Flachen par-
(BVerwG, BeschluB vom 14.07.1994, - 1 S 142/93 -) ken und so den 6ffentlichen StraBenraum partiell sogar so einschrénken, dass
im Notfall die Feuerwehr Probleme haben kann dort zu passieren.

Letzteres ist hier evident der Fall. Soweit ersichtlich hat die Stadt Schwentinen-
tal weder — im Hinblick auf die zweifelhafte Aufnahmeféhigkeit der StraBe ,Im | Um diese Situation im 6ffentlichen Sinne zu entspannen, hat die Stadt von
Jurn“ fir die zusétzlichen ErschlieBungsverkehrer ein Verkehrsgutachten in | dem Grundeigentiimer des Flurstiickes 7/121, d.h. in der Flache der 2. Ande-
Auftrag gegeben noch — was unabdingbar erforderlich ist — ein La&rmgutachten | rung des B-Planes Raisdorf 52 verlangt, dass zu den eigenen erforderlichen
eingeholt, welches sich u. a. auch mit der Frage der Larmbelastung des Grund- | Stellplatzen zusétzlich 7 bis 8 dffentliche Parkplatze anzulegen sind, die dann
stlicks unserer Mandantschaft auseinandersetzt. Letzteres wére im Hinblick auf | der &ffentlichen Verkehrsflaiche zugeordnet werden. Dieses sind somit keine
eine ordnungsgemdaBe Zusammenstellung des entscheidungserheblichen Ab- | zuséatzlichen Stellplatze, sondern sie bieten den jetzt auf nicht fir das Parken
wéagungsmaterials zwingend notwendig. Dass namentlich eine larmgutachterli- | zugelassenen Flachen der Mischverkehrsflache stehenden Autos (von Anlie-
che Stellungnahme gleichwohl nicht eingeholt wurde, beinhaltet einen beachtli- | gern) die Mdglichkeit, sich zuklnftig geordnet und nicht mehr behindernd
chen nichtigkeitsbegriindenden Abwagungsmangel (vgl. OVG Luneburg, Urteil | abseits des flieBenden Verkehrs dort hinzustellen. Die Anordnung dieser 7 bis
vom 30.06.1986, BauR 1987, S. 176 ff.) 8 zusétzlichen 6ffentlichen Parkplatze erfolgt daher ausschlieBlich im 6ffentli-
chen Interesse der Anwohner in der StraBe ,Im Jorn“ von denen fast alle
aktuell gegen die vorgelegte Planung schriftlich protestieren.

Die vom Rechtsanwalt Dr. Farber vorgebrachten Bedenken gegen die ,Mas-
sierung von privaten und o&ffentlichen Stellplatzen in der Ruhezone der
Grundeigentimer Rosenthal 34 ist folgendes anzumerken: Es gibt keine ,,6f-
fentlichen Stellplatze®, sondern diese sind 6ffentliche Parkplatze, die im 6ffent-
lichem StraBenraum, der dort bereits jetzt — vor allem in den Zeiten zwischen
18:00 Uhr abends und ca. 7:30 Uhr morgens - auf nicht zuldssigen Flachen
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3.

Nach alledem regen wir vor dem Hintergrund vorstehender und umfénglich in
das gemeindliche Abwagungsmaterial eingestellter Ausfihrungen an, die Inte-
ressen und Belange unserer Mandantschaft abwégungsgerecht zu berlcksich-
tigen. Letztere ist unbedingt gewillt, ihre planerischen Vorstellungen umzuset-
zen. Sollte die Stadt Schwentinental dies nicht respektieren, so kindigen wir
bereits heute die Uberpriifung des Bebauungsplanes in einem Normenkontroll-
verfahren an.

Allerdings legt unsere Mandantschaft Wert auf die Feststellung, dass ihr an
einer streitigen Auseinandersetzung mit der Stadt Schwentinental grundsétzlich
nicht gelegen ist. Ggf. erscheint es sinnvoll, im Rahmen eines gemeinsamen
Gesprachs zu einer einvernehmlichen Regelung zu gelangen. Sollte auch von
Seiten der Stadt Schwentinental eine diesbeziigliche Bereitschaft bestehen, so
stehen wir fur Terminsvorschlége jederzeit zur Verfugung.

parkenden Autos die Mdéglichkeit bietet, jetzt dort etwas abseits, aber legal,
parken zu kénnen. Damit erfolgt hier eine Planung sowohl im privaten wie im
Offentlichen Interesse. Durch diese ordnende MaBnahme wird kein zusatzli-
cher Kfz-Verkehr in das Gebiet hineingezogen. Durch die nun neu angebote-
nen 7 offentlichen Parkplatze entféllt sogar ein Teil des bisher vorhandenen
sParkplatzsuchverkehrs® in dem StraBenraum.

Die Stellplatzanlagen mit 21 Stellplatzen, zum Teil als Carportanlage auf dem
Flurstiick 7/121, wo die Uberdachung der Stellplatze nochmals zur L&rmmin-
derung beitragt, ist fir eine stédtische Wohnanlage Ublich. Die Stellplétze sind
vermietet und es findet ein auBerordentlich geringer Kfz-Verkehr dort statt. In
der Regel gibt es morgens eine Ausfahrt, nach Feierabend eine Rickfahrt und
vielleicht abends nochmal eine Aus- und Ruckfahrt. Im Gegensatz zu einem
Parkplatz vor einem Einkaufmarkt ist dieses eine sehr geringe Stérung ge-
genlber dem Nachbargrundstiick. Zur Berlcksichtigung der besonderen Be-
lange des Nachbargrundstiickes Rosenthal Nr. 34 zur Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Gartenflache fir die Bewohner des Hauses Rosenthal 34
nimmt die Stadt diese vorgetragenen Bedenken dennoch zum Anlass, auf
dem WA-Gebiet in einer Ld&nge von 23 m eine 2,0 m hohe, zu begriinende
Larmschutzwand, direkt vor der Grenze zum Flurstiick 19/11 verbindlich fest-
zusetzen. Diese Larmschutzwand kann baulich mit der eingehausten Mull-
sammelanlage verknlpft werden. Als weitere LarmschutzmaBnahme wird fiir
den 6stlichen Teil der Sammelstellplatzanlage der Bau von tberdachten Stell-
platzen (Carports) zwingend festgesetzt, wo die sonst offenen Seitenflachen
auf der Ostseite durch abschlieBende Holzwénde eingehaust werden mussen.
Somit ergeben sich gegenliber der vorhandenen Nachbarbebauung durch die
oben beschriebenen baulichen MaBnahmen neben der Sichtabschottung
auBerdem noch erhebliche Schallschutzfunktionen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die privaten Belange der benach-
barten Grundeigentiimer der Liegenschaft Rosenthal 34, aber auch der ande-
ren angrenzenden privaten Grundeigentimer im Rahmen der Planaufstellung
ausreichend und intensiv gewurdigt und beachtet wurden.

Diese fachliche Einschatzung wird aus planungsfachlicher Sicht bestarkt
durch die seit Anfang Juli 2014 vorliegenden Stellungnahmen des Landkrei-
ses PIon, von dessen Seite keinerlei Bedenken gegen die geplanten stadte-
bauliche Festsetzungen vorgebracht werden und durch die Ergebnisse der
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verkehrs- und larmtechnischen Bewertung der Planung.

Es wird festgestellt, dass es keine stédtebauliche Veranlassung dafir gibt,
den jetzt vorliegenden stadtebaulichen Entwurf mit dem Ziel einer kleineren
Bebauung und verringerte Dichte zu &ndern. Aus stadtebaulicher Sicht wére
eine Verkleinerung der stédtebaulichen Verdichtung in dem Plangebiet eine
nachbarschaftlich interessenbedingte Planungskorrektur, die nach BauGB
keine stadtebauliche Begriindung darstellt.

2. Stellungnahme vom 26.06.2014:
Durch ein anerkanntes Fachingenieurburo fir Verkehrswesen wurde eine
Mein Grundstick liegt gegenliber der ErschlieBungsstraBe Im Jirn und hat | Verkehrs- und Larmtechnische Stellungnahme erstellt, wie sich die zusatzli-
aufgrund des starken Verkehrsaufkommens fiir die bisherige Bebauung schon | che Bebauung durch die 2. Anderung des B-Plans Raisdorf Nr. 52 auswirkt.
einen groBen Wertverlust. Dieses wirde sich durch eine weitere Bebauung in | Innerhalb von 24 h wirde sich ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 122
dieser geplanten GréBe noch weiter verstarken. Kfz/24h ergeben, worum sich fir den Ostabschnitt der StraBe Im Jurn eine
Kfz-Verkehrsmenge von 493 Kfz/24h und im Rosenthal von ca. 3.350 Kfz/24h
Das Verkehrsaufkommen ist erheblich, da jeder Eigentimer im Schnitt 1,5 | nérdlich der Einmindung und ca. 3.620 Kfz/24h sudlich der Einmindung
Fahrzeuge hat, dazu kommt der Lieferverkehr. ergibt. Die Leistungsféhigkeit beider StraBen lasst diese relativ geringe Stei-
gerung der Kfz-Verkehrsmenge problemlos zu und die daraus resultierende
Steigerung des Verkehrslarms liegt unterhalb der Wahrnehmungsschwelle.

Bereits in der Bauphase fur die bisherige Bebauung haben die Baufahrzeuge | Der richtig angemerkte zu schmale Ausbau der ErschlieBungsstraBe Im Jirn
und Zulieferer in der StraBe Rosenthal direkt an meinem Grundstiick im Halte- | wird im Rahmen dieser Planung zumindest in einem Teilbereich korrigiert,
verbot geparkt, weil die StraBe Im Jirn durch die ganzen parkenden Fahrzeuge | indem dort die Verkehrsflache in Richtung Norden verbreitert wird und noch 7
nicht passierbar war. Die StraBe ist zu schmal. bis 8 zusatzliche Besucherparkplatze angelegt werden, was dazu flhrt, dass
die bisher auf nicht fur das Parken zugelassenen Flachen in dem verkehrsbe-
ruhigten Bereich nun auf offizielle 6ffentliche Parkplatze ausweichen kdnnen.

Eventuelle zeitlich begrenzte Verkehrsbehinderungen durch Baufahrzeuge
sind an jedem Wohnstandort zu akzeptieren.

Fir die Stadt ist zusammenfassend nicht erkennbar, weshalb sich durch die
neue Planung der Wert benachbarter Grundstiicke reduzieren sollte.

Mein Vorschlag wire es, die StraBe Im Jirn in Richtung Kronsbruch zu 6ffnen, | Die Offnung der StraBe Im Jiirn in Richtung Kronsbruch oder das Aufstellen
damit sich der Verkehr entzerrt. In der StraBe Rosenthal im Bereich meines | eines Halteverbotsschildes ist nicht Bestandteil einer nach BauGB aufgestell-
Grundstuckes sollte dann auch ein Halteverbot aufgestellt werden ten Bauleitplanung. Wenn die StraBe Im Jurn nach Realisierung der 2. B-Plan
im &stlichen Abschnitt zukiinftig eine Verkehrsbelastung von knapp unter 500
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Kfz/24h aufweist, davon in der Spitzenstunde (14.30 bis 15.30 Uhr) von 29
Kfz/h, dann ist die Erforderlichkeit ,den Verkehr zu entzerren“ erkennbar nicht
vorhanden.

3. Stellungnahme vom 01.07.2014:

Als Eigentimer des oben genannten Flurstiick xx angrenzenden Flurstick xx | Kenntnisnahme
bitte ich Sie, daftr Sorge zu tragen, dass bei der Festlegung der Bebauungs- | Privatrechtlich eingetragene Wegerechte mit bestimmten Flurstiicken bleiben
grenzen auf dem Flurstick xx die Mdglichkeit der Realisierung des in den | unveréndert erhalten und werden durch die vorgesetzten Festsetzungen im B-
Grundbiichern der Flurstiicke xx und xx zugunsten meines Grundstlckes xx | Plan nicht betroffen, bzw. auch nicht aufgehoben.
und zu Lasten des Grundstickes xx eingetragenen Wegerechtes erhalten
bleibt.
Anlagen:

1. Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Flurstiick xx

2. Auszug aus dem Grundbuch von Schwentinental, Blatt 147

4. Stellungnahme vom 01.07.2014:

Aus Grunden der Barrierefreiheit und der integrativen Planung wirde ich es | Die Anlage der Stellplatze wird in der Planzeichnung bertcksichtigt.
begriiBen, wenn der Bebauungsplan Nr. 52 ein weiteres Fenster (wie in beige-
fugter Skizze dargestellt) fir 3 Behindertenstellplatze vor Haus 2 ausweisen
wdirde.

2. Stellungnahme, vom 05.11.2014:

Im Zuge der Uberpriifung der Belegungschancen unserer Wohnungen durch | Diese Stellungnahme wird berlicksichtigt, indem im Teil B die stadtebauliche
unseren Vertriebspartner, wurden die WohnungsgréBen unserer zwei Mehrfami- | textliche Festsetzung 2.2 so geandert wird, dass im Baugebiet WA 2 anstelle
lienhduser Mitte des Jahres bei gleicher Grundflache der Hauser verkleinert. | der vorher geplanten 20 WE nun maximal 25 WE gebaut werden durfen.
Danach sind in Haus 1 jetzt 11 Wohneinheiten geplant und im Haus 2 13| Bei der verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung wurde bereits eine
Wohneinheiten, also insgesamt 24 Wohneinheiten. Gleichzeitig haben wir auch | maximale Zahl neuer Wohneinheiten von 25 WE bertlicksichtigt, so dass hier
die Anzahl der Stellplatze Uberplant, so dass auch hier 24 Stellplatze vorgese- | keine Anpassung des Gutachtens erforderlich ist.

hen sind.

Leider ist diese Anderung aus nicht erklarlichen Griinden nicht in die B-Plan-
Unterlagen eingeflossen.

Aus diesem Grunde beantragen wir die Anpassung der 2. Anderung des B-Plan
Nr. 52 dahingehend, dass im Haus 1 11 Wohneinheiten und in Haus 2 13
Wohneinheiten, also insgesamt 24 Wohneinheiten und die entsprechenden
Stellplétze errichtet werden durfen.
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Zusammenstellung und Bearbeitung der Berlcksichtigung der Stellungnahmen im Auftrag und in Abstimmung mit der Stadt Schwentinental durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH,
Am Born 6 B
22765 Hamburg

Dipl.-Ing. Jérg W. Lewin, Dipl.-Ing. Guido Schwingen M.A., Dipl.-Geodkol. Stefan Stitz

Fazit aus der Abwéagung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB):
Die geringfiigigen Anderungen in Teil A und Teil B, die sich aus dieser Abwagung ergeben, wie z.B. die zusatzliche 23 m lange und 2,0 m hohe Larmschutzwand gegeniiber dem
Flurstick 19/11 und die Erh6hung der maximal méglichen Wohneinheiten in Bauquartier WA 2 von 20 auf 25 WE, erfolgen im Einvernehmen mit dem betroffenen Grundeigentimer

und sind so geringfligig, dass die Grundzige der Planung nicht betroffen werden und ein erneutes Beteiligungsverfahren nicht erforderlich ist. Somit kann nach dem Beschluss Uber
die Schlussabwégung der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Stand 17.11.2014

gez. Michael Stremlau, Birgermeister der Stadt Schwentinental




