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X | Stadtvertretung 17.06.2013

Schluss- und Mitzeichnungen: |

gez. Leyk
Birgermeisterin Amtsleiter/in Sachbearbeiter/in
1. TOP:
B-Plan Nr. 61, 1. Anderung ,Lltjenburger StraRe / BahnhofstraRe*;
hier: Beschluss uber die eingegangenen Anregungen und
Hinweise / Satzungsbeschluss
Anlagen: Planzeichnung
Planzeichenerklarung
textliche Festsetzungen
Begrindung
Verkehrliche Stellungnahmen der Wasser- und Verkehrs-
kontor GmbH
Standort- und Wirkungsanalyse Bulwien-Gesa
Abwagungstabelle zur 1. And. B-Plan 61
2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

In der Sitzung des Ausschusses fur Bauwesen der Stadt Schwentinental wurde
am 18.04.2013 der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des B-
Planes Nr. 61 ,Lutjenburger StralBe / Bahnhofstrale” gefasst. In dem
Bauleitplanverfahren ist die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
abgeschlossen. Die Stellungnahmen wurden ausgewertet, so dass nun uber die




eingegangenen Anregungen und Hinweise beraten und beschlossen werden
kann. Anderungen oder Erganzungen ergeben sich aufgrund der
Stellungnahmen nicht, so dass verwaltungsseitig vorgeschlagen wird, den
vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 61 ,Lutjenburger StralRe
/ Bahnhofstral3e als Satzung zu beschliel3en.

3. Lo6sungsvorschlag:
wie Beschlussempfehlung

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
Die Kosten fir das Bauleitplanverfahren werden vom Vorhabentrager
ubernommen.

5. Beschlussempfehlung:

1. Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 ,Lutjenburger Strafe / BahnhofstraRe* der Stadt
Schwentinental abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange und der Offentlichkeit hat die Stadtvertretung mit
folgendem Ergebnis gepruft:

a. Berucksichtigt wird die Stellungnahme vom  Archaologischen
Landesamt Schleswig-Holstein vom 29.05.2013. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird die
Denkmalschutzbehdérde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle
wird bis zum Eintreffen der Fachbehdrde gesichert.

b. Stellungnahme der DB Service Immobilien GmbH vom 08.05.2013. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden
beachtet und in der weiteren Planung bzw. Umsetzung der Planung
bertcksichtigt und mit den zustandigen Stellen abgestimmt.

c. Stellungnahme des Eisenbahnbundesamtes, Aul3enstelle
Hamburg/Schwerin, vom 30.04.2013. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es werden Kkeine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht. Alle Hinweise und der Inhalt der
Stellungnahme werden bei der weiteren Umsetzung beachtet. Die DB
Service Immobilien GmbH wurde beteiligt.

d. Stellungnahme des Gewasserunterhaltungsverbandes Selenter See
Uber das Amt Selent-Schlesen vom 29.04.2013. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen wurden dem GUV
Schwentine zugeschickt.

e. Stellungnahme der Handwerkskammer Libeck vom 22.05.2013. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht. Es werden keine
Beeintrdchtigungen von Handwerksbetrieben erwartet, da keine
Betriebe im Geltungsbereich oder im Nahbereich des Plangebietes
vorhanden sind.

f. Stellungnahme des Landeskriminalamtes, Sachgebiet 323 -
KampfmittelrAumdienst vom 13.05.2013. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine Untersuchung der Flache auf Kampfmittel
wird vor Beginn der Bauarbeiten vorgenommen. Eine Unterrichtung des
Bautragers erfolgt. Der Hinweis wird in der Begriindung zur Klarstellung
und Information redaktionell erganzt.



g. Stellungnahme der Landrétin des Kreises Plon — Kreisplanung — vom
22.05.2013. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht. Der
Hinweis zu mdglichen Bodenfunden wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

h. Stellungnahme des NABU Naturschutzbund Deutschland e.V.,
Landesverband Schleswig-Holstein vom 15.05.2013. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht. Die Anregung zum
Niederschlagswasser wird in der weiteren Planung gepruft. Allerdings
wird das Niederschlagswasser wie jetzt auch an das bestehende und
ausreichend dimensionierte Regenwasserriickhaltebecken
angeschlossen. Eine Versickerung ist aus derzeitiger Sicht und
aufgrund  der  Bodenverhdltnisse  nicht  mdglich.  Weitere
abwéagungsrelevante Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Im Ubrigen wird der Abwagungsempfehlung des Biiros B2K aus Kiel gefolgt.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
Zu setzen.

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches beschliel3t die Stadtvertretung die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Lutjenburger StraRe /
Bahnhofstral3e“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung.

Die Begrindung mit ihren Anlagen wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10
BauGB ortsublich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit Begriindung wéhrend der Sprechstunden eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmung:

Dafr:

Dagegen: Enthaltungen: Kenntnis genommen: Vertagung: Keine Abstimmung:
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SATZUNG DER STADT SCHWENTINENTAL, KREIS PLON
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61

Fur das Gebiet "LUtjenburger Strale", nordwestlich des Einmindungsbereiches der
Litjenburger Strale in die Bundesstrale B 202, zwischen der Bahnlinie Kiel-Lubeck
im Westen und der Bundesstrale B 76 im Osten. Das Gebiet umfasst im
Wesentlichen das Grundstiick Lutjenburger StralRe 2

Bearbeilung : 10.04.2012 BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HABSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29

email: info@b2k-architekten.de www b2k-architekten.de
GEANDERT :
REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- __ EINFACHER BEBAUUNGS- __ VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [[] verrAHREN [ ] UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ ] PLAN (5 30 (3) BauGB) [ ] verrAHREN (5 13BaucB) [ DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B s3()BaucE | §4(1)BauGB [ | §4a(2)BauGB [l §4(2)BauGB [l §3(2)BauGB [ ] §4a(3)BauGB [ ] §1(7)BauGB [ ] §10BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61
Art der baulichen Nutzung

ERLAUTERUNGEN

Sondergebiet Lebensmittelmarkt (Lebensmitteldiscountmarkt)

MaR der baulichen Nutzung

GR max. Grundflache als HochstmaR, z.B. 1700 m?
=1700m?
VKF max. Verkaufsflache (VKF) als HochstmaB, z.B. 1000m?
=1000m?
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR
GHmax = Maximal zulassige Gebaudehdhe lber Hohenbezugspunkt (HBP)
7.50m zB.7.50m
u.HBP
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
=—=—==—=—"  Baugrenze
Gebaudegestaltung
ro Geneigtes Dach, mit einer zul&ssigen Dachneigung
DN =5 von z.B. 5°
Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache
RF mit 6ffentlichem Rad- und FuRweg
F mit 6ffentlichem FuRweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Griinflichen

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 11 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB

+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schwentinental\B 61 1And Liitienburger StraReBahnhofstraRe\_VW\13-04-02-rw-Schwentinental-B61_1.Aend.vwx

4 BOCK - KUHLE - KOERNER 10.04.2013
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLAMER
HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664605-29
W email: info@b2k-architekten.de www b2k-architekten.de




S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schwentinental\B 61 1And Liitienburger StraReBahnhofstraRe\_VW\13-04-02-rw-Schwentinental-B61_1.Aend.vwx

Flachen

Griinflichen

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG - private Griinflache; OG - 6ffentliche Griinflache

Zweckbestimmung
VOG Verkehrsgriin als éffentliche Griinflache (OG) § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
PG Private Griinflache (PG) §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

" !
, Steliplatze | Garagen und Gemeinschaftsanlagen

————————————— Mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
z=—---—------ der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungsbetriebe
der Stadt Schwentinental, sowie der Rettungsdienste

Grundnutzung
Sondergebiet Lebensmittelmarkt (Lebensmitteldiscountmarkt)

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

o———————o Flurstiicksgrenze, vorhanden
10/23 Flurstlicksbezeichnung
32.70 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe uber N.N., z.B. 32.70

Q 00 <F> @) D FuBwegeverbindung

Bebauung, kinftig fortfallend

& Hohenbezugspunkt mit Hshenangabe (iber Normalnull, z.B. 33.00 m i.N.N.

TEIL
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TEIL B: TEXT

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 16 BauNVO)

1.1 Das sonstige Sondergebiet (SOLm) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” (Lebensmitteldiscountmarkt) gem. § 11
BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb flir den vorwiegend periodi-
schen Bedarf mit einer Grundflache (GR) bis maximal 1.700 m? und einer Gesamtverkaufsflache bis maximal 1.000 m2

1.2 In dem sonstigen Sondergebiet (SO.m) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® (Lebensmitteldiscountmarkt) sind
folgende Nutzungen ebenfalls zuléssig:

- Lebensmittelhandwerk

- Dienstleistungsbetriebe

- Gebaude und Raume fiir freie Berufe
Die Flachen der v.g. Nutzungen werden nicht auf die maximal zuléssige Verkaufsflache von 1.000m? angerechnet. Diese
v.g. Nutzungen sind nur zuldssig wenn sie sich gegeniiber der Hauptnutzung (Ziffer 1.1) in Grundflache und Baumasse un-
terordnen.

1.3 Zuséatzlich zu den oben genannten Verkaufsflachen sind temporar ortsverénderliche Verkaufsflachen im Aulenbereich bis
maximal 100 m? in dem sonstigen Sondergebiet (SOLm) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® (Lebensmitteldis-
countmarkt) zulassig. Diese Verkaufsflache wird nicht auf die v.g. beschriebene Verkaufsflache innerhalb der ortsunveran-
derlichen baulichen Anlagen angerechnet und ist auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der Fl&-
che fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

21 Gebaudehdhen:

Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen (GHmax) in dem Sondergebiet (SOLm) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt® (Lebensmitteldiscountmarkt) werden gemessen von dem auf dem Grundstiick festgesetzten Hohenbezugspunkt bis
zum hochsten Punkt des Daches einschlieflich von Dachaufbauten. Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetz-
te maximale Gebaudehéhe.

Fir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend festgesetzt zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen fiir
Luftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch v.g.
Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe um bis zu 2,00m zulassig.

3. Bauweise und maximal iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19, § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Bauweise:

In dem sonstigen Sondergebiet (SOLm) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® (Lebensmitteldiscountmarkt) ist in
der abweichenden Bauweise [a] geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO ein Geb&ude mit den nachfolgenden MaRen innerhalb der
festgesetzten Bauflache (BFL) wie folgt zulassig:

mit einer maximalen Lange von 58,00 m und einer maximalen Breite von 38,00 m.
In der v.g. abweichenden Bauweise sind Gebaude in “offener” Bauweise mit den gesetzlichen Grenz- und Abstandsflachen
gem. LBO SH mit den v.g. festgesetzten maximalen Gebaudemalen zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundflache:

Die zuldssige Grundfl&che in dem sonstigen Sondergebiet (SOLm) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt (Le-
bensmitteldiscountmarkt) ist durch die Grundflachen der baulichen Anlagen und von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,80 zulassig.
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vie Zuiassige srundariacne in aem sonstigen sonaergebliet (ouUim) mit der Zweckoesummung ,Lepdensmittelmarkt (Le-
b Id ) i d der baulichen Anlagnn und-von anllplﬁhnn mitihren Zufahrten sowie

5.1

52

53

6.1

6.2

Neb nl G ru zuléssig.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Die Grundflachen von Stellpl&tzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflache und inner-
halb der gekennzeichneten Flache fiir Stellplatze mit Ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen zulassig.

Werbeanlagen (§9. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Werbeanlagen an Gebauden sind nur an der Statte ihrer Leistung, und nur unterhalb der Traufe und in den Giebelberei-
chen/ -flaichen zuléssig.

Im Bereich der Zufahrt ist eine freistehende Sammelwerbeanlage (Pylon/ Standfahne) fiir die Einzelhandelsnutzungen des
sonstigen Sondergebietes (SO.m) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® (Lebensmitteldiscountmarkt) bis zu einer
maximalen Gesamthdhe von 8,00 m zuldssig. Die Héhe der freistehenden Werbeanlage wird gemessen (iber der an ihrem
Standort vorhandenen Gelandeoberfléache bis zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

Unzuldssig sind Werbeanlagen auf dem Dach. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.
Fahnenmasten sind zu Werbezwecken zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Der am Plangebietsrand (am vorh. Bahndamm und auf den vorh. Bdschungen an der Liitjenburger Strake) und auf dem
Grundstiick des Marktes vorhandene Baum- und Strauchbewuchs ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
gleichwertige Neuanpflanzung zu ersetzen.

Begriinung bzw. Eingriinung der Stellplatzanlage:

Die befestigte Stellplatzanlage ist durch insgesamt 20 Einzelbdume (incl. der bisher 12 Einzelbdume innerhalb der Stell-
platzflache) heimischer Art einzugriinen. Kénnen die bisher innerhalb der Stellplatzflache verteilten 12 Einzelbdume nach
der Umgestaltung dort aus Platzgriinden nicht mehr untergebracht werden, ist stattdessen eine Reihe aus 12 Bdumen ent-
lang des 6stlichen Randes der Stellplatzanlage zu pflanzen. Fir diese Baumpflanzung sind 3 x verpflanzte Hochstdmme
mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu verwenden. In befestigten Fldchen muss die offene Pflanzflache mind. 6 m?
umfassen.
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Begrundung

zur 1. Anderung des B-Plan Nr.61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

fur das Gebiet: ,Litjenburger Strale/ Bahnhofstralie“, nordwestlich des Einmiindungsbereiches der Liitjenburger
StralRe in die Bundesstralle B 202, zwischen der Bahnlinie Kiel-Libeck im Westen und der Bundesstralle B 76 im
Osten. Das Gebiet umfasst im Wesentlichen das Grundstiick Litjenburger Stral3e 2

Bearbeitung:
B2K BOCK — KUHLE — KOERNER - Freischaffende Architekten und Stadtplaner
HaRstraRe 11 - 24103 Kiel - Fon 0431-6646990 — Fax 0431-66469929 — info@b2k-architekten.de

Biiro Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen Schlegel — Landschaftsarchitekten

Allensteiner Weg 71, 24161 Altenholz info@matthiesen-schlegel.de

Stand: 10.04.2013

Art des Verfahrens:

Regelverfahren - Parallelverfahren - Vorhaben- u. ErschlieRungsplan (§12 BauGB) - Einfacher Bebauungsplan (§30(3) BauGB) —Vereinf. Verfahren (13 BauGB) —
|Beschl. Verfahren (B-Plane d. Innenentwicklung §13a BauGB)|

Stand des Verfahrens:
§3(1) BauGB - § 3(2) BauGB - § 4(1) BauGB - §4a(2) BauGB - § 4(2) BauGB - §4a(3)BauGB - § 1(7)BauGB - § 10 BauGB
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

Inhalt

1.1
1.2

13
1.4
1.5
1.5.1
1.5.2
1.5.3

21
2.2
221
222
223
224
2.3
2.3.1
2.4
2.5
2.6
2.6.1
26.2
2.7
2.8
2.9

3.1

ALLGEMEINES ..........ccoiiiiiieiieeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnsnnnnns 3
AufstellungsbeschlUss................cccooiiii e 3
Raumlicher Geltungsbereich: Standort in der Gemeinde, GroRe sowie

vorhandene NUEZUNG ... 3
Anlass der Planung..............cooooiiiiiiiiiiiiii 4
Ziele und Inhalte der Planung ................oooii i 4
Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben ..... 5
Landesentwicklungsplan — LEP (2010) .....uuuoiiiiiiiicce e, 5
Regionalplan fur den Planungsraum 111 (2000) ...........cceeiiiiiiiiiiiiceee e, 6
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (November 1971)............ 7
FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61.. 8
Art der baulichen NUtZUNG ... 8
MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen............. 8
Bauweise, BaugrENZEN .............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8
zulassige Grundflache (GR) ........ooviiiiiiiiiiiiie 9
Sortimente und Verkaufsflachen ... 9
Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse ..........ccovvvviiiiiveiiiinccciicieeee, 9
Baugestalterische Festsetzungen ................ccoooiii i 10
Werbeanlagen. ... 10
VerkehrserschlieBung, flieRender und ruhender Verkehr.............................. 10
Emissionen (Schall) ... 11
GriNOFANUNG........eii e e e 11
Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen........................... 11
Begriinung bzw. Eingriinung der Stellplatzanlage .............ccccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 12
Ver- und ENtSOrguUNG ..........ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e 12
Altlasten und Bodenfunde..............cccoooviiiiiiiiiiiiiiiie 13
Bodenordnende MaBnahmen....................ouuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienneeeeenneennnnees 13
AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG ........ccooiiiiiieeeereeeeeeeseeeeeneeeeeeees 13
Standort- und WirkungsanalySe .........ccoooeiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 13
ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG ........cooeieiererneceseesneesessessessessessesssssssnnes 14

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schwentinental\B 61 1And Litjenburger StraReBahnhofstraRe\office\Begruendung\13-04-10-Schwentinental-
B61_Begruend.doc

2



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

1 ALLGEMEINES

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat am 25.02.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental flir das Gebiet ,Lutjenburger Stralte /
BahnhofstralRe®, nordwestlich des Einmindungsbereiches der Lutjenburger Stral3e in die
Bundesstralle B 202, zwischen der Bahnlinie Kiel-Libeck im Westen und der Bundesstralde
B 76 im Osten, im Wesentlichen fir das Grundstlick Litjenburger Stralte 2 gefasst. Dieser
wurde ortslblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2585), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI | S. 466), dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, Geltung ab 01.03.2012 und dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.Februar
2010.

Stand des Verfahrens:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental wird im beschleunig-
ten Verfahren Nach § 13a BauGB durchgeflihrt, allerdings wurde eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB in Form einer im Marz 2013 durchgefiihrten 6ffentli-
chen Auslegung, sowie eine frihzeitige Beteiligung der wichtigsten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden gem. § 2(2) BauGB durchgeflihrt, um im Vorwege wichtige Anregungen, die fir die
Planung evtl. erforderlich sein kénnten, abzufragen und bei der weiteren Planung zu berick-
sichtigen.

Am .... wurde durch die Stadtvertretung von Schwentinental der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt ge-
macht. Die Behérden und Trager o6ffentlicher Belange werden gemal § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom .... aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben. Die Offentlichkeit und die
Behorden und den Tragern offentlicher Belange haben gemal § 3 (2) und § 4 (2) Gelegen-
heit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom .... bis ..... abzugeben.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich: Standort in der Gemeinde, GroRe
sowie vorhandene Nutzung

Kommunalpolitisch gehort die an den Siedlungsraum der Landeshauptstadt Kiel grenzende
Stadt Schwentinental mit ihren ca. 13.600 Einwohnern zum Kreis Plon. Beide Stadtzentren
sind ca. 12 km voneinander entfernt und durch die in diesem Abschnitt vierspurig ausgebau-
te Bundesstralle 76 (B76) verbunden. Die B 76 teilt die Stadt in einen Nord- und einen Sid-
abschnitt und bindet die Stadt an die Landeshauptstadt, an Libeck und das Uberregionale
Verkehrsnetz (A 21, A 25, B 202) an. Parallel zur B 76 verlauft die Bahnstrecke von Kiel
nach Libeck mit Bahnhof im OT Raisdorf.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

Die gute Verkehrsanbindung bedingte in den vergangenen 40 Jahren, dass sich das Gewer-
be- und Einkaufsgebiet ,Ostseepark® (OT Raisdorf) etablieren konnte, das heute das raumili-
che Bindeglied zwischen den beiden Ortsteilen darstellt.

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Einmindungsbereiches der Lutjenburger Stralle in die
BundesstralRe B 202, zwischen der Bahnlinie Kiel-Libeck im Westen und der Bundesstralde
B 76 im Osten. Das Gebiet umfasst Flurstlicke der Flur 4 sowie ein Flurstick teilweise der
Flur 12 in der Gemarkung Raisdorf sowie Teilflachen der Litjenburger Stra’e und hat eine
Flache von ca. 13.000m?.

Von der LUtjenburger Strale aus betrachtet liegt das Plangebiet einige Meter héher. Daher
ist an der Stralie eine hohe Bdschung ausgebildet, die im Anschluss an die B 76 einen Ho-
henunterschied von 5-6 m Uberwindet. Aktuell wird das Gebiet durch einen seit 2001 dort
ansassigen ALDI-Markt genutzt. Dieser ist trotz der Lage zwischen den Bahngleisen und der
Bundesstrale durch einen Rad- und FuBweg gut an den Bahnhof und die umliegenden
Wohngebiete angebunden.

1.3 Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwenti-
nental ist die geplante Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes an der ,Lutjen-
burger Stralte 2“. Die derzeitige Verkaufsflache soll von rd. 700 m? auf eine maximale Ver-
kaufsflache (VKFmax) von 1.000 m? vergrofRert werden.

Die geplante Vergroerung beruht auf einer neuen Marktkonzeption, die allerdings nur durch
einen Abriss des bestehenden Marktes und einen Neubau maéglich bzw. wirtschaftlich ist.

1.4 Ziele und Inhalte der Planung

Die Vergrolierung der Verkaufsflache des Einzelhandelbetriebes ist nicht mit einer wirksa-
men Erhdhung des Sortiments und damit mit einer héheren Anliefer- und Verkehrsfrequenz
verbunden, sondern dient lediglich einer verbesserten Warenprasentation, sowie einer neuen
gestalterischen Erscheinung der baulichen Anlage. Aufgrund des bestehenden B-Planes
sind durch die Erweiterung im Innenbereich keine negativen Auswirkungen auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung sowie auf die Umwelt- und Naturbelange zu erwarten.
Bezuglich der Erhéhung der Verkaufsflache um ca. 300m? werden ebenfalls keine negativen
Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen in der Stadt Schwentinental
oder in den Nachbarorten zu erwarten sein (vgl. Ziffer 3.1 Standort- und Wirkungsanalyse).

Planerisches Ziel ist, die Neuordnung einer innerdrtlich bereits vorhandenen Einzelhandels-
nutzung. Damit einhergehend soll eine Anpassung der vorhandenen Einzelhandelseinrich-
tungen an die heutigen Markterfordernisse vorgenommen werden, um wettbewerbsfahig
gegenlber anderen Einzelhandelsbetrieben zu bleiben. Aus diesem Grund und um das ge-
plante Vorhaben in das Ortsbild einzufligen werden auch die angrenzenden Frei- und Grin-
flachen im Bereich der Stellplatzflache teilweise neu geordnet.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

1.5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane® (vorbe-
reitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplan® (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steue-
rungsinstrumente der Gemeinde fur eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4
BauGB). Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden
Fachplanen zu berucksichtigen:

1.5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert zusammen-
gefasst die Ziele der Raumordnung fur Schleswig-Holstein und setzt mit den rdumlichen
Grundséatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalplanen weiter
konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2025 wer-
den die Entwicklung der Teilraume und die kommunale Planungsverantwortung gestarkt.
Der LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeltungsbereich folgende Darstellungen bzw. Aus-
sagen, die zu bericksichtigen sind:

Die Stadt Schwentinental ist im LEP dem ,Verdichtungsraum* des Oberzentrum Kiel zuge-
ordnet (Anhang 2 des LEP) und gehort somit gleichzeitig zum ,Ordnungsraum® der Landes-
hauptstadt und ist zudem als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung

In den Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu sollen die Anbindung
an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme (iber Schiene und Stral3e
sowie Luft- und Seeverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen
ftir Gewerbe- und Industriebetriebe sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden
(1.3, 2G, LEP). Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher
Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Fldchenvorsorge flir die Erweiterung ortsanséassiger
Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung
von Flachen sollen in den Gemeinden geeignete Altstandorte, Brachflachen und Konversi-
onsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass auf Flachen sparend
gebaut wird, die Gewerbefldchen den Wohnbaufldchen rdumlich und sinnvoll zugeordnet
sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden
(2.6, 1G, LEP). Art und Umfang grol3fléachiger Einzelhandelseinrichtungen miissen dem Grad
der zentralbrtlichen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen; die Gesamtstruktur des
Einzelhandels muss der Bevélkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah-
beziehungsweise Verflechtungsbereich angemessen sein (Kongruenzgebot). Dementspre-
chend vorbehalten sind Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung Einkaufseinrichtungen
mit héchstens 800 m? Verkaufsfléche je Einzelhandelsvorhaben. In den Féllen des Absatzes
2 Satz 1 sind, soweit die Nahbereichsgréf3e das zulédsst, auch Einkaufseinrichtungen mit
mehr als 800 m? ausnahmsweise méglich. Das gilt insbesondere fiir Gemeinden mit einer
ergénzenden (berértlichen Versorgungsfunktion (2.8 5Z LEP).
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

Bewertung: Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 entsprechen
den Vorgaben des LEP zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung. Der bestehende
Lebensmittelmarkt in der ,Lutjenburger Stral’e/ Bahnhofstrale“ wird anhand der vorliegen-
den Planung abgerissen und in Verbindung mit einer neuen Marktkonzeption und eines
Neubaus vergroRert. Somit werden bereits genutzte Flachen neu tberplant. Eine Uberschrei-
tung der nach 2.8 5Z LEP SH 2010 zulassigen 800m? Verkaufsflache je Einzelhandelsvorha-
ben ist damit zu begriinden, dass der Lebensmittelmarkt als Nahversorger fiir die umliegen-
den Wohngebiete dient. Im OT Raisdorf sind heute ca. 550 Gewerbebetriebe ansassig, auf-
geteilt auf zwei vorhandene Gewerbegebiete: Gewerbegebiet Raisdorf-West und Gewerbe-
gebiet Klausdorf/Raisdorf in Raisdorf Nord. Innerhalb dieser ausgewiesenen Gewerbegebie-
te wurden u.a. mehrere grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe errichetet. Damit ist der Bedarf
an Einzelhandelsunternehmen mit zentrenrelevanten Sortimenten in der Stadt Schwentinen-
tal gedeckt, nicht jedoch die Versorgung der dem B-Plan-Gebiet nahe gelegenen Ortsteile
Dutschfelderedder, Reuterkoppel und Preetzer Strale.

Das geplante Vorhaben folgt den Aussagen des Landessentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein 2010.

Aussagen zu Tourismus und Erholung
Die Stadt Schwentinental liegt nicht innerhalb eines Entwicklungsraumes fur Tourismus und
Erholung (Karte des LEP).

1.5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungs- bzw. Entwicklungsplanen auf Lan-
desebene ab. In dem vorliegenden Fall ist der Regionalplan jedoch alter, als der Landesent-
wicklungsplan (LEP). Aus diesem Grund ist bei widerspriichlichen Aussagen vorrangig den
Ausfuhrungen des LEP zu folgen.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Der Regionalplan folgt in allen Aussagen den Zielen und Grundsatzen des Landesentwick-
lungsplanes 2010. Der Regionalplan fur den Planungsraum Il stellt (Ziff. 6.3. Nr. 1) als Ziel
eine siedlungsgemale und wirtschaftliche Entwicklung der Siedlungsachsen, unter anderem
im Bereich Zentraler Bereich Kiel-Ostufer — Kiel-Elmschenhagen — Klausdorf — Raisdorf —
Preetz (mit Schellhorn) dar. Aufgrund der durch die natiirlichen Gegebenheiten einge-
schrénkten Entwicklungsmdéglichkeiten von Klausdorf und Raisdorf kommt der Stérkung des
dulleren Achsenschwerpunktes Preetz auf der Achse Kiel — Preetz besondere Bedeutung zu
(6.32(2) RP Il).

Durch den Abriss und Neubau des bestehenden ALDI-Marktes in Verbindung mit einer Ver-
gréRerung der Verkaufsflache um ca. 300 m? werden bereits genutzte Flache neu strukturiert
und wirtschaftlich optimal ausgenutzt. Es werden keine zusétzlichen oder neuen Flachen
ausgewiesen, was den eingeschrankten Entwicklungsmdglichkeiten von Schwentinental zu
Gute kommt.

Aussagen zu Tourismus und Erholung
Der Regionalplan weist Schwentinental nicht als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tou-
rismus und Erholung aus.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

Aussagen zu regionaler Freiraumstruktur

Im Ordnungsraum Kiel sind zum langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und im Sinne
einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung regionale Grinzige ausgewiesen
(Karte RP). Die Stadt Schwentinental wird von einem regionalen Grlinzug umschlossen, der
in Bereichen gleichzeitig ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft so-
wie ein Vorranggebiet fur den Naturschutz darstellt. Zur Sicherung der Freiraumfunktionen
sollen Beeintrdchtigungen der regionalen Griinziige und Griinzdsuren vermieden werden. In
den regionalen Griinziigen und Griinzasuren soll planmé&f3ig nicht gesiedelt werden. Es sol-
len nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder
die im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse stehen (5.8, Z (3), RP Ill). Der Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist aufgrund des groRen rdumlichen Abstan-
des nicht von den regionalen Freiraumstrukturen betroffen.

Das geplante Vorhaben folgt den Aussagen des Regionalplanes flr den Ordnungsraum lII.

1.5.3 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (November 1971)

Der bestehende F-Plan (durch die 27. Anderung des F-Planes der ehemaligen Gemeinde
Raisdorf) und der Ursprungsbebauungsplan Nr. 61 weisen den Geltungsbereich dieser 1.
Anderung bereits als Sonderbauflache bzw. sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittelmarkt“ aus, so dass das Entwicklungsgebot gem. § 8(2) BauGB beriick-
sichtigt wird.

LEGENDE

SONDERBAUFLACHE §5 Abs 2 Nr. 1 Bau GB IN VERBINDUNG
@ MIT 81 Abs1 Nr4 Bau NVO
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

2 FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 61

Samtliche Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwenti-
nental sind darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Sondergebietes (SOLm)
in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einfigen und die Mdglichkeit fur eine
ortsvertragliche gewerbliche Erweiterung geschaffen wird.

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Lebensmittelmarkt (Lebensmitteldiscountmarkt) (SOLMm)

Gemal den Planungsansatzen wird der Bereich des bestehenden Lebensmittelmarktes an
der ,Lutjenburger Stral3e” als sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (SOLm) ausgewiesen.

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Eine Festsetzung
als sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (SOwLwm) ist erforderlich, da es sich bei dem geplan-
ten Lebensmittelmarkt mit der als maximal festgesetzten Verkaufsflache (VKFmax) von
1000m? um groB3flachigen Einzelhandel (> 800m? Geschol¥flache) handelt und dieser nur in
Kerngebieten (MK) und sonstigen Sondergebieten (SO) zulassig ist (§ 7 + § 11 BauNVO).
Die Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Schwentinental schliel’en jedoch eine Aus-
weisung als Kerngebiet (MK) aus.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SOLM) sind ebenfalls Nutzungen der Lebensmittel-
handwerke, Dienstleistungsbetriebe und Gebdude und Raume fir freie Berufe zuldssig,
wenn sie sich gegenuber der Hauptnutzung (Lebensmitteldiscountmarkt) in Grundflache und
Baumasse unterordnen. Diese Festsetzungen sind erforderlich, um den geplanten Lebens-
mitteldiscountmarkt durch weitere Nutzungen und Dienstleistungen zu erganzen und gleich-
zeitig den Lebensmitteldiscounter als Einzelhandelseinrichtung zu sichern.

2.2 MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen
Anlagen

2.21 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Als Bauweise fur das sonstige Sondergebiet Lebensmittelmarkt (SOLm) wird eine abwei-
chende Bauweise [a] festgesetzt. Diese Form der Bauweise ist erforderlich, um die geplante
Erweiterung des Lebensmittelmarktes auf eine maximal zuldssige Verkaufsflache von
1.000m? zu ermaoglichen.

Der Gebaudestandort des Neubaus fur den Lebensmittelmarktes im sonstigen Sondergebiet
(SOLm) entspricht dem Standort des bestehenden Lebensmittelmarktes im ndrdlichen Be-
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

reich des Geltungsbereiches, um weiterhin zwischen dem Markt und der ErschlieRungsstra-
Re ausreichend Kundenstellplatze schaffen zu kénnen.

2.2.2 zulassige Grundflache (GR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

In dem sonstigen Sondergebiet (SOLm) wird flir den Neubau des Lebensmittelmarktes eine
Grundflache von maximal 1.700 m? festgesetzt. Diese bauliche Groflenbeschrankung wird
vorgenommen, um zwar die geplante VergroRerung des Lebensmittelmarktes zu ermdgli-
chen aber UnverhaltnismaRigkeiten zu der Umgebungsbebauung sowie Auswirkungen auf
umliegende Einzelhandelseinrichtungen auszuschlie3en.

2.2.3 Sortimente und Verkaufsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Uber den Teil B-Text des Bebauungsplanes werden auch die zulassigen Sortimente sowie
die maximal zulassigen Gesamtverkaufsflachen fir die Sondergebietsflache (SOLm) festge-
setzt. Die Festsetzungen ergeben sich aus der Zielsetzung fur den Neubau des bestehenden
Lebensmittelmarkt eine sinnvolle Erweiterung zu ermdglichen ohne dabei negative stadte-
bauliche Entwicklungen zu schaffen.

Die maximal zulassige Verkaufsflache (VKFmax) fir den Lebensmittelmarkt wird auf maxi-
mal 1.000 m? begrenzt, wobei das Warensortiment vorwiegend Waren des periodischen Be-
darfs umfasst. Der Umfang der zugelassenen Erganzungssortimente und Aktionsangebote
(Tannenbaumverkauf, Fruhjahrsartikel usw.) durch temporar ortsveranderliche Verkaufsfla-
chen im AuBenbereich (bis zu 100m?) entspricht, der beim Einzelhandel mit Nahversor-
gungsfunktion Ublichen Gréfkenordnung.

2.2.4 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Im Geltungsbereich wird die Hohe der baulichen Anlagen mit einer maximalen Hohe
(GHmax) Uber einem Hohenbezugspunkt auf dem Flurstlick 10/23 mit 33,00 m . N. N. fest-
gesetzt. Die Wahl der H6henfestsetzungen durch einen Ho6henbezugspunkt Gber N.N. wurde
getroffen, da diese leichter zu kontrollieren und einzuhalten ist. Damit ist gewahrleistet, dass
sich die neue Bebauung in das umgebende Ortsbild einflgt.

Fir den Lebensmittelmarkt ist eine maximale Gebaudehdhe von 7,50 m u. Héhenbezugs-
punkt im Rahmen einer eingeschossigen Bauweise [I] festgesetzt. Somit ist gewahrleistet,
dass sich der Lebensmittelmarkt mit seinen baulichen und technischen Gegebenheiten in-
nerhalb des gesamten Baufensters als eingeschossiger Baukoérper einpasst.

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schwentinental\B 61 1And Litjenburger StraReBahnhofstraRe\office\Begruendung\13-04-10-Schwentinental-
B61_Begruend.doc
9



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

2.3 Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

2.3.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen zweckbedingt eine moéglichst grofte Fernwirkung entfalten. Damit ver-
bunden ist gleichzeitig ein besonderes Risiko fur das Ortsbild. Aus diesem Grund werden die
Werbeanlagen in Art und GroRRe auf ein absolut notwendiges und nicht stérendes Mal be-
grenzt.

2.4 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

ErschlieBung, flielender Verkehr

Die Erschlielung des sonstigen Sondergebietes (SOLm) erfolgt wie zuvor auch Uber die be-
stehende Zufahrt von der Litjenburger Strale im sidlichen Teil des Plangebietes. Aus der-
zeitiger Sicht wird durch die Erhéhung der Verkaufsflache keine Mehrbelastung oder eine
negative Auswirkung auf den Zufahrts- und Kreuzungsbereich an der B 202 zu erwarten
sein. Die vorhandene Grundstiickszufahrt zur Stellplatzanlage des ALDI-Marktes stellt auch
langfristig mit erweiterter Verkaufsfliche eine leistungsfdhige Abwicklung der Verkehre si-
cher. Es werden keine baulichen Malinahmen im Bereich der &uf3eren ErschlieBung erfor-
derlich (Verkehrliche Stellungnahme des WVK, Anlage 1).

Sichtdreiecke

Ausgehend von einer gefahrenen Geschwindigkeit von 30km/h auf der Litjenburger StralRe
in Héhe des Plangebietes sind an der Einmindung der bestehenden Zu- und Abfahrt des
Lebensmitteldiscountmarktes in die Litjenburger Stralle gemal® RAS-K1 Abs. 3.4.3 Sicht-
dreiecke fur die Anfahrtssichtweite mit Schenkellangen von 30,00 m auf der Litjenburger
Stralle, gemessen von der Achse der bestehenden Zufahrt und einer Schenkellange von
3,00 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Liutjenburger Strafl3e erforderlich. In den Sichtfla-
chen liegen keine privaten Grundstiicke, eine textliche Festsetzung fur die Freihaltung der
Sichtflachen ist daher nicht erforderlich.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 und 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Die Stellplatze und Nebenanlagen durfen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur Stellplatzanlagen errichtet werden. Dabei
ist die Einhaltung der gemafR § 19 BauNVO vorgegebenen GRZ von 0,8 zwingend einzuhal-
ten.

Derzeit existieren fur den Lebensmitteldiscountmarkt 115 Stellplatze. In Verbindung mit der
Erweiterung bzw. des Neubaus des Lebensmittelmarktes wird die zugehorige Stellplatzanla-
ge sowie die umliegenden Grinflachen neu strukturiert. Die bestehenden Kundenstellplatze
werden jeweils von 2,50 m auf 2,80 m verbreitert. Aufgrund der begrenzten Grofie der Stell-
platzanlage entfallen durch die Umstrukturierung voraussichtlich 27 Stellplatze, sodass sud-
lich des bestehenden Lebensmittelmarktes kiinftig ca. 88 Kundenstellplatze zur Verfligung
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

stehen werden. Die geringe Anzahl der Stellplatze Iasst sich mit einem komfortableren Ein-
und Ausladen der Lebensmittel fur die Kunden begrinden. Vor allem im Bereich von Le-
bensmittelmarkten sind ausreichend grof3 dimensionierte Stellplatze aufgrund des Umgan-
ges mit den Einkaufswagen ein wichtiger Gesichtspunkt der Kunden bei der Wahl der Ein-
zelhandelseinrichtungen. Basierend auf der Umstrukturierung des Marktes und der verbes-
serten Parkplatzsituation wird der Lebensmittelmarkt trotz der geringeren Anzahl an Kunden-
stellplatzen seine Wettbewerbsfahigkeit gegeniiber anderen Einzelhandelseinrichtungen
beibehalten kdnnen.

Mit Rechten zu belastende Flachen

(8§89 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)

Die FuRwegeverbindung des Sondergebietes Lebensmittelmarkt (SOLm) wird mit einem Geh-
und Leitungsrecht (GL) zugunsten der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungsbetriebe der
Stadt Schwentinental sowie der Rettungsdienste festgesetzt. Diese Malinahme ist erforder-
lich, um eine dauerhafte fulRlaufige Anbindung des Lebensmittelmarktes an die umliegenden
Wohngebiete und den Bahnhof OT Raisdorf sicher zu stellen.

2.5 Emissionen (Schall)

Aufgrund der vorhandenen Lage und den angrenzenden sehr schallintensiven Nutzungen
(Bahn/ Bundesstralten) sowie der vorhandenen Schallschutzmallinahmen, sind durch die
Erweiterung bzw. durch den Einzelhandelsbetrieb insgesamt keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen zu erwarten. Es werden daher keine Schallschutzmal3nahmen erforderlich
und in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 festgesetzt.

2.6 Griunordnung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
kann auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch werden
Aussagen zur Grunordnung und zu den Veranderungen der Freiflachen getroffen.

Die grinordnerischen Festsetzungen zielen auf den Erhalt des fir die Eingrinungsfunktion
mafgeblichen ,Gerust Grin®“ ab. Hierbei handelt es sich um die bestehenden Baume und
Straucher, wobei die Bodendecker-Geholze hier nicht den Strauchern zuzurechnen sind. Im
Ubrigen beschranken sich die Festsetzungen auf die Randbereiche des sonstigen Sonder-
gebietes (SOLm) die den Lebensmitteldiscountmarkt mit einer privaten Grunflache einfasst
und gleichzeitig als Abstandsflache zur B76, den Bahngleisen sowie dem o6ffentlichen Stra-
Renraum dient.

2.6.1 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V.m. § BNatSchG)
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

Der am Plangebietsrand (am vorh. Bahndamm und auf den vorh. Bdschungen an der Lut-
jenburger Straf’e) und auf dem Grundstick des Marktes vorhandene Baum- und Strauchbe-
wuchs ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine gleichwertige Neuanpflanzung zu
ersetzen. Somit wird der Lebensmittelmarkt weiterhin durch die bestehenden Baume und
Straucher eingefasst und befindet sich etwas separiert von der angrenzenden Bahnlinie und
dem offentlichen Strallenraum. Die Eingrinung des Lebensmittelmarktes steigert die Ein-
kaufsqualitat des Marktes.

2.6.2 Begrinung bzw. Eingriinung der Stellplatzanlage

Die befestigte Stellplatzanlage ist durch insgesamt 20 Einzelbdume (inkl. der bisher 12 Ein-
zelbdume innerhalb der Stellplatzflache) heimischer Art einzugriinen. Kénnen die bisher in-
nerhalb der Stellplatzflache verteilten 12 Einzelbdume nach der Umgestaltung dort aus
Platzgriinden nicht mehr untergebracht werden, ist stattdessen eine Reihe aus 12 Baumen
entlang des o6stlichen Randes der Stellplatzanlage zu pflanzen. Fir diese Baumpflanzung
sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu verwenden. In
befestigten Flachen muss die offene Pflanzflache mind. 6 m? umfassen.

Die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes wird durch die bestehenden Baume gegliedert.
In Verbindung mit der Umstrukturierung der Kundenstellplatze ergibt sich ein neues Ab-
standsraster, da die einzelnen Stellplatze von 2,50 m auf 2,80 m vergréRRert werden. Das
neue Raster der Stellplatzanlage orientiert sich nicht an den derzeitigen Positionen der Bau-
me, sondern an der bestmdglichen Ausnutzung der Stellplatzflache, um den Kunden des
Lebensmittelmarktes ein qualitatvolles Ein- und Ausparken zu ermoglichen. Kénnen die er-
forderlichen Parkplatz- und DurchfahrtsgroRen auch durch eine veranderte Positionierung
der bestehenden Baume nicht eingehalten werden, sind diese zu ersetzen. In diesem Fall
sind 12 Einzelbdume entlang des Ostlichen Randes des Geltungsbereiches zu pflanzen und
dort dauerhaft zu erhalten.

Ergibt sich die Mdglichkeit die bestehenden 12 Baume in die neu strukturierte Stellplatzanla-
ge durch Verpflanzungen zu integrieren, werden diese durch zusatzliche Baume erganzt, um
ein stimmiges und vollstandiges Bild der Durchgriinung der Stellplatzanlage zu schaffen. Die
Pflanzqualitaten sind dem Teil B-Text Ziffer 6.2 zu entnehmen.

2.7 Ver-und Entsorgung

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB und eine Uberplanung bestehender Nutzungen han-
delt, sind die betreffenden Flurstlicke bereits voll erschlossen bzw. kdnnen an das vorhan-
dene Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Schwentinental angeschlossen werden.

Die Hydraulik bzw. die Entwasserung des Oberflachenwassers, aber auch die Schmutzwas-
serbeseitigung werden im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen. Grundsatzlich werden
die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Kanale, Regenwasserriickhaltebecken
usw.) genutzt und falls erforderlich erweitert. Ein Nachweis bzw. Genehmigungsantrag er-
folgt, wie schon v.g. im Baugenehmigungsverfahren.
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2.8 Altlasten und Bodenfunde

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhan-
den. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behor-
den die zu ergreifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
wird die Denkmalschutzbehorde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

2.9 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind — falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis durchzu-
fahren.

3 AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 um eine Uberplanung bereits
bebauter Flachen handelt, sind die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens nur gering.
Der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt wird abgerissen, neu aufgebaut und in diesem
Zuge auf eine maximale Verkaufsflache von 1000m? erweitert. Gleichzeitig wird die Stell-
platzflache neu strukturiert und die Anlieferbereiche verbessert. Es werden nur im geringen
Male zusatzliche Flachen versiegelt und soweit es moglich ist, die bestehenden Elemente
innerhalb des Geltungsbereiches erhalten und in ihrer Eigenart gesichert.

Die Stadt Schwentinental erhalt durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 die
Moglichkeit die Nahversorgung durch den Lebensmitteldiscountmarkt flr die Bevolkerung
innerhalb der sudlichen Wohngebiete des Ortsteils Raisdorf zu sichern. Durch die Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes, sowie die Umstrukturierung der Stellplatzanlage wird eine
Anpassung der vorhandenen Einzelhandelseinrichtung an die heutigen Markterfordernisse
geschaffen, die in direkter Verbindung zu einer Verbesserung der Einkaufsbedingungen fur
die Kunden steht.

3.1 Standort- und Wirkungsanalyse

Durch die Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes an der Litjenburger
Stral’e wird der Standort des Nahversorgers in diesem Bereich dauerhaft gesichert. Da es
sich bei der Umstrukturierung und der VergréRerung der Verkaufsflache lediglich um eine
Verbesserung der Warenprasentation und der neuen gestalterischen Erscheinung der bauli-
chen Anlagen handelt, sind nach Aussagen einer Standort- und Wirkungsanalyse der Bulwi-
enGesa AG (Anlage 2) keine negativen Auswirkungen auf umliegende Einzelhandelseinrich-
tungen zu erwarten. Aldi ist mit Rewe einziger Lebensmittelmarkt mit hervortretender Nah-
versorgungsausrichtung fiir die Bevélkerung des Ortsteiles Raisdorf. Aldi stellt fiir die stdlich
gelegenen Wohngebiete den bevorzugten und né&chst gelegenen Nahversorger dar. Unter
vertrieblichen Gesichtspunkten ergénzen sich die Ladeneinheiten von Rewe und Aldi in der
Ortslage in ihrer Funktion als Supermarkt und Discounter. Aldi dient weiterhin als nédchst ge-
legener Nahversorger fiir die Bevélkerung nordéstlich vom Projektstandort im Bereich Ro-
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senthal. Eine Querung (ber die B 76 / B 202 ist im Bereich der Litjenburger Stral3e sowie
mit einer FuBgéngerbriicke im Bahnhofsbereich gegeben. Der Aldi-Markt liegt glinstig fiir die
Erreichbarkeit der Bewohner von Teilen der Streusiedlungen der angrenzenden Gemeinden.
Insbesondere der Ortsteil Rosenfeld mit seinem direkten Bezug zu Raisdorf ist hier zu er-
wéhnen.

Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Erweiterung den Gesamtumsatz der
stadtebaulich Zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte kaum verédndert. (...)
Das Ziel des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010, den groB3flachigen Einzel-
handel auf das Zentrensystem auszurichten und Lebensmitteldiscountmérkte im Rahmen der
Bauleitplanung in Anbindung an bestehende oder geplante Nahversorgungszentren in inte-
grierter Lage anzusiedeln, wird durch das Vorhaben erreicht. Negative Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, den Verkehr sowie die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Mit der Anbindung in das bestehende
OPNV-Netz sowie einen direkten Zugang zum Bahnhof Raisdorf zeigt das Projekt eine gute
Anbindung an den OPNV. Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen Beeintréchtigun-
gen der Funktionsféhigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren hervorgerufen
(Standort- und Wirkungsanalyse, BulwienGesa, 2013).

4 ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG

Anlage 1 Verkehrliche Stellungnahme, erstellt durch Wasser- und Verkehrs- Kontor,
Neumdiinster

Anlage 2 Standort- und Wirkungsanalyse, erstellt durch BulwienGesa AG, Hamburg

Die Begrindung wurde von der Stadtvertretung am ......ccccccvvvicvieneeneennnncnns gebilligt

Stadt Schwentinental Unterschrift / Siegel

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel 10.04.2013
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WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN

] | o
BERATENDE INGENIEURE BEHREND & KRUGER
Wasser - und Verkehrs- Kontor GmbH » HavelstraRe 33 + 24539 Neuminster Wasser - und Verkehrs- Kontar GmbH

HavelstraBe 33 ¢ 24539 Neumiinster

Stadt Schwentinental

Telefon E-Mail
Theogdor-Storm-Platz 1 04321. 26027 0 info@wvk.sh
24273 Sch i | Telefax Internet

Schwentinenta 04321 . 26027 99 www.wvk.sh

Ansprechpartner: Durchwahl:

Arne Rohkohl -51

pers. E-Mail: Projektnr.:

a.rohkohl@wvk.sh 112.2259

Neumiinster, den 15.04.2013

Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Liitjenburger Stralle 2 in 24223 Schwentinental
- Verkehrliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere verkehrliche Stellungnahme zur Erweiterung des bestehenden ALDI-
Marktes auf dem Grundstiick Litjenburger StrafSe 2 in der Stadt Schwentinental.

Grundlagen:

Geplante Erweiterung des Bestandsmarktes mit einer vorhandenen Verkaufsfliche von
ca. 800 m? auf zukiinftig ca. 1.000 m?,

ErschlieBung (ber bestehende Grundstiickszufahrt mit Linksabbiegestreifen im Zuge der
Liitjenburger Strafie,

Verkehrserhebung an den Knotenpunkten Liitienburger Strafse / Zufahrt ALDI und Liitienburger
Strafle / Bundesstraffe B 202 am Donnerstag, dem 07.03.2013 von 15.00 bis 19.00 Uhr,
Vorhandene Verkehrsbelastung im Zuge der Litjenburger Strafe: 7.000 Kfz/24h bzw. 700 Kfz/h
in der Spitzenstunde,

Vorhandene Verkehrsbelastung im Zuge der Bundesstraffe B 202: 12.000 Kfz/24h bzw.
1.200 Kfz/h in der Spitzenstunde,

Verkehrserzeugung des vorhandenen Marktes: 2.000 Kfz/24h bzw. 287 Kfz/h in der Spitzenstun-
de,

Geschéftsfuhrende Gesellschafter Gerichtsstand Steuernummern

Dipl.-ing. (FH}, M.Eng. Torsten Behrend Amtsgericht Kiel USt.-Nr. 19 298 33892

Dipl.-Ing. (FH) Christoph Krlger HRB 1386 NM USt.-IdNr. DE169356714
Bankverbindungen

Bayer. Hypo- und Vereinsbank AG Volksbank Raiffeisenbank eG Sparkasse Stidholstein

BLZ: 200 300 Konto: 85 200 220 BLZ: 212 900 16 Konto: 50 10 50 BLZ: 230 510 30 Konto: 23 002 604
BIC: HYVEDEMM300 BIC: GENODEF1INMS BIC: NOLADE21SHO

IBAN: DE782003C0000085200220 IBAN: DE37212900160000501050 IBAN: DE63230510300023002604
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Verteilung des Zielverkehres zur nachmittdglichen Spitzenstunde: 30% aus Richtung West, 70%
aus Richtung Ost,

Verteilung des Quellverkehres zur nachmittaglichen Spitzenstunde: 40% in Richtung West, 60%
in Richtung Ost,

Allgemeine Verkehrsentwicklung bis 2030: Zunahme 3 % im Kfz und 20 % im Schwerverkehr,
VergroRerung der Verkaufsfliche um 200 m? bzw. 25 %,

Korrekturfaktor fiir das degressive Verhalten der Kundenzunahme: 10 %,

resultierendes zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Erweiterung: 250 Kfz/24h bzw. 36 Kfz/h
in der Spitzenstunde,

Anteil von 18 Kfz/h im Ziel- und 18 Kfz/h im Quellverkehr in der nachmittaglichen Spitzenstunde.

Ergebnis:

Grundstiickszufahrt ALDI

°

L]

Leistungsfahigkeit gemadR HBS 01/09 im Planfall 2030: gute Qualitatsstufe ,B”,
groRte mittlere Wartezeit von ca. 12 s fiir den Linkseinbieger in die Litjenburger Strafie,
rickstaufreier Zustand in der Liitjenburger Strafie ca. 95 %.

Einmundung Liitjenburger Strafie / Bundesstrafie B 202

Leistungsfahigkeit gemaR HBS 01/09 in der Analyse 2013: unzureichende Qualitdtsstufe ,F*,
Sattigungsgrad von 113 % fiir den Linkseinbieger in die Bundesstrafie B 202.

Leistungsfahigkeit gemaR HBS 01/09 in der Status-quo-Prognose 2030: unzureichende Qualitats-
stufe ,,F“,

Sattigungsgrad von 123 % fiir den Linkseinbieger in die Bundesstrafie B 202.

Leistungsfahigkeit gem&R HBS 01/09 im Planfall 2030: unzureichende Qualitdtsstufe ,F*,
Sattigungsgrad von 129 % fiir den Linkseinbieger in die Bundesstrafie B 202.
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Die vorhandene Grundstiickszufahrt zur Stellplatzanlage des ALDI-Marktes stellt auch langfristig
mit erweiterter Verkaufsfliche eine leistungsfahige Abwicklung der Verkehre sicher. Es werden
keine baulichen MaBnahmen im Bereich der duBeren ErschlieBung erforderlich.

Entsprechend der Leistungsfihigkeitsbetrachtung ist die Einmiindung Liitjenburger Strafle / Bun-
desstrafie B 202 rechnerisch bereits heute nicht leistungsfihig. Dieses ist jedoch nicht auf den AL-
DI-Markt zuriickzufiihren. Daher sollten mégliche MaRBnahmen an dieser Stelle nicht mit der vorge-
sehenen Bauleitplanung (Erweiterung ALDI) verkniipft werden.

Aufgrund der Lage der Einmiindung Liitjenburger Strafie in der AuRenkurve der Bundesstrafie
B 202 stellen sich die tatsachlich fiir die Einfahrt erforderlichen Zeitlliicken vermutlich geringer dar,
als es das HBS 01/09 im anzuwendenden Berechnungsverfahren vorsieht. Diese Annahme wiirde
sich mit den bei der Verkehrserhebung beobachteten nur geringen Riickstauldngen in der unterge-
ordneten Zufahrt decken. Relevante Stauereignisse sowie ein eingeschriankter Verkehrsfluss konn-
ten nicht beobachtet werden.

Fir weitere Fragen und nahere Erlduterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

i.4 .
i. A. Arfie Rohkohl
Dipl.-Ing. (FH)

snKEHRS. KONTOR
a5 DAS r,swaS':N
% KAUGEHR

39 &mmu'ﬁst&f

ayelstralie 32? o Fai 9432| 760 27-9%

| Fel.-04321-260

Anlagen: Verkehrsbelastungen

Leistungsfahigkeitsberechnungen
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Bewertung Einmindung ohne LSA

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FOR DAS BALWISIN
RERATENCE (NGINUAE SEHRIND & KROGLN

~ LISA+
Bewertungsverfahren: HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009
Knotenpunkt: Lutjenburger StraBe / Zufahrt Aldi (Einmundung)
Belastung: Planfall 2030 - MSVw (100%)
Lage des Knotenpunktes: innerorts
iecks- | Spurlange | Aufweitun z%
Arm Vorfahrtsregelung Drglecrs P 2 J =
— Spur| Platze| Art | Plitze
1 | $ Hauptstrasse nein 1 ~ - bl 2
Qst 4
1 ~ Wz
3 | & Hauptstrasse nein - . L
3 - 53 TK1 2
1 ~
4 7 | Vorfahrt gewéhren! nein 5 keine = \\‘:Z -
Rang | Verkehrs- usg:ﬁ:g:in' Grund- || .| Kapazitats-| Wahrsch. 95%-Stau- | 99%-Stau- | mittlere | Qualitats- | Verkehrs-
Strom 9| stirke ) kapazitat P reserve Sattigungs- | rlickstau- lange lange | Wartezeit| stufe strom
starke grad freier (HBS)
1.4 | Pkw-E/h Fz/h Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Zustand Pkw-E Pkw-E S A.F
1»3 1 248 2000 1752 0,12 1,000 0,0 A 2
1»4 1 125 1800 1675 0,07 1,000 0,0 A 3
4»1 3 101 630 416 394 293 0,26 0,744 1 2 12,3 B 4
4»3 2 68 311 651 651 583 0,10 0,896 0 1 6,2 A 6
3»4 2 47 373 896 896 849 0,05 0,948 0 0 4,2 A 7
3»1 1 272 2000 1728 0,14 1,000 0,0 A 8
1 373 1900 1527 0,20 - 0,0 A 2+3
Projekt Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Litjenburger StraRe in 24223 Schwentinental
Knoten Lutjenburger Strale / Zufahrt Aldi
Auftr.-Nr. 112.2259 Variante | Bestand Datum | 15.04.2013
Bearbeiter | Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH Signum Anlage 2




Bewertung Einmindung ohne LSA

~ LISA+
Bewertungsverfahren: HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009
Knotenpunkt: Litjenburger Strale / B 202 (Einmindung)
Belastung: Analyse 2013 - MSVw (100%)

Lage des Knotenpunktes:

auf3erorts, innerhalb von Ballungsraumen

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FOR DAS BALWISIN
RERATENCE (NGINUAE SEHRIND & KROGLN

iecks- | Spurlange | Aufweitun &
Arm Vorfahrtsregelung Drglecrs P 2 J
— Spur| Platze| Art | Plitze
1 @ Hauptstrasse nein 1 ~ =
. 1 ~
3 @ Hauptstrasse nein B =
1 ~
4 v Vorfahrt gewahren! nein keine =
3 ~
Rang | Verkehrs- usg:ﬁ:g:in' Grund- || .| Kapazitats-| Wahrsch. 95%-Stau- | 99%-Stau- | mittlere | Qualitats- | Verkehrs-
Strom 9| stirke ) kapazitat P reserve Sattigungs- | rlickstau- lange lange | Wartezeit| stufe strom
starke grad freier (HBS)
1.4 | Pkw-E/h Fz/h Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Zustand Pkw-E Pkw-E s A.F
1»3 1 42 2000 1958 0,02 1,000 0,0 A 2
1»4 1 192 1800 1608 0,11 1,000 0,0 A 3
4»1 3 225 1108 234 199 = 1,13 0,000 26 30 ~ F 4
4»3 2 129 138 961 961 832 0,13 0,866 0 1 43 A 6
3»4 2 159 234 1054 1054 895 0,15 0,849 1 1 4,0 A 7
3»1 1 812 2000 1188 0,41 1,000 0,0 A 8
1 234 1833 1599 0,13 - 0,0 A 2+3
Projekt Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Litjenburger StraRe in 24223 Schwentinental
Knoten Lutjenburger Strale / B 202
Auftr.-Nr. 112.2259 Variante | Bestand Datum | 15.04.2013
Bearbeiter | Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH Signum Anlage 2




Bewertung Einmindung ohne LSA

~ LISA+
Bewertungsverfahren: HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009
Knotenpunkt: Litjenburger Strale / B 202 (Einmindung)
Belastung: Status-quo-Prognose 2030 (100%)

Lage des Knotenpunktes:

auf3erorts, innerhalb von Ballungsraumen

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FOR DAS BALWISIN
RERATENCE (NGINUAE SEHRIND & KROGLN

iecks- | Spurlange | Aufweitun &
Arm Vorfahrtsregelung Drglecrs o E .
— Spur| Platze| Art | Plitze
1 @ Hauptstrasse nein 1 ~ =
. 1 ~
3 @ Hauptstrasse nein B =
1 ~
4 v Vorfahrt gewahren! nein keine =
3 ~
Rang | Verkehrs- usg:ﬁ:g:in' Grund- || .| Kapazitats-| Wahrsch. 95%-Stau- | 99%-Stau- | mittlere | Qualitats- | Verkehrs-
Strom 9| stirke ) kapazitat P reserve Sattigungs- | rlickstau- lange lange | Wartezeit| stufe strom
starke grad freier (HBS)
1.4 | Pkw-E/h Fz/h Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Zustand Pkw-E Pkw-E s A.F
1»3 1 43 2000 1957 0,02 1,000 0,0 A 2
1»4 1 197 1800 1603 0,11 1,000 0,0 A 3
4»1 3 233 1140 224 189 = 1,23 0,000 33 37 ~ F 4
4»3 2 133 142 955 955 822 0,14 0,861 0 1 4,4 A 6
3»4 2 164 240 1046 1046 882 0,16 0,843 1 1 4,1 A 7
3»1 1 835 2000 1165 0,42 1,000 0,0 A 8
1 240 1833 1593 0,13 - 0,0 A 2+3
Projekt Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Litjenburger StraRe in 24223 Schwentinental
Knoten Lutjenburger Strale / B 202
Auftr.-Nr. 112.2259 Variante | Bestand Datum | 15.04.2013
Bearbeiter | Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH Signum Anlage 2




Bewertung Einmindung ohne LSA

~ LISA+
Bewertungsverfahren: HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009
Knotenpunkt: Litjenburger Strale / B 202 (Einmindung)
Belastung: Planfall 2030 - MSVw (100%)

Lage des Knotenpunktes:

auf3erorts, innerhalb von Ballungsraumen

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FOR DAS BALWISIN
RERATENCE (NGINUAE SEHRIND & KROGLN

iecks- | Spurlange | Aufweitun &
Arm Vorfahrtsregelung Drglecrs o E .
— Spur| Platze| Art | Plitze
1 @ Hauptstrasse nein 1 ~ =
. 1 ~
3 @ Hauptstrasse nein B =
1 ~
4 v Vorfahrt gewahren! nein keine =
3 ~
Rang | Verkehrs- usg:ﬁ:g:in' Grund- || .| Kapazitats-| Wahrsch. 95%-Stau- | 99%-Stau- | mittlere | Qualitats- | Verkehrs-
Strom 9| stirke ) kapazitat P reserve Sattigungs- | rlickstau- lange lange | Wartezeit| stufe strom
starke grad freier (HBS)
1.4 | Pkw-E/h Fz/h Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Zustand Pkw-E Pkw-E s A.F
1»3 1 43 2000 1957 0,02 1,000 0,0 A 2
1»4 1 204 1800 1596 0,11 1,000 0,0 A 3
4»1 3 240 1149 222 186 = 1,29 0,000 37 41 ~ F 4
4»3 2 137 145 951 951 814 0,14 0,856 1 1 4,4 A 6
3»4 2 170 247 1038 1038 868 0,16 0,836 1 1 4,1 A 7
3»1 1 835 2000 1165 0,42 1,000 0,0 A 8
1 247 1832 1585 0,13 - 0,0 A 2+3
Projekt Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Litjenburger StraRe in 24223 Schwentinental
Knoten Lutjenburger Strale / B 202
Auftr.-Nr. 112.2259 Variante | Bestand Datum | 15.04.2013
Bearbeiter | Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH Signum Anlage 2




WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN

] | o
BERATENDE INGENIEURE BEHREND & KRUGER
Wasser - und Verkehrs- Kontor GmbH » HavelstraRe 33 + 24539 Neuminster Wasser - und Verkehrs- Kontar GmbH

HavelstraBe 33 ¢ 24539 Neumiinster

Stadt Schwentinental

Telefon E-Mail
Theogdor-Storm-Platz 1 04321. 26027 0 info@wvk.sh
24273 Sch i | Telefax Internet

Schwentinenta 04321 . 26027 99 www.wvk.sh

Ansprechpartner: Durchwahl:

Arne Rohkohl -51

pers. E-Mail: Projektnr.:

a.rohkohl@wvk.sh 112.2259

Neumiinster, den 15.04.2013

Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Liitjenburger Stralle 2 in 24223 Schwentinental
- Verkehrliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere verkehrliche Stellungnahme zur Erweiterung des bestehenden ALDI-
Marktes auf dem Grundstiick Litjenburger StrafSe 2 in der Stadt Schwentinental.

Grundlagen:

Geplante Erweiterung des Bestandsmarktes mit einer vorhandenen Verkaufsfliche von
ca. 800 m? auf zukiinftig ca. 1.000 m?,

ErschlieBung (ber bestehende Grundstiickszufahrt mit Linksabbiegestreifen im Zuge der
Liitjenburger Strafie,

Verkehrserhebung an den Knotenpunkten Liitienburger Strafse / Zufahrt ALDI und Liitienburger
Strafle / Bundesstraffe B 202 am Donnerstag, dem 07.03.2013 von 15.00 bis 19.00 Uhr,
Vorhandene Verkehrsbelastung im Zuge der Litjenburger Strafe: 7.000 Kfz/24h bzw. 700 Kfz/h
in der Spitzenstunde,

Vorhandene Verkehrsbelastung im Zuge der Bundesstraffe B 202: 12.000 Kfz/24h bzw.
1.200 Kfz/h in der Spitzenstunde,

Verkehrserzeugung des vorhandenen Marktes: 2.000 Kfz/24h bzw. 287 Kfz/h in der Spitzenstun-
de,

Geschéftsfuhrende Gesellschafter Gerichtsstand Steuernummern

Dipl.-ing. (FH}, M.Eng. Torsten Behrend Amtsgericht Kiel USt.-Nr. 19 298 33892

Dipl.-Ing. (FH) Christoph Krlger HRB 1386 NM USt.-IdNr. DE169356714
Bankverbindungen

Bayer. Hypo- und Vereinsbank AG Volksbank Raiffeisenbank eG Sparkasse Stidholstein

BLZ: 200 300 Konto: 85 200 220 BLZ: 212 900 16 Konto: 50 10 50 BLZ: 230 510 30 Konto: 23 002 604
BIC: HYVEDEMM300 BIC: GENODEF1INMS BIC: NOLADE21SHO

IBAN: DE782003C0000085200220 IBAN: DE37212900160000501050 IBAN: DE63230510300023002604



WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
BERATENDE INGENIEURE BEHREND & KRUGER

Verteilung des Zielverkehres zur nachmittdglichen Spitzenstunde: 30% aus Richtung West, 70%
aus Richtung Ost,

Verteilung des Quellverkehres zur nachmittaglichen Spitzenstunde: 40% in Richtung West, 60%
in Richtung Ost,

Allgemeine Verkehrsentwicklung bis 2030: Zunahme 3 % im Kfz und 20 % im Schwerverkehr,
VergroRerung der Verkaufsfliche um 200 m? bzw. 25 %,

Korrekturfaktor fiir das degressive Verhalten der Kundenzunahme: 10 %,

resultierendes zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Erweiterung: 250 Kfz/24h bzw. 36 Kfz/h
in der Spitzenstunde,

Anteil von 18 Kfz/h im Ziel- und 18 Kfz/h im Quellverkehr in der nachmittaglichen Spitzenstunde.

Ergebnis:

Grundstiickszufahrt ALDI

°

L]

Leistungsfahigkeit gemadR HBS 01/09 im Planfall 2030: gute Qualitatsstufe ,B”,
groRte mittlere Wartezeit von ca. 12 s fiir den Linkseinbieger in die Litjenburger Strafie,
rickstaufreier Zustand in der Liitjenburger Strafie ca. 95 %.

Einmundung Liitjenburger Strafie / Bundesstrafie B 202

Leistungsfahigkeit gemaR HBS 01/09 in der Analyse 2013: unzureichende Qualitdtsstufe ,F*,
Sattigungsgrad von 113 % fiir den Linkseinbieger in die Bundesstrafie B 202.

Leistungsfahigkeit gemaR HBS 01/09 in der Status-quo-Prognose 2030: unzureichende Qualitats-
stufe ,,F“,

Sattigungsgrad von 123 % fiir den Linkseinbieger in die Bundesstrafie B 202.

Leistungsfahigkeit gem&R HBS 01/09 im Planfall 2030: unzureichende Qualitdtsstufe ,F*,
Sattigungsgrad von 129 % fiir den Linkseinbieger in die Bundesstrafie B 202.

2/3



WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR

INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
BERATENDE INGENIEURE BEHREND & KRUGER

Die vorhandene Grundstiickszufahrt zur Stellplatzanlage des ALDI-Marktes stellt auch langfristig
mit erweiterter Verkaufsfliche eine leistungsfahige Abwicklung der Verkehre sicher. Es werden
keine baulichen MaBnahmen im Bereich der duBeren ErschlieBung erforderlich.

Entsprechend der Leistungsfihigkeitsbetrachtung ist die Einmiindung Liitjenburger Strafle / Bun-
desstrafie B 202 rechnerisch bereits heute nicht leistungsfihig. Dieses ist jedoch nicht auf den AL-
DI-Markt zuriickzufiihren. Daher sollten mégliche MaRBnahmen an dieser Stelle nicht mit der vorge-
sehenen Bauleitplanung (Erweiterung ALDI) verkniipft werden.

Aufgrund der Lage der Einmiindung Liitjenburger Strafie in der AuRenkurve der Bundesstrafie
B 202 stellen sich die tatsachlich fiir die Einfahrt erforderlichen Zeitlliicken vermutlich geringer dar,
als es das HBS 01/09 im anzuwendenden Berechnungsverfahren vorsieht. Diese Annahme wiirde
sich mit den bei der Verkehrserhebung beobachteten nur geringen Riickstauldngen in der unterge-
ordneten Zufahrt decken. Relevante Stauereignisse sowie ein eingeschriankter Verkehrsfluss konn-
ten nicht beobachtet werden.

Fir weitere Fragen und nahere Erlduterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

i.4 .
i. A. Arfie Rohkohl
Dipl.-Ing. (FH)

snKEHRS. KONTOR
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Bewertung Einmindung ohne LSA

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FOR DAS BALWISIN
RERATENCE (NGINUAE SEHRIND & KROGLN

~ LISA+
Bewertungsverfahren: HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009
Knotenpunkt: Lutjenburger StraBe / Zufahrt Aldi (Einmundung)
Belastung: Planfall 2030 - MSVw (100%)
Lage des Knotenpunktes: innerorts
iecks- | Spurlange | Aufweitun z%
Arm Vorfahrtsregelung Drglecrs P 2 J =
— Spur| Platze| Art | Plitze
1 | $ Hauptstrasse nein 1 ~ - bl 2
Qst 4
1 ~ Wz
3 | & Hauptstrasse nein - . L
3 - 53 TK1 2
1 ~
4 7 | Vorfahrt gewéhren! nein 5 keine = \\‘:Z -
Rang | Verkehrs- usg:ﬁ:g:in' Grund- || .| Kapazitats-| Wahrsch. 95%-Stau- | 99%-Stau- | mittlere | Qualitats- | Verkehrs-
Strom 9| stirke ) kapazitat P reserve Sattigungs- | rlickstau- lange lange | Wartezeit| stufe strom
starke grad freier (HBS)
1.4 | Pkw-E/h Fz/h Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Zustand Pkw-E Pkw-E S A.F
1»3 1 248 2000 1752 0,12 1,000 0,0 A 2
1»4 1 125 1800 1675 0,07 1,000 0,0 A 3
4»1 3 101 630 416 394 293 0,26 0,744 1 2 12,3 B 4
4»3 2 68 311 651 651 583 0,10 0,896 0 1 6,2 A 6
3»4 2 47 373 896 896 849 0,05 0,948 0 0 4,2 A 7
3»1 1 272 2000 1728 0,14 1,000 0,0 A 8
1 373 1900 1527 0,20 - 0,0 A 2+3
Projekt Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Litjenburger StraRe in 24223 Schwentinental
Knoten Lutjenburger Strale / Zufahrt Aldi
Auftr.-Nr. 112.2259 Variante | Bestand Datum | 15.04.2013
Bearbeiter | Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH Signum Anlage 2




Bewertung Einmindung ohne LSA

~ LISA+
Bewertungsverfahren: HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009
Knotenpunkt: Litjenburger Strale / B 202 (Einmindung)
Belastung: Analyse 2013 - MSVw (100%)

Lage des Knotenpunktes:

auf3erorts, innerhalb von Ballungsraumen

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FOR DAS BALWISIN
RERATENCE (NGINUAE SEHRIND & KROGLN

iecks- | Spurlange | Aufweitun &
Arm Vorfahrtsregelung Drglecrs P 2 J
— Spur| Platze| Art | Plitze
1 @ Hauptstrasse nein 1 ~ =
. 1 ~
3 @ Hauptstrasse nein B =
1 ~
4 v Vorfahrt gewahren! nein keine =
3 ~
Rang | Verkehrs- usg:ﬁ:g:in' Grund- || .| Kapazitats-| Wahrsch. 95%-Stau- | 99%-Stau- | mittlere | Qualitats- | Verkehrs-
Strom 9| stirke ) kapazitat P reserve Sattigungs- | rlickstau- lange lange | Wartezeit| stufe strom
starke grad freier (HBS)
1.4 | Pkw-E/h Fz/h Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Zustand Pkw-E Pkw-E s A.F
1»3 1 42 2000 1958 0,02 1,000 0,0 A 2
1»4 1 192 1800 1608 0,11 1,000 0,0 A 3
4»1 3 225 1108 234 199 = 1,13 0,000 26 30 ~ F 4
4»3 2 129 138 961 961 832 0,13 0,866 0 1 43 A 6
3»4 2 159 234 1054 1054 895 0,15 0,849 1 1 4,0 A 7
3»1 1 812 2000 1188 0,41 1,000 0,0 A 8
1 234 1833 1599 0,13 - 0,0 A 2+3
Projekt Erweiterung des vorhandenen ALDI-Marktes in der Litjenburger StraRe in 24223 Schwentinental
Knoten Lutjenburger Strale / B 202
Auftr.-Nr. 112.2259 Variante | Bestand Datum | 15.04.2013
Bearbeiter | Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH Signum Anlage 2




Bewertung Einmindung ohne LSA

~ LISA+
Bewertungsverfahren: HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009
Knotenpunkt: Litjenburger Strale / B 202 (Einmindung)
Belastung: Status-quo-Prognose 2030 (100%)

Lage des Knotenpunktes:

auf3erorts, innerhalb von Ballungsraumen

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FOR DAS BALWISIN
RERATENCE (NGINUAE SEHRIND & KROGLN

iecks- | Spurlange | Aufweitun &
Arm Vorfahrtsregelung Drglecrs o E .
— Spur| Platze| Art | Plitze
1 @ Hauptstrasse nein 1 ~ =
. 1 ~
3 @ Hauptstrasse nein B =
1 ~
4 v Vorfahrt gewahren! nein keine =
3 ~
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URHEBERRECHTLICHER HINWEIS

Die in diesem Gutachten vorgelegten Ermittlungen und Berechnungen
sowie die durchgefiihrten Recherchen wurden nach bestem Wissen
und mit der nétigen Sorgfalt auf der Grundlage vorhandener oder in
der Bearbeitungszeit zugénglicher Quellen erarbeitet. Eine Gewéhr fir
die sachliche Richtigkeit wird nur fur selbst ermittelte und erstellte In-
formationen und Daten im Rahmen der Ublichen Sorgfaltspflicht Gber-
nommen. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit fir Daten und
Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht Gbernommen.

Die Ausfertigungen dieses Gutachtens bleiben bis zur vollstandigen
Bezahlung des vereinbarten Honorars unser Eigentum. Das Gutach-
ten ist urheberrechtlich geschitzt und bei der BulwienGesa AG regist-
riert. Alleine der Auftraggeber ist berechtigt, das Gutachten oder Aus-
zlige davon (diese jedoch nur mit Quellenangabe) fir die geman An-
gebot/Auftrag vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben. Verviel-
faltigungen, Veroéffentlichungen und Weitergabe von Inhalten an Dritte
in jeglicher Form sind grundsétzlich nur mit vorheriger schriftlicher Ge-
nehmigung der BulwienGesa AG und nur mit Angabe der Originalquel-
le gestattet. Ausgenommen ist die Verwendung des Gutachtens oder
Teile davon fur Vermarktungsprospekte, hier ist ausnahmslos die vor-
herige schriftliche Einwilligung der BulwienGesa AG einzuholen.

Hamburg, der 3. April 2013

BulwienGesa AG

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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1 VORBEMERKUNG

Auftraggeber und Problemstellung

Die Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG beabsichtigt die Er-
weiterung der Verkaufsflaiche eines Lebensmittel-Nahversorgers am
Standort Lutjenburger StraBe 2 in 24223 Schwentinental.

Das Projektareal weiBt eine langjahrige Nutzung durch den Betreiber
Aldi auf. Um sich an verénderte Marktbedingungen anzupassen und
den Standort zu sichern, soll die Verkaufsflache um ca. 200 gm ver-
gréBert werden. Die Planung sieht eine zuklnftige Verkaufsflache von
ca. 1.000 gm vor. Es ist beabsichtigt, eine Backstation in den Markt zu
integrieren.

Far den Vorhabenstandort ist gemaB Angaben der Stadt Schwenti-
nental ein SO-Gebiet bereits fir den groBflachigen Einzelhandel im
rechtskréaftigen Bebauungsplan (Nr. 61) ausgewiesen. Ein Aufstel-
lungsbeschluss zur Erweiterung und Ausweitung der Verkaufsflache
ist bereits gefasst worden. Im Rahmen einer gutachterlichen Wir-
kungsanalyse sollen in dieser Untersuchung u. a. die Auswirkungen
auf umliegende Nahversorgungs- und zentrale Versorgungsbereiche
untersucht werden.

Hierfur ergeht auf auf Basis einer Beauftragung vom 22.02.2013 das
nachstehende Gutachten.

BulwienGesa AG

Untersuchungsinhalt
Die Analyse umfasst folgende wesentliche Untersuchungsinhalte:

—  Skizzierung der wesentlichen Merkmale des Ortsteiles Raisdorf
unter einzelhandelsrelevanten Aspekten wie Siedlungsstruktur,
verkehrliche Einbindung sowie eine Charakterisierung der vor-
handenen Versorgungsstruktur.

— Darstellung des Mikrostandortes unter marktanalytischen Ge-
sichtspunkten. Einschatzung der Standorteignung fir das Plan-
vorhaben und stadtebauliche Klassifikation anhand des Schwen-
tinentaler Einzelhandelskonzeptes 2010.

—  Definition und Abgrenzung des Einzugsgebietes sowie Ermittlung
der Einwohnerzahlen und des Nachfragevolumens fir das unter-
suchungsrelevante Kernsortiment "Periodischer Bedarf' (Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogerieartikel/Kosmetik, Zeitungen/
Zeitschriften, freiverkaufliche Pharmaziewaren/Arzneimittel und
Heimtiernahrung.

—  Berucksichtigung wettbewerbsrelevante Planungen soweit diese
baurechtlich abgesichert sind.

—  Ermittlung der Kaufkraftbindung im Rahmen einer plausiblen
Kaufkraftstrommodellrechnung.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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Die gutachterlichen Aussagen beruhen auf:

—  Vor-Ort-Recherchen mit Begehungen des Standortes

— Einer Vollerhebung aller Einzelhandelsbetriebe im Stadtgebiet
Schwentinental bzw. dem Einzugsgebiet im Sortiment "Periodi-

scher Bedarf" auf Voll- bzw. Teilverkaufsflachen

— Begehungen relevanter Wettbewerbsstandorte in den Umlandge-
meinden

— Umsatzschatzungen anhand betreiber- bzw. betriebstypischen
Flachenproduktivitédten, ggfs. modifiziert um Objekt- und Lagepa-
rameter

— Angaben des Auftraggebers

Die Untersuchung wurde im Mé&rz 2013 durchgeflhrt.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726 Seite 2
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2 MAKROSTANDORT SCHWENTINENTAL -
OT RAISDORF

Die Stadt Schwentinental mit rd. 13.511 Einwohnern ist in 2008 durch
die Fusion der beiden ehemaligen selbststandigen Gemeinden Klaus-
dorf/Schwentine und Raisdorf entstanden.

Die Stadt Schwentinental ist It. Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 dem Verdichtungsraum Kiel zugeordnet. Die Ortsteile
Raisdorf und Klausdorf werden jeweils als Stadtrandkern Il. Ordnung
ausgewiesen. Beide Stadtteile befinden sich auf der Siedlungsachse
Kiel-Preetz.

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Das dem Landkreis Ploén angehérige Schwentinental grenzt unmittel-
bar an das Stadtgebiet der Landeshauptstadt Kiel an. Das relativ weit-
laufige und sich mehr in Nord-Sid- als in Ost-West-Richtung ausdeh-
nende Stadtgebiet gliedert sich in die Ortsteile Klausdorf (5.871 Ein-
wohner) im Norden und Raisdorf (7.640 Einwohner) im Sdden. Die
beiden Siedlungsschwerpunkte separieren sich relativ deutlich. Hierzu
tragen neben Freiflachenarealen auch teilweise groBe Gewerbegebie-
te bei (GE am Wasserwerksweg, GE Klausdorfer StraBe/Lise-Meitner-
StraBe, GE West mit dem Ostseepark, GE Dreikronen).

Der Ortsteil Raisdorf wird durch die von Nordwest nach Siidost verlau-
fende B76/B202 und die am Projektstandort weiter in Richtung Osten
verlaufende B202 durchschnitten. Durch den kreuzungsfreien Ausbau
der B76/B202 nérdlich des Projektstandortes ergeben sich nur wenige
Querverbindungen der Siedlungsteile von Raisdorf.

BulwienGesa AG

Diese bestehen auf Héhe des Ostseeparks mit der Klausdorfer Stra-
Be, im weiteren sidlichen Verlauf der B76/B202 mit dem Fernsicht-
weg sowie direkt am Projektstandort mit der Latjenburger StraBe.
Sudlich des Projektstandortes Lutjenburger StraBe verlauft die B76
als doppelspurige StraBe mit wieder auftretenden Kreuzungen. So
besteht auf H6he der Siedlung Reuterkoppel eine Kreuzung, die eine
direkte Zufahrt zum Aldi-Standort Uber die Preetzer StraBe zulasst.
Eine FuBgangerbricke in Hohe des Bahnhofsbereiches verbindet
ebenfalls beide Siedlungsteile miteinander.

Einwohnerentwicklung

Die Stadt Schwentinental zahlte am 31. Dezember 2011 13.511 Ein-
wohner. Auf den Ortsteil Raisdorf entfallen nach Umbasierung der Da-
ten vom Einwohnermeldeamt ca. 7.640 Einwohner, auf den Ortsteil
Klausdorf ca. 5.871 Einwohner. Ca. 56,5 % der Schwentinentaler Be-
vblkerung wohnt somit im stdlichen Ortsteil der ehemals selbststandi-
gen Gemeinden.

Der Vergleich mit dem Kreis PI6n mit seiner ebenfalls leicht negativen
Einwohnerentwicklung zeigt eine stabilere Situation der Stadt
Schwentinental an. Laut Angaben der Stadt Schwentinental sind in
den nachsten Jahren 240 Wohneinheiten geplant, durch die neue Ge-
meindebewohner gewonnen werden kénnten.

Die Landeshauptstadt Kiel kann dagegen einen kontinuierlichen An-
stieg der Einwohnerzahlen in den letzten Jahren vorweisen. Das Land
Schleswig-Holstein weist eine kaum veranderte Bevélkerungszahl in
der juingeren Vergangenheit auf.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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Es ist somit von einem stabilen Markt auszugehen. Zudem bestehen
im Stadtgebiet von Schwentinental Planungen fiir ca. 240 Wohnein-

Einwohnerentwicklung in Schwentinental im regionalen Vergleich

Darstellung in absoluten Zahlen sowie im regionalen Vergleich in Indexform; 2004 = 100;

Stand zum 31.12. des Jahres, wenn nicht anders ausgewiesen. heiten.
14.250 104 Wahrend die Stadt Kiel weitere Zuwachse erwarten lasst, halt sich die
102 Bevdlkerungszahl der Stadt Preetz in etwa die Waage und zeigt flr
14.000 den Kreis PI6n insgesamt eine zurlickgehende Bevélkerungsentwick-
100 I
ung an.
13.750 98

13.500 /\’\ £ Einwohnerprognose fiir Schwentinental im Vergleich

04 05 06 07 08 09 10 11

62 Darstellung in absoluten Zahlen sowie im regionalen Vergleich in Indexform; 2009 = 100

=== Schwentinental

13.000 — Kiel 110

15.000
04 05 06 07 08 09 10 11 Kreis PI6n 105
=== Schwentinental S-H 14.000 B e~
13.000 ~——
Quelle: Statistikamt Nord O — 95 \
12.000
90
11.000 2009 2015 2020 2025 2030
Bevélkerungsprognose
2009 2015 2020 2025 2030 mmm Schwentinental
Die Prognose der Bertelsmann Stiftung "Wegweiser Kommune" mit — bl
dem Basisjahr 2009 gibt eine zurlickgehende Bevdlkerungszahl fir === Schwentinental Preetz
die Stadt Schwentinental an. Fur das Jahr 2020 rechnet die Prognose Kreis Plon
mit rd. 13.070 Einwohnern. Dies entspricht einem Rlckgang von ca. _ —
0,37 % p. a. von 2009 bis 2020. Vor dem Hintergrund der im langfristi- Quelle: Wegweiser Kommune

gen Trend jahrlich steigenden Pro-Kopf-Ausgaben von ca. 0,5 % im
periodischen Bedarf wird die Prognose durch diese Nachfragesteige-
rung Uberkompensiert.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726 Seite 4
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Kaufkraftniveau

Das Kaufkraftniveau in Schwentinental fallt mit einer Kennziffer von
110,4 Punkten in Relation zum Bundes- wie auch Landesdurchschnitt
deutlich Uberdurchschnittlich aus. Die Landeshauptstadt Kiel erreicht
dagegen mit einer Kennziffer von 91 ein vergleichweise schwaches
Niveau. Auch die Kaufkraft im Kreis Plén liegt noch unterhalb des bun-
desdurchschnittlichen Niveaus.

Kaufkraftkennziffer 2012 in Schwentinental im Vergleich

115
110

105

100

95

90

Kaufkraftkennziffer

85

80

Schwenti- Kiel Kreis PlIbn  Schleswig-
nental Holstein

Quelle: It. MB-Research, Nirnberg, Durchschnitt BRD = 100

BulwienGesa AG

Einzelhandel in Schwentinental

Der Einzelhandel der Stadt Schwentinental hat seinen Schwerpunkt
im Ostseepark und dem Gewerbegebiet Klausdorfer StraBe. Weitere
Lagebereiche sind die Ortslage des ndérdlich gelegenen Ortsteiles
Klausdorf sowie die Ortslage des Ortsteiles Raisdorf in der Bahn-
hofstraBe / Ronner Weg.

Auf der westlichen Seite der B76/B202 liegt der Ostseepark in einer
Entfernung von ca. 2 km zum Projektstandort. Der Einzelhandelsbe-
satz im Planbereich des Ostseeparks umfasst eine Gesamtverkaufs-
flache von ca. 88.000 gm. Die Einzelhandelsstrukturen des Ostsee-
parks verteilen sich auf ca. 50 ha innerhalb eines weitlaufigen Gewer-
begebietsareals. Es erstreckt sich sudlich entlang der B76/B202 von
der Kieler Stadtgrenze im Westen bis zu den verdichteten Siedlungs-
strukturen des Ortsteiles Raisdorf im Osten.

Weitere untergeordnete Einzelhandelsstrukturen bestehen in den bei-
den Ortsteilen Klausdorf und Raisdorf.

Ortsteil Klausdorf

Im Ortsteil Klausdorf ist das Einzelhandelsangebot auf den taglichen
Bedarf begrenzt. Neben einem Sky-Markt im Kreuzungsbereich der
L 52 / K 48 im Norden des Ortsteiles in Randlage zu den Klausdorfer
Wohngebieten agiert im ehemaligen Sky-Markt nun Topkauf in sied-
lungsstrukturell noch integrierter Lage im Eckbereich DorfstraBe / Ru-
scheln. In Streulage befinden sich weitere kleinteilige Geschéafte im
Bereich Seebrooksweg sowie KlingenbergstaBe / DorfstraBe /
SchwentinestraBe.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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Ortsteil Raisdorf

Der Ortsteil Raisdorf gliedert sich in die Lagebereiche Raisdorf-Nord
und Raisdorf-Sud. Nahversorgungsorientierte Besatzstrukturen von
Raisdorf-Sud befinden sich im Rénner Weg/ BahnhofstraBe. Dort
agiert neben kleinflaichigen Geschéften der Hauptankerbetrieb Rewe
mit einem Supermarkt und separatem Getrankemarkt. Der aufgelo-
ckerte Besatz entlang der BahnhofstraBe wird durch einen Mix mit
einzelhandelsrelevanten Dienstleistern und Gastronomie ergénzt. Ein-
gelagert in diesen Besatz ist die Feuerwehr, Offentliche Biicherhalle
und der Bahnhof Raisdorf. Leicht abgesetzt von dieser Geschéftslage
agiert Aldi in siedlungsstrukturell integrierter Lage.

Der Lagebereich Raisdorf-Nord Theodor-Storm-Platz/ Zum See ist mit
einem Backer und einer Apotheke eine unvollstdndige Nahversor-
gungslage. Auch arrondierender Besatz ist nur unvollstandig.

Beide Lagebereiche sind Uber eine FuBgangerbriicke im Bahnhofsbe-
reich verbunden.

Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Schwentinental sind fir das
Stadtgebiet keine zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen. Eine
Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches im Bereich des
Ostseeparks wird angedacht.

BulwienGesa AG

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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3 PROJEKTBEZOGENE ANALYSE
3.1 Mikrostandort

Lage und siedlungsstrukturelle Einbindung

Der Projektstandort liegt im Ortsteil Raisdorf im Kreuzungsbereich der
Latjenburger StraBe unweit der Abfahrt der B76/B202. Die Entfernung
zum Schwerpunkt der nahe gelegenen Nahversorgungslage Raisdorf-
Sid betragt ca. 300 m.

Das Areal des Projektstandortes bzw. der Bebauungsplan Nr. 61 liegt
am Anfang der Litjenburger StraBe zwischen der Bahnlinie Kiel-L0-
beck und der BundesstraBe B76. Das keilférmige Grundstick befindet
sich in direkter Nachbarschaft mit der Raisdorfer Mahle in der Bahn-
hofstraBe, ein Einzelhandelsgeschaft mit Tierfutter und Gartenbe-
darfssortimenten. Im weiteren nérdlichen Verlauf der Bahnhofstra3e
befindet sich der Schwerpunkt der Nahversorgungslage Raisdorf-Sud
mit dem Rewe-Markt als Hauptankerbetrieb. Das stdliche wie auch
das westliche Umfeld des Projektareals ist durch Reihenhausbebau-
ung bzw. Einfamilienhduser gepragt.

Verkehrsanbindung/ErschlieBung

Der Projektstandort wird von der Lutjenburger StraBe Uber eine ca.
10 m breite Zu- und Abfahrt erschlossen. Aus nérdlicher Richtung
kommend besteht eine Linksabbiegerspur vor der Zu-/Ausfahrt. Dem
Lebensmittelmarkt sind ca. 120 PP vorgelagert. Der Markt befindet
sich in direktem verkehrlichem Anschluss an die B76 in Richtung Kiel
bzw. Preetz sowie in 6stlicher Richtung als B202 als Hauptverbin-
dungsachse zur Stadt Lutjenburg.

BulwienGesa AG

Die fur die ErschlieBung der sidlich des Projektareals gelegenen
Wohngebiete (u. a. Reiterkoppel) wichtigen HaupterschlieBungsstra-
Ben Ditschenfeldredder und Preetzer StraBe minden jeweils ca.
100 m entfernt in den unterfuhrten Kreuzungsbereich der B76/B202
und deren Zu-/AbfahrtsstraBBen.

Eine fuBlaufige Anbindung an den nérdlich gelegenen Bahnhof Rais-
dorf ist auf bzw. Uber das Projektgrundstiick direkt gegeben. Der FuB-
weg verlduft am &stlichen Geb&uderand in Richtung Norden zum
Bahnhof. Weiterhin besteht ein beiderseitiger kombinierter FuB-/Rad-
weg entlang der BahnhofstraBe und Litjenburger StraBe sowohl zur
Ortsmitte als auch in Richtung Osten und Siden in die Wohngebiete,
womit auch trotz der Lage zwischen den Bahngleisen und der Bun-
desstraB3e eine gute fuBlaufige Anbindung gegeben ist.

OPNV-Anbindung

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr ist tber die
Linien 2/300/4310/4330 und die Haltestelle Bahnhof Raisdorf (250 m
Entfernung) in regelméBigen Abstanden gegeben.

Die Lage des Grundstiickes an der Lutjenburger StraBe und der bei-
derseitige FuB-/Radwegeausbau lassen eine problemlose Erreichbar-
keit fir FuBgénger und Radfahrer zu.

Werbesichtanbindung
Die Lage des Grundstiickes an der Lutjenburger StraBe erlaubt eine

eingeschrankte Werbesichtanbindung aufgrund der bdschungsartigen
Auffahrt und der Einbettung im Kreuzungsbereich der B76/B202.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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Aldi, Latjenburger StraBBe 2 Aldi, Latjenburger StraBe 2: Blickrichtung Sud: FuBwe- Aldi, Litjenburger StraBe: Blickrichtung Osten auf den
Blickrichtung Nord geverbindung vom Bahnhof Raisdorf zwischen Lebens- Kreuzungsbereich der Abfahrt B76 / B202 und die Li-
mittelmarkt und BundesstraBe tienburger StraBe

Aldi, Latjenburger StraBBe 2 Aldi, Latjenburger StraBe 2 Aldi Lutjenburger StraBe 2
Blickrichtung Nordost: Einfahrtsituation mit kombinier- Blickrichtung Nord: Einfahrtsituation Blickrichtung Westen: Einfahrtsituation mit nahe gele-
tem FuB-/Radweg gener Briicke der Eisenbahn
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3.2 Baulich-funktionales Konzept

Das Planvorhaben umfasst die Erweiterung des bestehenden Lebens-
mittelmarktes. Fir den Aldi-Discounter ist eine Verkaufsflache von ca.
1.000 gm vorgesehen. Eine Backstation soll in den Markt integriert
werden. Ein Funktionsplan liegt zurzeit nicht vor. An der aktuellen Zu-
/Abfahrtsituation sollte sich durch die Erweiterung nichts andern. Die
Parkplatze wirden auch zuklnftig dem Objekt vorgelagert sein. Die
Anlieferung wird voraussichtlich ebenfalls an der westlichen Gebaude-
seite bestehen bleiben.

Die Erweiterung des Lebensmittel-Nahversorgers erfolgt, um den mo-
dernen und zeitgeméaBen Ansprichen der Kunden durch z. B. durch
breitere Gange und eine VergroBerung der Artikelstellplatze gerecht
zu werden. Auf das Sortiment selbst hat die Erweiterung keinen Ein-
fluss, sie dient letztendlich der Reduzierung der Lagerhaltung.

Fazit

Mit einer Erweiterung der Aldi-Filiale an die aktuellen Marktanforde-
rungen ist der Standort langfristig gesichert und die Nahversorgungs-
abdeckung fir den Ortsteil Raisdorf wiirde somit stabilisiert. Der Pro-
fektstandort liegt laut Einzelhandelskonzept in der Verldngerung der
Nahversorgungslage von Raisdorf. Der Markt stellt fir die Bevélke-
rung der sudlich gelegenen Wohngebiete den direkten und hervortre-
tenden Nahversorger dar. Aufgrund der Lage an der BundesstraBe er-
gibt sich ein erh6éhtes Streukundenaufkommen. Dies wirkt sich aber in
keiner Weise negativ auf das Verkehrsaufkommen in der Nahversor-
gungslage in Raisdorf (BahnhofstraBe) oder die stdlich gelegenen
Wohngebiete aus, es resultiert aus der unmittelbaren Lage an der
Ausfahrt der B76 / B202.

BulwienGesa AG
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4 EINZUGSGEBIET UND NACHFRAGE

41 Abgrenzung des Einzugsgebietes

Die Abgrenzung des vorhabenbezogenen Einzugsgebietes orientiert
sich an den topografischen, verkehrlichen und wettbewerbsseitigen
Gegebenheiten des Standortes.

Das Vorhaben richtet sich mit seinem begrenzten Sortiment priméar an
die Bewohner des Ortsteiles Raisdorf. Aufgrund der mangelnden Ei-
genversorgung des Ortsteiles Lilienthal der Gemeinde Dobersdorf so-
wie der Gemeinde Rastorf fallen auch diese Gebiete in das Einzugs-
gebiet des projektierten Aldi-Marktes.

Das abgegrenzte Einzugsgebiet umfasst ca. 8.917 Einwohner (Ein-
wohnerzahlen nach Ortsteilen/StraBenzigen berechnet und entspre-
chend der Einwohnerzahl It. Statistischem Amt fur Hamburg und
Schleswig-Holstein umbasiert).

Das Einzugsgebiet ist in drei Marktzonen mit unterschiedlicher, in sich
etwa homogener Einkaufsorientierung auf den Standort Litjenburger
StraBe 2 ausgerichtet:

— Die Zone 1a des Einzugsgebietes mit ca. 2.322 Einwohnern er-
streckt sich sldlich des Projektareals auf die beiderseits der B76
gelegenen Siedlungen Reuterkoppel, Ditschenfeldredder, Preet-
zer StraBe" sowie St.-Anna-Weg

— In der Zone 1b sind die verbleibenden Teile des Ortsteiles Rais-
dorf zusammengefasst. Dieses Gebiet erstreckt sich nérdlich der
Lutjenburger StraBe bis zur Ortsteilgrenze zu Klausdorf auf Hohe

BulwienGesa AG

der StraBen Paradiesweg und Lise-Meitner-StraBe. In der Zone
1b sind 5.318 Einwohner anséassig.

Die Zone 2 beinhaltet mit rund 1.277 Einwohnern den Ortsteil Lili-
enthal der Gemeinde Dobersdorf und die auf mehrere Streusied-
lungen aufgeteilten Ortschaften der Gemeinde Rastorf. Aufgrund
der mangelnden Eigenversorgung in ihren Gemeinden sind die
Bewohner dieser Zone auf die Versorgungsmdglichkeiten in den
Nachbargemeinden Schwentinental und Preetz angewiesen.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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Einzugsgebiet und Wettbewerb

T

-
1\ FarﬁéuéPra_ggn Einzugsgebiet
-‘_ N\ Zone 1a 2.322 EW
! Zone 1b 5318 EW
~{Zone 2 1.277 EW
Gesamt. 8.917 EW
Wettbewerb
ca. VKF
1 Rewe 1.400 gm
2 Aldi 750 gm
3 Lidl 1.200 gm
4 Real 8.500 gm
5 Topkauf 750 gm
6 Sky 1.700 gm
7 Aldi 650 gm
8 Netto 780 gm
Edeka Schroder 1.650 gm
(in Bau)
9 Sky 2.500 gm
Aldi 800 gm
10 Lidl 1.000 gm

© BulwienGesa AG 2013 — 107726 Seite 12
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4.2 Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen

im Segment "Periodischer Bedarf"

Daten zum Einzugsgebiet

Sortiment: Periodischer Bedarf
Einwohner, Verbrauchsausgaben und Ausgabenvolumen p. a. 2011

U r—

BulwienGesa AG

Unter Berlcksichtigung des gebietsspezifischen 6rtlichen Kaufkraftni- Enveina e, Ausg.-  Verteilung
veaus ermittelt sich anhand der BulwienGesa-Verbrauchsausgaben Zonel | Gebiet 31.12.2011  Ausgaben  Volumen
ein jahrliches einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen von rd. €/Ew. p.a. Tsd. €p. a. %
22,475 Mio. Euro p. a. fur den periodischen Bedarf des Einzugsgebie- Zone 1a  Schwentinental - 2300 2525 5.863 26.1
tes. Davon entfallen rd. 26 % auf die Wohngebiete im Siden des Pro- max. 1,2 km OT Raisdorf Std
ektstandortes. Zone 1b  Schwentinental - 5318 2525 13428 59,7
max. 2,4 km restl. OT Raisdorf (Mitte/Nord)
Im Verbrauchsausgabensatz des Sortiments "Periodischer Bedarf" sncoss : ' D T 58
sind folgende untersuchungsrelevante Teilsortimente enthalten: Nah- | R AT R : : : ’
rungs- und Genussmittel, Drogerieartikel / Kosmetik, Zeitungen / Zeit- -
schriften, freiverkaufliche Pharmaziewaren / Arzneimittel und Heimtier- Zone2  OT Lilienthal (Gemeinde Do- 1277 2.493 3.184 14,2
. . . . 6,6 km  bersdorf), Gem. Rastorf
nahrung. Diese weichen leicht von den Werten des Einzelhandelskon- -
zeptes der Stadt Schwentinental aus dem Jahre 2010 ab, da in der ‘E2G  Alle Marktzonen 8.917 2520  22.475 1000
folgenden Untersuchung nur freiverkéaufliche Arzneimittel Berucksichti- Verbrauchsausgaben p. a. (@ BRD 2011): 2.441 €/Ew.p.a. Elastizitat: 0,33
gung finden. Kaufkraftkennziffer ~ Zone 1a: 110 2.525 €/Ew. p. a.
(@ BRD =100) Zone 1b: 110 2.525 €/Ew. p. a
Das Einzugsgebiet zeigt sich somit fur einen Nahversorger als grund- Zone1ges: 110 2.525 €/Ew.p.a
séatzlich tragfahig. Egng 2: 106 2.493 g/Ew. p. a.
Quelle: Berechnungen BulwienGesa AG, Kaufkraftkennziffer MB-Research, Nurn-
. - . . . . berg; Einwohner: Statistikamt Nord (umabasierte Meldeamtszahlen
Die folgende Ubersicht verdeutlicht die Verteilung des Nachfragevolu- 9 ( )
mens Uber die einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.
© BulwienGesa AG 2013 — 107726 Seite 13
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5 WETTBEWERB - PERIODISCHER BEDARF

Nahversorgungsnetz innerhalb des Einzugsgebietes
Zone 1a:

In der Zone 1a des Einzugsgebietes des Projektvorhabens liegen kei-
ne Wettbewerber im Segment "Periodischer Bedarf". Der Aldi-Markt ist
mit ca. 800 gm Verkaufsflache die einzige Verkaufseinheit und der
nachst gelegene Nahversorger fur die Bevélkerung dieses Gebietes.
Dieser Markt hat somit fur die Bevélkerung der Zone 1a eine sehr
wichtige Nahversorgungsfunktion.

Zone 1b:

Der Wettbewerb der Zone 1b konzentriert sich auf die Nahversor-
gungslage BahnhofstraBe / Ronner Weg sowie die Nachbarschaftsla-
ge im Bereich der StraBe Zum See.

In der Nahversorgungslage BahnhofstraBe / Rdénner Weg befindet
sich mit Rewe ein flr die Nahversorgung stabil positionierter Super-
markt mit separatem Getrdnkemarkt (zusammen ca. 1.400 gm VKF)
und einem Béacker als Konzessionar. Weitere Anbieter sind ein Re-
formhaus, eine Apotheke und ein in Tuchfliihlung zum Rewe-Markt lie-
gender Backer in Streulage.

Eine weitere, aber unvollstdndige Nahversorgungslage besteht im Be-
reich Theodor-Storm-Platz / Zum See &stlich der B76 / B202 mit ei-
nem Backer und einer Apotheke. Sie besitzt mit ihrer kleinen Ge-
schaftsansammlung lediglich eine Nachbarschaftsfunktion.

BulwienGesa AG

Zone 2:

Innerhalb der Zone 2 bestehen keine Nahversorgungsstrukturen. Die
Bewohner dieser Ortsteile sind somit auf die Versorgung in anderen
Gemeinden angewiesen. Die Einkaufsorientierung der Bevolkerung
des OT Lilienthal der Gemeinde Dobersdorf sowie der Gemeinde Ras-
torf richten sich somit vorwiegend auf die Stadt Preetz und Schwenti-
nental aus.

Relevanter Wettbewerb auBerhalb des Einzugsgebietes

Auf der westlichen Seite der B76 / B202 liegt der Ostseepark in einer
Entfernung von ca. 2 km zum Projektstandort auBerhalb des Einzugs-
gebietes. Dieser besitzt insbesondere im aperiodischen Bedarfsbe-
reich eine hohe Bedeutung fur die regionale Versorgung.

Dort sind neben aperiodischen Sortimenten auch wesentliche Ange-
bote im periodischen Bedarf vorhanden. Diese werden insbesondere
durch ein Real SB-Warenhaus, zwei Discounter (Aldi, Lidl) sowie zwei
Drogerieméarkte (Rossmann, dm) gestellt. Zwei Zoo-/Tierfuttermérkte
(Futterhaus / Fressnapf) und ein Sonderpostenmarkt mit Teilsortimen-
ten im periodischen Bedarf runden das Angebot des Ostseeparks ab.

Weiterer relevanter Wettbewerb auBBerhalb des Einzugsgebietes befin-
det sich in der Stadt Preetz mit der Innenstadt (Netto Dansk, Sky),
dem Sonderstandort Hufenweg (Sky, Aldi), einem Aldi und Lidl Markt
in Streulage sowie dem Verbundstandort von Netto Marken Discount
und Edeka Schréder im Norden der Stadt Preetz an der Kieler StraBe.
Der Supermarkt Edeka Schréder wird zurzeit umgebaut und vergré-
Bert seine Verkaufsflache von ca. 1.050 gm auf zukinftig ca. 1.650
am.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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Fazit

Aldi ist mit Rewe einziger Lebensmittelmarkt mit hervortretender Nah-
versorgungsausrichtung fir die Bevélkerung des Ortsteiles Raisdorf.
Aldi stellt fur die stdlich gelegenen Wohngebiete den bevorzugten
und néchst gelegenen Nachversorger dar. Unter vertrieblichen Ge-
sichtspunkten ergénzen sich die Ladeneinheiten von Rewe und Aldi in
der Ortslage in ihrer Funktion als Supermarkt und Discounter.

Aldi dient weiterhin als der ndchst gelegene Nahversorger fir die Be-
volkerung nordéstlich vom Projektstandort im Bereich Rosenthal. Eine
Querung tber die B76 / B202 ist im Bereich der Litjenburger StraBe
sowie mit einer FuBgéngerbrticke im Bahnhofsbereich gegeben.

Der Aldi-Markt liegt glinstig fir die Erreichbarkeit der Bewohner von
Teilen der Streusiedlungen der angrenzenden Gemeinden. Insbeson-
dere der Ortsteil Rosenfeld mit seinem direkten Bezug zu Raisdorf ist
hier zu erwéhnen.

BulwienGesa AG
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6 SIMULATION MARKTEINTRITT /
WIRKUNGSANALYSE

6.1 Umsatzschétzung

Die Umsatzschatzung leitet sich ab aus dem Nachfragevolumen im
Kernsortiment Periodischer Bedarf, der Wettbewerbssituation in der
Ausgangslage sowie der Berlcksichtigung von Neben- und Aktions-
sortimenten in betriebsspezifischer GréB3enordnung.

Die Gesamtverkaufsflache von Aldi belduft sich kinftig auf ca. 1.000
gm. Es wird angenommen, dass davon im Mittel ca. 100 gm durch
Nonfood-Rand- und Aktionssortimente genutzt werden. Die Verkaufs-
flache far das Kernsortiment "Periodischer Bedarf" belduft sich kiinftig
somit auf ca. 900 gm.

Fur das Projektvorhaben ermittelt sich im Kernsortiment "Periodischer
Bedarf" eine Umsatzchance von insgesamt rd. 4,830 Mio. Euro p. a.
Die Umsatzchance der gesamten Aldi-Filiale einschlieBlich branchen-
Ublicher Nonfood-Randsortimente belauft sich auf rd. 5,890 Mio. Euro.
Daraus resultiert eine Raumauslastung des Aldi-Marktes von rd. 5.890
Euro je gm Verkaufsflache p. a. fiir das Gesamtprojekt.

Die Umsatzschatzung setzt sich wie folgt zusammen:

— Aus der Zone 1a werden umfangreiche 32,2 % der Kaufkraft ge-
bunden, was einer Umsatzchance von rd. 1,888 Mio. Euro ent-
spricht. Diese Hbhe liegt an der unmittelbaren Lage des Lebens-
mittelmarktes in dem Wohngebiet.

BulwienGesa AG

— Aus der Zone 1b des restlichen Ortsteiles Raisdorf werden noch
gut 13 % der Kaufkraft gebunden. Im sldlichen Teilbereich dieser
Zone ist die Orientierung dabei stérker anzusetzen als im Nor-
den. Letztere Kunden haben als Alternativmdoglichkeit u.a. auch
den betreibergleichen Lebensmittelmarkt im Ostseepark mit ver-
gleichbarer Erreichbarkeit.

Umsatzschatzung Aldi inkl. Backautomat

Zone  Einwohner Ausgaben- Kaufkraft- ~ Umsatzchance Umsatz-
volumen bindung herkunft
Kern-/
Tsd. € p. a. % Tsd. €p.a. Tsd.€p.a. Rand-
sortiment
1a 2.322 5.863 32,2 1.888 39,1
1b 5.318 13.428 13,0 1.743 36,1
1 7.640 19.291 18,8 3.631 75,2
2 1.277 3.184 9,7 309 6,4
EZG 8.917 22.475 17,5 3.940 81,6
plus externer Zufluss 890 18,4
Umsatz Periodischer Bedarf p. a. 4.830 100,0 82,0 %
zzgl. Gebrauchsguter 1.060 18,0 %
Gesamtumsatz p. a. 5.890 100,0 %
e | TR R
Periodischer Bedarf 4.830 900 5.366
Gebrauchsgtiter 1.060 100 10.602
(Ks%samtprojekt 5.890 1.000 5.890

Quelle: BulwienGesa
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— Aus der Zone 2 werden ca. 9,7 % der Kaufkraft gebunden. Dies
entspricht einer Umsatzchance von ca. 0,309 Mio. Euro. Trotz der
Nicht-Zugehdrigkeit zur Standortgemeinde stellt der Aldi-Markt
eine der mdglichen Versorgungsmdglichkeiten fur die anséssige
Bevdlkerung dar. In der Zone 2 sind keine Versorgungsmoglich-
keiten gegeben, sodass sich die Einkaufsorientierung der Bevél-
kerung u. a. auf den OT Raisdorf der Stadt Schwentinental sowie
die Stadt Preetz ausrichtet. Der Aldi-Markt ist fur diese Personen
in Schwentinental der néchst gelegene Lebensmittelmarkt.

— Aufgrund der Lage des Untersuchungsobjektes ergeben sich er-
héhte Streukundenanteile, welche aufgrund der unmittelbaren
Lage an den An- und Abfahrten der Litjenburger StraBe / B202
und der B76 aber zu keinem negativen Verkehrsaufkommen fir
die im Umfeld lebende Bevdlkerung flihrt. Die Lageeigenschaften
der Bestandsimmobilie schiitzen insoweit die angrenzende Orts-
lage von Raisdorf vor einem mdglichen Durchgangsverkehr. Die-
se externen Zuflisse ergeben eine Umsatzchance von ca. 895
Tsd. Euro.

Im gesamten Einzugsgebiet kann das Projektvorhaben eine Kauf-
kraftbindung von rd. 17,5 % erreichen. Der Markt hat somit fur die im
Einzugsgebiet wohnende Bevolkerung eine durchaus groBe Bedeu-
tung.

BulwienGesa AG

6.2 Kaufkraftbindung

Die vorliegende Umsatzschétzung leitet den Projektumsatz Gber er-
zielbare Kaufkraftbindungsquoten in den Marktzonen des Einzugsge-
bietes ab. Durch die Erweiterung ist Uber alle EZG-Zonen eine leichte
Steigerung der Bindungsquoten bzw. Umséatze des erweiterten Aldi-
Marktes von insgesamt ca. 2,1 % bzw. 0,631 Mio. Euro zu verzeich-
nen.

Die héchsten Steigerungspotenziale bestehen in der Zone 1a im Su-
den des Ortsteils Raisdorf selbst. In Zone 1b fallt diese geringer aus,
da eine weitere Wahimdglichkeit in einem bestehenden betreiberglei-
chen Aldi-Markt im Ostseepark besteht. In Zone 2 ist die Steigerung
wiederum héher aufgrund der Attraktivitatssteigerung des Marktes un-
ter den gegebenen Wahimdglichkeiten.

Bindungsquoten des Aldi-Marktes im periodischen Bedarf im EZG

Vergleich Ausgangslage / zukiinftig

Ausgangslage Zukuinftig A
Umsatz KKB Umsatz KKB Umsatz KKB
Mio. Euro % Mio. € % Tsd. Euro  %-Punkte
Zone
1a 1,69 28,8 1,89 32,2 0,20 3,4
1b 1,54 11,56 1,75 13,0 0,20 1,6
2 0,24 7,5 0,31 9,7 0,07 2,2
0,00 0,0
EZG Gesamt 3,47 15,4 3,94 17,5 0,47 2,1
Externe Zufllisse 0,73 0,89 0,16
Gesamt 4,20 4,83 0,63

Quelle: Berechnungen BuwienGesa AG, Rundungsdifferenzen maoglich

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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6.3 Umsatzrekrutierung

Wie nachfolgende Ubersicht darlegt, setzt sich der Umsatz des Erwei-
terungsvorhabens zu ca. 87 % aus dem Ubernommenen Ausgangs-
umsatz dar.

Umsatzrekrutierung des Projektvorhabens Aldi-Erweiterung

im Kernsortiment Periodischer Bedarf

Umsatz ca. p. a.

Projektumsatz durch: Mio. Euro %
Ausgangsumsatz des Aldi-Erweiterungsobjektes 4,2 83,3
Umverteilung im OT Raisdorf 0,14 29
Umverteilung restl. Schwentinental 0,24 g;g
davon:
Ostseepark 0,22 4,5
OT Klausdorf 0,03 0,5
Umverteilung rel. Wettbewerb auB. des EZG 0,16 3,2
davon:
ZVB Preetz 0,03 0,6
Preetz Hufenweg 0,04 09
Preetz Sonstige 0,09 ]),g
Diffuse Umverteilung im weiteren Umland 0,10 21
Gesamtumsatz zukiinftig 4,84 100,0

Quelle: Berechnungen BulwienGesa, Rundungsdifferenzen madglich

Hinzu kommen ca. 2,9 % aus Umverteilung aus dem Ortsteil Raisdorf
selbst sowie weiteren 5 % aus dem restlichen Schwentinental mit dem
Ostseepark sowie dem OT Klausdorf selbst. Weitere 3,2 % stammen
aus Umverteilung des relevanten Wettbewerbs auBerhalb des Ein-
zugsgebietes sowie der Erhéhung externer Zuflisse (2,1 %).

BulwienGesa AG

6.4 Umverteilungseffekte — Aldi-Erweiterungsvorhaben

Das Verdrangungsvolumen gegenuber dem relevanten Angebot muss
zwischen den Effekten innerhalb und auBerhalb des Einzugsgebietes
unterschieden werden.

Umverteilungseffekte durch das Projektvorhaben

Aldi-Erweiterung im Kernsortiment Periodischer Bedarf

Umsatz Umsatz Projektumsatz  Umverteilungs-

IST KUNFTIG durch quote
Umverteilung
Mio. Euro  Mio. Euro Mio. Euro %
Restl. OT Raisdorf 6,0 5,9 0,14 -2,3
0,00 N
Restl. Schwentinental 74,3 74,1 0,24 -0,3
davon:
Ostseepark 65,1 64,9 0,22 -0,3
OT Klausdorf 9,2 9,2 0,03 -0,3
Umverteilung relevanter Wett-
1 1 -
bewerb auBerhalb des EZG 503 S0, 0,15 b
davon:
ZVB Preetz 15,6 15,5 0,03 -0,2
Preetz Hufenweg 14,5 14,5 0,04 -0,3
P i 20,2 20,1 0,08 -0,4
reetz Sonstige 0.5 0.0 0:98 N

Quelle: Berechnungen BulwienGesa, Rundungsdiffernenzen méglich

Die einzelnen untersuchungsrelevanten Lagebereiche werden dabei
unterschiedlich stark betroffen sein. Die héchsten Umverteilungseffek-
te ergeben sich im restlichen Ortsteil Raisdorf selbst. Dort kommt es
zu einer Umverteilungsquote von 2,3 %.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726

Seite 18



Schwentinental — Lebensmittel-Nahversorger, Litjenburger StraBe 2

U r—

Im restlichen Stadtgebiet (Ostseepark und OT Klausdorf) betragt die
Quote ca. 0,3 %. Sowohl der Ostseepark als auch der Ortsteil Klaus-
dorf werden nur am Rande betroffen.

AuBerhalb des Einzugsgebietes kommt es in der Stadt Preetz zu einer
Umverteilung von 0,2 bis 0,4 %. Diese Quote unterscheidet sich leicht
von den drei relevanten Lagebereichen (ZVB Preetz, Preetz Hufen-
weg, Preetz Sonstige), da sich die Erweiterung insbesondere auf die
Discounter in den Lagebereichen "Preetz Hufenweg" sowie "Preetz
Sonstige" auswirkt. Fur die Stadt Preetz bzw. das Umland von
Schwentinental besteht somit nur eine marginale Umverteilung.

Die Umverteilungseffekte sind somit als voll vertraglich zu bewerten
und fuhren zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Lageberei-
che. Die Uberértliche Umsatzumverteilung ist als marginal einzustufen.

6.5 Zukiinftige Kaufkraftbindung in Schwentinental/
Ortsteil Raisdorf

Durch die Umsetzung des Planvorhabens kann die Kaufkraftbindung
im Stadtgebiet von Schwentinental fur den Ortsteil Raisdorf von ehe-
mals 80,1 % auf 80,5 % gesteigert werden. Im Umkehrschluss kénnen
die aus der Gemeinde abflieBenden Kaufkraftpotenziale geringfligig
gemindert werden. Die Analyse der Werte signalisiert, dass sich das
Vorhaben gut in das 6rtliche und regionale Geflige einpassen kann.

BulwienGesa AG
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7 ERGEBNIS

Gegenstand dieser Untersuchung ist die Erweiterung des an der Lit-
jenburger StraBe 2 im Ortsteil Raisdorf gelegenen Aldi-Marktes von
800 auf 1.000 gm Verkaufsflache mit Integration eines Backautoma-
ten.

Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Erweiterung
den Gesamtumsatz der stadtebaulich geschitzten Zentralen Versor-
gungsbereiche und Sonderstandorte kaum veréandert. Dies trifft eben-
falls auf die einzelnen Zonen innerhalb des Einzugsgebietes zu.

Aus absatzwirtschaftlicher Sicht besteht fur das Projektvorhaben ein
Zielumsatz von rd. 5,890 Mio. Euro p. a. Dieser setzt sich aus dem
Umsatzanteil des periodischen Bedarfsbereiches mit 4,830 Mio. Euro
und den als Randsortiment gefihrten Gebrauchsguitern in H6he von
rd. 1,06 Mio. Euro zusammen.

Der Umsatz im untersuchten Kernsortiment erhéht sich in der Zone 1a
um 630 Euro p. a. auf rd. 4,830 Mio. Euro. Im gesamten Einzugsge-
biet kommt es zu einem geringen Anstieg um ca. 0,5 auf rd. 10,7 Mio.
Euro p. a. Das Projektvorhaben tragt insgesamt zu einer Stabilisie-
rung der Nahversorgung im Bereich des Siedlungszusammenhangs
des Ortsteiles Raisdorf bei.

Der Projektumsatz wird sowohl aus Verdrangungswirkungen innerhalb
wie auBerhalb des Einzugsgebietes rekrutiert, fihrt jedoch nicht zu ei-
ner Gefdhrdung des Einzelhandelsbesatzes in stédtebaulich ge-
schitzten Lagebereichen im Einzugsgebiet oder weiteren Umland.
Diese werden nur marginal von der Erweiterung beeinflusst.

BulwienGesa AG

Das Vorhaben erfillt die Vorgaben des Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010. Das Ziel der siedlungsstrukturellen Integrati-
on wird von dem Vorhaben gedeckt. Die Lage des Projektvorhabens
befindet sich zwar separiert von der nahversorgungsorientierten Ge-
schéftslage BahnhofstraBe/Rénner Weg jedoch in Anbindung an diese
Versorgungslage im funktionellen Zusammenhang.

Das Ziel des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010, den
groBflachigen Einzelhandel auf das Zentrensystem auszurichten und
Lebensmitteldiscountmarkte im Rahmen der Bauleitplanung in Anbin-
dung an bestehende oder geplante Nahversorgungszentren in integ-
rierter Lage anzusiedeln, wird durch das Vorhaben erreicht.

Negative Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, den Ver-
kehr sowie die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten. Mit der Anbindung in das bestehende
OPNV-Netz sowie einen direkten Zugang zum Bahnhof Raisdorf zeigt
das Projekt eine gute Anbindung an den OPNV.

Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen
der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszen-
tren hervorgerufen.

© BulwienGesa AG 2013 — 107726
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BulwienGesa AG

Kaufkraftstrom-Modellrechnung im periodischen Bedarf (Apotheken anteilig enthalten) fiir das Einzugsgebiet Aldi, Litjenburger StraBe — Ausgangslage

Verteilung der Nachfragevolumina je Marktzone in den Spalten - Erklarung der Umsatzherkunft an den einzelnen Standortbereichen in den Zeilen

Zone 1a Zone 1b Zone 1 Zone 2 Einzugsgebiet Externer Umsatz gesamt

Standortbereich OT Raisdorf-Std restl. OT Raisdorf OT Raisdorf ges. OT Lilienthal total Zufluss

Schwentinental =~ Schwentinental ~ Schwentinental  (Gem. Dobersdorf),

Gem. Rastorf

Umsatz/KKB* Umsatz/KKB* Umsatz/KKB* Umsatz/KWB* Umsatz/KKB* Umsatz/Marktanteil

Tsd. €p.a. % Tsd. €p.a. % Tsd. €p.a. % Tsd. €p. A % Tsd. €p.a. % Tsd. € p.a. Tsd. €p.a. %
ﬁ‘ldi (Alt) 1.689 28,8 1.544 115 3.233 16,8 239 7,5 3.472 15,4 728 4.200 5,0
;t\e'stliche OT Raisdorf 1.290 22,0 3.854 28,7 5.144 26,7 290 9,1 5433 24,2 567 6.000 71
OT Raisdorf total 2978 508 5.398 40,2 8.376 43,4 528 16,6 8905 39,6 1.295 10.200 12,1
Ostseepark 1.876 32,0 4566 34,0 6.442 33,4 796 25,0 7.238 32,2 57.862 65.100 77,0
OT Klausdorf 88 1,5 537 4,0 625 3,2 6 0,2 631 2,8 8.569 9.200 10,9
Schwentinental total 4.943 84,3 10.501 78,2 15.443 80,1 1.331 41,8 16.774 74,6 67.726 84.500 100,0

Relev. Wettbewerb auBerhalb Schwentinental gesamt

ZVB Preetz 53 0,9 107 0,8 160 0,8 414 13,0 574 2,6 14.976 15.550

Preetz Hufenweg 29 05 54 04 83 04 318 10,0 401 1,8 14.099 14.500

Preetz Sonstige 59 1,0 121 0,9 179 0,9 430 13,5 609 27 19.591 20.200 N

[n weiteren Umland gebunden 780 13,3 2.645 19,7 3425 17,8 691 21,7 4116 18,3 -
Kusgabenvolumen 5.863 100,0 13.428 100,0 19.291 100,0 3.184 100,0 22.475 100,0

Quelle: BulwienGesa *KKB = Kaufkraftbindung

© BulwienGesa AG 2013 — 107726 Anhang — Seite 22
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BulwienGesa AG
Kaufkraftstrom-Modellrechnung im periodischen Bedarf (Apotheken anteilig enthalten) fiir das Einzugsgebiet Aldi enburger StraBe — Zukiinftig
Verteilung der Nachfragevolumina je Marktzone in den Spalten - Erklarung der Umsatzherkunft an den einzelnen Standortbereichen in den Zeilen
Zone 1a Zone 1b Zone 1 Zone 2 Einzugsgebiet Externer Umsatz gesamt Verénderung zur

Standortbereich OT Raisdorf-Sud restl. OT Raisdorf OT Raisdorf ges. OT Lilienthal total Zufluss Ausgangslage

Schwentinental Schwentinental Schwentinental (Gem. Dobersdorf),

Gem. Rastorf

Umsatz/KKB* Umsatz/KKB* Umsatz/KKB* Umsatz/KKB* Umsatz/KKB* Umsatz/Marktanteil

Tsd. €p.a. % Tsd. €p.a. % Tsd. €p.a. % Tsd. € p. a.T% Tsd. €p.a. % Tsd.€p.a. Tsd.€p.a. % Tsd. € p. a. %
ﬁ!di (Erweiterung+Backstation) 1.888 32,2 1.743 13,0 3.631 18,8 309 9,7 3940 17,5 890 4.830 5,7 630 N 15,0
restliche OT Raisdorf 1.237 21,1 3.787 28,2 5.024 26,0 287 9,0 5.310 23,6 550 5.860 6,9 -140 h -2,3
OT Raisdorf total 3.125 533 5.530 41,2 8.655 44,9 1.096 18,7 9.250 41,2 1.440 10.690 12,6 490 4,8
Ostseepark 1.759 30,0 4.498 33,5 6.257 32,4 780 24,5 7.037 31,3 57.845 64.882 76,6 -217 -0,3
OT Klausdorf 85 1,5 524 3,9 609 3,2 6 0,2 615 2,7 8.560 9.175 10,8 -25 -0,3
Schwentinental total 4.969 84,8 10.552 78,6 15.521 80,5 1.382 43,4 16.902 752 67.845 84.747 100,0 -243 -0,3
Relevanter Wettbewerb auBerhalb Schwentinental:
ZVB Preetz 50 0,9 101 0,8 151 0,8 411 12,9 561 2,5 14.960 15.521 -29 -0,2
Preetz Hufenweg 26 0,5 40 0,3 67 0,3 312 9,8 379 1,7 14.080 14.459 -42 -0,3
'F.’Leetz Sonstige 50 0,9 87 0,7 137 0,7 407 12,8 545 2,4 19.571 20.116 N -85 ~ -0,4

-3 N

Im weiteren Umland gebunden 768 13,1 2.648 19,7 3.416 17,7 672 EV EV,1 4.088 18,2
rel. Wettbewerb auBerhalb
Schwentinental gesamt 894 15,3 2.876 21,4 3.770 19,5 1.802 CIRGERC! 5.572 24,8
Ausgabenvolumen 5.863 100,0 13.428 100,0 19.291 100,0 3.184 100,0 22.475 100,0
Quelle: BulwienGesa KKB = Kaufkraftbindung

© BulwienGesa AG 2013 — 107726 Anhang — Seite 23
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