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Hier: Aufstellungsbeschluss
Anlage: Lageplan Geltungsbereich

Sachverhalt und Problemdarstellung:
In der Sitzung des Ausschusses fiur Bauwesen am 08.08.2013 wurde einer

Bauvoranfrage der Ting-Projekte GmbH und Co. KG auf Neubau von 2
Mehrfamilienhdusern mit je 10 Wohneinheiten und einem Gemeinschaftshaus
auf dem ehemaligen Mecke-Grundstiick Im Jurn, Flurstiick 7 /121, zugestimmt.
Da der Kreis PIon nach Vorprifung zu dem Ergebnis gekommen ist, dass hier
von einem Einfigen gem. 8 34 BauGB gesprochen werden kann, wurde
zunachst auf einen Aufstellungsbeschluss fur eine B-Plananderung verzichtet.
Nach erneuter Prifung durch die untere Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Pl6n
wurde mitgeteilt, dass eine Genehmigung nach § 34 nicht erteilt werden kann, da
das Vorhaben den Festsetzungen des alten Ursprungsplanes widerspricht, der
fur diesen Teilbereich bisher nicht aufgehoben wurde.

Der Investor hat die Bauvoranfrage zunachst zurtickgezogen, und gemeinsam
mit dem Investor und dem Planungsbiro wurde nun besprochen, eine 2.
Anderung zu dem bestehenden B-Plan Nr. 52 ,Rosenthal / Kronsbruch*




aufzustellen, um die bauplanungsrechtliche Grundlage fur die gewlnschte
Bebauung herzustellen. Diese Alternative wurde verwaltungsseitig von
vornherein favorisiert, da es durch ein Bauleitplanverfahren eher gelingt, die
schiutzenswerten Nachbarbelange, die im angrenzenden Baugebiet durch die
Problematik insbesondere des ruhenden Verkehrs ohnehin schon stark belastet
sind, entsprechend zu berucksichtigen.

Zur bauplanungsrechtlichen Situation l&asst sich folgendes sagen:

Nach Durchfiihrung der ersten Anderung zum B-Plan Nr. 52 verblieb ein ca. 0,42
ha grol3er Restbereich des Flurstiickes 7/121, der nicht Uberplant wurde, so dass
dort die alte Planfassung weiterhin gilt. Diese Flache ist als allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese GRZ ist allerdings nicht
realisierbar, da dort, am alten Gebaude Rosenthal 26 orientiert, ein kleines
Baufenster festgesetzt wurde, innerhalb dessen maximal 400 m? Grundflache
realisiert werden konnten. Damit ware mit einem Hauptgebaude tatséchlich
maximal eine GRZ von 0,098 zu realisieren. Somit erfolgte bereits in dem seit
1997 rechtkréaftigen Bebauungsplan eine in sich widersprichliche Festsetzung,
da die zulassige GRZ von 0,4 auf dem betroffenen Grundstiick nicht einmal
ansatzweise realisiert werden konnte. Dieses hadngt damit zusammen, dass die
ursprunglichen Eigentumer bzw. die Erbengemeinschaft eine weitere
Uberplanung des Grundstiickes abgelehnt haben. Im Sinne des Gebotes des im
Jahre 2013 novellierten Baugesetzbuches, wo der ortlichen Innenverdichtung der
Vorrang vor einer Siedlungserweiterung im Aul3enbereich eingeraumt wird, soll
durch die nun 2. B-Plananderung die planungsrechtliche Voraussetzung dafur
geschaffen werden, auf dieser Flache eine der Ortlichkeit angemessene
Innenverdichtung zu realisieren. Im Rahmen der Aufstellung der
Anderungssatzung ist es weiterhin moglich, festzusetzen, in welchem Umfang
Stellplatze fur die neuen Wohnungen in den Geschosswohnungsbauten auf dem
Grundstiick unterzubringen sind und in welchem Umfang direkt angrenzend an
die Verkehrsflache Im Jurn zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt dieses
verkehrsberuhigten Bereiches zuséatzliche Besucherparkplatze zu errichten sind.
Hierbei ist auch zu prifen, ob die in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 52 mit
(nur) 4,75 m Breite festgelegte offentliche Verkehrsflache aufgrund der neuen
ergdnzenden Bebauung nérdlich der StraBe Im Jirn in Richtung Norden
geringfugig zu verbreitern ist. Da einer Bebauung des Grundstiickes ja bereits
grundsétzlich zugestimmt wurde, wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, nunmehr
den Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 ,Rosenthal /
Kronsbruch® zu fassen.

Lésungsvorschlag:
- wie Beschlussempfehlung —

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
- samtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager
getragen —



5.

Beschlussempfehlung:

1.

Fur den Bebauungsplan Nr. 52 ,Rosenthal / Kronsbruch® wird eine 2.
Anderung aufgestellt. Die 2. Anderung betrifft den Bereich nordlich Im Jirn im
Bereich des Flurstiickes 7/121 (Rosenthal 26) der Gemarkung Raisdorf, Flur
4. Das Plangebiet ist ca. 0,42 ha grol3 und umfasst den Bereich des B-Planes
Nr. 52 ,Rosenthal / Kronsbruch“, der im Rahmen der 1. Anderung des B-
Planes nicht neu tberplant wurde.

Mit der 2. Anderung zum B-Plan Nr. 52 ,Rosenthal / Kronsbruch* wird
folgendes Planungsziel verfolgt:

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir eine ortsvertragliche
Innenverdichtung durch veranderte Festsetzungen der Baugrenzen. Das
Plangebiet ist weiterhin als allgemeines Wohngebiet mit der Grundflachenzahl
GRZ von 0,4 festzusetzen. Durch die Festsetzung der Baugrenzen fir neue
Baufenster soll der Bau von 2 mehrgeschossigen (2 Voll- und 1
Staffelgeschoss) Wohnhausern mit jeweils bis zu 10 Wohnungen ermdglicht
werden, weiterhin der Bau eines eingeschossigen Gemeinschaftshauses und
der Bau eines bis zu zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhauses mit
maximal 2 Wohnungen. Mit Ausnahme des 2-Wohneinheiten-Hauses,
welches Uber den Pfeifenstielweg in Richtung Norden zum Rosenthal
erschlossen werden soll, ist die neue Wohnanlage Uber die o6ffentliche
Verkehrsflache Im Jurn zu erschlieBen. Pro Wohnung ist ein Stellplatz auf
dem Grundstick nachzuweisen und fiir Besucherfahrzeuge sind direkt an die
Verkehrsflache angrenzend zusatzliche Parkplatze zu realisieren.

. Planungsziel ist die Sicherung einer ortsvertraglichen Flachenverdichtung, so

dass diese Planung gem. 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung und im beschleunigten Verfahren, d.h. ohne friihzeitige
Beteiligung, aufgestellt wird.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB ortsiublich
bekanntzumachen.

. Mit der Bearbeitung der Bebauungsplanaufstellung wird das Bluro Plankontor

Stadt und Land GmbH Hamburg nach Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages (Kostentubernahmeerklarung mit dem Vorhabentrager) beauftragt.
Der Geltungsbereich ist dem beigeflgten Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000 zu
entnehmen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Raisdorf Nr. 52

"Rosenthal/Kronsbruch” im Bereich ndérdlich Im Jiirn

Lageplan des Geltungsbereiches der Satzung zur 2. Anderung des B-Plans Raisdorf Nr. 52

Geltungsbereich
der 1. Anderung }

I\

Geltun_gsbereich
der 2. Anderung

F ca. 3587 m

| e
0 10 50 100 m

Lageplan M 1:1.000

Kartenerstellung durch Plankontor Stadt und Land GmbH Hamburg/Neuruppin
auf der Grundlage der Katasterkarte vom Vermesserburo Dipl.-Ing. Hinrich Méller, Kiel
Stand April 2013
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