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1. TOP:
B-Plan Nr. 66 ,,BirkenstraBe / Oppendorfer Weg*“
hier: Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Anlagen:

Planzeichnung, Planzeichenerklarung, Textliche Festsetzungen,

Begriindung mit Umweltbericht (liegt vor aus der BV 174/2013)
Schallgutachten Schallschutz Nord GmbH vom 25.10.2011(liegt vor aus der BV
079/2013), Larmtechnische Untersuchung der Wasser- und Verkehrskontor
GmbH vom 08.05.2013 ( liegt ebenso vor aus der BV 079/2013)

2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

In der Sitzung des Ausschusses flr Bauwesen am 17.04.2012 und anschlieBend in
der Stadtvertretung am 26.04.2012 wurde die Aufstellung des B-Planes Nr. 66
,Birkenstralte / Oppendorfer Weg“ beschlossen.

Planungsziel ist die Neuordnung und Nutzbarmachung einer innerértlich gréBeren
als Gartenland / Grinland genutzten Flache, Schaffung von attraktivem zusatzlichen
Wohnraum innerhalb des Siedlungsbereiches sowie Neuordnung und Aufwertung
der angrenzenden Freiflachen.



Am 16.05.2013 wurde in diesem Verfahren der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst. Mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurden ebenfalls das
Schallgutachten Schallschutz Nord GmbH vom 25.10.2011 sowie die larmtechnische
Untersuchung der Wasser- und Verkehrskontor GmbH vom 08.05.2013 zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Die Umstellung des Bauleitplanverfahrens von dem Verfahren gem. den Vorschriften
des § 13 a BauGB in ein Regelverfahren (ich verweise auf den Inhalt der
Sitzungsvorlage Nr. 174/2013) macht es erforderlich, den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss neu zu fassen.

Darliber hinaus gibt es auf Wunsch des Investors geringfiigige Anderungen in der
Planzeichnung, die wie folgt aussehen:

Im WA 4 werden anstatt vorher drei nunmehr vier Grundstlicke festgesetzt und in
dem Allgemeinen Wohngebiet 2 ( WA 2) ist als Bauweise eine offene Bauweise
festgesetzt, um die Flache variabel nutzen zu kénnen. Hier ist derzeit noch unklar,
ob hier Geschosswohnungen oder Einzelhausgrundstiicke errichtet werden sollen.
Dies hangt sehr stark von der Nachfragesituation von barrierefreien
Geschosswohnungen ab.

In der zuletzt beschlossenen Planfassung waren fir das WA 2 als Bauweise Einzel-
und Doppelhauser festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht werden nach Beurteilung des Planungsblros in diesem
Bereich beide Nutzungsarten (in Art und MaB der baulichen Nutzung) als machbar
und stadtebaulich vertretbar beurteilt.

Weder die eine noch die andere Nutzung wlrde wesentliche stadtebauliche oder
freiraumliche Konflikte hervorrufen.

Neben der Umstellung des Bauleitplanverfahrens wird es ebenso durch die
Anderung der Planzeichnung und die daraus folgende Anpassung der Begriindung
sowie die Erstellung des Umweltberichtes notwendig, den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss neu zu fassen. Da an dem Planungsziel nach wie vor
festgehalten wird und es weiterhin begriBt wird, dass im Hinblick auf die nur noch
begrenzt gegebenen Entwicklungsméglichkeiten neuer Siedlungsflachen durch
dieses Bauleitplanverfahren gut integriertes Flachenpotential genutzt wird, wird
verwaltungsseitig empfohlen, den Entwurfs- und Auslegungsbeschuss neu zu fassen
und das Bauleitplanverfahren fortzufihren.

3. Losungsvorschlag:
- Wie Beschlussempfehlung -

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die gesamten Kosten fir das B-Planverfahren werden vom Vorhabentrager
getragen.



5. Beschlussempfehlung:

1.

Das Schallgutachten der Schallschutz-Nord GmbH vom 25.10.2011 sowie die
larmtechnische Untersuchung der Wasser- und Verkehrskontor GmbH vom
08.05.2013 werden erneut zustimmend zur Kenntnis genommen.

2.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 66 ,Birkenstral’e / Oppendorfer Weg®, bestehend aus
Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen wird in der vorliegenden Fassung
gebilligt.

Die Begrindung mit Umweltbericht zum B-Plan Nr. 66 ,Birkenstral’e / Oppendorfer
Weg"“ wird ebenso in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Die Unterlagen werden fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB freigegeben.

Zu den Bestandteilen gehéren ebenso das Schallgutachten der Schallschutz Nord
GmbH vom 25.10.2011 sowie die larmtechnische Untersuchung der Wasser- und
Verkehrskontor GmbH vom 08.05.2013.

3.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 66 ,Birkenstralle / Oppendorfer Weg“ mit seinen
Bestandteilen ist nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die zu
beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu unterrichten.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Abstimmung:
Dafir: Dagegen: Enthaltungen: Kenntnis genommen: Vertagung: Keine Abstimmung:
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SATZUNG DER STADT SCHWENTINENTAL, KREIS PLON
UBER DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 66

Fir das Gebiet "Birkenstrale/ Oppendorfer Weg" siidwestlich des "Oppendorfer Wegs",
nordostlich des Baumarkigelandes und sldostlich des Gewerbegebiets (Gemarkung
Raisdorf [6141], Flur 3, Flurstiicke 15/16, 16/20, 19/9, 19/10, 19/16), sowie der oOstliche
Abschnitt des Flurstiicks 71/30

Bearbeitung : 16.05.2013, 28.10.2013
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Teil A: Planzeichnung M 1
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TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 3 (WA1 — WA3) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen firr sportliche Zwecke sowie gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuléssig.

1.2 In dem Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 maximale Geb&udehéhe (GH) in WA 1, WA 2, WA 3 UND MI:
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1, WA 2 und WA 3) und dem Mischgebiet (M|} werden maximal
festgesetzten Gebaudehshen [GH] durch die Hdhenangabe tber N.N. festgesetzt und werden begrenzt durch
den héchsten Punkt des Daches einschlieBlich der Gauben und Dachaufbauten. Sie darf ausnahmsweise durch
technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten) um maximal 2,00 m
Uberschritten werden.

2.2 maximale Geb&udehohe (GH) in WA 4:
In dem Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) wird die maximal festgesetzte Geb&udehdhe [GH] von der Oberkante
des Fertig-Erdgescholfubodens bis zum hochsten Punkt des Daches einschlieflich der Gauben und Dachauf-
bauten gemessen. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Luf-
tungsanlagen) um maximal 1,00 m tUberschritten werden.

2.3 Oberkante des Fertig-ErdgescholfuRbodens (OKFF EG) im WA 4:

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF EG) im allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) wird
mit Hohenangaben Uber N.N. festgesetzt. Eine Uberschreitung der angegebenen Oberkanten des FertigfuRbo-
dens des Erdgeschosses (OKFF EG) ist aus schalltechnischen Griinden nicht zuldssig. Eine Unterschraitung ist
zulassig, allerdings wird dann weiterhin die maximale Geb&udehdhe von der dann gewahiten Héhe der Oberkan-
te des Fertig-ErdgeschofBfuRbodens bis zum héchsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gauben und Dach-
aufbauten gemessen und nicht von der, in der Planzeichnung angegebenen maximalen Oberkante des Fertig-
fulbodens des Erdgeschosses (OKFF EG).

3. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

341 Fassaden:
An mindestens 60% der fensterlosen Fassade sind nur Sichtmauerwerk und Putz zuléssig. An den tibrigen Fas-
sadenflachen und Uberdachten Stellpldtzen -sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialen zuléssig. Holzblockbohlenhauser und Holzhéuser sind im gesamten Geltungsbereich unzu-

l&ssig.

3.2 Dacheindeckungen:
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 (WA 1 bis WA 4) und dem Mischgebiet (M1) sind nur nicht hochglén-
zende Dacheindeckungen oder Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fir
das Hauptgeb&ude oder Grindécher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulds-
sig. Die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplétze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind wie
beim Hauptgebaude oder als Griindach (mit lebenden Pflanzen) herzustellen.

3.3 Oberirdische Lagerbehalter:
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur die Energieversorgung ist auf den Grundstiicksflachen der

Aligemeinen Wohngebiete 1 bis 4 (WA 1 bis WA 4) und im Mischgebiet nicht zul&ssig.
4. Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 (WA1 bis WA4) ist die zulassige Grundfléche von Stellplatzen, tber
dachten Stellpldtzen (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und ge-
nehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der (lberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, iiberdachte Stellplatze
(sog. Carports) , Garagen, Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

Die Grundflachen der Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der gekennzeichneten Flachen
fur Stellplatze, iberdachte Stellpldtze, Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten  zulds-

sig.
5. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfiachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung Oppendorfer
Weg/ Planstrae} sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr
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6. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Als bauliche Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird in dem mit LS gekennzeichneten
Teil des Baufeldes 2a des allgemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) festgesetzt, dass die maximalen Oberkanten des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses mit 37,20m (NN, 38,50m NN und 40,20m UNN zwingend sind. Hierdurch
sind in Teilbereichen Bodenabgrabungen in diesem gekennzeichneten Bereich erforderlich und durchzufihren.
Eine Unterschreitung der v.g. Oberkantenfestsetzungen ist zuldssig (siehe auch Teil B - Text- Ziffer 2.2 und 2.3).

6.2 Im Baufeld 1a (allgemeines Wohngebiet 1) in der Flache mit der Bezeichnung LS* sind zur Einhaltung des erfor-
derlichen Immissionsrichtwertes keine notwendigen Fenster von Schiafrdumen an der Westfassade sowie an der
Nord- und Siidfassade bis zu einer Tiefe von 10 m gemessen von der westlichen Baugrenze im 2. Obergeschoss
(StaffelgeschoR) anzuordnen (siehe Isophon-Linie im Teil A -Planzeichnung).

6.3 Im Baufeld 3 (Mischgebiet) in der Flache mit der Bezeichnung LS** sind zur Einhaltung des erforderlichen Im-
missionsrichtwertes keine notwendigen Fenster von Schiafraumen an der Westfassade sowie an der Nord- und
Slidfassade bis zu einer Tiefe von 28 m gemessen von der westlichen Baugrenze in allen Geschossen anzuord-
nen.

Abbildung:
Anhang 3 aus der Larmtechnischen Untersuchung
vom 08.05.2013
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Hinweis:
Ausnahmen von den v.g. Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstindigen
nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.
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7. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

7.1 Baume zu pflanzen/zu erhalten
Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Straflenbdume (mind. 7 Stiick) sind als 3x v. Hochstdmme mit
einem Stamm-Umfang von 16-18cm zu pflanzen, wobei eine mindestens 6,0m? groRe, offene was-
serdurchlassige Baumscheibe herzustellen ist. Die zu pflanzenden Baumarten sind dem Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zu entnehmen.

Die gekennzeichneten, markanten Einzelb&ume sowie die dargestellten Uberhalterbdume in den gesetzlich ge-
schitzten Knicks sind zu erhalten, abgéngige Bdume sind zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen im Umfeld dieses
Baumbestandes und der geschutzten Knicks sind die Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagi-
gen Vorschriften [DIN 18920 und Richtlinien fur die Anlage von Strafien (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafnahmen®] zu beriicksich-
tigen.

7.2 Erhaltung der gesetzlich geschiitzten Knicks
Abgesehen von zwei neuen Durchbriichen fur die Herstellung der ErschlieRungsstrae vom Oppendorfer Weg
aus und fur die max. 4 m breite Notdurchfahrt (in wassergebundener Decke ausgefiihrt) im Knickbestand am
nordwestlichen Plangebietsrand ist der im Plangebiet vorhandene gesetzlich geschiitzte Knickbestand dauerhaft
zu erhalten und vor einer Beschidigung sowie Stérung zu bewahren. Entlang der Knicks ist ein mind. 1 m breiter
Knickschutzstreifen (gemessen ab Wallful) einzurichten, der als Wiese extensiv zu unterhalten ist. Intensive
Gartennutzung, bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem Schutzstreifen nicht zulas-

sig.

7.3 Anpflanzung einer Hecke und sonstiger Anpflanzgeboten
Am sidlichen Rand des neuen Wohnquartiers ist als Abgrenzung auf einem 2 m breiten Griinstreifen eine 2-
reihige Laubgehdlzhecke durchgéangig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Gehélzarten
und Pflanzqualitaten sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Am westlichen Rand, zwi-
schen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet ist eine Anpflanzungsfiache fiir Straucher und sonsti-
ge Bepflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

7.4 Oberflachenbefestigung
Auf den Privatgrundstiicken sind die Stellplatze, Zugéange, Zufahrten, Wege und Lagerflichen wasserdurchléssig
herzustellen, mit z. B. Schotterrasen, wassergebundener Wegedecke oder mit breiten Fugen verlegtes Pflaster.

7.5 Regenwasserriickhaltung
Im nérdlichen Randbereich des Wohnquartiers ist die Riickhaltung des anfallenden Regenwassers vorgesehen;
das dafir erforderliche Becken ist naturnah auszubilden.

Hinweise zur Griinordnung:

1. Ausgleich zugunsten von Natur und Landschaft

Die Eingriffe in den geschiitzten Knickbestand und die Verluste von Bdumen, die geméR der stadtischen Baum-
schutzsatzung einen Schutz geniefSen, werden aullerhalb des neuen Wohnquartiers kompensiert. Im weiteren
Verfahren werden die entsprechenden Ausgleichsmafnahmen und die dafiir erforderliche Flache noch festge-
legt. Die Ausgleichsfldche geht in das Eigentum und die Unterhalfung der Stadt Schwentinental iiber. Zusétzlich
wird ein Teilausgleich durch die Festsefzung des Anpflanzungsgebotes an der westlichen Grenze zwischen dem
allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet erbracht (siehe Teil B -Text- Ziffer 8.3).

2. Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und Manahmen

Die sich aus der artenschutzrechtlichen Stellungnahme ergebenden Vorkehrungen (insbesondere hinsichtlich der
Bauzeitenregelung bei Geholzféllungen und -rodungen) und Kompensationsmal3nahmen sind zu beachten bzw.
umzusetzen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 66

Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nummerierung, z.B. WA, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA-l +§ 4 BauNVvVO
Mischgebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mi / +§ 6 BauNvO

Mall der baulichen Nutzung

;. . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ 0.6 Grundfichenzahl, zB.0.6  [WA 2- WA 4] R i6135, 550, AR BALNIE

GRmax= Grundfliche als Héchstmass, 2.B. 1400 m* WA 1] r s éAbsé 1§I\1rg. t Ba:&g
= S. £+9, aul
1400m?
Zah| der Vollgeschosse mit Staffelgeschoss als Hochstmal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
l1+StG 9 9 +§16 Abs. 2+3, § 20 BauNvO
Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR
GHmax= Maximal zuldssige Gebéudehdhe (iber Oberkante FertigfuRboden § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
9.00m Erdgeschoss, z.B. 9.00 m [WA 4] +§16Abs. 2+3, § 18 BauNvO
u. OKFF EG
GHmax= Maximal zulassige Gebaudehdhe (iber Normal Null, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
49.00m 2.B.49.00 m [WA 1- WA 3] "3 1008 245 S 18 BaliD
0. N.N.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO
0 Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO
m—e—co——-  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO
Gebdudegestaltung
. Geneigtes Dach, mit einer zuldssigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
GD 15° -45°  \on2B. 15° - 45° +§841BO
GD mit Geneigtes Dach, mit einer maximal zuldssigen Dachneigung (DNmax) § 9 Abs. 4 BauGB
DNmax. von 25° +§84 180
25°
Verkehrsflichen
StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
F¥==iZe - P-4 Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung mit Begleitgriin §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Vv (hier: verkehrsberuhigter Bereich)
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E Offentliche Parkplatze §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

v Ein- bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
(hier: Regenriickhaltebecken)

i{RRB}

GRUNFLACHEN
Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
OG - dffentliche Griinflache

Zweckbestimmung

VC')G Verkehrsgriin - éffentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

cecooo0o0o009  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
& % Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
. 0 000 000CO0O
. Baum, zu erhalten §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
. Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
m Hecke, neu zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

R s T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
h ,  Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e i o
o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
belastende Flache zugunsten des Flurstiicks 19/10, der Ver- und
Entsorgungstrager der Stadt Schwentinental, sowie der Rettungsdienste
Grundnutzung: Mischgebiet
7 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
der Ver- und Entsorgungstréger, sowie der Rettungsdienste (Notzufahrt)
Grundnutzung: Verkehrsgriin - 6ffentliche Griinflache
—e—e—e—o—  Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvO
—+—e—o—o—o—o  Abgrenzung der unterschiedlichen Héhenbezugspunkte, § 16 Abs. 5 BauNvVO
bzw. der maximal zuldssigen Gebdudehdhe (GHmax)
Zzzzzzzz7y. - Flache die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist, §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

auch von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen. iV.m. § 12 und § 14 BauNvo

Nutzung: Knickschutzstreifen
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2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
EEEEEEEEI  schitzenswerter Knick mit Uberhaltern § 21 LNatSchG
i.V.m, § 30 BNatSchG

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

DI[':[H Béschung, vorhanden

Sichtdreieck

o———— o Flurstlicksgrenze, vorhanden

— — — — Grundstiicksgrenze, geplant

% Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Béschung, kiinftig fortfallend

Knick, kiinftig fortfallend

Baum, kiinftig fortfallend

Héhenlinie, Lage 0. N.N.

o 3672 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe (iber N.N.

3870 Straftenhdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (ber N.N,
@ HBP {Héhenbezugspunkt), z.B. 39.10 m {i.N.N.

e e === |Mmissionswert WA, Nacht, 40dB(A), 4.80m Berechnungshéhe

— e w=ms  [mmissionswert WA, Nacht, 40dB(A), 7.60m Berechnungshéhe
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