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1. TOP:

Sicherung des Park + Ride Parkplatzes am Bahnhof ab 2016 durch Abschluss eines
Pachtvertrages

2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

Mit Vorlage 089/2013 hatte die Verwaltung in der Sitzung der Stadtvertretung tber
den Stand der Gesprache mit den neuen Eigentimern des Bahnhofes sowie der
Park + Ride Anlage berichtet.

Der Pachtvertrag zur kostenlosen Nutzung als Parkflache mit der Stadt lauft bis
Ende 2015 zu den jetzigen Konditionen weiter. Danach waren die Eigentimer bereit,
die Flache gegen eine monatliche Pacht von 1,00 €/m2 (ca. 3.200 m?) an die Stadt zu
verpachten. Ein Verkauf von Flachen wird derzeit ausgeschlossen.

Mit Schreiben vom 04.07.2013 (laut Schreiben allen Stadtvertretern zugegangen)
legen die Eigentimer den Entwurf eines Vertrages zwecks Anpachtung der ca. 3.200
mz2 groR3en Flache durch die Stadt ab 2016 vor. Bei dem Vertrag handelt es sich um



einen Standartvertrag mit den fir die Anpachtung notwendigen Regelungen, der die
angekundigten Konditionen (Pacht tiber 1 € / m2/ Monat = 3.200 €/Monat) enthalt.
Angeboten wird eine Mindestlaufzeit von 20 Jahren, in derer der Vertrag nur
aulR3erordentlich gekiindigt oder im gegenseitigen Einvernehmen aufgehoben werden
kann. Danach verlangert sich der Vertrag jeweils um 1 Jahr.

Die Unterhaltung und Bewirtschaftung verbleibt, wie bislang auch, bei der Stadt. Die
Kosten hierfur belaufen sich auf durchschnittlich 10.000 € im Jahr und bestehen
hauptséchlich aus Personalkosten der daflr eingesetzten Kollegen des Bauhofes.
Hinsichtlich der Pachthohe enthélt der Vertrag eine sogenannte
Wertsicherungsklausel, wonach eine Erhéhung oder Senkung der Pacht gekoppelt
ist an den Preisindex fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte. Sollte sich
dieser um 10 Punkte nach oben oder unten bewegen, andert sich die Pacht im
entsprechenden Verhaltnis.

Der Pachtvertrag enthalt insoweit eine Besonderheit, als das der Stadt mit
Vertragsschluss die Erlaubnis zur Einrichtung kostenpflichtiger Parkplatze erteilt
wird.

Die Verwaltung schlagt vor, ein vertragliches Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt
aufzunehmen, um ein Erstzugriffsrecht bei einem Verkauf durch die jetzigen
Eigentimer zu erhalten.

Durch den Abschluss eines Pachtvertrages wirde die Stadt in die Lage versetzt, den
Park + Ride Parkplatz Uber den 31.12.2015 hinaus zu sichern und zur weiterhin
kostenlosen Nutzung zur Verfiigung zu stellen.

Dies ist allerdings verbunden mit zusétzlichen Kosten fir die Stadt. Zu den bisher
anfallenden Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten in H6he von durchschnittlich
10.000 € kommt hinzu der Pachtzins in Hohe von 3.200 € / Monat = 38.400 € / Jahr.
Dies ergibt Gesamtkosten in Hohe von ca. 48.400 €.

Eine Refinanzierung ist ggf. im Rahmen eines Parkplatzbewirtschaftungskonzeptes
maoglich und konnte in einer spateren Beratung in den Gremien diskutiert werden.

3. Lo6sungsvorschlag:

Zur Sicherung des Park + Ride Parkplatzes tber den 31.12.2015 hinaus schlagt die
Verwaltung vor, den Pachtvertrag mit den Eigentimern abzuschliel3en. Zusatzlich
sollte aufgenommen werden ein vertragliches Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt.

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die zusatzlichen jahrlichen Kosten ab 2016 belaufen sich, wie im obigen Sachverhalt
dargestellt, auf ca. 38.400 €. Einnahmen in Verbindung mit der Stellplatzanlage sind
derzeit keine zu verzeichnen. Gegebenenfalls verringern sich die Kosten um



Einnahmen aus einem Parkbewirtschaftungskonzept. Die Kosten fir sie Aufstellung
eines B-Planes kdnnen damit entfallen.

5. Beschlussempfehlung:

Dem Vertragsentwurf Uber die Anpachtung der Park + Ride Anlage am Bahnhof vom

04.07.2013 wird grundséatzlich zugestimmt.
Dem Inhalt ist eine weitere Bestimmung hinzuzufiigen, die ein vertragliches

Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt enthalt.

Abstimmung:
Dafir: Dagegen: Enthaltungen: Kenntnis genommen: Vertagung: Keine Abstimmung:
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Pachtvertrag iiber die Park + Ride - Anlage am Bahnhof in 24223 Schwentinental

Sehr geshrie Frau Leyk,

als Aniage Ubersende wir Ihnen hiermit unseren Entwurf eines Pachtvertrages Uber die vorgenannten
Parkplatzflachen in zweifacher Ausfertigung. Eine Abschrift dieses Vertragsangebotes wurde
gleichzeitig an alle Stadtvertreter der Stadt Schwentinental gesandt,

lch méchte Sie bitten, diesen Pachtvertrag wohlwoliend zu prifen und als Beschlussvorlage im
Rahmen der nédchsten Sitzung der Stadtvertretung einzubringen.

Fur Ruckfragen stehen wir hnen gem zur weiteren Verfigung.

Mit freundiichen GriRen
Ihre Raisdorfer Immobilien GmbH
¥

Rarsdorfer Immabilien Gmbh Tel 04307 -8 234 999 Geschafisiahranda Geselischafter Eingslrager im
Hans-Gloeda-Wep 6 Fax Q4307 - & 234 998 Balih Erdogart - Bachelor of Enginaeting Handsisragister Kiel
24223 Schwentinenial info@raisdorior, de David Erdegen - Immobheniachwirl HRB 13439 K}

www.reisdorfer. do {(anis Erdegan - Immehdienkaufmann Steusr-Nr. 18/296/10343
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PACHTVERTRAG

Zwischen

den Herren Salih, David und Denis Erdogan, geschéftsansassig in 24223 Schwentinental,
Hans-Gloede-Wey 6

- nachstehend ,der Verpdchter’ genannt -

und

der Stadt Schwentinental, vertreten durch die Blrgermeisterin Frau Susanne leyk,
geschéftsanséssig in 24223 Schwentinental, Theodor-Storm-Platz 1

- nachstehend ,Stadt’ genannt -

wird folgender Vertrag geschiossen:

§1
Pachtobjekt

(1) Der Verpachter ist Eigentimer des Flurstiickes 297, Flur 12, Gemeinde Schwentinental,
Gemarkung Raisdorf. Die gesamte Grundstlcksfidche befrégt ca. 4.202 m? Der
Verpéchter verpachtet der Stadt daraus das auf dem Lageplan (Anlage 1) rot umrandete
Grundstiick mit einer GréfRe von rd. 3.200 m? zum Zwecke einer offentlichen

Parkplatzflache.

(2) Das betreffende Grundstlck ist zu Vertragsbeginn mit einer Park + Ride - Anlags
ausgestalief, welche aﬁf Kosten der Stadt angelegt wurde. Von weiteren Folgekosten, die
fur das Betreiben der Parkplatzflaiche erforderlich werden, wird der Verpachter
freigestellt. Dies gilt ebenso fir Anlieger- und ErschiieBungskosten.

(3) Pas Grundeigentum verbleibt bei dem Verpéchter. Bever die Stadt Anderungen am
Pachtobjekt vornimmt, holt sie die Genehmigung des Verpéchters ein. Dies gilt ebenso
flir Nutzungsénderungen und Unterverpachtung. Die Erlaubnis zur Einrichtung
kostenpflichtiger Parkplétze wird der Stadt bereits hiermit erteilt.



(4) Der Verpéchier steht nicht dafiir ein, dass das Grundstiick zu dem von der Stadt
beabsichtigten Zweck genutzt werden kann. Er wird jedoch im Rahmen seiner
Moglichkeiten darauf hinwirken, dass die geplante Nutzung gewahrleistet bleibt,
Behordliche Auflagen flr das Betreiben der offentlichen Parkplatzfiache geiten
unmittelbar fiur und gegen die Stadt.

{(5) Die im Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Anlage 2) mit Nr. 1 - 5 bezeichneten
Parkpldtze werden durch entsprechende Beschilderung fir Taxis reserviert,

§2
Pachtzeit
(1) Das Pachtverhéltnis l&uft auf unbestimmte Zeit und beginnt am 1. Januar 2016.

(2) Die Vertragsparieien verzichten ab Vertragsbeginn wechselseitig auf die Dauer von 20
Jahren auf ihr Recht zur ordentlichen Kundigung des Vertrages.

(3) Der Pachtvertrag verléngert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht eine Kiindigung geman
§ 4 des Vertrages ausgesprochen wird.

§3
Pachtzins
(1) Die Pacht betragt monatiich 3.200,00 Euro.

(2) Die Zahlung erfolgt monatlich, spatestens bis zum 3. Werktag eines Monats, im Voraus
auf das Konto des Verpachiers mit der Nr.



§4
Kiindigung des Vertrages

{1) Eine Kundigung des Pachtvertrages kann nur schriftlich erfolgen.

(2) Nach Ablauf der in § 2 Abs. 2 genannten Frist kann das Pachtverhilinis von beiden
Vertragsparteien zum Schiuss eines Kalenderjahres mit einer Kiindigungsfrist von einem
Jahr gekiindigt werden.

(3) Der Verpéchter kann den Pachtvertrag ohne Einhaltung einer KUindigungsfrist kiindigen,
wenn die Stadt sich mit einem Betrag, der die Pacht fir zwasi Monate errsicht, in
Zahlungsverzug befindet.

(4) Im beiderseitigen Einvernshmen kann dieser Vertrag jederzeit ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist aufgehoben werden.

§5

Unferhaltung, Bewirtschaftung und Erneuerung der baulichen Aniagen

Die Unterhaltung, Bewirischaftung und Erneuerung des gesamten Pachtobjekies sowie die
Verkehrssicherungspflicht einschlieRlich  &ffenflicher Lasten, Reinigung, Beleuchtung,
Schneerdumen und Streuen bei Giatte obliegt der Stadt auf eigene Kosten.

§6

Wertsicherungsklausel

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Preisindex fir die Lebenshaitung
aller privaten Haushalte (Basis Januar 2016 = 100) um mehr als 10 Punkte nach oben ocder
unten, &dndert sich auch die in § 3 Abs. 1 dieses Verirages genannte Pacht in
entsprechendem Verhdaltnis mit Wirkung ab dem auf die Anderung folgenden Monat, ohne
dass es hierzu besonderer Erkldrungen seilens einer Veriragspartei oder einer
Vertragsénderung bedarf. Der prozentuale Umfang der Mietanpassung ist nach der
Formel! Indexstand neu / indexstand alt umzurechnen. An die Stelle des bezeichneten



Lebenshaltungskostenindex tritt die ihm am néchsten kommende Erhebung, fails der index
in seiner bisherigen Form nicht fortgefithrt werden soilte.

§7
Nebenabreden und Anderungen des Vertrages

Nebenabreden, Anderungen und Ergdnzungen des Pachtvertrages bedirfen aus
Beweisgrinden der Schriftform.

§8
Salvatorische Klausel

Solite eine der obigen Vereinbarungen unwirksam sein oder werden, so bieiben die anderen
Verginbarungen dennoch wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksame
Bestimmung durch eine rechtswirksame zu ersetzen, mit der der von den Vertragsparteien
gewollte Zweck und wirtschaftliche Erfolg méglichst weitgehend erreicht wird.

Schwentinental, Schwentinental,

Salih Erdogan Stadt Schweniinental
Die Blrgermeisterin

David Erdogan

Denis Erdogan
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Lageplan 1 : 1000 O

Gemeinde : Schwentifental
Gemarkung : Raisdorf
Fiur 42

Dipl.-Ing. J. Uliczka
Offeqt!. best. Verm.-Ing.
Gartenstrafie 1

24306 Rlon

Tel 04532/7447-Q




£.015.500

§015.400

Auszug aus dem By
Liegenschaftskataster Anlage 2 Vermessung und GL:c?ig?osr?nrgtsigg :ﬁf'
Liegenschaftskarte 1:1000 Schieswig-Holstein (5. B¢ §

Erstellt am 12.04.2013 Erteilende Stelle: Vermessungsbuero OebVi Dipl.-Ing. J. Uliczka
Garenstrafe 1

Flurstick: 297 Gemeinde. Schwentinental 24308 Plsn
Flur: 12 Krels: Flsn Telefon: 49452274470

Gemarkung: Raisdorf E-Mail: ploen@uliczka-vaget.de

p

f
32 580.900 32 581 000
Ed
Mafistab: 1;1000 Yoot 2 ¥ mser :
Fir den Maidstab dieses Auszugs aus dem Liegenschafiskataster ist der ausgedruckle Malistabsbalken maBgebend.
Dieser Auszug is| maschinell erstallt und wird nicht uriterschrisben. Vervielfsitigung, Umarbsilung, Verdifentiichung und WeHergabe an

Dritte riur mit Zustimmung des Landesamtes fr Vermessung und Gevinformalicn Schieswig-Hoistein oder zum eigenen Gebrawch
{§2 Vermessungs- und Kalaslergeselz Ld.F. vom 12.05.2004, getinder! durch Gesetz vom 15.42 2040}



