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1. TOP:

Ostseepark, B-Plan Nr. 57

hier: Aktuelle Plane und Festsetzungen
2. Sachstand:

In Erganzung zur Sachstandsmitteilung Nr. 168 Ubersende ich die vom Planungsbtiro in
Punkt 1.2.2 geanderten Festsetzungen zum B-Plan Nr. 57 A.

- Ende der Sachstandsmitteilung -
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entwurf; Stand: 31.07.12

LPEanungsrecht!iche Festselzungen

§ ¢ BauGH

Die planungsrechtlichen Fesisetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIL 1, 8.
2414); ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vorn 2e. Juli 2011 (BGBI. [ S.
1509}, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des investiti-
enserleichterungs- und Wohnbaulandgeseizes vom 22 April 1993 (BGBI. |, S. 466),
der Yerordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991
} 5.58), zuletzt geéndert durch Artike! 2 des Gesetzes vom 22. Juii 2011 (BGBI.IS.
1509}

1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr, 1 BauGB i,V.m, §7(2) BauNVO und § 11 {2} Bauhvo

1.1 Sonstige Sondergebiete (80)

1.1.1  Innerhalb des Geltungsbereichs werden finf Sonstige Sondergebiete mit un-
terschiedlichen Zweckbestimmungen fesigesetzt. Die Sortimentsregelungen
richten sich nach der ,Schwentinentaier Liste'™

1.1.2  Sonstiges Sondergebiet SO JNicht-zentrenrefevanter Einzelhands!®
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zuldssig;

- Nicht-zentrenrelevanter Einzethandel, maximal 10% der gemaB der Bau-
genehmigung Aktenzeichen (AZ) 577/2005 vom 05.07.2005 genehmigten
1.429 m? Verkaufsflache dlrfen durch zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,
Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.3  Sonstiges Sondergebiet SO 2 . Finzelhandel
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlieBiich mit dem in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sorfiment .Modischer Be-
dart”. Die genehmigte Nutzung (AZ 794/2011 vom 30.08.2011) mii einer
Verkaufsfiache von 1.300 m2, darf maximal um 10 % erweitert werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

' BulwienGesa AG, Emzelhandieskonzept Stadt Schwentinental, 30. Angust 2010
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- Geschéfts-, Blire- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir kulturelie, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebist SO 3 Nichi-zentrenrelevanter Einzelhandel®
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zuléssig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzeihandel, maximal 10 % der gemas der Bau-
genehmigung Akienzeichen (AZ) 858/2008 vom 05.02.2010 genehmigten
1.500 m? Verkaufsflache diirfen durch zentrenrelevanie und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente besetzt werden.

- Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebiude,
- Schank- und Speisewirischaften,
- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,Einzelhandel®

GeméB § 1 (4) und {7) BauNVO wird das Sonstige Sondergebist horizontal
gegliedert.

im Erdgeschoss des SO 4 sind foigende Nutzungen zuléssig:

Zentrenrelevanter Einzelhandet, ausschlieBiich mit dem in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortiment ,Modischer Be-
darf’. Die genehmigte Nutzung (AZ 551/2006 vom 25.08.2008, 3. Nach-
trag vom 08.05.2007) mit siner Verkaufsflache von 1.998 m2, die geneh-
migte Nutzung (AZ 551/2006 vom 25.08.2006, 3. Nachtrag vom
08.05.2007} mit einer Verkaufsfiache von 1.267 m2 und die genehmigte
Nutzung (AZ 551/2006 vom 25.08.2008) mit einer Verkaufsfiiche von
285m2, darf maximal um 10 % erweitert werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

- (Geschafts-, Blro- ung Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirischaften,

- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

Es wird festgesetzt, dass im 1. Voligeschoss des SO 4 nur folgende Nutzun-
gen zulassig sind:

- Geschéfts-, Biiro- und \/erwaltungsrlutzungen,
Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fOr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 5 ,Einzelhandel
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zui&ssig:
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1.2
1.2.1

1.2.2

1.2

- Sonderpostenmarkt. Die genehmigte Nutzung (AZ 1079/2009 vom
28.03.2010) mit einer Verkaufsflache von 3.798 m2 darf maximal um 10 %
erweitert werden,

nicht-zentrenreievanter Einzelhande!, maxima! 10 % der gemaf der Bau-
genehimigung (AZ 1695/8¢ vom 08.11.2001) genehmigien 1.795 m? Ver-
kaufsflache des Einzelhandelsbetriebes dirfen durch zentrenrelevante
und nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen flr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Kerngebiete (MK)
In den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK3 sind gemaR § 7 {2) BauNVO die
folgenden Nutzungen zuldssig:

e FEinkaufszeniren,

¢ (Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

¢ Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen f0r kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporthi-
che Zwecke,

Folgende gemaB §7 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sowie fol-
gende in § 7 (3) BauNVC ausnahmsweise zugelassene Nuizungen nach § 1
(6) Nr. 1 BauNVO in den Kerngebieten MK 1 bis MK 3 sind nicht zulassig:

e  Tankstellen,
- Wohnungen

Gliederung der Kerngebiete MK

GemaB § 1 (4) und (7) BauNVO werden die Kerngebiete MK 1, MK 2 und
MK 3 horizontal gegliedert.

« Es wird festgesetzt, dass im MK 1 Einzelhandelsnutzungen nur im
Erd- und 1. Obergeschoss zul8ssig sind.

« Es wird festgesetzt, dass im MK 2 Einzelhandelsnutzungen nur im
Erd- und 1. Obergeschoss zuidssig sind.

¢ Es wird fesigesetzt, dass im Erdgeschoss des MK 3 nur Einzelhan-
deisnutzungen mit nicht-zentrenreievanten Sortimenten zulassig sind.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Werbepylonen/- tirme, Leuchtmasten, Unterstande
far Einkaufswagen, Imbissstande, Aussteliungsstiicke wie Carports oder Gar-
tenhduser sind im Plangebiet auch auBerhalb der (berbaubaren Grundsiii-
cke zulassig. Pro Baugrundstiick ist nur ein Werbepylon/Werbeturm Zul8ssig.
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Die maximale Hohe von Werbepylonen/- tiirme und Leuchtmasten wird ge-
maB § 9 (1) 1 BauGBLV.m § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 15 m -

ber Oberkante der Fahrbahnen der jeweiligen Parkplaize festgesetzt.

2 Mah der baulichen Nutzung
§ 9(1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 .19 BauNVQ

2.1 in den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK 3 wird als MaB der baulichen Nut-
zung eine Grundfiachenzahl von 1,0 festgesetzt.

2.2 in den Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 wird als
MaB der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahi von 0,8 festgesetzt. Ge-
mal § 19 (4) BauNVO darf die Grundfiachenzah! durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVvQO
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten werden.

3 Bauweise

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 22 BauNvo

3.1 In den Kerngebieten MK 1 bis MK 3 und dem Sonstigen Sondergebiet SO 3
wird die abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Dies
bedeutet, dass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand Langen von Uber 50
Meter aufweisen diirfen.

3.2 In den Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 4 und SO 5 wird die ge-
schlossene Bauweise gem&R § 22 (1) BauNVO festgesetzt.

4 MaBinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelisinwirkungen

§ 9 (1) 24 BauGB

4.1 Innerhalb des Geliungsbereiches ist ein ausreichender Schallschuiz durch

bauliche MaBnahmen an Aufenifiren, Fenstern, AuBenwinden ung Déachern
der Gebdude mit Aufenthalisréumen zu schaffen. Die Larmpegelbereiche sind
der Planzeichnung des Bebauungspians zu entnehmen. Der Nachweis ist
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 durchzufiihren.

Larmpegelbereich (LPB) nach DIN MaBgeblicher AuBeniarmpeget in dB(A)
4109
1i 61 bis 65
v 86 bis 70
v 71 bis 75
Vi 76 bis 80
L V| > 80 |

Fir Balkone, Loggien und Terrassen, die im Larmpegelbereich 1V errichtet
werden, sind entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebiudesei-
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ten oder durch bauliche SchalischutzmaBnahmen wie z.B. vergiasie Vorbau-
ten, verglaste Loggien, Wintergérten sicher zu stellen, dass durch diese bauli-
che MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermogiicht, dass ein Tagespegel von < 85 dB(A) erreicht wird.

Von den genannten Fesiseizungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen des Einzeinachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Anpflanzen von Baumen

5.1

§ 9 {25a) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzien Steliplatzfiachen (ST) ist
pro 10 Steliplatze ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang {STU) von
mindestens STU 16/18 zu pflanzen.

Hinweise

6.2

Begrifiserf@uterung zu ,Verkaufsfiachen®

Verkaufsfiichen im Sinne dieser Festsetzung sind Fiichen, die dem Verkauf
dienen, einschlieBiich von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen auBerhalb
von Gebauden, sowie einschlieflich der Standflichen fir Verkaufsregale und
Einrichtungsgegensténde, der Kassenzonen und Vorkassenbereiche, sowie
den Fl&chen fir Auslagen und Aussteliungen und von Verkehr- und Lager-
flachen, soweit sie den Kunden zugéanglich sind.

Schwentinentaler Lisie

Die festgesetzten Sortimentsregelungen richten sich nach der ~Schwentinen-
taler Liste®.

Zentrenrelevanie Sortimente der _,Schwentinentaiar Lisie"

- Modischer Bedarf (Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Wolle, Handarbelien, Hi-
te, Schirme}

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und Tontrager

- Haushaltselekiro-Kleingerate

- Blicher

- Spielwaren

- Schretbwaren/Biirobedarf

- Uhren/Schimuck

- Haushaliswaren, Glas/Porzellan/ Keramik

- Geschenkartike!

- Sportartikel

- Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedart

- Kunsigegensténde

Nahversorgungsrelevante Sortimente der ,, Schwentinentaler Lisie”
- Lebensmittel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

- Getranke®

‘ BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Siadt Schwentinental 30. August 2010

3

Als Vertribsform Getrnkemark! aufgrung der Pkw- Orientierung auch in verkehrsorientier-

ier/Gewerbegebietslage
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6.3

6.4

6.5

6.6

- Tabakwaren
Zeitungen/Zeitschriften
Blumen/Floristik

Nicht zentrenreievante Sorlimente der | Schwentinentaler Liste”
- Haushalts-ElektrogroBgerate, Haustechnik
Bau- und Heimwerkerbedarf
- Freflandpflanzen und Gartenbedarf
- Zoobedarf
- Mbdbel, inkl. Kichen-, Bad- und Garlenmabel
- Heimtextilien
Leuchten
Bad- und Sanitarbedarf
- Teppiche, Bodenbelage, Fliesen
- Kfz-Teile und Zubendr
- Fahrrader und Zubehor
Sportartike! (Hardware)
- Campingartikel, Caravan- und Bootszubehor
- Rollladen und Markisen

Bestandsschutz gemaB § 1 (10) BauNvoO

Vorhandene Betrigbe, die von den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung abweichen, genieBen gemas § 1 (10) BauNVC Bestandsschutz, Dar-
tber hinausgehender Bestandschutz (erweiterter Bestandschutz) ist durch
die textfichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geregelt.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 574 Neue Mitie / Carl-Zeigss-SiraBe”
sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher
unbekannte Bodendenkmale enideck!, besteht nach dem JGesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale Schieswig-Holstein® die Verpflichtung, dies um-
gehend der oberen Denkmaischutzbehdrde anzuzeigen (§ 15 [1] und [2]
DSchG Schleswig-Holstein). Das Kulturdenkma! und die Fundstatte sind in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 [3] DSchG Schieswig-Holstein).

Oberflachen- und Abwassern auf Bahnanlagen

Das Ableiten von Oberflachen- und Abwassern auf Bahnanlagen ist nicht
gestattet.

Gehdize und Straucher entlang Eisenbahnanlagen

Gehdlze und Stréucher entiang der Eisenbahnanlage sind so zu wahlen,
dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetricbes heeinirdch-
figt. Baume und Straucher miissen durch ihre artbedingte Wuchshéhe so
weit vom Gileis entferni sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird. Dartiber hinaus gelien die
MaBinahmen zum Schutz von Eisenbahnanlagen der §§ 6 u. 7 des Eisen-
bahngeseiztes des Landes Schleswig-Hoistein (LEisenbG)
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6.7

6.8

Kampimitis!

im Geliungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise
auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern oder Kampfmittein. Es ist
jedoch nicht auszuschliefien, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollien
Kampfmitte! gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzu-
stellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichii-
gen.

DIN-Normen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richi-
linien} in der jeweils glltigen Fassung, auf die in den textlichen Fesisetzun-
gen Bezug genommen wird, kénnen bei der Stadt Schwentinental, Amt fir
Stadientwicklung/Bauwesen und Umwaeli, eingesehen werden.

7

Nachrichtliche Ubernahmen

7.1

§ 9 (6) BauGB
Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Eisenbahnfidche wird als planfest-

gestellie Flache nachrichtlich ibermommen.




