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1. TOP:
Ostseepark, B-Plan Nr. 57
hier: Aktuelle Plane und Festsetzungen

2. Sachstand:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Finanzen am
13.08.2012 wird Herr Hinrichsen zum aktuellen Planungsstand im Verfahren zum B-Plan
Nr. 57 berichten. Im Vorwege Ubersende ich die neuesten Planunterlagen zu den
Teilbebauungsplanen A-D und die entsprechenden Festsetzungen. Auf die Versendung
der Begrindungen verzichte ich aufgrund des Umfangs (jeweils ca. 45 Seiten), diese
sind in der Verwaltung, Amt Ill, einsehbar.

- Ende der Sachstandsmitteilung -



Hinweise

1

2.

Begriffserlauterung zu ,Verkaufsfléchen”
Verkaufsfiachen im Sinne dieser Festsetzung sind Fléchen, die dem Verkauf dienen, einschiie Blich
von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen auBerhalb von Gebauden, sowie einschiieflich der

fir und der und
Vorkassenbereiche, sowie den Flachen fiir Auslagen und Ausstellungen und von Verkehr- und
Lagerfiachen, sowelt sie den Kunden zuganglich sind.

Schwentinentaler Liste
Die festgesetzten Sortimentsregelungen richten sich nach der ,Schwentinentaler Liste".

Zentrenrelevante Sortimente der ,Schwentinentaler Liste'

- Modischer Bedarf (Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Wolle, Handarbeiten, H ite, Schirme)
- Unterhaltungs- und Kommunikationselekironik, Foto/Video, Bild- und Tontr ager
- Haushaltselektro-Kleingeréite

- Bilcher

- Spielwaren

- Schreibwaren/Birobedarf

- Uhren/Schmuck

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/ Keramik

- Geschenkartikel

- Sportartikel

- Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedarf

- Kunstgegenstande

Sortimente der

~ Lebensr
- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie
- Getréinke

- Tabakwaren
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Planzeichenerklarung

Planzeichen gemét der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV ) von 18. Dezember 1990 (BGB. |, S. 58), zuletzt geandert
durch Artkel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)
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Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9
Die in der a

a Liste"

- Haushalts-ElekirogroRgerate, Haustechnik
- Bau- und Heimwerkerbedarf
- Freilandpfianzen und Gartenbedarf

- Bad- und Sanitarbedarf

- Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

- Kiz-Teile und Zubehdr

- Fahmader und Zubehor

- Sportartikel (Hardware)

- Campingartikel, Caravan- und Bootszubehdr
- Rolliaden und Markisen

Bestandsschutz gemét § 1 (10) BauNVO
Vorhandene Betriebe, die von den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung abweichen,
genieten gema § 1 (10) BauNVO Dariiber

(erweiterter ist durch die textichen
amamm_.

zur Art der baulichen Nutzung

Bodendenkmale
Im Geltungsbersich des B-Plans Nr. 57A ,Neue Mitte / Cari-Zeiss-Strafe" sind bisher keine
Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale er

. Das und die
erhalten (§ 15 [3] DSchG Schleswig-Holstein).

dies umgehend der oberen Denkmalschutzbeh drde anzuzeigen (§ 15 [1] und [2] DSchG
hleswig-H in

Zustand zu

Abwa
n von Oberfliichen- und Abwiéssern auf Bahnanlagen ist nicht gestattet.

Gehdlze und Stréiucher entlang Eisenbahnanlagen

Gehdlze und Straucher entlang der Eisenbahnanlage sind so zu wahlen, dass der Uberhang nicht
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintr achtigt. Baume und Stréucher miissen durch ihre
artbedingte Wuchshahe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gef ahrdet wird. Dariber hinaus gelten die Manahmen zum
Schutz von Ei der §§ 6 u.7 des des Landes Schieswig-Holstein
(LEisenbG).

Kampf
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhandense
von éngern oder tteln. Es st jedoch nicht ., dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuf ihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend der
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entwurf; Stand: 09.07.12

Planungsrechtliche Festsetzungen

8§ 9 BauGB

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.
2414); ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.IS.
1509)

1 Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8 7 (2) BauNVO und § 11 (2) BauNVO

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO)

1.1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs werden fiinf Sonstige Sondergebiete mit un-
terschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die Sortimentsregelungen
richten sich nach der ,Schwentinentaler Liste “.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO1 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel”
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der gemal3 der Bau-
genehmigung Aktenzeichen (AZ) 577/2005 vom 05.07.2005 genehmigten
1.429 m? Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel*
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschliel3lich mit dem in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortiment ,Modischer Be-
darf‘. Die genehmigte Nutzung (AZ 794/2011 vom 30.08.2011) mit einer
Verkaufsflache von 1.300 m?, darf maximal um 10 % erweitert werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

BulwienGesa AG, Einzelhandleskonzept Stadt Schwentinental, 30. August 2010
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1.14

1.15

1.16

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel”

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10 % der gemal} der Bau-
genehmigung Aktenzeichen (AZ) 858/2009 vom 05.02.2010 genehmigten
1.500 m? Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,Einzelhandel®

Gemald 8 1 (4) und (7) BauNVO wird das Sonstige Sondergebiet horizontal
gegliedert.

Im Erdgeschoss des SO 4 sind folgende Nutzungen zulassig:

Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlie3lich mit dem in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortiment ,Modischer Be-
darf“. Die genehmigte Nutzung (AZ 551/2006 vom 25.08.2006, 3. Nach-
trag vom 08.05.2007) mit einer Verkaufsflache von 1.998 m?, die geneh-
migte Nutzung (AZ 551/2006 vom 25.08.2006, 3. Nachtrag vom
08.05.2007) mit einer Verkaufsflache von 1.267 m? und die genehmigte
Nutzung (AZ 551/2006 vom 25.08.2006) mit einer Verkaufsflache von
295mz2, darf maximal um 10 % erweitert werden,

nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Es wird festgesetzt, dass im 1. Vollgeschoss des SO 4 nur folgende Nutzun-
gen zulassig sind:

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 5 ,Einzelhandel®

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:



1.2
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1.2.2

1.3

- Sonderpostenmarkt. Die genehmigte Nutzung (AZ 1079/2009 vom
26.03.2010) mit einer Verkaufsflache von 3.798 m2 darf maximal um 10 %
erweitert werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10 % der gemalR der Bau-
genehmigung (AZ 1695/99 vom 08.11.2001) genehmigten 1.795 m?2 Ver-
kaufsflache des Einzelhandelsbetriebes durfen durch zentrenrelevante
und nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Kerngebiete (MK)
In den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MKS3 sind gemal3 8§ 7 (2) BauNVO die
folgenden Nutzungen zulassig:

e Einkaufszentren,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

e Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Folgende gemalR 87 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sowie fol-
gende in 8 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 1
(6) Nr. 1 BauNVO in den Kerngebieten MK 1 bis MK 3 sind nicht zulassig:

« Tankstellen,
« Wohnungen

Gliederung der Kerngebiete MK

Gemal § 1 (4) und (7) BauNVO werden die Kerngebiete MK 1, MK 2 und
MK 3 horizontal gegliedert.

« Es wird festgesetzt, dass im MK 1 Einzelhandelsnutzungen nur im
Erd- und 1. Obergeschoss zul&ssig sind.

« Es wird festgesetzt, dass im MK 2 Einzelhandelsnutzungen nur im
Erd- und 1. Obergeschoss zul&ssig sind.

e Es wird festgesetzt, dass im MK 3 Einzelhandelsnutzungen mit zen-
trenrelevanten Sortimenten nur im Erdgeschoss zuléssig sind.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Werbepylonen/- tirme, Leuchtmasten, Unterstande
fur Einkaufswagen, Imbissstande, Ausstellungsstiicke wie Carports oder Gar-
tenhauser sind im Plangebiet auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstu-
cke zulassig. Pro Baugrundstuck ist nur ein Werbepylon/Werbeturm zulassig.



Die maximale Hohe von Werbepylonen/- tirme und Leuchtmasten wird ge-
maR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 15 m
Uber Oberkante der Fahrbahnen der jeweiligen Parkplatze festgesetzt.

2 Mal’ der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB i.V.m. §8 16 u.19 BauNVO

2.1 In den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK 3 wird als Mal3 der baulichen Nut-
zung eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

2.2 In den Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 wird als
Mald der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Ge-
mafl § 19 (4) BauNVO darf die Grundflachenzahl durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

3 Bauweise

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO

3.1 In den Kerngebieten MK 1 bis MK 3 und dem Sonstigen Sondergebiet SO 3
wird die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Dies
bedeutet, dass Gebaude mit seitichem Grenzabstand Langen von uber 50
Meter aufweisen durfen.

3.2 In den Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 4 und SO 5 wird die ge-
schlossene Bauweise gemal § 22 (1) BauNVO festgesetzt.

4 MaRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

§9 (1) 24 BauGB

4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein ausreichender Schallschutz durch

bauliche Mal3Bnhahmen an Aul3entliren, Fenstern, Aul3enwénden und Dachern
der Gebaude mit Aufenthaltsrdumen zu schaffen. Die Larmpegelbereiche sind
der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen. Der Nachweis ist
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 durchzufuhren.

Fur Balkone, Loggien und Terrassen, die im Larmpegelbereich IV errichtet
werden, sind entweder durch Orientierung an larmabgewandten Geb&audesei-



ten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Vorbau-
ten, verglaste Loggien, Wintergarten sicher zu stellen, dass durch diese bauli-
che MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass ein Tagespegel von < 65 dB(A) erreicht wird.

Von den genannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen des Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

5 Anpflanzen von Baumen

§ 9 (25a) BauGB

5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatzflachen (ST) ist
pro 10 Stellplatze ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang (STU) von
mindestens STU 16/18 zu pflanzen.

6 Hinweise

6.1 Begriffserlauterung zu ,Verkaufsflachen®

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen, die dem Verkauf
dienen, einschliel3lich von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen aul3erhalb
von Gebauden, sowie einschlielilich der Standflachen fur Verkaufsregale und
Einrichtungsgegenstande, der Kassenzonen und Vorkassenbereiche, sowie
den Flachen fur Auslagen und Ausstellungen und von Verkehr- und Lager-
flachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind.

6.2 Schwentinentaler Liste

Die festgesetzten Sortimentsregelungen richten sich nach der ,Schwentinen-
taler Liste *“.

Zentrenrelevante Sortimente der , Schwentinentaler Liste"

- Modischer Bedarf (Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Wolle, Handarbeiten, HU-
te, Schirme)

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und Tontrager

- Haushaltselektro-Kleingerate

- Bicher

- Spielwaren

- Schreibwaren/Burobedarf

- Uhren/Schmuck

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/ Keramik

- Geschenkartikel

- Sportartikel

- Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedarf

- Kunstgegenstande

Nahversorgungsrelevante Sortimente der , Schwentinentaler Liste"
- Lebensmittel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

- Getranke

BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Stadt Schwentinental 30. August 2010
Als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw- Orientierung auch in verkehrsorientier-
ter/Gewerbegebietslage




6.3

6.4

6.5

6.6

- Tabakwaren
- Zeitungen/Zeitschriften
- Blumen/Floristik

Nicht zentrenrelevante Sortimente der ,, Schwentinentaler Liste"
- Haushalts-ElektrogroRgeréate, Haustechnik

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Freilandpflanzen und Gartenbedarf

- Zoobedarf

- Modbel, inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel
- Heimtextilien

- Leuchten

- Bad- und Sanitarbedarf

- Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

- Kfz-Teile und Zubehor

- Fahrrader und Zubehor

- Sportartikel (Hardware)

- Campingartikel, Caravan- und Bootszubehdor
- Rollladen und Markisen

Bestandsschutz gemaf § 1 (10) BauNVO

Vorhandene Betriebe, die von den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung abweichen, genie3en gemal 8 1 (10) BauNVO Bestandsschutz. Dar-
Uber hinausgehender Bestandschutz (erweiterter Bestandschutz) ist durch
die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geregelt.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 57A ,Neue Mitte / Carl-Zeiss-Stral3e*
sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher
unbekannte Bodendenkmale entdeckt, besteht nach dem ,Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein“ die Verpflichtung, dies um-
gehend der oberen Denkmalschutzbehorde anzuzeigen (8 15 [1] und [2]
DSchG Schleswig-Holstein). Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind in
unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 [3] DSchG Schleswig-Holstein).

Oberflachen- und Abwéassern auf Bahnanlagen

Das Ableiten von Oberflachen- und Abwassern auf Bahnanlagen ist nicht ge-
Stattet.

Gehdlze und Straucher entlang Eisenbahnanlagen

Gehdlze und Straucher entlang der Eisenbahnanlage sind so zu wéhlen,
dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrach-
tigt. Baume und Strducher mussen durch ihre artbedingte Wuchshéhe so
weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes nicht geféahrdet wird. Dariber hinaus gelten die
Mallnahmen zum Schutz von Eisenbahnanlagen der 88 6 u. 7 des Eisen-
bahngesetztes des Landes Schleswig-Holstein (LEisenbG).



6.7 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise
auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln. Es ist
jedoch nicht auszuschliel3en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzu-
stellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichti-
gen.

6.8 DIN-Normen

Die auRRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richt-
linien) in der jeweils guiltigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzun-
gen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Schwentinental, Amt fur
Stadtentwicklung/Bauwesen und Umwelt, eingesehen werden.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 (6) BauGB

7.1  Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Eisenbahnflache wird als planfest-
gestellte Flache nachrichtlich tbernommen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entwurf; Stand: 09.07.12

Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.
2414); ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.IS.
1509)

1 Art der baulichen Nutzung

(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVO)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO)

1.1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs werden zehn Sonstige Sondergebiete mit
unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die Sortimentsregelun-
gen richten sich nach der ,Schwentinentaler Liste “.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Einzelhandel*
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlie3lich mit den in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortimenten ,Kommunikati-
onstechnik” und ,Modischer Bedarf“. Die genehmigte Nutzung (AZ 747/01
vom 19.07.2001) mit einer Verkaufsflache von 602,8 m2 und die geneh-
migte Nutzung (AZ 14/91/94 vom 29.07.1994) mit einer Verkaufsflache
von 111 m?, darf maximal um 10 % erweitert werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel”
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Stadt Schwentinental, 30. August 2010
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Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschliel3lich mit dem in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortiment ,Modischer Be-
darf“. Die genehmigte Nutzung (AZ 14/017/91 vom 04.06.1991) mit einer
Verkaufsflache von 1.659 m2, darf maximal um 10 % erweitert werden,

nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.4 Sonstiges Sondergebiete SO 3 ,Gastronomie*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.5 Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,Einzelhandel”
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlielich mit den in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortimenten ,Modischer Be-
darf®, ,Sportartikel* und ,Kommunikationstechnik” Die genehmigte Nut-
zung (AZ 659/2001 vom 07.08.2001) mit einer Verkaufsflache von
7.318m?, darf maximal 500 m? erweitert werden,

nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.6 Sonstiges Sondergebiet SO 5 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel”

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der gemal der Bau-
genehmigung Aktenzeichen (AZ) 14/4/91 vom 11.02.91 genehmigten
1.640 m? Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.7 Sonstiges Sondergebiet SO 6 ,Einzelhandel”
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:



Einzelhandel mit Waren aller Art. Die genehmigte Nutzung (AZ 14/38/90
vom 28.09.1990) mit einer Verkaufsflache von 788 mz2, darf maximal um
10 % erweitert werden,

nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.8 Sonstiges Sondergebiet SO 7 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel*
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der gemal der Bau-
genehmigung Aktenzeichen (AZ) 14/040/94 vom 30.11.94 genehmigten
2.700 m? Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

1.1.9 Sonstiges Sondergebiet SO 8 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel”

1.1.10

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der gemal} der Bau-
genehmigung Aktenzeichen (AZ) 14/57//197 vom 08.107.92 genehmigten
2606 m?2 Verkaufsflache dirfen durch zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet SO 9 ,Einzelhandel®
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlief3lich mit den in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortimenten ,Modischer Be-
darf®, ,Unterhaltungs- und Kommunikationstechnik, Foto/Video, Bild- und
Tontrager* und ,Haushaltselektro-Kleingerate* Die genehmigte Nutzung
(AZ 765/2005 vom 23.08.2005) mit einer Verkaufsflache von 3025,40 m?
mit den zentrenrelevanten Sortimenten ,Unterhaltungs- und Kommunika-
tionstechnik, Foto/Video, Bild- und Tontrager® und ,Haushaltselektro-
Kleingerate®, und die genehmigte Nutzung (AZ 640/2006 vom
19.07.2006) mit einer Verkaufsflache von 555,81 m2 mit den zentrenrele-



1.1.10

1.2

vanten Sortimenten ,Modischer Bedarf, durfen maximal um 10 % erwei-
tert werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der gemal der Bau-
genehmigung AZ ? vom 06.02.92 genehmigten 1741,58 m? Verkaufsfla-
che durfen durch zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Rand-
sortimente besetzt werden.

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Sonstiges Sondergebiet SO 10 ,Einzelhandel”
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlieRlich mit dem in der Schwenti-
nentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortiment ,Spielwaren®. Die
genehmigte Nutzung (AZ 1060/2005 vom 04.11.2005) mit einer Verkaufs-
flache von 803,17 m2, darf maximal um 10 % erweitert werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Werbepylonen/- tirme, Leuchtmasten, Unterstéande
fur Einkaufswagen, Imbissstande, Ausstellungsstticke wie Carports oder Gar-
tenhduser sind im Plangebiet auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstu-
cke zulassig. Pro Baugrundstick ist nur ein Werbepylon/Werbeturm zul&ssig.

Die maximale Hohe von Werbepylonen/- tirme und Leuchtmasten wird ge-
maR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 15 m
uber Oberkante der Fahrbahnen der jeweiligen Parkplatze festgesetzt.

Mald der baulichen Nutzung

2.1

§9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 u.19 BauNVO

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 10 wird als Mal3 der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Gemal § 19 (4) BauNVO
darf die Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachen-
zahl von 1,0 uberschritten werden.




Bauweise

(8 9 (1) Nr.1und Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 In den Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 4 bis SO 10 wird die
abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. In dieser wird
bestimmt, dass Gebaude Langen von uber 50 Meter unter Berlcksichtigung
des seitlichen Grenzabstandes aufweisen durfen.

3.2 In dem Sonstigen Sondergebiet SO 3 wird die offene Bauweise gemaf § 22
(2) BauNVO festgesetzt.

4 Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§9 (1) 24 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
Maflinahmen an AuBRentliren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude mit
Aufenthaltsrdumen zu schaffen. Die Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung des
Bebauungsplans zu entnehmen. Der Nachweis ist nach DIN 4109, Ausgabe Novem-
ber 1989 durchzufiihren.

Fur Balkone, Loggien und Terrassen, die im Larmpegelbereich IV errichtet werden,
sind entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch
bauliche Schallschutzmafinahmen wie z.B. verglaste Vorbauten, verglaste Loggien,
Wintergarten sicher zu stellen, dass durch diese bauliche Mal3nahmen insgesamt ei-
ne Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass ein Tagespegel von <
65 dB(A) erreicht wird.

Von den genannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen des Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.



Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

51

(8 9 (1) 25 b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die dort befindlichen Baume zu
erhalten.

Hinweise

6.2

Begriffserlauterung zu ,Verkaufsflachen*

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen, die dem Verkauf
dienen, einschliel3lich von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen aul3erhalb
von Gebauden, sowie einschliel3lich der Standflachen fur Verkaufsregale und
Einrichtungsgegenstande, der Kassenzonen und Vorkassenbereiche, sowie
den Flachen fur Auslagen und Ausstellungen und von Verkehr- und Lagerfla-
chen, soweit sie den Kunden zuganglich sind.

Schwentinentaler Liste

Die festgesetzten Sortimentsregelungen richten sich nach der ,Schwentinen-
taler Liste *“.

Zentrenrelevante Sortimente der , Schwentinentaler Liste"

- Modischer Bedarf (Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Wolle, Handarbei-
ten, Hute, Schirme)

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und Ton-
trager

- Haushaltselektro-Kleingerate

- Blucher

- Spielwaren

- Schreibwaren/Burobedarf

- Uhren/Schmuck

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/ Keramik

- Geschenkartikel

- Sportartikel

- Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedarf

- Kunstgegenstande

Nahversorgungsrelevante Sortimente der , Schwentinentaler Liste"
- Lebensmittel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

- Getranke

- Tabakwaren

- Zeitungen/Zeitschriften

- Blumen/Floristik

BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Stadt Schwentinental 30. August 2010
Als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw- Orientierung auch in verkehrsorientier-
ter/Gewerbegebietslage




6.3

6.4

6.5

6.6

Nicht zentrenrelevante Sortimente der ,Schwentinentaler Liste"
- Haushalts-Elektrogro3geréate, Haustechnik

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Freilandpflanzen und Gartenbedarf

- Zoobedarf

- Mobel, inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel
- Heimtextilien

- Leuchten

- Bad- und Sanitarbedarf

- Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

- Kfz-Teile und Zubehor

- Fahrrader und Zubehor

- Sportartikel (Hardware)

- Campingartikel, Caravan- und Bootszubehor
- Rollladen und Markisen

Bestandsschutz gemaf § 1 (10) BauNVO

Vorhandene Betriebe, die von den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung abweichen, genief3en gemal 8§ 1 (10) BauNVO Bestandsschutz. Dar-
Uber hinausgehender Bestandschutz (erweiterter Bestandschutz) ist durch
die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geregelt.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 57B ,Sudlich Mergenthaler StraRe* sind
bisher keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt, besteht nach dem ,Gesetz zum Schutz der
Kulturdenkmale Schleswig-Holstein* die Verpflichtung, dies umgehend der
oberen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (8 15 Abs. 1 und 2 DSchG
Schleswig-Holstein). Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (8 15 Abs.3 DSchG Schleswig-Holstein).

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise
auf das Vorhandensein von Bombenblindgédngern oder Kampfmitteln. Es ist
jedoch nicht auszuschliel3en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzu-
stellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichti-
gen.

DIN-Normen

Die aul3erstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richt-
linien) in der jeweils giltigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzun-
gen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Schwentinental, Amt fur
Stadtentwicklung/Bauwesen und Umwelt, eingesehen werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entwurf; Stand: 09.07.12

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.
2414); ), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (GVBI. I S.
2585), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |,
S. 466), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58).

1 Art der baulichen Nutzung

(89(1)1u.4 BauGBi.V.m.§1(10), 88 (2),811(2), § 16 (2) 4und § 18 (1) BauNVO)
1.1 Sonstige Sondergebiete (SO)

1.1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs werden vierzehn Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmungen ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Gewer-
be* festgesetzt. Die Sortimentsregelungen richten sich nach der
~Schwentinentaler Liste “.

1.1.2 In allen Sonstigen Sondergebieten sind nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe im Sinne des 8§ 8 (2) BauNVO zulassig (die Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen ist durch die folgenden Festsetzungen gere-

gelt).

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 10% der gemalR der Bauge-
nehmigung Aktenzeichen (AZ) 726/96 vom 17.06.1996, genehmigten
2.322m? Nutzflache durfen durch zentrenrelevante und nahversorgungs-
relevante Randsortimente besetzt werden,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.4 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Stadt Schwentinental, 30. August 2010
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1.15

1.16

1.1.7

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der gemaR der
Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ) 462/2003 vom 08.11.2004
genehmigten 827 m?2 Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 500 m2 der gemal3 der
Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ) 16/131/72 vom 01.11.1973
genehmigten 5.840 m?2 Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der Verkaufsflache
durfen durch die in der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrele-
vanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente besetzt werden,

der bestehende zentrenrelevante Einzelhandel, ausschlief3lich mit dem in
der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortimenten
,Modischer Bedarf‘ erhalt gemaR § 1 (10) BauNVO einen erweiterten
Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ 1058/2003 vom
22.10.2003) mit einer Verkaufsflache von 600 m2 darf maximal um 10 %
erweitert werden,

der bestehende zentrenrelevanter Einzelhandel mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten erhélt gemall 8 1 (10) BauNVO einen erweiterten
Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ 1058/2003 vom
22.10.2003) mit einer Verkaufsflache 811 m2 darf maximal um 10 %
erweitert werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 5 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:



1.1.8

1.1.9

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel; maximal 10% der Verkaufsflache
durfen durch die in der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrele-
vanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente besetzt werden,

der bestehende zentrenrelevanter Einzelhandel mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten erhalt gemall 8§ 1 (10) BauNVO einen erweiterten
Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ 771/2002 vom 19.12.2002)
mit einer Verkaufsflache von 1.172 m2 darf maximal um 10 % erweitert
werden.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 6 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel; maximal 10% der Verkaufsflache
durfen durch die in der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrele-
vanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente besetzt werden,

der bestehende zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlie3lich mit den in
der ,Schwentinentaler Liste* genannten zentrenrelevanten Sortimenten
,2unterhaltungs- und Kommunikationstechnik, Foto/Video, Bild- und
Tontrager* und ,Haushaltselektro-Kleingerate®, erhdlt gemal § 1 (10)
BauNVO einen erweiterten Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ
681/2007 vom 08.01.2009) mit einer Verkaufsflache von 1.127 m2 darf
maximal um 10 % erweitert werden,

der bestehende zentrenrelevanter Einzelhandel mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten erhéalt gemal 8 1 (10) BauNVO einen erweiterten
Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ 681/2007 vom 08.01.2009)
mit einer Verkaufsflache von 700 m? darf maximal um 10 % erweitert
werden.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 7 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 500 m2 der genehmigten
8.826 m? Verkaufsflache, gemalR der Baugenehmigung Aktenzeichen
(AZ) 14/018/86 vom 28.04.1986, durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, maximal 10% der genehmigten
1.994 m2 Verkaufsflache, gemald der Baugenehmigung Aktenzeichen
(AZ) 578/2005 vom 31.05.2005 durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden,



1.1.10

1.1.11

der bestehende zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlief3lich mit den in
der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortimenten
,unterhaltungs- und Kommunikationstechnik, Foto/Video, Bild- und
Tontrager” und ,Haushaltselektro-Kleingerate®, erhélt gemal 8§ 1 (10)
BauNVO einen erweiterten Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ
576/2005 vom 31.05.2005) mit einer Verkaufsflache von 1.607 m? darf
maximal um 10 % erweitert werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 8 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel; maximal 10% der Verkaufsflache
dirfen durch die in der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrele-
vanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente besetzt werden,

der bestehende zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlief3lich mit den in
der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortimenten
,Modischer Bedarf* und ,Sportartikel“ erhalt gemal § 1 (10) BauNVO
einen erweiterten Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ
1137/2002 vom 21.01.2003) mit einer Verkaufsflache von 2.532 m? darf
maximal um 10 % erweitert werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 9 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel; maximal 10% der Verkaufsflache
dirfen durch die in der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrele-
vanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente besetzt werden,

der bestehende zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschliel3lich mit dem in
der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortiment
,Modischer Bedarf* erhalt gemal? § 1 (10) BauNVO einen erweiterten
Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ 14/116/88 vom 24.10.1988)
mit einer Verkaufsflache von 816 m2 darf maximal um 10 % erweitert
werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.



1.1.12 Sonstiges Sondergebiet SO 10 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 10% der gemafld der
Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ) 16/123/78 vom 12.01.1979
genehmigten 719 m2 Nutzflache durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden.

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.13 Sonstiges Sondergebiet SO 11 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 10% der gemafll der
Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ) 16/115/78 vom 03.11.1978
genehmigten 1.057m? Nutzflache durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.14 Sonstiges Sondergebiet SO 12 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 10% der gemal3 der
Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ) 14/091/84 vom 20.12.1984,
genehmigten 398 m?2 Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.15 Sonstiges Sondergebiet SO 13 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 10% der genehmigten 145
m2 Verkaufsflache, gemalR der Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ)
1383/1998 vom 12.08.1998, durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden.

Der bestehende Zentrenrelevanter Einzelhandel, ausschlief3lich mit dem
in der Schwentinentaler Liste genannten zentrenrelevanten Sortiment



1.1.16

1.2

,2unterhaltungs- und Kommunikationstechnik, Foto/Video, Bild- und
Tontrager®, erhdlt gemdl § 1 (10) BauNVO einen erweiterten
Bestandschutz. Die genehmigte Nutzung (AZ muss noch recherchiert
werden) mit einer Verkaufsflache von 385 m?, darf maximal um 10 %
erweitert werden.

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet SO 14 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel / Ge-
werbe*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 500m2 der gemald der
Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ) 951/2009 vom 31.03.2011
genehmigten 5.633 m2 Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden.

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Werbepylonen/- tiirme, Leuchtmasten, Unterstande
fur Einkaufswagen, Imbissstédnde, Ausstellungsstiicke wie Carports oder
Gartenhauser sind im Plangebiet auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicke zulassig. Pro Baugrundstuck ist nur ein Werbepylon/Werbeturm
zulassig.

Die maximale Hohe von Werbepylonen/- tirme und Leuchtmasten wird
gemald 8 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 15 m
Uber Oberkante der Fahrbahnen der jeweiligen Parkplatze festgesetzt.

2

Mald der baulichen Nutzung Bauweise und Uberbaubare
Grundstucksflachen

2.1

2.2

(89 (1) 1und 2 BauGB i.V.m. 88§ 19, 22 u. 23 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird in den Sonstigen Sondergebieten SO 1,
bis SO 14 gemal § 16 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
setzt.

Gemall 8 19 (4) BauNVO darf die Grundflachenzahl in den Sonstigen
Sondergebieten SO 1 bis SO 14 durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.




2.3

2.4

In den Sonstigen Sondergebieten SO 3 und SO 14 wird entsprechend § 16
BauNVO eine maximale Geb&audeoberkante (OK = hochster Punkt der
Dachkonstruktion) von 15 m dber den in der Planzeichnung dargestellten
Bezugspunkten festgesetzt. Fur das SO 3 gilt der Hohenbezugspunkt
(HBPK) auf der Mergenthaler Stral3e (Achse der Stral3enoberflachenkante).
Fiur das SO 14 gilt der HBPK auf der Kieler StraBe (Achse der
StralR3enoberflachenkante). Die festgesetzten Gebaudehdéhen kdnnen durch
notwendige technische Bauteile (z.B. Klimaanlagen, Aufzugsaufbauten) um
bis zu 3 m auf max. 20 % der Dachflache Uberschritten werden (8 31 Absatz
1 BauGB).

In allen Sonstigen Sondergebieten sind als abweichende Bauweise Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die Lange der Gebaude
geman § 22 (4) BauNVO mehr als 50m betragen darf.

Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

3.1

§9 (1) 24 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MalRnahmen an Aul3entlren, Fenstern, AuRenwénden und Dachern
der Gebaude mit Aufenthaltsraumen zu schaffen. Die Larmpegelbereiche sind
der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen. Der Nachweis ist
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 durchzufihren.

Fur Balkone, Loggien und Terrassen, die im Larmpegelbereich IV errichtet
werden, sind entweder durch Orientierung an larmabgewandten
Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3hahmen wie z.B.
verglaste Vorbauten, verglaste Loggien, Wintergarten sicher zu stellen, dass
durch diese bauliche Maflinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung
erreicht wird, die es ermoglicht, dass ein Tagespegel von < 65 dB(A) erreicht
wird.

Von den genannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Rahmen des Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsadchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz resultieren.



3.2

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 14 sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die im Planungsgebiet angegebenen
Emissionskontingente pro m2 (LEK,i) nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis
22:00) noch nachts (22:00 bis 06:00) Uberschreiten. Die Emissionskontingente
werden fur die Teilbereiche der Sonstigen Sondergebiete wie folgt festgesetzt:

Sonstige Festsetzungen ,Hochspannungsleitung®

4.1

§9 (1) 13 BauGB

Die vorhandene 110-KV-Leitung wird als oberirdische Hauptversorgungslei-
tung festgesetzt. Innerhalb der Schutzstreifenbereiche sind die nach DIN EN
50341-1 geforderten Hohen- und Seitenbeschrankungen unbedingt zu beach-
ten. Erforderliche Abstande muissen im Einzelfall Gberprift und abgestimmt
werden. Weitere Hinweise hierzu sind unter Punkt 5.7 zu beachten.

Hinweise

5.1

5.2

Begriffserlauterung zu ,Verkaufsflachen®

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen, die dem Verkauf
dienen, einschliel3lich von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen aul3erhalb
von Geb&auden, sowie einschliel3lich der Standflachen fir Verkaufsregale und
Einrichtungsgegenstéande, der Kassenzonen und Vorkassenbereiche, sowie
den Flachen fur Auslagen und Ausstellungen und von Verkehr- und
Lagerflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind.

Schwentinentaler Liste
Die festgesetzten Sortimentsregelungen richten sich nach der ,Schwentinen-
taler Liste “.

Zentrenrelevante Sortimente der ,Schwentinentaler Liste"
- Modischer Bedarf (Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Wolle,
Handarbeiten, Hite, Schirme)

Die in der Schalltechnische Untersuchung (20. April 2012) von M+O Immissionsschutz fur das Sonstige
Sondergebiet SO 8 im B-Plan 57C vorgeschlagene Larmkontingentierung entspricht dem im Entwurf
festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 14 des B-Plan Nr. 57C ,Nérdlich Mergenthaler StraRe”.

BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Stadt Schwentinental 30. August 2010




5.3

5.4

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und
Tontrager

- Haushaltselektro-Kleingerate

- Blcher

- Spielwaren

- Schreibwaren/Burobedarf

- Uhren/Schmuck

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/ Keramik

- Geschenkartikel

- Sportartikel

- Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedarf

- Kunstgegenstande

Nahversorgungsrelevante Sortimente der , Schwentinentaler Liste"
- Lebensmittel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

- Getranke

- Tabakwaren

- Zeitungen/Zeitschriften

- Blumen/Floristik

Nicht zentrenrelevante Sortimente der , Schwentinentaler Liste"
- Haushalts-Elektrogro3geréate, Haustechnik

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Freilandpflanzen und Gartenbedarf

- Zoobedarf

- Mobel, inkl. Kiichen-, Bad- und Gartenmdbel
- Heimtextilien

- Leuchten

- Bad- und Sanitarbedarf

- Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

- Kfz-Teile und Zubehor

- Fahrrader und Zubehor

- Sportartikel (Hardware)

- Campingartikel, Caravan- und Bootszubehor
- Rollladen und Markisen

Bestandsschutz gemaf § 1 (10) BauNVO

Vorhandene Betriebe, die von den Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung abweichen, genieRen gemal 8 1 (10) BauNVO Bestandsschutz.
Dartber hinausgehender Bestandschutz (erweiterter Bestandschutz) ist
durch die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geregelt.

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 57C ,Nordlich Mergenthaler Straf3e* sind
bisher keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher

Als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw- Orientierung auch in
verkehrsorientierter/Gewerbegebietslage



5.5

5.6

5.7

unbekannte Bodendenkmale entdeckt, besteht nach dem ,Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein® die Verpflichtung, dies
umgehend der oberen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (8 15 Abs. 1 und
2 DSchG Schleswig-Holstein). Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind in
unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 Abs.3 DSchG Schleswig-Holstein).

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise
auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln. Es ist
jedoch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benach-
richtigen.

DIN-Normen

Die aufl3erstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien) in der jeweils gultigen Fassung, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Schwentinental,
Amt fur Stadtentwicklung/Bauwesen und Umwelt, eingesehen werden.

Hochspannungsleitung

Werden innerhalb des Leitungsschutzbereiches Reklameeinrichtungen,
Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen vorgesehen, ist vorher
eine Abstimmung mit dem Leitungstrager (TenneT TSO GmbH) zu treffen.
Eine Abstimmung ist ebenso bei erforderlichen Abgrabungsarbeiten in einem
Sicherheitsabstand von 10,0 m eines Maststandortes einzuholen sowie bei
der Errichtung von Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder
Zwischenlagerungen.

Hochwichsige B&dume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht
angepflanzt werden.

Bei dem Betrieb von Baustellen in oder im ndheren Umkreis des Leitungs-
schutzbereiches ist fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande die DIN
VDE 0105/10.97 einzuhalten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entwurf, Stand: 09.07.12

Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.
2414); ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.IS.
1509)

1 Art der baulichen Nutzung

(89 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVO)
1.1 Sonstige Sondergebiete SO

1.1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs werden fiinf Sonstige Sondergebiete mit un-
terschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die Sortimentsregelungen
richten sich nach der ,Schwentinentaler Liste “.

1.1.2
Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,SB-Warenhaus/Fachmarkte*®
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Ein SB-Warenhaus und zentrenrelevanter Einzelhandel. Die durch die
Baugenehmigung genehmigte Nutzung (AZ 1549/2000 vom 20.12.2008)
mit einer Verkaufsflache von 14.601 m2 darf maximal um 500 m2 erweitert
werden,

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 10 % der geméaf} der Bau-
genehmigung (AZ 1416/2000 vom 20.12.2000) genehmigten 1.445 m2
Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes durfen durch zentrenrelevante
und nahversorgungsrelevante Randsortimente besetzt werden,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.1.3

Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 500 m2 der gemald der
Baugenehmigung Aktenzeichen (AZ) 14/153/94 vom 23.03.1995 geneh-

BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Stadt Schwentinental 30. August 2010
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1.15

1.2

migten 6.147 m2 Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und nah-
versorgungsrelevante Sortimente besetzt werden.

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel*
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Maximal 10% der gemal der Bau-
genehmigung Aktenzeichen (AZ) 1428/2002 vom 29.01.2003 genehmig-
ten 705 m2 Verkaufsflache durfen durch zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Sortimente besetzt werden.

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Sonstiges Sondergebiet SO 4 , Tankstelle*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
- Tankstellen,

- Schank- und Speisewirtschaften.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Werbepylonen/- tirme, Leuchtmasten, Unterstéande
fur Einkaufswagen, Imbissstande, Ausstellungsstticke wie Carports oder Gar-
tenhduser sind im Plangebiet auch aulR3erhalb der Uberbaubaren Grundstu-
cke zulassig. Pro Baugrundstuck ist nur ein Werbepylon/Werbeturm zulassig.

Die maximale Hohe von Werbepylonen/- tirme und Leuchtmasten wird ge-
mal § 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 15 m
Uber Oberkante der Fahrbahnen der jeweiligen Parkplatze festgesetzt.

Bauweise

2.1

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 sind Gebaude als
abweichende Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die
Lange der Gebaude darf gemal 8 22 (4) BauNVO mehr als 50m betragen
darf.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 4 wird die offene Bauweise gemald § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.




2.2

2.3

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird in den Sonstigen Sondergebieten SO 1,
bis SO 4 entsprechend § 16 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festsetzt.

Gemal 8§ 19 (4) BauNVO darf die Grundflachenzahl in den Sonstigen Son-
dergebieten SO 1 bis SO 4 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

3.1

§9 (1) 24 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaRnahmen an AulR3entliren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude mit
AufenthaltsrAumen zu schaffen. Die Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung des
Bebauungsplans zu entnehmen. Der Nachweis ist nach DIN 4109, Ausgabe Novem-
ber 1989 durchzufihren.

Fur Balkone, Loggien und Terrassen, die im Larmpegelbereich IV errichtet werden,
sind entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch
bauliche SchallschutzmaBhahmen wie z.B. verglaste Vorbauten, verglaste Loggien,
Wintergarten sicher zu stellen, dass durch diese bauliche Malinahmen insgesamt ei-
ne Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass ein Tagespegel von <
65 dB(A) erreicht wird.

Von den genannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen des Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

§9 (1) 11 BauGB

Entlang der Mergenthaler Straf3e wird ein Bereich ohne Ein — und Ausfahrten festge-
setzt. Ausnahmsweise sind innerhalb dieses Bereiches zwei Ein- und Ausfahrten mit
einer Breite von maximal 8 m zul&ssig.




5

Hinweise

5.1

5.2

Begriffserlauterung zu ,Verkaufsflachen®

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen, die dem Verkauf
dienen, einschliel3lich von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen auf3erhalb
von Gebauden, sowie einschlielilich der Standflachen fur Verkaufsregale und
Einrichtungsgegenstande, der Kassenzonen und Vorkassenbereiche, sowie
den Flachen fir Auslagen und Ausstellungen und von Verkehr- und Lagerfla-

chen, soweit sie den Kunden zuganglich sind.

Schwentinentaler Liste

Die festgesetzten Sortimentsregelungen richten sich nach der ,Schwentinen-

taler Liste “.

Zentrenrelevante Sortimente der , Schwentinentaler Liste"

Nahversorgungsrelevante Sortimente der ,Schwentinentaler Liste

Modischer Bedarf (Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Wolle, Handarbei-

ten, Hite, Schirme)

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und Ton-

trager

Haushaltselektro-Kleingerate

Bicher

Spielwaren

Schreibwaren/Birobedarf
Uhren/Schmuck

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/ Keramik
Geschenkartikel

Sportartikel
Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedarf
Kunstgegenstande

Lebensmittel

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie
Getranke

Tabakwaren

Zeitungen/Zeitschriften

Blumen/Floristik

Nicht zentrenrelevante Sortimente der ,Schwentinentaler Liste"

Haushalts-Elektrogro3gerate, Haustechnik
Bau- und Heimwerkerbedarf
Freilandpflanzen und Gartenbedarf
Zoobedarf

Mdbel, inkl. Klichen-, Bad- und Gartenmobel
Heimtextilien

BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Stadt Schwentinental 30. August 2010
Als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw- Orientierung auch in verkehrsorientier-
ter/Gewerbegebietslage




5.3

5.4

5.5

5.6

5.7
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- Leuchten

- Bad- und Sanitarbedarf

- Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

- Kifz-Teile und Zubehor

- Fahrrader und Zubehor

- Sportartikel (Hardware)

- Campingartikel, Caravan- und Bootszubehor
- Rollladen und Markisen

Bestandsschutz gemaf § 1 (10) BauNVO

Vorhandene Betriebe, die von den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung abweichen, geniel3en gemal § 1 (10) BauNVO Bestandsschutz. Dar-
Uber hinausgehender Bestandschutz (erweiterter Bestandschutz) ist durch
die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geregelt.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 57 D ,Westlich Liebigstraf3e* sind bisher
keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt, besteht nach dem ,Gesetz zum Schutz der Kultur-
denkmale Schleswig-Holstein* die Verpflichtung, dies umgehend der oberen
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (8 15 [1] und [2] DSchG Schleswig-
Holstein). Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (8 15 [3] DSchG Schleswig-Holstein).

Oberflachen- und Abwassern auf Bahnanlagen

Das Ableiten von Oberflachen- und Abwassern auf Bahnanlagen ist nicht ge-
Stattet.

Geholze und Straucher entlang der Eisenbahnanlage

Gehdlze und Straucher entlang der Eisenbahnanlage sind so zu wahlen,
dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrach-
tigt. Baume und Straucher mussen durch ihre artbedingte Wuchshéhe so
weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird. Dartber hinaus gelten die
MaRnahmen zum Schutz von Eisenbahnanlagen der 88 6 u. 7 des Eisen-
bahngesetztes des Landes Schleswig-Holstein (LEisenbG).

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise
auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln. Es ist
jedoch nicht auszuschlie3en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzu-
stellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichti-
gen.

DIN-Normen

Die aulRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richt-
linien) in der jeweils glltigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzun-
gen Bezug genommen wird, kbnnen bei der Stadt Schwentinental, Amt fur
Stadtentwicklung/Bauwesen und Umwelt, eingesehen werden.



6 Nachrichtliche Ubernahmen

§9 (6) BauGB

6.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Eisenbahnflache wird als planfestgestellte
Flache nachrichtlich tbernommen.




