e’
Stadt Schwentinental
Die Birgermeisterin
| Beratungsart: X dffentlich | nicht offentlich
| Beschlussvorlage Nr.. 133/2012 Datum: |  24.05.2012
Beratungsfolge: |
Nr. | - | Stadtvertretung/ Fachausschuss Sitzungstag
1 Kleingartenausschuss
2 Ausschuss fur Jugend, Sport und Soziales
3 Ausschuss fir Schule, Kultur, Paten- und Partner  schaften
4 Ausschuss fur Umwelt, Verkehr und 6ffentliche Si cherheit
5 | X ] Ausschuss fur Bauwesen 05.06.2012
6 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und F inanzen
7 Hauptausschuss
8 Stadtvertretung
Schluss- und Mitzeichnungen: |
gez. Leyk gez. Conrad gez. Finkeldey
Birgermeisterin Amtsleiter/in Sachbearbeiter/in

1. TOP: B-Plan Nr. 66 ,Birkenstral3e/Oppendorfer Weg*

hier: Frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

2. Sachverhalt und Problemdarstellung:

In der Sitzung der Stadtvertretung am 26.04.2012 wurde fir den B-Plan 66
.Birkenstral3e/Oppendorfer Weg" der Aufstellungsbeschluss gefasst. Ich
verweise in diesem Zusammenhang auf die Beschlussvorlage 095/2012. Die
entsprechende Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.

Als weiterer Schritt im Bauleitplanverfahren ist die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB, sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vorgesehen. In der
Sitzung des Ausschusses fur Bauwesen am 30.01.2012 wurden die
maoglichen Bebauungsvarianten durch den Planer Herrn Kiihle vom Biro B2K
vorgestellt. Ein entsprechender Beschluss fur eine konkrete
Bebauungsvariante wurde noch nicht gefasst.

Die vorgestellte Variante 1 sieht drei Geschosswohnungsbauten und 10
Einfamilienh&user vor, wahrend mit der Variante 2 14 Einfamilienhauser
geplant werden. Seitens des Blros B2K wurde bereits darauf hingewiesen,
dass der Vorhabentrager die Variante 1 (Geschosswohnungsbau mit
Einfamilienh&usern) umsetzen mochte.




Fur die vorgenannten Beteiligungsverfahren gibt es die Moglichkeit, sich
durch Beschlussfassung fir eine Variante schon jetzt zu entscheiden oder
die Beteiligung mit beiden Varianten durchzuftihren.

Fur die Beteiligung mit beiden Bebauungsvarianten spricht die Tatsache,
dass moglichst viele Aspekte durch die Behdrdenbeteiligung vorab gepruft
werden und aus stadtebaulicher Sicht die Signalgebung, dass die Stadt sich
mit verschiedenen Bebauungsvarianten auseinandergesetzt hat.

§ 3 Abs. 1 BauGB sagt hierzu, dass die Offentlichkeit moglichst friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten ist, und
dass dabei auch sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die flr die
Neugestaltung und Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen,
aufgezeigt werden.

Verwaltungsseitig wird empfohlen,die Beteiligung mit beiden vorliegenden
Varianten, Stand 17.04.2012, durchzufuhren. Wichtig ist dabei festzustellen,
dass es zuné&chst nur um die frihzeitige Beteiligung geht und man sich mit
der nachfolgenden Beschlussempfehlung noch auf keine Bebauungsvariante
festlegt.

Nach der Sitzung des Ausschusses fir Bauwesen am 05.06.2012 wird dann
mit den freigegebenen Vorplanungskonzepten von Mitte Juni bis Mitte/Ende
Juli 2012 das friihzeitige Beteiligungsverfahren gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
(Behdrdenbeteiligung) durchgefiihrt, damit der Vorhabentrager und die Stadt
im August/September Uber das weitere Vorgehen und die Realisierung
beraten sowie die Planungsdetails bestimmen kénnen.

Es ist geplant, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB in einer Informationsveranstaltung gemeinsam mit dem B-Plan Nr. 65
.Im Dorfe/Dorfstral3e/Neuwtihrener Weg“ am 30.08.2012 durchzufthren. Die
amtliche Bekanntmachung hierftr soll nach den Sommerferien Anfang
August 2012 erfolgen. Die Detailplanung und Vorbereitung der Planungen fur
die Verfahren gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und

8 4 Abs. 2 BauGB soll dann im September und Oktober 2012 erfolgen. Der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ist fur den 08.11.2012 geplant.

Die vorgenannten Beteiligungen kdnnten dann von Ende November bis
Anfang Dezember 2012 bis Ende Januar 2013 durchgefuhrt werden. Sollten
sich durch das Verfahren keine Anderungen ergeben, ist ein Satzungsbe-
schluss Ende Februar / Anfang Marz 2013 méglich. Danach muss der B-Plan
beim Kreis PIon zur Genehmigung eingereicht werden. Nach der
Genehmigung ist ein Baurecht vorhanden und es kénnte mit der Umsetzung
der Planungen begonnen werden.

Voraussetzung ist allerdings, dass der Vorhabentréager parallel eine
ErschlieBungsplanung durch einen ErschlieBungsplaner erstellen lasst, und
mit der Stadt einen Erschliel3ungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss
abschlief3t.

Anlagen :

Layout Variante 1

Layout Variante 2

Kurzbeschreibung zur Variante 1 und 2



3.

Lésungsvorschlag:
- wie Beschlussempfehlung -

4. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

5.

keine

Beschlussempfehlung:

1.

Fur den B-Plan Nr. 66 ,Birkenstral3e / Oppendorfer Weg* wird im weiteren
Verfahren die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager

der offentlichen Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

2.

Die frihzeitige Beteiligung wird mit den Planungsvarianten 1 und 2, Stand
17.04.2012, sowie den dazugehdrigen Kurzbeschreibungen durchgefihrt.

3.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager der
offentlichen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick

auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung (8 4
Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

4.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB soll

in einer Informationsveranstaltung am 30.08.2012 durchgefihrt werden.

5.

Der Termin fur die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird 6ffentlich bekannt
gemacht.

Abstimmung:

Dafr:

Dagegen: Enthaltungen: Kenntnis genommen: Vertagung: Keine Abstimmung:




Ferspektive 2

Perspaktive 3

Srautsicht
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B-Plan Nr. 85 der Gemeinde Schwentinentai "Cppendorfer Weg"
Bebauung Geschosswohnungsbau
ohne iafista
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Perspeldive 2

Perspeklive §

H
Craulzich:

B-Plan Nr, 68 der Gemeinde Schweninental "Oppendorier Weg®

Bebauung Einfamilenhiuser
cine Maflstal
17.04.2042

Variante 2




KURZBESCHREIBUNG

Kurzbeschreibung zu der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66, der Stadt Schwentinental,

Kreis Pion

Bearbeitung:
B2K BOCK ~ KUHLE ~ KOERNER - Freischaffende Architekten und Stadtplaner

Hallstralle 11 - 24103 Kiel - Fon 0431-6646890 - Fax 0431-656469928 — info@b2k-archifekten.de

Stand: 21.05.2012




Kurzbeschreibung B-Plan Nr. 66 Schwentinenzal »BirkenstraBe/Oppendorfer Weg®
Allgemeines:

Die Stadt Schwenfinental beabsichtigt den B-Plan Nr. 66 im Beschigunigten Verfahren (B-Plane d. Innen-
entwickiung gem. §13a BauGB aufzusteiien.

Die Grofle des Geltungsbereiches betragt 20449m?2.

fm gliltigen F-Plan wird die Fldche als Vorbehaltsfidche der Stedlungsentwickiung dargestellt, sowie als
Grinflgche mit der Zweckbestimmung Nutz- ungd Ziergérien.

Die Planung sieht vor, ein allgemeines Wohngebiet (WA) festrusetzten.

Avigrund von Schall-immissionen aus dem siidwestlich angrenzenden Gewsrbegebiet reduziert sich das
bebaubare Gebiet auf 13455m2.

Das Gebiet ist astlich, siidfich und westiich von bestehenden Knickstrukturen mit ausgeprigtem Knickwall
umgeben, die als Abgrenzung zum benachbarten Wohngehiat {Osten) und Gewerbegebiet {Westen) fun-
gieren.

Zur Umsetzung der Darstellung des F-Planes sind zwal Varianten angedacht,

Yariante 1

Art der baulichen Nutzung:

Es sind drei Geschosswohinungsbauten und 10 Einfamitienhauser geplant.

MaR der baulichen Nutzung:

Die Zahl der Voligeschosse des Geschosswohnungsbaus ist auf zwei (I}) mit einem zusstzlich abschlie-
ltenden Staffelgeschoss festgesetzt.

Die Grundflachen der sinzelnen Gebaude betragen ca. 350m? bis 500m2

Die Grundstiicksfliche des Gaschosswehnungsbaus betrdgt ca. 3540m2.

Insgesamt werden 25-30 Wohneinheiten {Wohnungen) durch die drei Geschosswohnungsbauten entste-
hen.

Die GroRe der Stellpiatzfidchen der Geschosswohnungsbauten betragt insgesamt ca. 750m?. Sie werden
jedem Baukdrper zugeordnet, sodass ca. 30 Steliplatze zur Verfugung stghen.

Die Flache zum Bau der Einfamilienhauser ist ca, 4000m? grofd.

insgesamt werden zehn Einfamilienhauser entstehen, in denen auch sog. Einliegerwohnungen méglich
sind.

Die Grundfiache je Einfamilienhaus betragt ca. 115m2, die Grundsticksgréie je Einfamilienhaus betragt je
ca, 400m?*,

Die Zaht der Voligeschosse der Einfamilienhauser wird auf eing {1} festgelegt.

Pro Wohnung Ist eine SteliplatzRache, therdachte Steliplatzflache {Carports) oder Garage in einer Grofe
von mindestens 30 m? herzustellen, dies entspricht 2 Stelipigtzen,

ErschlieBung:

Die Erschlieung erfoigt (iber 4 vom Oppendortar Weg abzweigende StraRen. Die Steliplatzanlagen der
Geschosswohnungsbauten sind an disse Stichstralen angegliedert. Die ErschiieBungsfidche betragt ca.
590 m2,

Grinstrukturen:

Um das Gebiet erschlieRen zu kannen, muss der Wall an vier Stelien durchbrochen werden,
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Kurzbeschreibung B-Plan Nr. 66 Schwentinental »Birkenstrafle/Oppendorfer Weg”

Yariante 2

Art der bawdichen Nutzung:
Es sind 14 Einfamilienhduser geplant.

MaB der baulichen Nutzung:

Die Grundsticksfiache der Einfamilienhauser betragt ca. 8400m?.

insgesamt werden 14 Einfamilienhausern antstehen, in denen auch sog. Einliegerwohnungen méglich
sind.

Die Grundfiéche der Einfamilienhauser betrigt ca. 140m2, die Grundsticksgrofe je betragt je ca. 600m?.
Die Zahi der Voligeschosse der Einfamilienhduser wird auf eins (1) festgelegt.

Pro Wohnung ist eine Steliplatzflache, Gberdachte Steliplatzfiache (Carporis) oder Garage in einer Grofe
von mindestens 30 m? herzustellen, dies entspricht 2 Steliplatzen.

ErschlieBung:

Die ErschiieBung erfoigt iber eine neu anzulegende Strafe, die in Sid-Nord- Richtung iiber das zu er-
schiiellende Gebiet vom stidiichen Oppendorfer Weag zum nérdlichen Oppendorfer Weg verlauft. Van die-
ser Stralle geht eine kurze private Stichstrafe ab. Die Erschliefungsfléiche betragt ca. 1089 m2.

Griinstrukiuren:

Um das Gebiet erschiiellen zu kénnan, muss der Wall an zwei Stefien unterbrochen werden.
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